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Beschlussvorlage
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Handz. Blrgermeisterin Handz. Gemeindekdmmerer:

Beteiligte Amter: Amt IV

Betrifft: Anderung der Bebauungsplane im Gewerbe- und Industriegebiet
Edewecht hinsichtlich Gebaude- und Traufhdhen

Sachdarstellung:

Das Gewerbe- und Industriegebiet Edewecht entlang der Industriestraf3e wird durch
verschiedene Bebauungsplane dberplant. Hinsichtlich der Festsetzungen zur
Gebéaude- und Traufhdhe ergibt sich bei einer Gesamtbetrachtung dieses Gebietes
folgendes Bild:

Im Norden vom Einmindungsbereich der Industriestral3e in die Oldenburger Stral3e
bis hinunter zum Einmindungsbereich der Vegesacker Stral3e in die Industriestral3e
setzt der Bebauungsplan Nr. 41 Il entlang der Industriestralle eine maximale
Gebaudehdhe von 10,0 m und eine maximale Traufhohe von 8,00 m fest.

Weiter in Richtung Stden wird durch die dort geltenden Bebauungsplane 41 Il a, 41 |
b, 41 | a und 147 (Nordmilch) entlang der Industriestral3e eine max. Geb&udehthe
von mindestens 12,0 m und eine Traufhéhe von 10,0 m festgesetzt. Erst im Bereich
zwischen Einmindung der Industriestral3e in den Bachmannsweg und Zufahrt zum
ehemaligen Schlachthofgelénde ist wieder eine auf 10,0 m bzw. 8,00 m reduzierte
Gebaude- bzw. Traufhdhe festgesetzt.

Es lasst sich also erkennen, dass sowohl im Norden, als auch im Siden des
Gewerbe- und Industriegebietes urspringlich eine Herabstufung der Gebaude- und
Traufhdhen vorgenommen wurde. Eine Herabstufung in diesem Sinne ist auch in
Richtung auf die im Nordwesten an das Industriegebiet angrenzenden
Wohnsiedlungsbereiche und zur sich stdéstlich anschliel3enden freien Landschaft
erkennbar.

Durch den im Jahre 2000 verabschiedeten Bebauungsplan Nr. 118 ist von diesem
stadtebaulichen  Muster abgewichen worden. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 118 umfasst Flachen im Norden des Gewerbe- und
Industriegebietes im Eckbereich Industriestrale - Oldenburger StralRe. Es sind dort
sowohl Industrie- als auch Gewerbegebietsflachen festgesetzt. Es befindet sich dort
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insbesondere der Betrieb KURO. Fur diesen Bereich ist abweichend von den
angrenzenden Festsetzungen eine Geb&udehdhe von 12,0 m festgesetzt. Auf die
Festsetzung einer Traufh6he wurde verzichtet. Genauso wurde bei der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 141 fiir Gewerbeflachen am Heuersdamm verfahren. Zur
Verdeutlichung der Situation ist der Beschlussvorlage als Anlage Nr. 1 ein
Ubersichtsplan beigefiigt, dem die Gebaude- und Traufhéhen fir den gesamten
Bereich entnommen werden kdnnen.

Die gewerblichen und industriellen Nutzungen Edewechts sind ganz Uberwiegend auf
den Bereich entlang der Industriestra3e konzentriert. Durch die Beschrankung auf
eine Gebaudehthe von 10,0 m werden zum einen betriebliche Erweiterungen,
insbesondere im Maschinen- und Anlagenbau erschwert, da die zunehmende Groélie
der zu bearbeitenden Werkstlicke auch grol3ere Hallen-Innenhéhen erforderlich
macht. Dies wird aktuell durch einen Bauantrag der Fa. Heinz Petry deutlich. Die
zunehmende GrolRe der Fahrzeuge (Kettenfahrzeuge und Bagger) an denen in
diesem Betrieb Montagearbeiten durchgefuhrt werden, hat zur Folge, dass ohne die
Errichtung einer hoheren Halle eine Anpassung an die Anforderungen der Kunden
nicht erfolgen kann und in der Folge, wie in der Vergangenheit bereits geschehen,
weitere Auftrage abgelehnt werden mussten.

Um dieser nicht nur far den Betrieb Petry absehbaren Entwicklung sowohl
hinsichtlich der bestehenden Gewerbe- und Industriebetriebe als auch hinsichtlich
der Attraktivitdt des Gewerbe- und Industriegebietes fir potentielle Neuansiedlungen
generell gerecht zu werden und damit das Nutzungspotential des gewerblich-
industriellen Kernbereiches von Edewecht zu erhéhen, schlagt die Verwaltung vor, in
Anlehnung an die bereits in den Bebauungsplanen Nr. 118 und 141 getroffenen
Festsetzungen die maximale Gebaudehoéhe fiur die Bereiche entlang der
Industriestral3e dort einheitlich auf 12,0 m anzuheben, wo bisher eine Hohe von 10,0
m festgesetzt ist. Ausgenommen von der Heraufsetzung der maximalen
Geb&audehohe werden dabei die bisher aufgrund ihrer Nahe zum
Wohnsiedlungsbereich nordwestlich der Industriestral3e herab gestuften Bereiche.
Hierdurch wird unterstrichen, dass die Grundziige der Planung durch die Anderung
nicht berihrt werden sollen, da der planerische Gedanke, der hinter der Abstufung
der Geb&audehdhen steht, gewahrt bleibt.

Weiterhin wird vorgeschlagen, auf die Festsetzung einer maximalen Traufhdhe im
gesamten Gewerbe- und Industriegebiet zu verzichten. Es hat sich gezeigt, dass
gerade die Festsetzung einer maximalen Traufhbhe den zeitgemaéalien
Anforderungen an das Ausnutzungspotential von gewerblichen Hallen
entgegensteht. Dies zeigt sich aktuell ebenfalls an der Erweiterungsplanung der Fa.
Heinz Petry. Demgegeniber sind die ortsgestalterischen Auswirkungen einer
Aufhebung der maximalen TraufhOhe gering.

Die vorgenannten Anderungen konnten im sog. vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB durchgefiihrt werden, da durch die Anderungen die Grundziige der Planung
nicht beruhrt werden.

Beschlussvorschlag:
1. Aufgrund der Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) in der zurzeit
geltenden Fassung soll fur die Bebauungspléne Nr. 41 1a,411b, 411l a, 41
Il eine Anderung hinsichtlich der festgesetzten Gebaude- und Traufhéhen
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dahingehend durchgefiihrt werden, dass in den in der Anlage Nr. zur
Niederschrift des Bauausschusses am 07.02.2011 gekennzeichneten
Bereichen die maximal zuldssige Gebaudehthe von 10,0 m auf 12,0 m
angehoben wird und in den gesamten Geltungsbereichen der vorgenannten
Bebauungspléane die Festsetzung einer max. Traufhéhe gestrichen wird.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, auf der Grundlage entsprechender
Planentwirfe die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behoérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange durch Auslegung der Planung gemanR §
13 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauGB durchzufiihren.

Finanzierung:
Durch die Anderung der Bebauungsplane entstehen der Gemeinde Edewecht keine
Planungskosten. Die Anderungen erfolgen auf der Grundlage textlicher Satzungen.

Anlagen:
- Ubersichtsplan zu Geb&aude- und Traufhohen



