Amt: Amt IV Nr. 2010/1vV/688
Datum: 24. November 2010

Az.: IV Ko

Beschlussvorlage
Gremium Datum Zustandigkeit
Bauausschuss 06.12.2010  Vorberatung
Verwaltungsausschuss 13.12.2010  Entscheidung
Handz. Blrgermeisterin Handz. Gemeindekdmmerer:

Beteiligte Amter: Amt IV

Betrifft: 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 112 "Baumschulenweg" in
Nord Edewecht Il im beschleunigten Verfahren gemaf} § 13a BauGB;
hier: Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss

Sachdarstellung:

Der Bebauungsplan Nr. 112 ,Baumschulenweg” setzt fur die Flachen westlich der
Martin-Reinke-Stralle ein allgemeines Wohngebiet mit der Bezeichnung
.>ervicewohnen* fest. Dieser Bereich soll der Errichtung von Wohnungen und
Wohnanlagen fir Personengruppen mit besonderem Wohnbedarf (hier: altere und
pflegebedirftige Menschen) dienen. Zulassig sollen Anlagen, die einen
medizinischen — sozialen Wohnservice bieten sowie Altenwohnungen sein. Ein
Planauszug und ein Auszug aus den textlichen Festsetzungen liegt dieser
Beschlussvorlage als Anlage 1 bei. Hintergrund dieser Festsetzung war seinerzeit
die planerische Zielsetzung, an zentraler Stelle in der Nahe aller wesentlichen
Versorgungseinrichtungen und abseits von Verkehrslarmimmissionen eine Flache
speziell fur den wachsenden Wohnbedarf alterer und pflegebedirftiger Menschen
bereitzuhalten. Es hat sich allerdings gezeigt, dass eine ausschlie3liche
Beschrankung der zuldssigen Wohnnutzung auf diese Zielgruppe ein erhebliches
Hemmnis bei der Vermarktung dieser Grundstiicke darstellt. Hinzu kommt, dass mit
den Wohnanlagen Martin-Reinke-Straf3e 10 und 12 durch den Landkreis Ammerland
im Einvernehmen mit der Gemeinde bereits im Wege der Befreiung von dieser
Festsetzung die Errichtung von reinen Wohnanlagen ohne Bezug zu
Personengruppen mit besonderem Wohnbedarf zugelassen worden ist.

Aktuell steht die Gemeinde Edewecht in Verhandlungen mit einem Investor, der auf
dem sudlich an die Wohnanlagen Martin-Reinke-Stral3e 10 und 12 angrenzenden
Grundstick die Errichtung von zwei weiteren Wohnanlagen plant. Die Objektplanung
ist als Anlage 2 beigefligt. Auch hier besteht das Interesse an der Errichtung reiner
Wohngebaude ohne Bezug zu Personengruppen mit besonderem Wohnbedarf.
Anlasslich eines Gespraches mit dem Landkreis Ammerland dber die
Genehmigungsfahigkeit einer solchen Wohnanlage wurde von dort auch fur diese
Vorhaben eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes hinsichtlich
des ,Servicewohnens" in Aussicht gestellt, so dass grundsatzlich diese Vorhaben
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auch ohne eine Anderung des Bebauungsplanes verwirklicht werden koénnten,
vorausgesetzt die Gemeinde Edewecht erteilt auch hierfir das Einvernehmen.

Einerseits kann aufgrund der Nachfragesituation aber bereits jetzt davon
ausgegangen werden, dass auch fir das verbleibende Grundstiick im Bereich
Baumschulenweg / Ecke Martin-Reinke-Stral3e die Realisierung eines explizit auf
den Wohnbedarf &lterer und pflegebedirftiger Personen gerichtetes Vorhaben
unwahrscheinlich ist. Andererseits steht die Errichtung reiner Wohnanlagen ohne
diesen speziellen Bezug einer Nutzung einzelner Wohnungen in einer solchen
Anlage durch altere und in gewissem Mal3e pflegebedirftige Personen nicht von
vornherein entgegen. Es kann somit auch ohne eine derart nutzungseinschrankende
Festsetzung das urspriingliche Planungsziel der Schaffung von Wohnraum fir die
altere Generation erreicht werden. Es wird daher vorgeschlagen, den
Bebauungsplan Nr. 112 dahingehend zu &andern, dass fir das bisherige WA*
(Servicewohnen) ein allgemeines Wohngebiet ohne besondere Zweckbestimmung
ausgewiesen wird.

Bei mehrgeschossigen Wohnanlagen herrscht derzeit Gberwiegend die Ausfiihrung
in der sog. Staffelgeschossbauweise vor. Es hat sich gezeigt, dass derartige
Baukdrper regelméfig die hier festgesetzte maximal zuldssige Hohe von 10,5 m
Oberkante (OK) First Uberschreiten. Das aktuell in Rede stehende Objekt erreicht
z.B. eine H6he von 11,33 m OK First.

Im Rahmen einer Anderung des Bebauungsplanes sollte daher auch die maximal
zuldssige Hohe baulicher Anlagen um 1 m auf 11,50 m Oberkante First erhoht
werden.

Das Anderungsverfahren kann im sog. beschleunigten Verfahren gemaR § 13a
BauGB durchgefuhrt werden.

Beschlussvorschlag:
1. Aufgrund der Vorschriften des Baugesetzbuches in der zurzeit geltenden
Fassung soll im beschleunigten Verfahren gemdR § 13a des
Baugesetzbuches (BauGB) der Bebauungsplan Nr. 112 geé&ndert werden.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, auf der Grundlage eines entsprechenden
Planentwurfes die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange durch Auslegung der Planung gemanR §
13 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauGB durchzufiihren.

Anlagen:
- Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 112 mit textlicher Festsetzung

,Servicewohnen*
- Objektplanung



