Gemeinde Edewecht

Die Burgermeisterin

An die Mitglieder _—
des Bauausschusses der Gemeinde Edewecht 26188 Edewecht, den 06.09.2017
Rathausstr. 7

- Abdruck gelangt an alle tbrigen Ratsmitglieder -
Sehr geehrte Damen und Herren,

am

Dienstag, dem 12.09.2017, um 18:00 Uhr,

soll die nachste Sitzung des Bauausschusses der Gemeinde Edewecht in der
Mensa der Astrid-Lindgren-Schule, Hohenacker 14, Edewecht stattfinden. Zu

dieser Sitzung lade ich Sie hiermit im Einvernehmen mit dem Ausschussvorsitzenden
ein.

Vor der Sitzung ist die Besichtigung von Wohnungen in den Gebauden Viehdamm 2,
4 und 6 vorgesehen. Treffpunkt ist hierzu um 17.00 Uhr vor Ort.

Tagesordnung:

A. Offentlicher Teil

1. Er6ffnung der Sitzung

2. Feststellung der Beschlussfahigkeit und der Tagesordnung

3. Genehmigung des Protokolls tiber die Sitzung des Bauausschusses am
14.08.2017

4. Mitteilungen der Blrgermeisterin

5. Einwohnerfragestunde




10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40 in Friedrichsfehn im beschleunigten
Verfahren gem. 8 13 a BauGB;

Abwagung zu den Stellungnahmen aus der 6ffentlichen Auslegung und
Vorbereitung des Satzungsbeschlusses

Vorlage: 2017/FB 111/2499

12. Anderung des Flachennutzungsplanes 2013 und Bebauungsplan Nr. 192 in
Kleefeld/Friedrichsfehn;

Abwagung zu den Stellungnahmen aus der offentlichen Auslegung sowie
Vorbereitung des Feststellungs- und Satzungsbeschlusses

Vorlage: 2017/FB 111/2500

11. Anderung des Flachennutzungsplanes 2013 und Bebauungsplan Nr. 191
"Feuerwehr Friedrichsfehn/Kleefeld";

Abwagung zu den Stellungnahmen aus der friihzeitigen Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung sowie Vorbereitung der Auslegungsentwurfe

Vorlage: 2017/FB 111/2501

15. Anderung des Flachennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 194 fiir die
Ausweisung eines Baugebietes nordlich der Landesstral3e in Osterscheps
Vorlage: 2017/FB 111/2513

Antrag der Fa. Auto-Eck, Klein Scharrel, fiir die Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 119 in Klein Scharrel
Vorlage: 2017/FB 111/2502

Antrag auf Aufstellung einer Au3enbereichssatzung gem. § 35 Abs. 6 BauGB
fur einen Bereich an der Moorstral3e in Westerscheps
Vorlage: 2017/FB 111/2503

Antrag der SPD-Fraktion auf Prifung des Umganges mit den gemeindeeigenen
Wohnh&usern Viehdamm 2, 4 und 6 hinsichtlich der Durchfihrung von
Sanierungsmafnahmen bzw. der Errichtung von Ersatzbauten

Vorlage: 2017/FB I11/2514

Antrag der SPD-Fraktion auf Vorlage eines Sachstandsberichtes zur
Wohnbauentwicklung in den einzelnen Bauerschaften der Gemeinde Edewecht
Vorlage: 2017/FB 111/2515

Anfragen und Hinweise

Einwohnerfragestunde

SchlieBung der Sitzung

Mit freundlichem Grufd

Petra Lausch

Anlagen
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3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40 in Friedrichsfehn im beschleunigten
Verfahren gem. § 13 a BauGB,;

Abwéagung zu den Stellungnahmen aus der 6ffentlichen Auslegung und
Vorbereitung des Satzungsbeschlusses

Beratungsfolge Datum Zustandigkeit
Bauausschuss 12.09.2017  Vorberatung
Verwaltungsausschuss 19.09.2017  Vorberatung
Rat 26.09.2017  Entscheidung

Federfuhrung: Fachbereich Gemeindeentwicklung und
Wirtschaftsférderung
Beteiligungen:

Verfasser/in: Luebeck, Stefan 04405-916 176

Sachdarstellung:

Um eine innenverdichtende Wohnraumentwicklung rickwartig auf den Grundstticken
Bruderstralle 10 bis 18A sowie Blendermannsweg 4 in Friedrichsfehn Nord zu
ermoglichen, beschloss der Verwaltungsausschuss im April 2016 die Durchfuhrung
der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40 (2016/FB 111/2136).

In  enger Ricksprache mit den Grundstickseigentimern wurde ein
Anderungsentwurf erstellt, der den Hinzutritt weiterer Wohngebaude in einer der
Ortslage angemessenen und zurtickhaltenden Art und Weise erdffnet. Dabei nimmt
die Anderung fast keinen Einfluss auf die bestehenden Bauzeilen entlang der
Bruderstralle bzw. Blendermannsweg, womit bestehende Baurechte nur
unwesentlich verandert wurden. Am 13.06.2017 beschloss der
Verwaltungsausschuss die Durchfiihrung der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange (2017/FB 111/2448).

Im Vorfeld des Beteiligungsverfahrens haben alle betroffenen
Grundstiickseigentiimer schriftlich die Ubernahme der Planungskosten erklart. Da
nach Inkrafttreten der Anderung auf jedem Grundstiick ein Einfamilienhaus
zusatzlich entstehen kann, werden die Planungskosten von ca. 7.500,- € zu gleichen
Teilen auf die Eigentiimer verteilt.

Nach Bekanntmachung in der Nordwest-Zeitung am 21.06.2017 erfolgte die
Beteiligung vom 29.06.2017 bis einschlie3lich zum 31.07.2017. In dieser Zeit sind
von privater Seite keine Stellungnahmen eingegangen. Von den beteiligten Behorden
und sonstigen Tragern offentlicher Belange haben sich folgende gedul3ert:

e Landkreis Ammerland

e Niederséchsische Landesbehdrde fur StraRenbau und Verkehr

e Verkehrsverbund Bremen/Niedersachsen (VBN)
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e Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband
e Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg
e EWE Netz GmbH

e Telekom Deutschland GmbH

e Deutsche Telekom Technik GmbH

¢ Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Die Stellungnahmen sind als Anlage 1 beigefugt. Es handelt sich ausschlief3lich um
redaktionelle  Anregungen oder Hinweise allgemeiner Natur. Inhaltliche
Veranderungen ergeben sich nicht. Die Stellungnahmen wurden zur Kenntnis
genommen und redaktionelle Hinweise wurden beachtet und umgesetzt. Die
abschlieBende Planzeichnung ist als Anlage 2 und die dazugehd6rige Begrindung
als Anlage 3 angefugt.

Da die Kosteniibernahme von allen Eigentiimern erklart wurde kann die 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 40 unter Beachtung der eingegangenen Hinweise
beschlossen werden. Der Beschlussvorschlag Uber den Verwaltungsausschuss an
den Rat sollte daher wie folgt lauten:

Beschlussvorschlag:

1. Zu den wahrend der Auslegung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40
eingegangenen Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange wird im Sinne der Beschlussvorlage zur Sitzung des
Bauausschusses am 12.09.2017 entschieden. Die Verwaltung wird beauftragt,
die Betroffenen entsprechend zu informieren.

2. Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40, der aufgrund der
Vorschriften des Baugesetzbuches in der zur Zeit geltenden Fassung
aufgestellt wurde, wird in der vorgelegten Form als Satzung mit Begrindung
beschlossen. Die Verwaltung wird beauftragt, diesen Bebauungsplan durch
Bekanntmachung im Amtsblatt fir den Landkreis Ammerland in Kraft zu
setzen. Auf die Bekanntmachung ist in der Nordwest-Zeitung — Ammerlander
Teil — hinzuweisen.

Anlagen:
e Eingaben aus der Beteiligung der Trager offentlicher Belange

e Planzeichnung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40
e Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40



Anlage 1

Stefan Liibeck
\

Von: Planungsbeteiligung Gemeinde Edewecht
<noreply@mail.planungsbeteiligung.de>

Gesendet: Freitag, 28. Juli 2017 10:34

An: Stefan Libeck

Cc: Reiner Knorr

Betreff: Stellungnahme zum Planfall Bebauungsplan Nr. 40, 3. Anderung (Reg.-Nr.
3111)

Folgende Stellungnahme zum Planfall "Beba uungsplan Nr. 40, 3. Anderung" ist am 28.07.2017 eingegangen:
Registriernummer: 3111

Behorde / TOB: Landkreis Ammerland
Anrede: Herr

Name: H, Schmidt

Strasse: Ammerlandallee 12

PLZ/Ort: 26655 Westerstede

Land: Niedersachsen

eMail: m.jochens@ammerland.de
Telefon: 04488 56-4830

Stellungnahme:

3. Anderung des Beba uungsplans Nr. 40 der Gemeinde Edewecht in Friedrichsfehn Nord; Aufstellung im
beschleunigten Verfahren gemal § 13 a BauGB; Beteiligung gemdR § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3
BauGB

Dieser Bebauungsplan der Innenentwicklung zur Schaffung von Wohnraum ist angesichts der aktuell angespannten
Wohnraumsituation im prosperierenden Grundzentrum Friedrichsfehn sehr begriiRenswert.

In der textlichen Festsetzung Nr. 6 ist noch der obere Bezugspunkt gemiR § 18 Abs. 1 Ba UNVO zu bestimmen.

Die BauNVO ist im Hinweis Nr. 1 nicht richtig zitiert. Ich bitte um Korrektur (”Baunutzungsverordnung in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. |
S. 1057) gedndert worden ist").

Ich empfehle die Planzeichenerkldrung um ein Planzeichen zur Erkldrung der ausgesparten, "weiRe" Fliche innerhalb
der Baugrenzen zu ergdanzen, um dem Eindruck entgegenzuwirken, dass diese nicht Teil der Festsetzung als
Allgemeines Wohngebiet (Rot mittel) ist.

Die Planzeichenerklérung zum Planzeichen "ED" ist redaktionell zu berichtigen ("nur Einzel- und Doppelhiuser
zuldssig").
Der Geltungsbereich liegt nicht norddstlich, sondern nordwestlich der BriderstraRe. Kapitel 1.2 der Begriindung ist

entsprechend zu korrigieren.

Die Niedersichsische Gemeindeordnung ist bereits seit vielen Jahren auBer Kraft. Es gilt das Niedersdchsische
Kommunalverfassungsgesetz. Kapitel 1.3 der Begriindung ist zu Uiberarbeiten.
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'Im Kapitel 3.3 der Begriindung ist ein Prognosewert fiir einen Zeitraum von 15 Jahren auf das Jahr 2024 nicht
nachvollziehbar, da es sich hier nicht um eine Planung aus dem Jahr 2009 handelt. Ich empfehle eine
Nachbesserung.

Kapitel 4.1 der Begriindung (Anlagen fiir Verwaltungen nicht Bestandteil des Bebauungsplans) ist nicht kompatibel
mit der textlichen Festsetzung Nr. 1, da dort nicht genannt. Ich bitte um Harmonisierung entsprechend dem
Planungswillen der Gemeinde,

Im Kapitel 4.1 ist die Aussage, bei Bestandsgebiuden kénnten Ausnahmen von der Ldngenbeschrinkung erteilt
werden, nicht nachvollziehbar. Richtig ist, dass der Bestandsschutz fiir rechtmaBig begriindeten Bestand und seine

Nutzung gilt. Die Formulierung sollte korrigiert werden.

Die im Kapitel 4.4 der Begriindung genannte textliche Festsetzung Nr. 9.1 existiert nicht. Gemeint ist die textliche
Festsetzung Nr. 7.1.

StraBenbaulasttrager fiir die KreisstraRe 139 ist nicht die La ndesbehdrde fiir StraRenbau und Verkehr, sondern der
Landkreis Ammerland. Kapitel 8.1 ist insoweit irrefiihrend.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrage

Schmidt
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Niedersichsische Landesbehorde

fiir StraBenbau und Verkehr
Geschéftsbereich Oldenburg

Niedersachsische Landesbehdrde fiir Straflenbau yn hr
Geschéaftsbereich Oldenburg, Postfach 24 43, 260 ! J}t??” ~——
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f-‘{ Bearbeitet von:

26188 Edewecht o

E-Mail:
thea.linz@nlstbv.niedersachsen.de

Ihr Zeichen, lhre Nachricht vom Mein Zeichen (Bei Antwort angeben) Durchwahl (04 41) 21 81- Oldenburg
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Bauleitplanung der Gemeinde Edewecht
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40 in Friedrichsfehn-Nord
Beteiligung gem. § 4 Abs. 2i. V. m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Plangebiet des 0. g. Bauleitplanes grenzt nordwestlich an die K 139 ,Briiderstrafte” inner-
halb einer gem. § 4 (2) NSirG festgesetzten Ortsdurchfahrt.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40 dient der Schaffung der planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fiir die Nachverdichtung der hier vorhandenen Wohnbebauung.

Das Plangebiet ist iber vorhandene Zufahrten an die K 139 erschlossen.

Die Belange des Landkreises Ammerland, vertreten durch die Niedersachsische Landesbehérde
flr StraBenbau und Verkehr — Geschéftsbereich Oldenburg (NLStBV - OL) im Rahmen der tech-
nischen Verwaltung der KreisstralRen, sind als StralRenbaulasttrager der Kreisstralle 139 betrof-
fen.

Grundsatzliche Bedenken gegen die Planung bestehen nicht.
Folgendes ist jedoch zu beachten:

Wie aus Kap. 3.3, Seite 7 der Begriindung zu entnehmen ist, ist das Plangebiet durch die
vom Verkehr auf der K 139 ,Briiderstrale” ausgehenden Emissionen belastet.

Ich weise darauf hin, dass aus dem Gebiet der o. g. Bauleitplanung gegeniber dem Stra-
Renbaulasttrager keine Anspriiche aufgrund der von der K 139 ausgehenden Emissionen
bestehen und bitte einen entsprechenden nachrichtlichen Hinweis in die Planzeichnung
des Bauleitplanes aufzunehmen.

In diesem Zusammenhang bitte ich das Kap. 8.1, Seite 15 bzgl. der Baulasttragerschaft zu
korrigieren.

Ich bitte um schriftliche Benachrichtigung tber die Abwagung meiner vorgetragenen Anregun-
gen und Hinweise.

Dienstgebiude Telefon Telefax E-Mail
Kaiserstrafie 27 {04 41) 21 810 (04 41) 21 81-222 Postslelle-OL@nlstbv.niedersachsen.de
26122 Qldenburg Internet

www.slrassenbau.niedersachsen.de



8.

Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug auf Ziffer 38.2 der Verwaltungsvorschriften
zum BauGB um Ubersendung einer Ablichtung der giiltigen Bauleitplanung einschlieRlich Be-
grindung.

Mit freundlichem GruR®
Im Auftrage

Llnz é KQ)\



, ‘ Verkehrsverbund

Bremen/Niedersachsen

VBN

Verkehrsverbund
Bremen/Niedersachsen GmbH (VBN)
VBN - Am Wall 165—167 - 28195 Bremen Am Wall 165-167
28195 Bremen
Gemeinde Edewecht Haltestelle: Bremen Schiisselkorb
Herrn Libeck Tel.: 0421/59 60-0
Rathausstr. 7 et inoavbnde
26188 Edewecht Pl Internet: www.vbn.de
VBN-24h-Serviceauskunft: 0421/59 60 59

/1

Ihre Zeichen/Nachricht Unser Zeichen Bearbeiter/in Telefon Fax E-Mail Datum
Edewecht B-Plan Andrea Beu -184 -199  beu@vbn.de 14.07.2017
40_36A.docx

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40 in Friedrichsfehn Nord; Aufstellung im be-
schleunigten Verfahren gemaR § 13 a BauGB
hier: Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren, sehr geehrter Herr Lubeck,

wir haben grundsaétzlich keine Bedenken beziglich der oben genannten Planungen. Wir begri-
Ren die Aussagen zum offentlichen Personennahverkehr in der Begriindung.

Wir méchten Sie bitten den Begriff ,6ffentlichen Bus-Nahverkehr* durch den Begriff ,6ffentlichen
Personennahverkehr” zu ersetzen.

Der Sachverhalt ist mit dem Landkreis Ammerland und dem Zweckverband Verkehrsverbund
Bremen/Niedersachsen (ZVBN) abgestimmt. Dieses Schreiben gilt in Bezug auf den 6ffentlichen
Personennahverkehr als gemeinsame Stellungnahme. Die beiden Stellen erhalten jeweils eine
Kopie dieses Schreibens.

Mit freundlichen Griiien .

LA Adce Beci BN e

Andrea Beu Klaus Diesing
(Verkehrsangebot) (Verkehrsangebot)
Sitz der Gesellschaft Vorsitzender des Geschéftsfilhrer Registergericht USt-IdNr.: DE185129339 Bankverbindung
Bremen Aufsichtsrates Rainer Counen Amtsgericht Bremen Steuer-Nr. 60/132/10452 Sparkasse Bremen
Hans Joachim Miiller HRB 17148 Finanzamt Bremen-Mitte IBAN: DE25 2905 0101 0001 0329 29

SWIFT-BIC: SBREDEZ22
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OOWV - Georgstrae 4 - 26919 Brake Ihr Ansprechpartner
G e Siegfried Sandhorst
T — AP-LW-AWL /17/Sa
Gemeinde Edewecht UeWwacht Tel. 04401 916-3312
Herrn Liibeck Eing.: 0 Fax 044016233
Rathausstrale 7 9 G LA 201 7 sandhorst@oowv.de

www.oowv.de

L Ty

I 28. Juli 2017
e——

26188 Edewecht
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[
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3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40 ,Friedrichsfehn Nord“, der Gemeinde Edewecht
Ihr Schreiben vom 28.06.2017

Sehr geehrter Herr Liibeck,
wir haben die Aufstellung des oben genannten Bebauungsplanes zur Kenntnis genommen.

Im Bereich des Bebauungsgebietes befinden sich Versorgungsanlagen des OOWV. Diese diirfen
weder durch Hochbauten noch durch eine geschlossene Fahrbahndecke, auller in
Kreuzungsbereichen, iberbaut werden.

Bei der Erstellung von Bauwerken sind gemdR DVGW Arbeitsblatt W 400-1 Sicherheitsabstande
zu den Versorgungsleitungen einzuhalten. AuBerdem weisen wir darauf hin, dass die
Versorgungsleitungen nicht mit Biumen iiberpflanzt werden diirfen. Um fiir die Zukunft
sicherzustellen, dass eine Uberbauung der Leitungen nicht stattfinden kann, werden Sie
gebeten, ggf. fiir die betroffenen Leitungen ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht einzutragen.

Das ausgewiesene Planungsgebiet muss durch die bereits vorhandenen Versorgungsleitungen
als teilweise erschlossen angesehen werden. Sofern eine Erweiterung notwendig werden sollte,
kann diese nur auf der Grundlage der AVB Wasser V unter Anwendung des § 4 der
Wasserlieferungsbedingungen des OOWV durchgefiihrt werden. Wann und in welchem Umfang
diese Erweiterung durchgefiihrt wird, missen die Gemeinde und der OOWV rechtzeitig vor
Ausschreibung der ErschlieBungsarbeiten gemeinsam festlegen.

Fiir die ordnungsgemiRe Unterbringung der Versorgungsleitungen innerhalb der &ffentlichen
Verkehrsflichen im Baugebiet, sollte ein durchgehender seitlicher Versorgungsstreifen
angeordnet werden. Dieser darf wegen erforderlicher Wartungs-, Unterhaltungs- und
Erneuerungsarbeiten weder bepflanzt noch mit anderen Hindernissen versehen werden.

Um Beachtung des DVGW Arbeitsblattes W 400-1 wird gebeten.

Wir bitten vor Ausschreibung der ErschlieBungsarbeiten um einen Besprechungstermin, an dem
alle betroffenen Versorgungstrager teilnehmen.

2

Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband Landessparkasse zu Oldenburg Steuer-Nr. DIN EN 150 9001:2008 D\;{;“w
Verbandsvorsteher: Sven Ambrosy BLZ: 280 501 00, Konto: 060 407 772 23 632 0000310 Reg-Nr.: 5Q-9001BM&007 2
Geschaftsfihrer: IBAN: DES7 2805 0100 0060 4077 72 ust-ldNr.

Karsten Specht [Sprecher), Peter Kaufmann BIC: SLZODE22XXX DE 117404343 Mitglied der Kemmunalen Unternehmen

www.diekommunalenunternehmen.de
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Im Hinblick auf den der Gemeinde obliegenden Brandschutz (Grundschutz) weisen wir
ausdriicklich darauf hin, dass die Léschwasservorhaltung kein gesetzlicher Bestandteil der
dffentlichen Wasserversorgung ist. Die 6ffentliche Wasserversorgung als Aufgabe der
Daseinsvorsorge wird durch die gesetzlichen Aufgabenzuweisungen des Niedersachsischen
Brandschutzgesetzes (NBrandSchG) nicht beriihrt, sondern ist von der kommunalen
Léschwasserversorgungspflicht zu trennen.

Eine Pflicht zur vollstindigen oder teilweisen Sicherstellung der Léschwasserversorgung tliber
das 6ffentliche Wasserversorgungsnetz (leitungsgebunden) besteht durch den OOWYV nicht.
Da unter Berticksichtigung der baulichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung
unterschiedliche Richtwerte fiir den Léschwasserbedarf bestehen (DVGW-Arbeitsblatt W 405),
ist frithzeitig beim OOWYV der mégliche Anteil (rechnerischer Wert) des leitungsgebundenen
Léschwasseranteils zu erfragen, um planungsrechtlich die ErschlieBung als gesichert anerkannt

zu bekommen.

Fiir die Bebauung im B-Plan Nr. 40 Friedrichsfehn Nord der Gemeinde Edewecht vorgesehene
und bestehende eingeschossige Bebauung ist eine druckgerecht Versorgung mit Trinkwasser

tiber die bestehenden Leitungen maéglich.
Aus dem Bestandshydranten um das Plangebiet kann jeweils bei Einzelentnahme 48 m3*/h
Léschwasser aus der Trinkwasserversorgung fiir den Grundschutz bereitgestellt werden.

Eventuelle Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten kdnnen nur zu Lasten des Veranlassers oder
nach den Kostenregelungen bestehender Vertrage durchgefiihrt werden.

Die Einzeichnung der vorhandenen Versorgungsanlagen in dem anliegenden Lageplan ist
unmafstablich. Die genaue Lage der Leitungen gibt lhnen der Dienststellenleiter Herr Kaper von
unserer Betriebsstelle in Westerstede, Tel: 04488 / 845211, in der Ortlichkeit an.

Nach endgiiltiger Planfassung und Beschluss als Satzung wird um eine Ausfertigung eines
genehmigten Bebauungsplanes gebeten.

Mit freundlichen GriiRen

In Vertretung Im Auftrag

Karl Hundertmark Siegfried Sandhorst

Abteilungsleiter Sachbearbeiter

Anlagen

2 Plane

Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband Landessparkasse zu Oldenburg Steuer-Nr. DIN EN 150 9001:2008 ; D:'l;;r
Verbandsvorsteher: Sven Ambrosy BLZ: 280 501 00, Konto: 060 407 772 23 632 0000310 Reg.-Nr.: SQ-9001BME007 .
Geschiftsfihrer: IBAN: DES7 2805 0100 0060 4077 72 USst.-IdNr.

Karsten Specht (Sprecher), Peter Kaufmann BIC: SLZODEZ22XXX DE 117404343 BI Mitglied der Kummunalen Unternehmen
www. diekomr ternehmen.de
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Gemeinde Edewecht

Bebauungsplan Nr. 40
3. Anderung
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Bauleitplanung

. Anderung des Flichennutzungsplanes

X | Bebauungsplan Nr. 40 ,,Friedrichsfehn-Nord* — 3. Anderung

Scoping nach § 2 Abs. 4 BauGB Erforderlichkeit und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
X | Beteiligung Trager offentl. Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

offentl. Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

vereinfachtes Verfahren gem. § 13 Nr. 2 BauGB

Seitens des Staatl. Gewerbeaufsichtsamtes Oldenburg werden aus immissionsschutz-
rechtlicher Sicht keine Einwande erhoben. Anregungen und Hinweise sind ebenfalls

K nicht vorzubringen. .
Wir bitten nach Rechtskraft um Ubersendung einer Ausfertigung der Planunterla-

gen in Papierform.

Hinsichtlich der Erforderlichkeit und des Detaillierungsgrades der Umweltpriifung sind
keine weiteren Anforderungen zu stellen.

Seitens des Staatl. Gewerbeaufsichtsamtes Oldenburg wird die auf Seite 2 dieses
| Schreibens aufgefiihrte Stellungnahme abgegeben.

Ferner wird um Ubersendung der nachfolgend aufgefihrten Unterlagen gebeten:

Mit freundlichen GgéiBen

Seite 1 von 1
Dienstgebiude Sprechzeiten Telefon 0441 7990 Bankverbindung
Theodor-Tantzen-Platz 8 Mo-Do: 2:00-15:30 Fax 04471 799 2700 Norddeutsche Landesbank
26122 Oldenburg Freitag: 9:00-12:00 E-Mail poststelle@gaa-ol.niedersachsan.de IBAN:DE 75250500000106025273

oder nach Verginbarung Internet WAL beaufsicht.niec hsen.de SWIFT-BIC:NOLA DE 2 H XXX




INFO_Konzern

EWE

EWE NETZ GmbH | Postfach 25 01| 26015 Oldenburg Sie erreichen uns:
. EWE NETZ GmbH | Zum Stadtpark 2 | 26655 Westerstede
Gemeinde Edewecht g
H Liibeck % Tel. 04488 5233-0, Mo.-Do. 7:30-16:30 Uhr, Fr. 7:30-13:00 Uhr
err Lubec R  Fax04488 5233-219

Rathausstr. 7

@ info@ewe-netz.de | www.ewe-netz.de
26188 Edewecht lhre Zeichen/Nachricht:

Projekt / Vorhaben: 24129297

3. Anderung des BPL Nr. 40 in Friedrichsfehn Nord 5. Juli 2017

Guten Tag Herr Liibeck,
vielen Dank fiir die Beteiligung unseres Hauses als Trager offentlicher Belange.

Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt und veréndern sich dabei. Dies kann im be-
treffenden Planbereich iiber die Laufzeit Ihres Verfahrens/Vorhabens zu Verénderungen im
zu beriicksichtigenden Leitungs-und Anlagenbestand fiihren. Wir freuen uns [hnen eine stets
aktuelle Anlagenauskunft iiber unser modernes Verfahren der Planauskunft zur Verfiigung
stellen zu kénnen -damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage veralteten Planwerkes
kommt. Bitte informieren Sie sich deshalb gern jederzeit liber die genaue Art und Lage unse-
rer zu beriicksichtigenden Anlagen tiber unsere Internetseite
https:waw.ewe-netz.de!geschaeftskunclen!service!leitungsplaene—abrufen.

Die Aufstellung oder Veranderung von Leitplanungen kollidiert in der Regel nicht mit unse-
rem Interesse an einer Bestandswahrung fiir unsere Leitungen und Anlagen. Sollte sich hie-
raus im nachgelagerten Prozess die Notwendigkeit einer Anpassung unserer Anlagen, wie z.
B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder
anderer Betriebsarbeiten ergeben, sollen dafiir die gesetzlichen Vorgaben, die anerkannten
Regeln der Technik sowie die Planungsgrundsétze der EWE NETZ GmbH gelten. Gleiches gilt
auch fiir die Neuherstellung, z. B. Bereitstellung eines Stationsstellplatzes. Die Kosten der
Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentrager vollstandig zu tragen und
der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentréger und die EWE NETZ
GmbH haben eine anderslautende Kostentragung vertraglich geregelt.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und uns friihzeitig zu betei-
ligen.

Vorsitzender des Aufsichtsrates: Wolfgang Micher Commerzhank AG
Geschaftsfiihrer: Torsten Maus (Vorsitzender), Heiko Fastje, Hans-Joachim Iken, Jérn Machheit  |BAN: DEO2 2804 D046 0402 3495 00
sitz der Gesellschaft: EWE NETZ GmbH, Cloppenburger 5tr. 302, 26133 Oldenburg Umsatzsteueridentifikati DEB14696578

Amtsgericht Oldenburg, HRE 5236, Steuernummer: 23/64/20000762 s
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Zur effizienten Bearbeitung von Anfragen und Stellungnahmen bauen wir unsere elektroni-
schen Schnittstellen kontinuierlich aus.

Bitte schicken Sie uns Ihre Anfragen und Mitteilungen zukiinftig an unser Postfach
info@ewe-netz.de.

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen lhren Ansprechpartner Herr Rottgers unter der fol-
genden Rufnummer: 04451-8032248.

Freundliche GriiRe

lhr EWE WETZ- Toan

Vorsitzender des Aufsichtsrates: Wolfgang Micher Commerzhank AG
Geschdftsfilhrer: Torsten Maus (Vorsitzender), Heiko F; astje, Hans-Joachim Iken, Jérn Machheit  1BAN: DEOZ 2804 0046 0402 3495 00
Sitz der Gesellschaft: EWE NETZ GmbH, Cloppenburger Str, 302, 26133 Oldenburg Umsatzsteveridentifikationsnummer DES14696578

Amtsgericht Oldenburg, HRB 5236, Steuernummer: 23/64/20000762 Seite 2 van 2



Stefan Liibeck
M

Von: Ludger.Quaing@telekom.de

Gesendet: Freitag, 28. Juli 2017 08:54

An: Stefan Lubeck

Betreff: Edewecht, BPLan Nr. 40 in Friedrichsfehn Nord - 3. Anderung, §4 Abs. 2

BauGB; Ihre Mail vom 28.06.2017

Sehr geehrter Herr Lubeck,
sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigenttimerin und Nutzungsberechtigte

1. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Die Telekom hat beziiglich der o. g. Bauleitplanung derzeit weder Anregungen noch Bedenken.

Mit freundlichen GruRen
Ludger Quaing

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Technik Niederlassung Nord, PTI12

Dipl.-Ing. Ludger Quaing

Fachreferent Linientechnik

Hannoversche Str. 6-8, 49084 Osnabriick

+49 541 333-6013 (Tel.)

+48 541 333-6019 (Fax)

E-Mail: Ludger.Quaing@telekom.de

E-Mail: T~NL-N-PTI-12~Planunqsanzeiqer@glekom.de
www.telekom.de

ERLEBEN, WAS VERBINDET.

Die gesetzlichen Pflichtangaben finden Sie unter: www.telekom.de/pfiichtangaben-dttechnik

GROSSE VERANDERUNGEN FANGEN KLEIN AN — RESSOURCEN SCHONEN UND NICHT JEDE E-MAIL DRUCKEN.



Stefan Liibeck
\

Von: Planungsbeteiligung Gemeinde Edewecht
<noreply@mail.planungsbeteiligung.de>

Gesendet: Freitag, 28. Juli 2017 09:45

An: Stefan Lubeck

Cc: Reiner Knorr

Betreff: Stellungnahme zum Planfall Bebauungsplan Nr. 40, 3. Anderung (Reg.-Nr.
3108)

Folgende Stellungnahme zum Planfall "Beba uungsplan Nr. 40, 3. Anderung" ist am 28.07.2017 eingegangen:
Registriernummer: 3108

Behorde / TOB: Telekom
Anrede: Herr

Name: Ludger Quaing
Strasse: Hannoversche Str. 6-8
PLZ/Ort: 49084 Osnabriick

eMail:
Telefon:

Stellungnahme:
Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom gena nnt) - als Netzeigenttimerin und Nutzungsberechtigte i,
S.v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollm3chtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

Die Telekom hat beziiglich der o. 8. Bauleitplanung derzeit weder Anregungen noch Bedenken.

Mit freundlichen GriiRen



Stefan Liibeck
E

Von: koordinationsanfragen@KabelDeutschland.de

Gesendet: Freitag, 28. Juli 2017 16:44

An: Stefan Libeck '

Betreff: Stellungnahme S00496247, Gemeinde Edewecht, 3. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 40 in Friedrichsfehn Nord

Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Heisfelder StralRe 2 * 26789 Leer

Gemeinde Edewecht - Herr Liibeck
Rathausstrale 7
26188 Edewecht

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S00496247

E-Mail: PL_NE3_Leer@kabeldeutschland.de

Datum: 28.07.2017

Gemeinde Edewecht, 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40 in Eriedrichsfehn Nord

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fr |hr Schreiben vom 28.06.2017.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine Bewertung
entsprechend lhrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie sich bitte mit dem Team
Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Neubaugebiete KMU

Sudwestpark 15

90449 Nirnberg

Neubaugebiete @Kabeldeutschland.de

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes Ihrer Kostenanfrage bei.

Mit freundlichen GriiRen
Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.
Informationen zu unseren Produkten und Services fuer Privatkunden finden Sie unter www.vodafone.de, fuer
Geschaeftskunden der Immobilienwirtschaft und Mehrfamilienhauseigentuemer unter

www.ka beideutschIand.de/wohnungsunternehmen.

Die gesetzlichen Pflichtangaben finden Sie unter www.vodafone.de/pflichtangaben



Gemeinde Edewecht

Bebauungsplan Nr. 40
3. Anderung

Beschleunigtes Verfahren gemald § 13a BauGB
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Textliche Festsetzungen

1.

7.2

Allgemeine Wohngebiete WA 1 und WA 2 gemafR § 4 BauNVO

Innerhalb der allgemeinen Wohngebieten (WA 1 und WA 2) sind die unter § 4 Abs. 3 BauNVO genannten
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes (geméfd § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

MindestgrundstiicksgréRle

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB betragt die Mindestgrofie der Baugrundstiicke in den allgemeinen Wohngebieten
WA 1 und WA 2 500 gm. Ausnahmsweise ist im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 eine geringere Grundstiicksgrol3e
zulassig, wenn ein Doppelhaus durch eine reale Grundstiicksgrenze geteilt ist.

Bauweise - Gebaudelangen gemaf § 22 Abs. 4 BauNVO

Es gilt im Plangebiet die abweichende Bauweise. Es sind Gebaude zulassig wie in der offenen Bauweise, jedoch
mit einer Langenbegrenzung von 18,00 m fir ein Einzelhaus und von 12,00 m fir eine Doppelhaushélfte. Garagen
gemaf § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO sind auf die Gebaudelange nicht anzurechnen.

Einzel- und Doppelhauser

Gemal § 22 Abs. 2 BauNVO sind im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 nur Einzel- und Doppelhduser und im
Allgemeinen Wohngebiet WA 2 nur Einzelhauser zuléassig.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Gebauden gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 sind je Wohngebdude maximal 2 Wohneinheiten und je
Doppelhaushélfte maximal eine Wohneinheit zuléssig. Sofern als Einzelhaus mehrere Gebaude aneinander
gebaut werden, ist je Wohngeb&aude nur eine Wohneinheit zuldssig. Je angefangene 1.000 gm Grundstlcksflache
sind héchstens 2 Wohneinheiten zulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 ist je Wohngeb&ude maximal 1 Wohneinheit zulassig. Als Einzelhaus
sind mehrere aneinander gebaute Geb&ude unzuldssig. Je angefangene 1.000 gm Grundstiicksflache ist
hdchstens 1 Wohneinheit zulassig.

Hohen geman § 18 BauNVO

Die Hohe der Oberkante des fertigen ErdgeschossfuRbodens (OkFF — gemessen von der Mitte der
straBenseitigen Gebaudekante) betragt max. 0,30 m.

Als Gebaudehdhe (GH) gilt das MaR3 zwischen der Fahrbahnoberkante der angrenzenden 6ffentlichen
Verkehrsflache (unterer Bezugspunkt) und dem héchsten Punkt der Dachkonstruktion (oberer Bezugspunkt).

Bezugspunkt fiir die Héhenfestsetzungen ist die Fahrbahnoberkante der angrenzenden 6ffentlichen
Verkehrsflache gemessen rechtwinklig von der Fassade.

Schallschutz geméaf § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Fur die Bauflachen wird, gemessen von der StraRenmitte der ,Briiderstraf3e* (K 139), passiver Schallschutz
festgesetzt. In den jeweiligen Bereichen sind Vorkehrungen zum Schallschutz bei Neubauten, wesentlichen
baulichen Anderungen und Umbauten, die einem Neubau gleichkommen, auszufiihren. Die stralRenzugewandten
Seiten und die senkrecht zur Strallenachse stehenden Bauteile (Wand, Dach, Fenster, Tir) von
Aufenthaltsraumen in Wohnungen, Ubernachtungsraumen von Beherbergungsbetrieben sowie von Biiroraumen
sind so auszufiihren, dass sie den Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches der DIN 4109 gentgen.

Bei Anordnung eines zuséatzlichen Schallhindernisses mit abschirmender Wirkung auf dem Ausbreitungsweg kann
der Betrag des sich daraus ergebenden AbschirmmalRes bei Ermittlung des Larmpegelbereiches in Abweichung
zum Bebauungsplan angerechnet werden.

AuRRenwohnbereiche, wie Terrassen und Balkone dirfen in den Larmpegelbereichen LPB Il bis LPB IV nicht an
den Hausseiten angeordnet werden, die dem vollen Schalleinfall unterliegen. Ansonsten missen sie durch
bauliche MaRhahmen (Wand, Loggia, ...) vor den Einwirkungen des Verkehrslarm durch die K 139 abgeschirmt
werden.

Hinweise

Baunutzungsverordnung

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. I S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist.

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u.a. sein:
TongefalRscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaf § 14 Abs. 1 des
Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der Unteren Denkmalschutzbehorde des
Landkreises sowie dem Niederséchsischen Landesamt fir Denkmalpflege - Referat Archéologie - Stutzpunkt
Oldenburg, Ofener StralRe 15 unverziiglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter oder der Unternehmer der Arbeiten. Bodenfunde und Fundstellen sind nach
§ 14 Abs. 2 des Nds. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu
lassen, bzw. ist fir ihren Schutz Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet.

Altlasten

Im Umkreis von 500 m sind keine Kenntnisse tber Altlasten vorhanden. Sollten bei den geplanten Bau- und
Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen gefunden werden, so ist unverziiglich die Untere Abfallbehorde zu
benachrichtigen.

Uberdeckung von Bebauungsplanen

Die 3. Anderung des Bebauungsplan Nr. 40 lberlagert einen Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 40 — 1.
Anderung sowie einen Teilbereich der 2. Anderung. Diese Uberlagerten Teilbereiche treten mit Bekanntmachung
der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40 auf3er Kraft.

DIN-Vorschriften

Die in der textlichen Festsetzung Nr. 7 aufgefiihrte DIN-Norm ist bei der Gemeinde Edewecht einsehbar.

Verkehrslarm

Es wird darauf hingewiesen, dass Entschadigungsanspriiche gegen den Stralenbaulasttrager, hier der Landkreis
Ammerland, wegen den von der K 139 ausgehenden Emissionen ausgeschlossen sind.

Anlage 3

3. Entwurfs- und Verfahrensbetreuung

Im Technologiepark Nr. 4
26129 Oldenburg
T0441998493 - 10
info@lux-planung.de
www.lux-planung.de

Projektbearbeitung:
Technische Mitarbeit:

Dipl. Ing. Matthias Lux
D. Nordhofen

Oldenburg, den _08.08.2017
- planung

4. Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Edewecht hat in seiner Sitzung am dem Entwurf der

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40 und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden
am

ortsiblich in der Nordwest-Zeitung bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der
Begrundung hat vom bis einschlieRlich gemaf § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen.

Edewecht, den

Die Birgermeisterin i.A.

5. Eingeschréankte Beteiligung

Nach erfolgter 6ffentlicher Auslegung wurde im Rahmen einer eingeschrankten Beteiligung geman § 4a Abs. 3
Satz 2 BauGB den Beteiligten mit dem Schreiben vom Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum
gegeben.

Edewecht, den

Die Birgermeisterin i.A.

6. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Edewecht hat die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40 nach Prifung der
Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am als Satzung (810 BauGB) sowie
die Begriindung beschlossen.

Edewecht, den

Die Birgermeisterin i.A.

7. Inkrafttreten

Der Beschluss der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40 ist gemaR § 10 BauGB am im
Amtsblatt fur den Landkreis Ammerland bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Edewecht, den

Die Blrgermeisterin i.A.

8. Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften beim
Zustandekommen der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40 nicht geltend gemacht worden.

Edewecht, den

Die Blrgermeisterin i.A,

9. Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Giberein.

Edewecht, den

Gemeinde Edewechi
Die Blrgermeisterin i.A.

Planzeichenerklarung

|. Festsetzungen
1. Artder baulichen Nutzung

2 Wo

Allgemeine Wohngebiete

Beschrankung der Zahl der Wohnungen

2. Mald der baulichen Nutzung

0,3 Grundflachenzahl als Hochstmalf3

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf3

Geschossflachenzahl als Hochstmalf3

GH:9,5m Gebaudehdhe als Hochstmalfd

m//\ Uberbaubare Grundsttcksflachen

nicht Gberbaubare Grundstlicksflachen

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a abweichende Bauweise

/2
A,

nur Einzelhdauser zulassig

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

4. Verkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie auch gegeniber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

5. Sonstige Planzeichen

r=
Lea

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von
—e—e—9—o Baugebieten, oder Abgrenzung des Maf3es der Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

Grenze benachbarter Bebauungsplane

innerhalb eines Baugebiets

Larmpegelbereiche (vgl. textliche Festsetzung Nr. 7)

Praambel

Aufgrund des 8§ 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Edewecht die 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 40 bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Edewecht, den

Die Burgermeisterin (Siegel)

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Edewecht hat in seiner Sitzung am

die Aufstellung der

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40 nach § 13 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde geméan

8§ 2 Abs. 1 BauGB am

Edewecht, den

in der Nordwest-Zeitung ortstiblich bekanntgemacht.

Die Blrgermeisterin i.A.
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2. Plangrundlage

Kartengrundlage:

Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2017 QLGLN

Landesa m:

Niedersachsen
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Stra3en, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung
der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Westerstede, den

Katasteramt Westerstede

(Siegel)

(Unterschrift)

Gemeinde Edewecht

Bebauungsplan Nr. 40
3. Anderung

Beschleunigtes Verfahren gemal § 13a BauGB

M. 1:1.000
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Gemeinde Edewecht

Bebauungsplan Nr. 40
3. Anderung

in Friedrichsfenn Nord
Begriindung

- Beschleunigtes Verfahren gemaf § 13 a Baugesetzbuch —

Anlage 2

LAl F e L



Luebeck
Rectangle

Luebeck
Typewriter
Anlage 2


Gemeinde Edewecht )
Bebauungsplan Nr. 40, 3. Anderung in Friedrichsfehn Nord

INHALTSVERZEICHNIS
1 GRUNDLAGEN DER PLANAUFSTELLUNG.......ooti ittt ettt s sttt setat s e et e e s s satan s e saanasssrbenes 3
1.1 ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG ....tvtiiiiiiiiititieee e e e s setitreee e e e s seitbabeeeseessssababesesaessassatbasssesssasstbasesesssssassbssssesessinses 3
1.2 (1= O NS =] = ] = ol TR 3
1.3 AUFSTELLUNGSBESCHLUSS ......uvvieeiitteieeetee e e eteeeesettesesestessesssasssssssesssastassesassesssssbesesasseesesassesessssesesassresesasaesssssens 3
2 PLANERISCHE VORGABEN ..ottt ettt ettt e s st e s s s eat e e s s s aba e e s st b e e s sbb e e s s sab e e e s sbbeeesbeasessarens 4
2.1 RNV (0110 N (U] N 4
2.2 FLACHENNUTZUNGSPLAN ....ttttttie et tettttteteeessesatbetesesssssssbetesesesssassbasaeesesssassssbesssesssassbbbesesasssssasbbatesesesssasbbebeeasessns 4
2.3 BEBAUUNGSPLAN NR. 40 L..uiiiiiiiiiiiiiitiii ettt s e e s e bbbt e e s e e e s e ab bbb et e e e e s e s bbb b aasaeesssaab b bbb e e sesssaabbbbaeaseesas 5
T =1 3 172 1 | 2R 7
3.1 STADTEBAULICHE SITUATION Lutttitieiiiiitttttteeeeetiitssseessessiaitssssessesssaisssssssesssaisstssssssssssinissssssssessimmsssesseessnnnnsrsess 7
3.2 VERKEHRLICHE ERSCHLIERUNG ...uuttvtiieiiiiiitttteessessieitbsteessesssasssssssssesssasssssssssesssasssssesssssssssssssssssessssisssssssessnsinsses 7
3.3 IMMISSIONEN AUS DEM STRABENVERKEHR ... ..cititittttttieeiiiiittetteeeessiisbbssteesessiabbsssessessiabbssesssesssassbsresssesssassssrenses 7
4 INHALT DES BEBAUUNGSPLANES ...ttt ettt e sttt s st e e st e e s s bt e s e s bt e e s s sabae e s s sabaneesabes 9
41 ALLGEMEINE WOHNGEBIETE WA LUND 2. uteiieicttiee ettt ettt e ettt sate e e s satee e s ssbaesesaaesessabenessnbeeeesnaesessnnens 9
4.2 ALLGEMEINE WOHNGEBIETE WA L ..ottt e ettt e e e e s eat e e e e eabae s e sabaesessbteeessnbeeesenbaneesnrenas 9
4.3 ALLGEMEINES WOHNGEBIET WA 2 oottt sttt ettt et e e s s ettt e s e e s s e bbbt et e e e s s s ssbbbbeaseeesssabbaeeseessesarres 9
4.4 SCHALLSCHUTZMARNAHMEN ...evtiiieeiietitteeeeeesseiitteetseessesssbesssasssasssbasssasesssassbesasasesssasbbesesasesssassbebasssesssasrrreness 10
45 T[T = Ny 7R 11
5 UMWELTPRUFUNG ..ot oottt ettt ettt et et et et et et et et et eee s et et et et et et et e s et ese e e e e et et et et et areserenenesee et et renens 12
6  VER-UND ENTSORGUNG G ...ttt ettt ettt e et e e st e e e e e bt e e e s eabe e e s srbaeeeabaesesasteaesssbeeesasreesesarens 13
6.1 OBERFLACHENENTWASSERUNG. .....cciiiittttitiieeiiiiitteetsesssssisbbssssessssiistbasssesesssssbsssssssessiassbssssssesssasbstesssesssassssrsnsss 13
6.2 SCHMUTZWASSERENTSORGUNG .....cciiitttiietieeiiiiitireeteeessasissbassssssssistsssssssessiasssssssssessiasssssssssesssassssesssesssnsssresses 13
6.3 ABFALLENTSORGUNG ... .uttttiiiieeiiiittttettee st siiistbesssessssiestbssssesessiastssssessessiasssssssssesssassstbesssessssisbrssssesessiasssssssesesss 13
6.4 TRINKWASSERVERSORGUNG .....uuttiiiiieeiiiiitttieteessiaisttestssssssiistsssssssessisssssssssesssasssssssssesssassstssssssssssssssssssesessinnes 13
6.5 GAS- UND STROMVERSORGUNG .....eeciiuveieiiuteieeiitteeessseeesssssesssssesssassesssssssessossesssasessesssesssssssessssssessesssssssssssenes 13
6.6 TELEKOMMUNIKATION .. uvttititteeeeetteeeeestessessessessssesssassessessassssssseessassaeseaaseseesssbesesassaesesassesessasenesasssesesassessssnsens 13
A o 1 1\ LAY A = 5] R SRR 14
7.1 BAUNUTZUNGSVERORDNUNG.........cecttttittieetiiitttittsesssassssetssesssaisstestsessssissstesssassssissssssssesessissssssessessssssssseesessns 14
7.2 [210] 0] = N =01 SR 14
7.3 YN N =TI e =1 10 N L] = N O 14
7.4 UBERDECKUNG VON BEBAUUNGSPLANEN. .......evevtteteetteeeeeeteesesessesessteesesesaesessssssessasasessessessssssessssssessssssssasaees 14
7.5 DIN-VORSCHRIFTEN ...iiiiitttttiitie it ietbtties s e st sasbbbeessesssasbbbasssesssasabbbasssaessesabbbasssasesssabbbabaeesessssbbbbasesesssasbbebaeesaeaas 14
7.6 N ERKEHRSLARM .1 1ttttttitiiitbttete s e et seabtbeessesssesabbbasssassessaa b baeeeeeeessa b b e baeesee s s sb b e b e e e seeese bbb babeseeesesasbbbbesesesssabbabaeeseenan 14
8  VERFAHRENSABLAUF ... .ottt ettt et e e e ettt e s et et e e sttt e e sabbteesaabesesssbeeesabbesesaabeessstbeeesarbasserarens 14

Seite 2



Gemeinde Edewecht )
Bebauungsplan Nr. 40, 3. Anderung in Friedrichsfehn Nord

1.1

1.2

1.3

Grundlagen der Planaufstellung

Anlass und Ziel der Planung

Im Ortsteil Friedrichsfehn Nord der Gemeinde Edewecht befindet sich innerhalb einer bereits
entwickelten Wohnsiedlung westlich der Kreisstrale ,,Bruderstrae” und sudlich der Gemein-
destraBe ,,Blendermannsweg* ein Bereich, in dem Grundstiicke mit einer Tiefe von durch-
schnittlich rund 69 Metern vorhanden sind. Durch die geltenden bauplanungsrechtlichen Fest-
setzungen lassen sich allerdings nur die ersten 40 Meter baulich nutzen. Seitens der Eigentiimer
wurde der Wunsch an die Gemeindeverwaltung Edewecht herangetragen, die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen zu schaffen, um auch die riickwertigen Grundstlicksbereiche baulich
nutzbar zu machen.

Friedrichsfehn stellt einen Schwerpunkt des Bevdlkerungswachstums und der Siedlungsent-
wicklung innerhalb der Gemeinde Edewecht dar und es kann ein konstanter Bevélkerungszu-
wachs festgestellt werden. Durch die rdumliche Ndhe zum Oberzentrum Oldenburg sowie die
gute Versorgungs- und Infrastruktur ist der Ortsteil ein attraktiver Wohnstandort. Entsprechend
hoch ist hier die Nachfrage an Wohngrundstlicken.

Im Sinne einer Verdichtung nach Innen biete sich der Bereich an der BriderstraRe fir eine
rickwertige Bebauung zur Deckung des Bedarfs an Wohnraum an. Es sollen daher mit der Pla-
nung die Voraussetzungen fiir eine riickwertige Bebauung in einem o6rtlich angemessenen Rah-
men geschaffen werden.

Der Flachennutzungsplan weist hier bereits Wohnbauflachen aus.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nordwestlich der Briiderstrale (K 139) und siid-
lich der GemeindestralRe Blendermannsweg.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 1 ha.

Aufstellungsbeschluss

Auf Grundlage des 8 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit dem Nieder-
sachsischen Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) hat der Verwaltungsausschuss der Ge-
meinde Edewecht in seiner Sitzung am 26.04.2016 die Aufstellung der 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 40 beschlossen. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am
20.06.2017 ortsliblich bekannt gemacht.
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2

2.1

2.2

Planerische VVorgaben

Raumordnung

Der Ortsteil Friedrichsfehn ist im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Am-
merland als Grundzentrum festgelegt, mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung
von Wohnstétten.

Die Bruderstralle (K 139) ist als Hauptverkehrsstralle von regionaler Bedeutung festgelegt.

Die stédtebaulich sinnvolle Verdichtung vorhandener Wohnbebauung tragt dem Ziel zur Siche-
rung des Wohnbedarfs Rechnung.

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan wird entlang der Briderstrale eine Wohnbaufldche (W) dargestellt.
Die Planung ist somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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2.3

Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Edewecht
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Bebauungsplan Nr. 40

Der Bebauungsplan Nr. 40 — 1. Anderung hat allgemeine Wohngebiete bei einer Grundflachen-
zahl von 0,3, einer Geschossflachenzahl von 0,5 bei eingeschossiger Bauweise festgesetzt. Es
sind nur Einzel- und Doppelhduser zul&ssig. Der liberbaubare Bereich verlauft entlang der Bri-
derstralie in einer Tiefe von etwa 30 m.

Seite 5
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Bebauungsplan Nr. 40, 3. Anderung in Friedrichsfehn Nord

Bebauungsplan Nr. 40 — 1. Anderung (Auszug)

PLAN NR. 40

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40 wurden zusétzliche Festsetzungen zur Siche-

rung einer nur aufgelockerten Bauweise aufgenommen

, Wie z.B. eine GrundstiicksmindestgréRe

sowie eine Begrenzung der Gebdudelédnge von 18 m.

2

von 500 m
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3

3.1

3.2

3.3

Bestand

Stadtebauliche Situation

Das Plangebiet liegt westlich der Briiderstrale K-139 und stdlich des Blendermannsweges und
umfasst einen Teil der stralenseitig gelegenen Baugrundstiicke. Der rechtskréftige Bebauungs-
plan Nr. 40 nebst 1. und 2. Anderung sieht bei diesen Grundstiicken nur straBenseitig einen ca.
40 Meter tiefen Uberbaubaren Bereich vor. Aus diesem Grunde zeichnen sich die bis zu rund 70
Meter tiefen Grundstiicke riickwértig durch Zier- und/oder Nutzgérten aus. Grundstlicke von
vergleichbarer Dimension nérdlich der Einmindung der Stralle ,,Waldblick* in die KreisstralRe
sind riickwartig bebaut oder verfligen tiber entsprechende baurechtliche Mdglichkeiten.

Verkehrliche Erschlielung

Das Plangebiet liegt unmittelbar an der Kreisstrale 139 und ist damit direkt an das Hauptver-
kehrsstralennetz angeschlossen.

Das Plangebiet ist an das Netz des offentlichen Personennahverkehrs durch die Haltestelle
,Bruderstrae” angeschlossen. Die Linie 380 verbindet das Plangebiet regelmaRig mit dem
Oberzentrum Oldenburg sowie in die andere Richtung mit den Grundzentren Edewecht und
Barf3el. Die Linie 389 verkehrt zwischen Oldenburg, Bad Zwischenahn und Westerstede aus-
schliefflich an Sonn- und Feiertagen. Die N 34 gehdrt zum Nachteulenangebot mit eigenem Ta-
rif.

Immissionen aus dem Straflenverkehr

Die ,,BriiderstraBe* (K 139) verlduft entlang des Plangebietes. Die Kreisstralle ist mit einem
DTV von 4.765 Fahrzeugen in 24 Stunden belastet (VVerkehrszéhlung Jahr 2000).

Die zulassige Hochstgeschwindigkeit betragt hier 50 km/h. Zur Ermittlung der Belastungszah-
len wurde ein Prognosewert fir das Jahr 2030 eingestellt. Nach aktuellen Verkehrsuntersuchun-
gen im Bereich der Gemeinde Edewecht ist nur noch von einer geringfiigigen j&hrlichen Ver-
kehrszunahme bzw. Stagnation auszugehen. Fir die schalltechnische Berechnung wurde eine
geringe Verkehrszunahme zu Grunde gelegt, es wurden 6.200 Fahrzeuge in die Berechnung
eingestellt. Der Lkw-Anteil betrdgt nach der vorliegenden Verkehrszahlung etwa 3,7 % tags und
7,8 % nachts.

Beurteilungspegel

Fur allgemeine Wohngebiete betragen die Orientierungswerte der DIN 18005 ,,Schallschutz im
Stadtebau“ 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts. Die Werte werden im strallenseitigen Bereich
des Plangebietes deutlich iberschritten. In Héhe der benachbarten, straenseitigen Gebdudefas-
saden liegen die Beurteilungspegel bei etwa 61/63 dB(A) tags und bei 55/53 dB(A) nachts. Ein-
gehalten werden die Orientierungswerte etwa in Hohe der riickwartigen Gebédudefassaden der
vorhandenen Bauzeile. Auf den Grundstiicken der vorgesehenen riickwértigen Bebauung wer-
den die Orientierungswerte eingehalten.
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Da im stralRenseitigen Bereich keine aktiven Schallschutzmanahmen mdglich sind, werden
baulichen MalRnahmen zum passiven Schallschutz, d.h. Larmpegelbereiche geméR DIN 4109,
festgesetzt.

Die Ergebnisse sind den Rasterlarmkarten im Anhang der Begriindung zu entnehmen.
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4

4.1

4.2

4.3

Inhalt des Bebauungsplanes

Das Plangebiet wird in zwei WA-Bereiche, namlich in die stralenseitige Bauzeile mit der vor-
handenen Wohnbebauung und eine neu hinzutretende riickwértige Bauzeile aufgeteilt.

Allgemeine Wohngebiete WA 1 und 2

Der straBenseitige Bereich des Plangebietes wird als allgemeines Wohngebiet WA 1 und der
rickwartige Bereich als WA 2 festgesetzt. Besonders flachenintensive oder besonders stérende
Nutzungen, die nach 8 4 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden kénnen, werden hier aus-
geschlossen (,,nicht Bestandteil* des Baugebietes gemal 8 1 Abs. 6 BauNVO). Dies sind Tank-
stellen und Gartenbaubetriebe. Die genannten Nutzungen wirden aufgrund ihres Flachenbedarfs
sowie den mit der Nutzung einhergehenden umfangreichen Kfz-Bewegungen, Geruchsimmissi-
onen und maoglichem Betrieb auch in den Abend- und Nachtstunden - insbesondere Tankstellen
- der tiberwiegenden Wohnnutzung zuwiderlaufen.

Fur beide Gebiete wird die abweichende Bauweise festgesetzt. Innerhalb der abweichenden
Bauweise sind bei Neubauten, wesentlichen Anderungen und Umbauten, die einem Neubau
gleichkommen, sowie fiir Anbauten Geb&udeldngen von hdchstens 18 m zuldssig. Ansonsten
gelten die Grenzregelungen der offenen Bauweise. Es sind nur eingeschossige Einzelhduser zu-
lassig. Bei Bestandsgebduden gilt bei genehmigten Nutzungen Bestandsschutz.

Allgemeine Wohngebiete WA 1

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind je Wohngebdude hochstens 2 Wohneinheiten zuléssig.
Sollten als Einzelhaus mehrere Geb&ude aneinandergebaut werden, ist je Wohngebdude nur eine
Wohneinheit zuléssig. Die Mindestgrofle der Baugrundstlicke betragt 500 gm. Damit sollen
Grundstucksteilungen unterbunden werden, die sich von der GréRe her nicht in die Struktur der
bestehenden Bebauung einfligen. Diese wirden zu einer Veranderung der bestehenden Sied-
lungsstruktur fiihren und hétten eine nachteilige Verénderung der Eigenart und Qualitat des
Wohngebietes zur Folge.

Die Nutzungskennziffern fir das WA 1 orientieren sich an der vorhandenen Wohnbebauung
und den geltenden Festsetzungen. Deshalb werden folgende Festsetzungen getroffen: Die
Grundflachenzahl (GRZ) betrdgt 0,3. Zusatzlich wird eine Festsetzung zur Anzahl der Wohnun-
gen getroffen: Je Wohngebdude sind maximal 2 Wohneinheiten zuldssig, je Doppelhaushalfte
darf nur eine Wohneinheit entstehen.

Die Uberbaubare Grundstucksflache wird straBenseitig - wie bisher - mit einer Tiefe von 30 m
entlang der BriiderstraRe festgesetzt. Des Weiteren wird ein Baufeld am Blendermannsweg fest-
gesetzt.

Allgemeines Wohngebiet WA 2

Die MindestgréRe der Baugrundstiicke betrégt aus den vorgenannten Griinden ebenfalls 500 gm.

Der rickwaértige Bereich wird als allgemeines Wohngebiet WA 2 festgesetzt, allerdings mit
niedrigeren Nutzungskennziffern:
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4.4

e Um eine kleinteilige Baustruktur zu gewahrleisten, werden hier nur grundstiicksbezoge-
ne tUberbaubaren Einzelflachen festgesetzt.

e Das neue Baugebiet soll sich hinsichtlich der Bauvolumina in die umgebende Sied-
lungsstruktur einfligen, daher sind hier nur Einzelhduser zuldssig.

e Die Anzahl der Wohnungen wird je Wohngebdude auf maximal 1 Wohneinheit be-
schrankt.

e Die Gebaudehthe wird mit maximal 9,5 m festgesetzt.

Die in diesem Gebiet neu hinzukommenden Bauflachen befinden sich zwischen zwei bereits seit
Langem bestehenden Bauzeilen innerhalb einer entwickelten Wohnsiedlung. Mit den beschrie-
benen Nutzungskennziffern soll in Kombination mit den Uberbaubaren Flachengewéhrleistet
werden, dass neu hinzukommende Wohnungen sich mit ihrer baulichen Gestaltung harmonisch
in den Bestand einfiigen. Um die Einfllisse der hinzutretenden Wohnnutzung in einem vertragli-
chen Rahmen zu halten, wird héchstens eine Wohneinheit je Wohngebdude zugelassen.

Die vordere Bauzeile ist bereits iber die Briiderstrafie erschlossen.

Da die Miullfahrzeuge mangels Wendemdglichkeit und auch die tbrigen Hinterlieger - Grund-
stiicke nicht direkt anfahren kénnen, mussen die Abfallbehalter von den Bewohnern der zweiten
Bauzeile jeweils direkt zur Briderstralle gebracht werden.

SchallschutzmaRnahmen

Wie bereits unter Kap. 3.3 ausgeflhrt, werden die Orientierungswerte der DIN 18005 ,,Schall-
schutz im Stadtebau im stralenseitigen Bereich teils erheblich tberschritten.

Von den Verkehrslarmimmissionen ist vor allem der stralenseitige Bereich zwischen den
Wohnhdausern betroffen. Dieser Bereich wird allerdings nicht fir den Aufenthalt genutzt. Des
Weiteren sind v.a. die strallenseitigen Fassaden und die Bereiche zwischen den Hausern betrof-
fen. Auf den rlickwartigen Grundstlcksflachen der vorhandenen Bebauung kénnen die Orientie-
rungswerte eingehalten werden, dies gilt somit auch fir die geplante 2. Bauzeile.

Planungsrechtlich kann die Situation auf den straenseitigen Grundstiicken stadtebaulich nicht
geldst werden. Die Einhaltung der Innenpegel wird somit tber die Festsetzung von Larmpegel-
bereichen gewéhrleistet. Da im Plangebiet u.a. wegen der bereits vorhandenen Wohnbebauung
entlang der BruderstralBe keine aktiven SchallschutzmalRnahmen mdglich sind, werden im Be-
bauungsplan bauliche MalRnahmen zum passiven Schallschutz fiir den straRenseitigen Bereich
festgesetzt.

Es werden die Larmpegelbereiche 11 bis IV gemal DIN 4109 in der Planzeichnung festgesetzt.
,»Fur die gekennzeichneten Bauflachen wird, gemessen von der ,,Bruderstrae” (K 139), passi-
ver Schallschutz festgesetzt. In den jeweiligen Bereichen sind Vorkehrungen zum Schallschutz
bei Neubauten, wesentlichen baulichen Anderungen und Umbauten, die einem Neubau gleich-
kommen, auszufiihren. Die straBenzugewandten Seiten und die senkrecht zur StraRenachse ste-
henden Bauteile (Wand, Dach, Fenster, Tiir) von Aufenthaltsraumen in Wohnungen, Ubernach-
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4.5

tungsraumen von Beherbergungsbetrieben sowie von Birordumen sind so auszuftihren, dass sie
den Anforderungen der DIN 4109 genlgen.” (textliche Festsetzung Nr. 7.1). Die Abgrenzung
der jeweiligen Larmbereiche ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Zusétzlich werden flr die Freirdume im Umfeld der Kreisstrale weitere MaRnahmen festge-
setzt: AuBenwohnbereiche, wie Terrassen, Balkone und Griinanlagen, dirfen in den Larmpegel-
bereichen LPB Il bis LPB IV nicht an den Hausseiten angeordnet werden, die dem vollen Schal-
leinfall unterliegen. Die Fenster von Schlafrdumen sind an der larmabgewandten Seite anzuord-
nen oder mit schallgeddmmten Lftungseinrichtungen zu versehen. Ansonsten missen sie durch
bauliche MaRnahmen (z.B. 1,80 m hohe Wand) vor den Einwirkungen des Verkehrslarm durch
die K 139 abgeschirmt werden.

Spielplatz

Der nichste Spielplatz liegt an der StraRe Waldblick im Bebauungsplangebiet Nr. 40 - 2. Ande-
rung. Er liegt vom im Plangebiet etwa 300 bis 400 m - je nach Grundstiick - entfernt. Es ist so-
mit davon auszugehen, dass der entstehende Bedarf durch den genannten Spielplatz abgedeckt
wird.
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5

Umweltprifung

In Friedrichsfehn befindet sich an der BriiderstralRe eine Zeile mit Wohnhdusern die (ber tiefe
Grundstticke verfligt. Es wird von den Eigentumern eine Hinterliegerbebauung gewtinscht. Die
Gemeinde Edewecht will diesem Wunsch zur Deckung des ortlichen Wohnbedarfs nachkom-
men.

Der Bereich ist straBenseitig bereits mit Wohnhadusern bebaut. Der Grad, der durch Innenver-
dichtung hinzukommenden neuen Nutzern und Versiegelungen féllt in Anbetracht der vorherr-
schenden Situation relativ gering aus. Es sind nur Haus- und Ziergartenbereiche betroffen, er-
hebliche Umweltauswirkungen sind nicht zu erwarten.
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6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

Ver- und Entsorgung

Oberflachenentwasserung

Die Oberflachenentwasserung ist sichergestellt.

Schmutzwasserentsorgung

Das Baugebiet ist an die Schmutzwasserkanalisation angeschlossen.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt iber den Landkreis Ammerland.

Trinkwasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz des OOWV.

Gas- und Stromversorgung

Das Plangebiet ist an das Versorgungsnetz der Energieversorgung Weser-Ems AG angeschlos-
sen.

Telekommunikation

Der Anschluss an das zentrale Telekommunikationsnetz erfolgt u. a. durch die Deutsche Tele-
kom AG.
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7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

Hinweise

Baunutzungsverordnung
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990.

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u. a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bo-
denverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese geméaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
mussen der Denkmalschutzbehtrde des Landkreises sowie dem Niederséchsischen Landesamt
fir Denkmalpflege - Referat Archéologie - Stitzpunkt Oldenburg, Ofener Strale 15 unverziig-
lich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werkta-
gen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Altablagerungen

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen gefunden wer-
den, ist unverziglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

Uberdeckung von Bebauungsplénen

Die 3. Anderung des Bebauungsplan Nr. 40 uiberlagert einen Teilbereich des Bebauungsplanes
Nr. 40 — 1. Anderung sowie einen Teilbereich der 2. Anderung. Diese (iberlagerten Teilbereiche
treten mit Bekanntmachung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40 auRer Kraft.

DIN-Vorschriften

Die in der textlichen Festsetzung Nr. 7 aufgefiihrte DIN-Norm 4109 ist bei der Gemeinde Ede-
wecht einsehbar.

Verkehrslarm

Es wird darauf hingewiesen, dass Entschadigungsanspriiche gegen den Strallenbaulasttréger,
hier der Landkreis Ammerland, wegen den von der K 139 ausgehenden Emissionen ausge-
schlossen sind.

Verfahrensablauf

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit dem Begriindungsentwurf geméaR § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeitvom .. .. .... bis .. .. .... Offentlich ausgelegen.
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Gemeinde Edewecht )
Bebauungsplan Nr. 40, 3. Anderung in Friedrichsfehn Nord

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit dem Begriindungsentwurf geméll § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeitvom .. .. ....bis.. ... .... erneut 6ffentlich ausgelegen.

Nach Priifung der Stellungnahmen hat der Rat der Gemeinde Edewecht in seiner Sitzung am .. ..
.... den Bebauungsplan als Satzung gemal § 10 BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

Edewecht, den .. .. ...

Biirgermeisterin

Entwurfs- und Verfahrensbetreuung

Bearbeitet im Auftrag der Gemeinde Edewecht

Oldenburg, den 30.08.2017

Dipl.-Ing. M. Lux
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Gemeinde Edewecht )
Bebauungsplan Nr. 40, 3. Anderung in Friedrichsfehn Nord

Anhang

Verkehrslarmberechnung
Rasterlarmkarten tags / nachts
Rasterlarmkarte Larmpegelbereiche

Datenblatt
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Bebauungsplan Nr. 40 - 3. Anderung, Gemeinde Edewecht
Verkehrslarm geman DIN 18005, Rasterlarmkarte tags

Zeichenerklarung

[Z] Hauptgeb&ude

E Nebengeb&aude

— StraBenachse
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Oberflache

- === Geltungsbereich BP

Pegelwerte tags
in dB(A)

ll <5
B 55 - 57
57 - 59
59 - 61
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65 - 67
67 - 69
e - 71
[ | >=71

Erlauterungen:

6.200 Kfz/24 Std. (DTV)
LKW -Anteile 3,7% tags / 7,8% nachts

Geschwindigkeit 50 km/h

Mafstab 1:1250
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[ Emm Emaam )

Im Technologiepark Nr. 4
26129 Oldenburg
70441998 493 - 10
info@lux-planung.de
www.lux-planung.de

Datum: 03.08.2017
Bearbeiter: Dipl.-Ing. M. Lux




Bebauungsplan Nr. 40 - 3. Anderung, Gemeinde Edewecht
Verkehrslarm geman DIN 18005, Rasterlarmkarte nachts

Zeichenerklarung Pegelwerte nachts Erlauterungen: MafRstab 1:1250
in dB(A
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53 - 55 www.lux-planung.de
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I 59 - 61 Datum: 20.06.2017

Bl 61 Bearbeiter: Dipl.-Ing. M. Lux




Bebauungsplan Nr. 40 - 3. Anderung, Gemeinde Edewecht

Larmpegelbereiche geman DIN 4109

Zeichenerklarung
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Datum: 03.08.2017
Bearbeiter: Dipl.-Ing. M. Lux
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Bebauungsplan Nr. 40 - 3. Anderung, Gemeinde Edewecht
Emissionsberechnung Stral3e - Verkehrslarm

StralBe DTV vPkw vPkw vLkw vLkw k k M M p p DStrO DStrO Dv Dv Steigung DStg Drefl Lm25 Lm25

Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht |Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht

Kfz/24h | km/h km/h km/h km/h Kiz/h Kfz/h % % |dB dB dB dB % dB dB dB(A) | dB(A)

BriiderstraRe (K 139) | 6200 50 50 50 50 0,0600 | 0,0080 | 372 50 | 37 | 78 | 0,00 0,00/ -5,15 -4,40 0,0 0,0 0,0 64,2 | 56,4

lux planung Technologiepark 4 26129 Oldenburg

SoundPLAN 7.4



Bebauungsplan Nr. 40 - 3. Anderung, Gemeinde Edewecht
Emissionsberechnung Stral3e - Verkehrslarm

16

Legende

Stralle

DTV

vPkw Tag
vPkw Nacht
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k Tag
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M Tag
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DStg

Drefl

Lm25 Tag
Lm25 Nacht

Kfz/24h
km/h
km/h
km/h
km/h

Kfz/h
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Straflenname

Durchschnittlicher Taglicher Verkehr

Geschwindigkeit Pkw in Zeitbereich

Geschwindigkeit Pkw in Zeitbereich

Geschwindigkeit Lkw in Zeitbereich

Geschwindigkeit Lkw in Zeitbereich

Faktor um den mittleren stiindlichen Verkehr aus DTV im Zeitbereich zu berechnen; mittlerer stiindlicher Verkehr = k(Zeitbereich)*DTV
Faktor um den mittleren stiindlichen Verkehr aus DTV im Zeitbereich zu berechnen; mittlerer stiindlicher Verkehr = k(Zeitbereich)*DTV
Mittlerer stundlicher Verkehr in Zeitbereich

Mittlerer stundlicher Verkehr in Zeitbereich

Prozentualer Anteil Schwerverkehr im Zeitbereich

Prozentualer Anteil Schwerverkehr im Zeitbereich

Korrektur StraBenoberflache in Zeitbereich

Korrektur StraBenoberflache in Zeitbereich

Geschwindigkeitskorrektur in Zeitbereich

Geschwindigkeitskorrektur in Zeitbereich

Langsneigung in Prozent (positive Werte Steigung, negative Werte Gefélle)
Zuschlag fur Steigung

Pegeldifferenz durch Reflexionen

Basis-Emissionspegel in 25 m Abstand in Zeitbereich
Basis-Emissionspegel in 25 m Abstand in Zeitbereich

lux planung Technologiepark 4 26129 Oldenburg

SoundPLAN 7.4




Gemeinde

Edewecht
— Beschlussvorlage
Nr. 2017/FB 111/2500

4. September 2017

i<

12. Anderung des Flachennutzungsplanes 2013 und Bebauungsplan Nr. 192 in
Kleefeld/Friedrichsfehn;

Abwagung zu den Stellungnahmen aus der 6ffentlichen Auslegung sowie
Vorbereitung des Feststellungs- und Satzungsbeschlusses

Beratungsfolge Datum Zustandigkeit
Bauausschuss 12.09.2017  Vorberatung
Verwaltungsausschuss 19.09.2017  Vorberatung
Rat 26.09.2017  Entscheidung

Federfuhrung: Fachbereich Gemeindeentwicklung und
Wirtschaftsférderung
Beteiligungen:

Verfasser/in: Luebeck, Stefan 04405-916 176

Sachdarstellung:

Planverfahren

Um den stetigen Bedarf an Wohnbaugrundstiicken in Friedrichsfehn auch weiterhin
gerecht werden zu kdnnen, hat der Verwaltungsausschuss im September letzten
Jahres die Ausweisung eines ca. 2,2 ha grof3en Gebiets sidlich der Spiekerooger
Stral3e als Wohngebiet beschlossen (2016/FB 111/2238).

Der im Anschluss der friihzeitigen Beteiligung entwickelte Bebauungsplanentwurf
unterteilt die Flache in ein siudliches und ein kleineres ndordliches allgemeines
Wohngebiet. Diese unterscheiden sich in ihren Festsetzungen lediglich in der
Bauweise. So soll im Norden durch die offene Bauweise auch der Bau von
Mehrfamilienhausern ermoglicht werden. Im Siden wird die Entwicklung von
klassischen Einfamilienhausern angestrebt (2017/FB 111/ 2446).

Eine Besonderheit bei dieser Planung stellt die Ausnahme gem. § 16 Abs. 6 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) dar, welche die Errichtung eines zweiten
Vollgeschosses im Plangebiet ermoglicht, sofern ein Gebaude eine maximale Hohe
von 8 Metern nicht Uberschreitet. Durch diese Ausnahme wird die Gestaltungsfreiheit
zukunftiger Bauherren erhoht und es erleichtert die Errichtung energieeffizienter
Geb&audeformate.

Die 6ffentliche Auslegung sowie die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange zur 12. Anderung des Flachennutzungsplanes und des
Bebauungsplanes Nr. 192 wurden in der Zeit vom 28.06.2017 bis einschlief3lich
31.07.2017 durchgefihrt. Von privater Seite aus wurden keine Stellungnahmen
eingereicht. Von den beteiligten offentlichen Stellen haben sich folgende geaulert:

e Landkreis Ammerland
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¢ Niedersachsische Landesbehdrde flr Stral3enbau und Verkehr

e Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband

e Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie

e Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg

e Landwirtschaftskammer Niedersachsen

e EWE Netz GmbH

e Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr

e Telekom Deutschland GmbH

e Deutsche Telekom Technik GmbH

e Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Die Stellungnahmen sind als Anlage 1 angefligt. Es handelt sich um redaktionelle
Anmerkungen und allgemeine Hinweise. Inhaltliche Veranderungen fir die
Planungen ergeben sich nicht. Die Abwégungen kdnnen der Anlage 2 enthommen
werden. Die abschlieBenden Fassungen der Plane nebst ihrer Begrindungen sind
als Anlagen 3 bis 6 beigefugt und konnen nach Vorbereitung durch den
Verwaltungsausschuss durch den Rat beschlossen werden.

Sachstand Bodenabbau auf der Planflache

Damit die im Boden des Plangebiets befindlichen Rohstoffe vollstandig gesichert und
dem Wirtschaftskreislauf zugefuhrt werden kénnen, ist im Vorfeld ein kompletter
Bodenaustausch ~ vorgesehen.  Hierzu wurde  parallel zum  formellen
Bauleitplanverfahren  beim Landkreis  Ammerland  ein  entsprechender
Bodenabbauantrag gestellt. Dieser wurde im Mai 2017 genehmigt. Die Arbeiten
wurden klrzlich vergeben und kdnnen bereits vor Inkrafttreten der Bauleitplane
aufgenommen werden.

Beschlussvorschlag:

1. Zu den wahrend der oOffentlichen Auslegung zur 12. Anderung des
Flachennutzungsplanes 2013 und zum Bebauungsplan Nr. 192
eingegangenen  Stellungnahmen wird im Sinne der Abwagungen
entschiedenen. Die Verwaltung wird beauftragt, die Betroffenen entsprechend
zu benachrichtigen.

2. Der Entwurf der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes 2013, der aufgrund
der Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) in der zur Zeit geltenden
Fassung aufgestellt wurde, wird einschlielich Begrindung und
zusammenfassender Erklarung gem. 8 6 Abs. 5 BauGB in der vorgelegten
Form festgestellt. Die Verwaltung wird beauftragt, die Genehmigung dieser
Flachennutzungsplandnderung beim Landkreis Ammerland zu beantragen.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 192, der aufgrund der Vorschriften des
BauGB in der zur Zeit geltenden Fassung aufgestellt wurde, wird in der
vorgelegten Form als Satzung mit Begrindung und zusammenfassender
Erklarung gem. 8 10 Abs. 4 BauGB beschlossen. Die Verwaltung wird
beauftragt, diesen Bebauungsplan nach Genehmigung der 12. Anderung des
Flachennutzungsplanes 2013 durch Bekanntmachung im Amtsblatt fir den
Landkreis Ammerland zusammen mit der Flachennutzungsplananderung in
Kraft zu setzen. Auf die Bekanntmachungen ist in der Nordwest-Zeitung —
Ammerlander Teil — hinzuweisen.
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Anlagen:

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
Abwagungen der Stellungnahmen

Planzeichnung der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes 2013
Begrundung der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes 2013
Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 192

Begrindung des Bebauungsplanes Nr. 192



Anlage 1

Stellungnahmen der Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange zum Entwurf

12. Anderunqg des Flachennutzungsplanes 2013



Luebeck
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Anlage 1


Stefan Liibeckllll

e
Von: Planungsbeteiligung Gemeinde Edewecht
<noreply@mail.planungsbeteiligung.de>
Gesendet: Donnerstag, 20. Juli 2017 17:28
An: Stefan Lubeck
Cc: Reiner Knorr
Betreff: Stellungnahme zum Planfall 12. Anderung des Flachennutzungsplanes 2013

(Reg.-Nr. 3097)

Folgende Stellungnahme zum Planfall "12. Anderung des Flichennutzungsplanes 2013" ist am 20.07.2017
eingegangen:

Registriernummer: 3097

Behorde / TOB: Landkreis Ammerland
Anrede: Herr

Name: H. Schmidt

Strasse: Ammerlandallee 12

PLZ/Ort: 26655 Westerstede

Land: Niedersachsen

eMail: h.,schmidt@ammerland.de
Telefon: 04488/56-4830

Stellungnahme:

12. Anderung des Flichennutzungsplans 2013 der Gemeinde Edewecht in Kleefeld/Friedrichsfehn (parallel zur
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 192 "Spiekerooger StraRe"); Benachrichtigung zur 6ffentlichen Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2
BauGB

Ich habe lediglich noch redaktionelle Anregungen: Im Umweltbericht ist die Kapitelnummer 1.2.2 doppelt
aufgeflihrt. Im Kapitel 2 der Begrlindung sollte meines Erachtens vom westlichen anstatt vom nérdlichen
Ortseingang gesprochen werden. Hierauf hatte ich mit Stellungnahme vom 28.04.2017 hingewiesen. Insofern
stimmt auch die Uberschrift zum Beteiligungs-Begleitschreiben vom 28.06.2017 (".am 6stlichen Siedlungsrand von
Friedrichsfehn") nicht. Im Kapitel 1.4 - Antrag auf Bodenaushub - ist Satz 2 tiberflissig und zu streichen. In der
Verfahrensleiste zum Aufstellungsbeschluss und zur &ffentlichen Auslegung sollte das zustandige Organ der
Gemeinde vollstdndig ausgeschrieben werden (Verwaltungsausschuss statt "VA"). Zu einzelnen weiteren
redaktionellen Auffélligkeiten erteile ich bei Bedarf gerne telefonisch Auskunft.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrage

Schmidt



Niedersédchsische Landesbhehorde

fur StraBenbau und Verkehr
Geschéftsbereich Oldenburg

Gemeinde Edewecht
Rathausstr. 7

L1 "’
/ Bearbeitet von:
/ Frau Linz

E-Mail:
thea.linz@nlstbv.niedersachsen.de

26188 Edewecht

Ihr Zeichen, lhre Nachricht vom Mein Zeichen (Bei Antwort angeben) Durchwahl (04 41) 21 81- Oldenburg

28.06.2017 21/21101, F-Plan 12; 164 14.07.2017
21/21102, B-Plan 192

12. ﬁmderung des Flachennutzungsplanes 2013 der Gemeinde Edewecht
Bebauungsplan Nr. 192 ,,Spiekerooger StraBe* in Friedrichsfehn
Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Plangebiet o. g. Bauleitplane liegt rd. 200 m stidlich der L 828 ,Jeddeloher Damm* innerhalb
einer gem. § 4 (2) NStrG festgesetzten Ortsdurchfahrt.

Beabsichtigt ist die Schaffung der bauleitplanerischen Voraussetzungen fiir eine Siedlungser-
weiterung (allgemeines Wohngebiet) in einer GréRenordnung von rd. 2,2 ha.

Das geplante Wohngebiet wird (iber bestehende Gemeindestralien erschlossen.

Die von der Nieders. Landesbehdrde fiir StraRenbau und Verkehr, Geschaftsbereich Oldenburg
(NLStBV-OL) zu vertretenden Belange sind nicht betroffen.

Zu den Entwirfen der o. g. Bauleitplanungen sind von meiner Seite keine Anmerkungen und
Hinweise vorzutragen.

Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug auf Ziffer 38.2 der Verwaltungsvorschriften
zum BauGB um Ubersendung einer Ablichtung der gltigen Bauleitplanungen einschlieRlich Be-
grindung.

Mit freundlichem Grul}
Im Auftrage
&7l
Lz B

Dienstgebdude Telefon Telefax E-Mail
KaiserstraRe 27 {04 41) 21 810 {04 41) 21 81-222 Poststelle-OL@nlstbv.niedersachsen.de
Internet

26122 Cldenburg
www.strassenbau.niedersachsen.de
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Rathausstrale 7 sandhorst@oowv.de
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12. Anderung des Flichennutzungsplanes 2013 ,,Spiekerooger Strale”,
der Gemeinde Edewecht
lhr Schreiben vom 28.06.2017

Sehr geehrter Herr Liibeck,

in unserem Schreiben vom 25.04.2017 — AP-LW-AWL/17/Sa — haben wir bereits eine
Stellungnahme zu dem oben genannten Vorhaben abgegeben.

Bedenken und Anregungen werden daher, soweit unsere damaligen Hinweise beachtet werden,
nicht mehr vorgetragen.

Mit freundlichen GriiRen

In Vertretung Im Auftrag
Frank Rimkus Siegfried Sandhorst
Abteilungsleiter Sachbearbeiter
Anlagen
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Stefan Liibec_k

- T ——
Von: Méohring, Sonja <Sonja.Moehring@Ibeg.niedersachsen.de>
Gesendet: Mittwoch, 19. Juli 2017 14:40 '
An: Stefan Lubeck
Cc: Landesplanung
Betreff: 12. Anderung des Flichennutzungsplanes 2013 der Gemeinde Edewecht in
Kleefeld, am 6stlichen Siedlungsrand von Friedrichsfehn
Anlagen: L68503-03_01-2017-0143-Stellungnahme-LBEG.pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,
anbei erhalten Sie zum Vorhaben:

12. Anderung des Flichennutzungsplanes 2013 der Gemeinde Edewecht in Kleefeld, am &stlichen Siedlungsrand
von Friedrichsfehn

erneut unsere Stellungnahme vom 27.04.2017, die nach wie vor Giiltigkeit hat.

Mit freundlichen GriiRen

gez. S. MOHRING

Dipl.-Geow. Sonja M&hring
Referat L3.2 ,,Grundwasser- und Abfallwirtschaft, Altlasten”

Landesamt flir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG)
im GEOZENTRUM HANNOVER

Stilleweg 2

30655 Hannover

Telefon: +49 (0)511 643 3660
Email: Sonja.Moehring@lbeg.niedersachsen.de
Internet: www.lbeg.niedersachsen.de




Landesamit fiir Bergbau, Energie und Geologie Landesamt fiir Berg bau,
Postfach 51 01 53, 30631 Hannover Energie und Geologie

Gemeinde Edewecht
FB Il - Bauen, Planen, Umwelt
Rathausstr. 7
Bearbeitet von S. Méhring
26188 Edewecht

Ihr Zeichen, lhre Nachricht vom Mein Zeichen (Bei Antwort bitte angeben) Durchwahl (0511) 643-3660 Hannover, 27.04.2017
31.03.2017 L3.2-1.68503-03_01-2017-0143-
Méh/Loe

E-Mail: poststelle@lbeg.niedersachsen.de

12, Anderung des Flichennutzungsplanes 2013 und
Bebauungsplan Nr. 192 in Kleefeld / Friedrichsfehn
frihzeitige Behérdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht des Fachbereiches Rohstoffwirtschaft wird zu 0.g. Vorhaben wie folgt Stellung
genommen:

Aus lagerstattenkundlicher Sicht mochten wir darauf hinweisen, dass randlich an das von der
0.g. Anderung des Flachennutzungsplanes betroffene Gebiet ein Rohstoffsicherungsgebiet
1. Ordnung liegt, das von Uberregionaler Bedeutung ist. Die in diesem Gebiet vorhandenen
Torfe durften auch im Bereich des Planénderungsgebietes liegen. Die dort vorhandenen Tor-
fe sollten als wertvolle Rohstoffe vor einer weiteren Uberplanung sinnvoll genutzt werden.
FUr eine sachgemaBe Entnahme der Torfe mdchten wir Sie bitten, mit den in der Region
vorhandenen Torfabbauunternehmen in Kontakt zu treten.

Rohstoffsicherungskarten und andere geowissenschaftliche Themenkarten kénnen auch
Uber den Kartenserver des LBEG (www.lbeg.niedersachsen.de — Karten, Daten und Publika-
tionen — NIBIS KARTENSERVER) und tber den Web Map Service (WMS) als Internetkar-
tendienst (www.lbeg.niedersachsen.de - Karten, Daten und Publikationen — NIBIS KARTEN-
SERVER - Web Map Services) eingesehen werden.

Weitere Anregungen oder Bedenken aus Sicht unseres Hauses bestehen unter Bezugnah-
me auf unsere Belange nicht.

Mit freundlichen GriBen

Im Auftrage

(S. Méhring)

GEOZENTRUM HANNOVER  Verkehrsanbindung Telefon Bankverbindung

Dienstgebdude Stadtbahnlinie 7 bis Haltestelle (0511) 643 -0 Nord/LB (BLZ 250 500 00) Konto 106 022 395

Alired-Benz-Haus Pappelwiese, Richtung Schierholz- Telefax IBAN: DE 84 2505 0000 0106 0223 95

Stilleweg 2 straBe (0511) 643 — 2304 SWIFT-BIC: NOLA DE 2H XXX

30655 Hannover E-Mail Steuernummer beim Finanzamt Hannover Nord: 25/202/29467

Internet Postslelle@lbeq.niedersachsen.de  USL - ID = Nummer: DE 811289769
hitp:fiwww.lbeg.niedersachsen.de



4 Gewerbeaufsicht Staatliches Gewerbeaufsichtsamt

in.Niedersachsen — Oldenburg
?I' ~— Behorde fir Arbeits-, Umwelt- und
2m T Verbraucherschutz
! F:‘e #‘ic?e Eda e Yoy
. { =~ ’ffﬁi g i
Staatl, Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg e U
Theodor-Tantzen-Platz 8 - 26122 Oldenburg IO 1z 4 i 9 !_.
r aa (2] J\'J, i ? 5
Gemeinde Edewecht P NLuly /
FB Ill Bauen, Planen, Umwe ~L W Te— /
e S | B§arbenerf n:
sl J *Hu_‘.;_;:lc,n
Rathausstr. 7 :‘:mu__ﬁi . Herr Hegensdorﬁ
26188 Edewecht =
/ (é poststelle@gaa-ol.niedersachsen.de
Ihr Zeichen, lhre Nachricht vom Mein Zeichen (Bei Antwort angeben) ' Durchwahl 0441 799 Oldenburg
28.06.17 re/schr 2468
A2 ; 2073

Bauleitplanung

X | 12. Anderung des Flichennutzungsplanes .

X | Bebauungsplan Nr. 192 ,,Spiekerooger Str./Kleefeld*

Scoping nach § 2 Abs. 4 BauGB Erforderlichkeit und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
X | Beteiligung Trager &ffentl. Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

offentl. Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

vereinfachtes Verfahren gem. § 13 Nr. 2 BauGB

Seitens des Staatl. Gewerbeaufsichtsamtes Oldenburg werden aus immissionsschutz-
rechtlicher Sicht keine Einwande erhoben. Anregungen und Hinweise sind ebenfalls

nicht vorzubringen.
X Wir bitten nach Rechtskraft um Ubersendung einer Ausfertigung der Planunterla-

gen in Papierform.

Hms;chtlrch der Erforderlichkeit und des Detaillierungsgrades der Umweltprifung sind
keine weiteren Anforderungen zu stellen.

Seitens des Staatl. Gewerbeaufsichtsamtes Oldenburg wird die auf Seite 2 dieses
Schreibens aufgefiihrte Stellungnahme abgegeben.

Ferner wird um Ubersendung der nachfolgend aufgefiihrten Unterlagen gebeten:

Mit freundlichen GrluBen

In Vert g
(Regensdqr

Seite 1 von 1
Dienstgebiude Sprechzeiten Telefon 0441 7990 Bankverbindung
Theodor-Tantzen-Platz 8 Mo-Da: 8:00-15:30 Fax 0441 799 2700 Norddeutsche Landesbank
26122 Oldenburg Freitag: 9:00-12:00 E-Mail poststelle@gaa-ol.niedersachsen.de IBAN:DE 75250500000106025273

oder nach Verginbarung Internet www.gewerbeaufsicht.niedersachsen.de SWIFT-BIC:NOLA DE 2 H XXX



Stefan Liibeck

== =
Von: Planungsbeteiligung Gemeinde Edewecht
<noreply@mail.planungsbeteiligung.de>
Gesendet: Dienstag, 18. Juli 2017 11:08
An: Stefan Libeck
Ec: Reiner Knorr
Betreff: Stellungnahme zum Planfall 12. Anderung des Flachennutzungsplanes 2013

(Reg.-Nr. 3092)

Folgende Stellungnahme zum Planfall "12. Anderung des Flachennutzungsplanes 2013" ist am 18.07.2017
eingegangen:

Registriernummer: 3092

Behérde / TOB: LWK Niedersachsen, Bezirksstelle OL-Nord
Anrede: Herr

~Name: Ralf Dallmann

strasse: Im Dreieck 12

PLZ/Ort: 26127 Oldenburg

eMail: ralf.dallmann@Ilwk-niedersachsen.de
Telefon: 0441-34010-156

Stellungnahme:
Sehr geehrte Damen und Herren,

im ndheren Umfeld des Geltungsbereiches der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes sind keine
landwirtschaftlichen Betriebe mit Tierhaltung vorzufinden.

Die bei Realisierung der o. g. Planung erforderliche externe Kompensation der nachteiligen Umweltauswirkungen
soll innerhalb des Flachenpools Flintlandsmoor ausgeglichen werden.

Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen gegen die 12. Anderung des Flachennutzungsplanes keine Bedenken.
—MfG

R. Dallmann



NFO_Konzern

EWE

EWE NETZ GmbH | Postfach 25 01| 26015 Oldenburg Sie erreichen uns:
B EWE NETZ GmbH | Zum Stadtpark 2 | 26655 Westerstede

Gemeinde Edewecht
Q.  Tel. 04488 5233-0, Mo.-Do. 7:30-16:30 Uhr, Fr. 7:30-13:00 Uhr

Herr Liibeck R,  Fax 04488 5233-219

Rathausstr. 7 s
@ info@ewe-netz.de | www.ewe-netz.de

26188 Edewecht Ihre Zeichen/Nachricht:

Projekt / Vorhaben: 24129416

12. Anderung des FLNP 2013 der Gemeinde Edewecht in Kleefeld, 05.07.2017
am ostlichen Siedlungsrand von Friedrichsfehn

Guten Tag Herr Liibeck,

vielen Dank fiir die Beteiligung unseres Hauses als Tréger &ffentlicher Belange.

Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt und verédndern sich dabei. Dies kann im be-
treffenden Planbereich iiber die Laufzeit lhres Verfahrens/Vorhabens zu Verdnderungen im
zu beriicksichtigenden Leitungs-und Anlagenbestand fithren. Wir freuen uns lhnen eine stets
aktuelle Anlagenauskunft liber unser modernes Verfahren der Planauskunft zur Verfligung
stellen zu kénnen -damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage veralteten Planwerkes
kommt. Bitte informieren Sie sich deshalb gern jederzeit {iber die genaue Art und Lage unse-
rer zu beriicksichtigenden Anlagen iiber unsere Internetseite
https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen.

Die Aufstellung oder Verénderung von Leitplanungen kollidiert in der Regel nicht mit unse-
rem Interesse an einer Bestandswahrung fiir unsere Leitungen und Anlagen. Sollte sich hie-
raus im nachgelagerten Prozess die Notwendigkeit einer Anpassung unserer Anlagen, wie z.
B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder
anderer Betriebsarbeiten ergeben, sollen dafiir die gesetzlichen Vorgaben, die anerkannten
Regeln der Technik sowie die Planungsgrundsétze der EWE NETZ GmbH gelten. Gleiches gilt
auch fiir die Neuherstellung, z. B. Bereitstellung eines Stationsstellplatzes. Die Kosten der
Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentréger vollstandig zu tragen und
der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentréger und die EWE NETZ
GmbH haben eine anderslautende Kostentragung vertraglich geregelt.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und uns friihzeitig zu betei-
ligen.

Varsitzender des Aufsichtsrates: Wolfgang Miicher Commerzhank AG
Geschiftsfiihrer; Tarsten Maus (Vorsitzender), Heike Fastje, Hans-Joachim Iken, Jérn Machheit |BAN: DEOZ 2804 0046 0402 3495 00
Sitz der Gesellschaft: EWE NETZ GmbH, Cloppenburger Str, 302, 26133 Oldenburg Umsatzsteueridentifikationsnummer DEB14696578

Amtsgericht Oldenburg, HRB 5236, Steuernummer: 23/64/20000762 ]
Seite 1von 2



INFO_Kanzern

Zur effizienten Bearbeitung von Anfragen und Stellungnahmen bauen wir unsere elektroni-
schen Schnittstellen kontinuierlich aus.

Bitte schicken Sie uns lhre Anfragen und Mitteilungen zukiinftig an unser Postfach
info@ewe-netz.de.

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen lhren Ansprechpartner Herr Réttgers unter der fol-
genden Rufnummer: 04451-8032248.

Freundliche Griife

thr EWE NETZ Tean

Varsitzender des Aufsichtsrates: Wolfgang Miicher Commerzbank AG

Geschiftsfiihrer: Torsten Maus {Vorsitzender), Heiko Fastje, Hans-Joachim Iken, J&rn Machheit IBAN: DEOZ 2804 D046 0402 3495 00

5itz der Gesellschaft: EWE NETZ GmbH, Cloppenburger Str. 302, 26133 Oldenburg Umsatzsteueridentifikationsnummer DEB14696578

Amtsgericht Oldenburg, HRB 5236, Steuernummer: 23/64/20000762 ST



Stefan Liibeck

B8 St s i T 2 52
Von: JuergenWeinand@bundeswehr.org im Auftrag von
BAIUDBwInfral3TOeB@bundeswehr.org
Gesendet: Donnerstag, 29. Juni 2017 14:41
An: Stefan Lubeck
Betreff: Antwort: 12. Anderung des Fldchennutzungsplanes 2013 der Gemeinde
Edewecht

Sehr geehrter Herr Lilbeck,
die Stellungnahme meiner Kollegin Frau Scholz vom 03.04.2017 bleibt vollumfanglich gultig.
Mit freundlichen GriRen

Im Auftrag
Weinand

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz
und Dienstleistungen

der Bundeswehr

Referat Infra I 3

Fontainengraben 200

53123 Bonn

BAIUDBwToeB@bundeswehr.org




Stefan Liibeck

Von: Ludger.Quaing@telekom.de

Gesendet: Freitag, 28. Juli 2017 08:36

An; Stefan Lubeck

Betreff: Edewecht, 12. Anderung des FNP 2013 in Kleefeld, § 4 Abs. 1 BauGB; Ihre

Mail vom 28.06.2017

Sehr geehrter Herr Libeck,
sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigenttmerin und Nutzungsberechtigte

I. S.v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Die Telekom hat bezuglich der o. g. Bauleitplanung derzeit weder Anregungen noch Bedenken.

Mit freundlichen GriiRen
Ludger Quaing

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Technik Niederlassung Nord, PTI12

Dipl.-Ing. Ludger Quaing

Fachreferent Linientechnik

Hannoversche Str. 6-8, 49084 Osnabriick

+49 541 333-6013 (Tel.)

+49 541 333-6019 (Fax)

E-Mail: Ludger.Quaing@telekom.de

E-Mail: T-NL-N-PTM2-Planunasanzeiaen@telekom.de
www.telekom.de

ERLEBEN, WAS VERBINDET.

Die gesetzlichen Pflichtangaben finden Sie unter: www.telekom.de/pflichtangaben-dttechnik

GROSSE VERANDERUNGEN FANGEN KLEIN AN — RESSOURCEN SCHONEN UND NICHT JEDE E-MAIL DRUCKEN.



Stefan Liibeck

Von: Planungsbeteiligung Gemeinde Edewecht
<noreply@mail.planungsbeteiligung.de>

Gesendet: Freitag, 28. Juli 2017 09:42

An: Stefan Libeck

Cc: Reiner Knorr

Betreff: Stellungnahme zum Planfall 12. Anderung des Flachennutzungsplanes 2013

(Reg.-Nr, 3107)

Folgende Stellungnahme zum Planfall "12. Anderung des Flachennutzungsplanes 2013" ist am 28.07.2017
eingegangen:

Registriernummer: 3107

Behorde / TOB: Telekom
Anrede: Herr

Name: Ludger Quaing

Strasse: Hannoversche Str. 6-8
PLZ/Ort: 49084 Osnabriick

eMail:
Telefon:

Stellungnahme;
Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i.
S.v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmichtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

Die Telekom hat beziiglich der o. g. Ba uleitplanung derzeit weder Anregungen noch Bedenken.

Mit freundlichen GriiRen



Stefan Liibeck

= e e e e it 2
Von: koordinationsanfragen@KabelDeutschland.de
Gesendet: Freitag, 28. Juli 2017 16:47
An: Stefan Lubeck
Betreff: Stellungnahme S00496248, Gemeinde Edewecht, 12. Anderung des
Flachennutzungsplanes 2013 in Kleefeld, am stlichen Siedlungsrand von
Friedrichsfehn

Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Heisfelder StralRe 2 * 26789 Leer

Gemeinde Edewecht - Herr Liibeck
Rathausstralie 7
26188 Edewecht

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S00496248

E-Mail: PL_NE3_Leer@kabeldeutschland.de

Datum: 28.07.2017

Gemeinde Edewecht, 12. Anderung des Flachennutzungsplanes 2013 in Kleefeld, am &stlichen Siedlungsrand von
Friedrichsfehn

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir Ihr Schreiben vom 28.06.2017.

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone Kabel Deutschland GmbH gegen die von lhnen geplante BaumaRnahme
keine Einwande geltend macht. Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsanlagen unseres

Unternehmens. Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Mit freundlichen GriiRen
Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.
Informationen zu unseren Produkten und Services fuer Privatkunden finden Sie unter www.vodafone.de, fuer
Geschaeftskunden der Immobilienwirtschaft und Mehrfamilienhauseigentuemer unter

www.kabe!deutschiand.de/wohnungsunternehmen.

Die gesetzlichen Pflichtangaben finden Sie unter www.vodafone.de/pflichtangaben



Stellungnahmen der Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange zum Entwurf

Bebauungsplan Nr. 192




Stefan Liibeck

=~ I
Von: Planungsbeteiligung Gemeinde Edewecht
<noreply@mail.planungsbeteiligung.de>
Gesendet: Donnerstag, 20. Juli 2017 17:37
An: Stefan Lubeck
Cc: Reiner Knorr
Betreff: Stellungnahme zum Planfall Bebauungsplan Nr. 192 (Reg.-Nr. 3098)

Folgende Stellungnahme zum Planfall "Bebauungsplan Nr. 192" ist am 20.07.2017 eingegangen:
Registriernummer: 3098

Behorde / TOB: Landkreis Ammerland
Anrede: Herr

Name: H. Schmidt

Strasse: Ammerlandallee 12

PLZ/Ort: 26655 Westerstede

Land: Niedersachsen

eMail: h.schmidt@ammerland.de
Telefon: 04488/56-4830

Stellungnahme:

Bebauungsplan Nr. 192 "Spiekerooger StraRe" (parallel zur 12. Anderung des Flichennutzungsplans 2013 der
Gemeinde Edewecht in Kleefeld/Friedrichsfehn); Benachrichtigung zur éffentlichen Auslegung gemiR § 3 Abs. 2
BauGB und Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange gemiR § 4 Abs. 2 BauGB

Ich habe lediglich noch redaktionelle Anmerkungen: Zur textlichen Festsetzung Nr. 2 vermisse die textliche
Festsetzung des oberen und unteren Bezugspunktes geméaR § 18 Abs. 1 BauNVO. Im Kapitel 4.2 der Begriindung
werden noch immer Hausgruppen im WA1 thematisiert. Ich bitte um Anpassung an die mittlerweile Gberarbeitete
textliche Festsetzung. In der Tabelle im Kapitel 1.1 des Umweltberichts ist meines Erachtens die Zeile
"Verkehrsflache: 2.956 m?" zu streichen.

Meine untere Denkmalschutzbeh&rde vermisst den tiblichen Hinweis zu moglichen Bodenfunden auf der
Planzeichnung.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrage

Schmidt



Niedersachsische Landeshehdrde

fur StraBenbau und Verkehr
Geschéaftsbereich Oldenburg

Gemeinde Edewecht _ -
Rathausstr. 7 . Ve,

+,
/ Bearbeitet von:
Frau Linz
\\w E-Mail:
i thea.linz@nlstbv.niedersachsen.de

Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom Mein Zeichen (Bei Antwort angeben) Durchwahl (04 41) 21 81- Oldenburg

28.06.2017 21/21101, F-Plan 12; 164 14.07.2017
21/21102, B-Plan 192

26188 Edewecht

12. ﬁnderung des Flachennutzungsplanes 2013 der Gemeinde Edewecht
Bebauungsplan Nr. 192 ,,Spiekerooger StraBe“ in Friedrichsfehn
Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Plangebiet o. g. Bauleitplane liegt rd. 200 m sidlich der L 828 ,Jeddeloher Damm® innerhalb
einer gem. § 4 (2) NStrG festgesetzten Ortsdurchfahrt.

Beabsichtigt ist die Schaffung der bauleitplanerischen Voraussetzungen fiir eine Siedlungser-
weiterung (allgemeines Wohngebiet) in einer GréRenordnung von rd. 2,2 ha.

Das geplante Wohngebiet wird liber bestehende GemeindestralRen erschlossen.

Die von der Nieders. Landesbehérde fiir StralRenbau und Verkehr, Geschéftsbereich Oldenburg
(NLStBV-OL) zu vertretenden Belange sind nicht betroffen.

Zu den Entwirfen der o. g. Bauleitplanungen sind von meiner Seite keine Anmerkungen und
Hinweise vorzutragen.

Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug auf Ziffer 38.2 der Verwaltungsvorschriften
zum BauGB um Ubersendung einer Ablichtung der giiltigen Bauleitplanungen einschlieRlich Be-
grindung.

Mit freundlichem Gruf®
Im Auftrage

)

L(i n(z /ét)

Dienstgebdude Telefon Telefax E-Mail
Kaiserstrale 27 (04 41) 21 810 (04 41) 21 81-222 Poststelle-OL@nlstbv.niedersachsen.de

26122 Oldenburg Internet
W st bau.nieder . | 1.de




01.A.3/12.16

gemeinsam - nachhaltig - transparent

QOWV - Georgstrale 4 - 26919 Brake

Gemeinde Edewecht
Herrn Liibeck
Rathausstralle 7
26188 Edewecht

T
Ge.nemde Edew&chtf

04 DOWV

Ihr Ansprechpartner
Siegfried Sandhorst
AP-LW-AWL /17/Sa
Tel. 04401916-3312
Fax 044016233
sandhorst@oowv.de
www.oowv.de

e s e,

04. Juli 2017

Bebauungsplan Nr. 192 in Kleefeld/ Friedrichsfehn ,,Spiekerooger StrafRe”,

der Gemeinde Edewecht
lhr Schreiben vom 28.06.2017

Sehr geehrter Herr Liibeck,

in unserem Schreiben vom 25.04.2017 — AP-LW-AWL/17/Sa — haben wir bereits eine
Stellungnahme zu dem oben genannten Vorhaben abgegeben.

Bedenken und Anregungen werden daher, soweit unsere damaligen Hinweise beachtet werden,

nicht mehr vorgetragen.

Mit freundlichen GriiRen

In Wung

[\.. JZ
Frank Rimkus
Abteilungsleiter

Anlagen
1 Plan

Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband
Verbandsvorsteher: Sven Ambrosy
Geschaftsfihrer:

Karsten Specht (Sprecher), Peter Kaufmann

Im Auftrag

A

Landessparkasse zu Oldenburg

BLZ: 280 501 00, Konto: 060 407 772
IBAN: DES7 2805 0100 0060 4077 72
BIC: SLZODE22XXX

Siegfried Sandhorst
Sachbearbeiter

A=\

DIN EN ISO 9001:2008 " pvew 7
Reg-Nr: SQ-9001BMB007  “op

Steuer-Nr.

23 632 0000310
USt-ldNr.

DE 117404343

Mitglied der Kommunalen Unternehmen

www.diekommunal
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Gemeinde Edewecht

Bebauungsplan Nr. 192

"Spiekerooger Stral3e"

M. 1:1000 Entwurf Stand: Mai 2017
NWP Planungsgesellschaft mbH Escherweg 1 Telefon 0441 97174 -0
26121 Oldenburg  Telefax 0441 97174 -73
Gesellschaft flr rdumliche Postfach 3867 E-Mail info@nwp-ol.de
Planung und Forschung 26028 Oldenburg  Internet www.nwp-ol.de




Stefan Liibeck

Von: Méhring, Sonja <Sonja.Moehring@Ibeg.niedersachsen.de>

Gesendet: Mittwoch, 19. Juli 2017 14:35

An: Stefan Libeck

Cc: Landesplanung

Betreff: Bebauungsplan Nr. 192 "Spiekerooger StraBe" in Kleefeld, am &stlichen
Siedlungsrand von Friedrichsfehn

Anlagen: L68503-03_01-2017-0143-Stellungnahme-LBEG.pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei erhalten Sie zum Vorhaben:

Bebauungsplan Nr. 192 "Spiekerooger StraBe" in Kleefeld, am &stlichen Siedlungsrand von Friedrichsfehn

erneut unsere Stellungnahme vom 27.04.2017, die nach wie vor Giiltigkeit hat.

Mit freundlichen GriiRen

gez. S. MOHRING

Dipl.-Geow. Sonja Mohring
Referat L3.2 ,,Grundwasser- und Abfallwirtschaft, Altlasten”

Landesamt flir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG)
im GEOZENTRUM HANNOVER

Stilleweg 2

30655 Hannover

Telefon: +49 (0)511 643 3660
Email: Sonja.Moehring@ibeg.niedersachsen.de
Internet: www.lbeg.niedersachsen.de




Landesamt filr Bergbau, Energie und Geologie Landesamt fiir Bergbau,
Postfach 51 01 53, 30631 Hannover Energie und Geologie

Gemeinde Edewecht
FB Ill - Bauen, Planen, Umwelt
Rathausstr. 7
Bearbeitet von S. Mahring
26188 Edewecht

Ihr Zeichen, |hre Nachricht vom Mein Zeichen (Bei Antwort bitte angeben) Durchwahi (0511) 643-3660 Hannover, 27.04.2017
31.03.2017 L3.2-068503-03_01-2017-0143-
Méh/Loe

E-Mail: poststelle@Ibeg.niedersachsen.de

12. Anderung des Fliachennutzungsplanes 2013 und
Bebauungsplan Nr. 192 in Kleefeld / Friedrichsfehn
frihzeitige Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht des Fachbereiches Rohstoffwirtschaft wird zu o0.g. Vorhaben wie folgt Stellung
genommen:

Aus lagerstattenkundlicher Sicht méchten wir darauf hinweisen, dass randlich an das von der
0.g. Anderung des Flachennutzungsplanes betroffene Gebiet ein Rohstoffsicherungsgebiet
1. Ordnung liegt, das von Uberregionaler Bedeutung ist. Die in diesem Gebiet vorhandenen
Torfe dirften auch im Bereich des Plananderungsgebletes liegen. Die dort vorhandenen Tor-
fe sollten als wertvolle Rohstoffe vor einer weiteren Uberplanung sinnvoll genutzt werden.
Fir eine sachgeméBe Entnahme der Torfe méchten wir Sie bitten, mit den in der Region
vorhandenen Torfabbauunternehmen in Kontakt zu treten.

Rohstoffsicherungskarten und andere geowissenschaftliche Themenkarten kénnen auch
uber den Kartenserver des LBEG (www.lbeg.niedersachsen.de — Karten, Daten und Publika-
tionen — NIBIS KARTENSERVER) und tber den Web Map Service (WMS) als Internetkar-
tendienst (www.lbeg.niedersachsen.de - Karten, Daten und Publikationen — NIBIS KARTEN-
SERVER -Web Map Services) eingesehen werden.

Weitere Anregungen oder Bedenken aus Sicht unseres Hauses bestehen unter Bezugnah-
me auf unsere Belange nicht.

Mit freundlichen GriBen

Im Auftrage

(S. Mdhring)

GECZENTRUM HANNOVER Verkehrsanbindung Telefon Bankverbindung

Diensigebédude Stadtbahnlinie 7 bis Haltestelle (0511} 643 -0 Nord/LB (BLZ 250 500 00) Konto 106 022 395

Alfred-Benz-Haus Pappelwiese, Richtung Schierholz- Telefax IBAN: DE 84 2505 0000 0106 0223 95

Stilleweg 2 straBe (0511) 643 - 2304 SWIFT-BIC: NOLA DE 2H XXX

30655 Hannover E-Mail Steuernummer belm Finanzamt Hannover Nord: 25/202/29467

Internet Poststelle@Ibeg.niedersachsen.de  USL. - ID = Nummer: DE 811289769
hitp:/fwww.lbeg.niedersachsen.de
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Bauleitplanung

X_| 12. Anderung des Flichennutzungsplanes _

X | Bebauungsplan Nr. 192 »opiekerooger Str./Kleefeld“

Scoping nach § 2 Abs. 4 BauGB Erforderlichkeit und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung -
X_| Beteiligung Trager &ffentl. Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

6ffentl. Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

vereinfachtes Verfahren gem. § 13 Nr. 2 BauGB

Seitens des Staatl. Gewerbeaufsichtsamtes Oldenburg werden aus immissionsschutz-
rechtlicher Sicht keine Einwénde erhoben. Anregungen und Hinweise sind ebenfalls

nicht vorzubringen. .
X Wir bitten nach Rechtskraft um Ubersendung einer Ausfertigung der Planunterla-

en in Papierform. :

Hinsichtlich der Erforderlichkeit und des Detaillierungsgrades der Umweltpriifung sind
keine weiteren Anforderungen zu stellen.

Seitens des Staatl. Gewerbeaufsichtsamtes Oldenburg wird die auf Seite 2 dieses
Schreibens aufgefiihrte Stellungnahme abgegeben.

Ferner wird um Ubersendung der nachfolgend aufgefiihrten Unterlagen gebeten:

Mit freundlichen GriiBen

Seite 1 von 1

Dienstgebiude Sprechzeiten Telefon 0441 7930 Bankverbindung
Theodor-Tantzen-Platz 8 Mo-Do: 9:00-15:30 Fax 0441 793 2700 Norddeutsche Landesbank
26122 Oldenburg Freitag: 9:00-12:00 E-Mail poststelle@gaa-ol niedersachsen.de IBAN:DE 75250500000106025273

oder nach Vereinbarung Internet www.gewerbeaufsicht.niedersachsen.de SWIFT-EIC:NOLA DE 2 H XXX



Stefan Liibeck

Von: Planungsbeteiligung Gemeinde Edewecht
<noreply@mail.planungsbeteiligung.de>

Gesendet: Dienstag, 18. Juli 2017 11:20

An: Stefan Libeck

Cc: Reiner Knorr

Betreff: Stellungnahme zum Planfall Bebauungsplan Nr. 192 (Reg.-Nr. 3093)

Folgende Stellungnahme zum Planfall "Bebauungsplan Nr. 192" ist am 18.07.2017 eingegangen:
Registriernummer: 3093

Behorde / TOB: LWK Niedersachsen, Bezirksstelle OL-Nord
Anrede: Herr

Name: Ralf Dallmann

Strasse: Im Dreieck 12

PLZ/Ort: 26127 Oldenburg

eMail: ralf.dallmann@Iwk-niedersachsen.de
Telefon: 0441-34010-156

Stellungnahme:
Sehr geehrte Damen und Herren,

im ndheren Umfeld des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 192 sind keine landwirtschaftlichen Betriebe
mit Tierhaltung vorzufinden.

Die bei Realisierung der o. g. Planung erforderliche externe Kompensation der nachteiligen Umweltauswirkungen
soll innerhalb des Flichenpools Flintlandsmoor ausgeglichen werden.

Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 192 keine Bedenken.
MfG

w. Dallmann



INFO_Konzern

EWE

EWE NETZ GmbH | Postfach 25 01| 26015 Oldenburg Sie erreichen uns:
EWE NETZ GmbH | Zum Stadtpark 2 | 26655 Westerstede

Gemeinde Edewecht ;
i % Tel, 04488 5233-0, Mo.-Do. 7:30-16:30 Uhr, Fr. 7:30-13:00 Uhr
err Lubec R  Fax 04488 5233-219

Rathausstr.7
@ info@ewe-netz.de | www.ewe-netz.de

26188 Edewecht Ihre Zeichen/Nachricht:

Projekt / Vorhaben: 24129423

BPL Nr. 192 ,Spiekerooger StraRe" in Kleefeld, am &stlichen 6. Juli 2017
Siedlungsrand von Friedrichsfehn

Guten Tag Herr Liibeck,

vielen Dank fiir die Beteiligung unseres Hauses als Trager offentlicher Belange.

Unsere Netze werden téglich weiterentwickelt und veréndern sich dabei. Dies kann im be-
treffenden Planbereich iiber die Laufzeit Ihres Verfahrens/Vorhabens zu Verdnderungen im
zu beriicksichtigenden Leitungs-und Anlagenbestand fithren. Wir freuen uns lhnen eine stets
aktuelle Anlagenauskunft iiber unser modernes Verfahren der Planauskunft zur Verfiigung
stellen zu kdnnen -damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage veralteten Planwerkes
kommt. Bitte informieren Sie sich deshalb gern jederzeit iiber die genaue Art und Lage unse-
rer zu beriicksichtigenden Anlagen iiber unsere Internetseite
https:!lwww.ewe-netz.dez‘geschaeftskundenlservitelleitungsplaene»abrufen.

Die Aufstellung oder Verénderung von Leitplanungen kollidiert in der Regel nicht mit unse-
rem Interesse an einer Bestandswahrung fiir unsere Leitungen und Anlagen. Sollte sich hie-
raus im nachgelagerten Prozess die Notwendigkeit einer Anpassung unserer Anlagen, wie 7.
B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder
anderer Betriebsarbeiten ergeben, sollen dafiir die gesetzlichen Vorgaben, die anerkannten
Regeln der Technik sowie die Planungsgrundsatze der EWE NETZ GmbH gelten. Gleiches gilt
auch fiir die Neuherstellung, z. B. Bereitstellung eines Stationsstellplatzes. Die Kosten der
Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentréager vollsténdig zu tragen und
der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentréger und die EWE NETZ
GmbH haben eine anderslautende Kostentragung vertraglich geregelt.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und uns frithzeitig zu betei-
ligen.

Varsitzender des Aufsichtsrates: Wolfgang Miicher ’ Commerzbank AG
Geschaftsfihrar: Torsten Maus (Vorsitzender), Helko Fastje, Hans-Joachim Iken, Jérn Machhelt  IBAN: DEG2 2804 0046 0402 3495 00
Sitz der Gesellschaft: EWE NETZ GmbH, Cloppenburger Str. 302, 26133 Oldenburg Umsatzsteveridentifikationsnummer DE814696578

Armtsgericht Oldenburg, HRB 5236, Stevernummer: 23/64/20000762
Seite 1von 2



INFO_Konzern

Zur effizienten Bearbeitung von Anfragen und Stellungnahmen bauen wir unsere elektroni-
schen Schnittstellen kontinuierlich aus.

Bitte schicken Sie uns Ihre Anfragen und Mitteilungen zukiinftig an unser Postfach
info@ewe-netz.de,

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen Ihren Ansprechpartner Herr Réttgers unter der fol-
genden Rufnummer: 04451-8032248.

Freundliche GriiRe

lhre EWE WETZ Tean

Vorsitzender des Aufsichtsrates: Wolfgang Miicher ) Commerzbank AG
Geschéftsfiibrer: Torsten Maus {Vorsitzender), Heiko Fastje, Hans-Joachim Ike n, Jorn Machheit  IBAN: DEQ2 2804 9046 I(HOZ 345500
Sitz der Gesellschaft: EWE NETZ GmbH, Cloppenburger Str. 302, 26133 Oldenburg Umsatzsteueridentifikationsnummer DEB14696578

Amtsgericht Oldenburg, HRB 5236, Stevernummer: 23/64/20000762 Seite 2 von 2



Stefan Liibeck

Ao e I e
Von: JuergenWeinand@bundeswehr.org im Auftrag von
BAIUDBwInfral3TOeB@bundeswehr.org
Gesendet: Donnerstag, 29. Juni 2017 14:43
An: Stefan Liibeck
Betreff: Antwort: Bebauungsplan Nr. 192 ,Spiekerooger StraBe”

Sehr geehrter Herr Lubeck,

die Stellungnahme meiner Kollegin Frau Scholz vom 03.04.2017 bleibt vollumfanglich glltig.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag
Weinand

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz
und Dienstleistungen

der Bundeswehr

Referat Infral 3

Fontainengraben 200

53123 Bonn

BAIUDBwToeB@bundeswehr.org




- Stefan Liibeck

o AL A S
Von: Planungsbeteiligung Gemeinde Edewecht
<noreply@mail.planungsbeteiligung.de>
Gesendet: Montag, 24. Juli 2017 14:56
An: Stefan Libeck
Cc: Reiner Knorr
Betreff: Stellungnahme zum Planfall Bebauungsplan Nr. 192 (Reg.-Nr. 3100)

Folgende Stellungnahme zum Planfall "Bebauungsplan Nr. 192" ist am 24.07.2017 eingegangen:
Registriernummer: 3100

Behorde / TOB: Telekom
Anrede: Herr

Name: Christian Diedrich
Strasse: Hannoversche Str. 6-8
PLZ/Ort: 49084 Osnabriick
Land: Deutschland

eMail; christian.diedrich@telekom.de
Telefon: 0541/333-6107

Stellungnahme:
Sehr geehrter Herr Liibeck,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i.
S.v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zur o. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben (Reg.-Nr. 3059) vom 03.05.2017 Stellung genommen. Diese

Stellungnahme gilt unverandert weiter.

Mit freundlichen GriiRen
Christian Diedrich



Stefan Ll'.iEeck

It = —
Von: Gerhard.Theiling@telekom.de
Gesendet: Freitag, 21. Juli 2017 11:23
An: Stefan Libeck
Betreff: Edewecht, BPlan 192, "Spiekerooger StraBe", gem. §4.Absatz 2, Schreiben

vom 28.06.2017; hier: Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

sehr geehrter Herr Lubeck,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte
. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:
Die Telekom wird die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im Baugebiet prifen. Je nach Ausgang -
dieser Prifung wird die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem Hintergrund behalt sich die Telekom
vor, bei einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf
die Errichtung eines eigenen Netzes zu verzichten. Die Versorgung der Burger mit Universaldienstleistungen nach §
78 TKG wird sichergestellt.

Wir bitten Sie, Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaRnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH so frih wie méglich, mindestens drei Monate vor Baubeginn, schriftlich anzuzeigen.

Ich bitte Sie, uns zu der Baubesprechung mit den Versorgungsbetrieben einzuladen. Wir sind dann gerne bereit einen
Mitarbeiter zu der Besprechung zu entsenden.

Bei Planungsénderungen bitten wir uns erneut zu beteiligen.

mailto:T-NL-N-PTI-12-Planungsanzeigen@telekom.de

Mit freundlichen GriRen
Gerhard Theiling

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Technik Niederlassung Nord, PTI112
Gerhard Theiling

Fachreferent Linientechnik

Hannoversche Str. 6-8, 49084 Osnabriick
+49 541 333-6014 (Tel.)

+49 541 333-6019 (Fax)

E-Mail:Gerhard. Theiling@telekom.de
www.telekom.de

ERLEBEN, WAS VERBINDET.

Die gesetzlichen Pflichtangaben finden Sie unter: www.telekom.de/pflichtangaben-dttechnik

GROSSE VERANDERUNGEN FANGEN KLEIN AN — RESSOURCEN SCHONEN UND NICHT JEDE E-MAIL DRUCKEN.



Stefan Liibeck

Von: koordinationsanfragen@KabelDeutschland.de

Gesendet: Freitag, 28. Juli 2017 16:47

An: Stefan Lubeck

Betreff: Stellungnahme S00496233, Gemeinde Edewecht, Bebauungsplan Nr. 192
«Spiekerooger StraBe" in Kleefeld, am &stlichen Siedlungsrand von
Friedrichsfehn

Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Heisfelder StraRe 2 * 26789 Leer

Gemeinde Edewecht - Herr Liibeck
RathausstraRe 7
26188 Edewecht

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S00496233

E-Mail: PL_NE3_Leer@kabeldeutschland.de

Datum: 28.07.2017

Gemeinde Edewecht, Bebauungsplan Nr. 192 ~Spiekerooger StraRe” in Kleefeld, am &stlichen Siedlungsrand von
Friedrichsfehn

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fir Ihr Schreiben vom 28.06.2017.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine Bewertung
entsprechend lhrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie sich bitte mit dem Team
Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Neubaugebiete KMU

Sudwestpark 15

80449 Niirnberg

Neubaugebiete@Kabeldeutschland.de

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes |hrer Kostenanfrage bei.

Mit freundlichen GriiRen
Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.
Informationen zu unseren Produkten und Services fuer Privatkunden finden Sie unter www.vodafone.de, fuer
Geschaeftskunden der Immobilienwirtschaft und Mehrfamilienhauseigentuemer unter

www.kabeldeutsch!and.de/wohnungsunternehmen.

Die gesetzlichen Pflichtangaben finden Sie unter www.vodafone.de/pflichtangaben



Anlage 2

Gemeinde Edewecht

12. FNP- Anderung
Abwagung zu den Stellungnahmen aus der Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB

Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange

Landkreis Ammerland
Stellungnahme zur FNP-Anderung vom 20.07.2017

Redaktionelles

Die Hinweise zu den redaktionellen Anpassungen werden beachtet.
e Die Nummerierung des Umweltberichts wird korrigiert
e Die Himmelsrichtung in Kapitel 2 wird korrigiert
e Der zweite Satz im Kapitel 1.4 wird gestrichen
e Das Verwaltungsorgan in der Verfahrensleiste wird ausgeschrieben

oowv )
Stellungnahme zur FNP-Anderung vom 04.07.2017

Verweis auf die Stellungnahmen vom 25.04.2017

Der OOWV hat keine Bedenken, sofern sichergestellt ist, dass durch die Planung die
Versorgungsanlagen des OOW weder freigelegt, lberbaut, bepflanzt noch sonst in ihrer
Funktion gestdrt werden und die Sicherheitsabstande eingehalten werden. Der Hinweis
wurde bereits zu Kenntnis genommen und in der Begrindung sowie der Planzeichnung
erganzt. Die Abstédnde werden beachtet.

Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie
Stellungnahme zur FNP-Anderung vom 19.07.2017

Verweis auf die Stellungnahmen vom 27.04.2017

Die Hinweise zu den Vorranggebieten zur Rohstoffsicherung wurde bereits zur Kenntnis
genommen. Parallel zur verbindlichen Bauleitplanung wurde bereits ein Antrag auf Antrag
zum Abbau von Oberboden (Torf) gestellt. Der anfallende Torf wird rechtzeitig gewonnen
und wirtschaftlich verwertet. Die Anregung wird somit bericksichtigt.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen
Stellungnahme zur FNP-Anderung vom 18.07.2017

Landwirtschaftliche Betriebe mit relevanter Tierhaltung

Die Landwirtschaftskammer weist daraufhin, dass sich in der ndheren Umgebung keine
landwirtschaftlichen Betriebe mit relevanter Tierhaltung befinden. Somit bestehen aus
allgemeiner landwirtschaftlicher und immissionsschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken. Der
Hinweis wird zu Kenntnis genommen.


Luebeck
Rectangle

Luebeck
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Anlage 2


Gemeinde Edewecht
12. FNP- Anderung
Abwagung zu den Stellungnahmen aus der Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB

Externe Kompensation

Der Hinweis, dass die Inanspruchnahme von landwirtschaftliche Flachen fir externe
Kompensation moglichst gering gehalten und bei Bedarf Uber den Flachenpool
Fintlandsmoor erfolgen soll wird zur Kenntnis genommen und beachtet. Die Kompensation
ist durch die Inanspruchnahme des Flachenpool Fintlandsmoor vorgesehen.

EWE
Stellungnahme zur FNP-Anderung vom 05.07.2017

Verweis auf die Onlineauskunft

Der Hinweis auf die Onlineauskunft wird zur Kenntnis genommen. Es befinden sich keine
Leitungen innerhalb des Plangebiets.

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr i
Stellungnahme zur FNP-Anderung vom 29.06.2017

Verweis auf die Stellungnahmen vom 03.04.2017

Der Hinweis zum Interessenbereich der militdrischen LV-Radaranlage Brockzetel wurde
bereits zur Kenntnis genommen. Die Hbhe der baulichen Anlagen liegt weit unter den
angegebenen 30 m. Die Anregung wird somit bertcksichtigt.

Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher
Belange ohne Hinweise

— Nds. Landesbehdrde flir StraBenbau und Verkehr
— Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg

— Telekom Deutschland

— Deutsche Telekom Technik GmbH

— Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Stellungnahmen von privater Seite

-keine-



Gemeinde Edewecht
B-Plan Nr. 192
Abwagung zu den Stellungnahmen aus der Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB

Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher
Belange

Landkreis Ammerland
Stellungnahme zum B-Plan vom 20.07.2017

Untere Denkmalschutzbeh6rde

Der Hinweis wird beachtet. Die Hinweise zu mdglichen Bodenfunden werden auf der
Planzeichnung ergénzt.

Redaktionelles

Die Hinweise zu den redaktionellen Anpassungen werden beachtet.
e Der obere und untere Bezugspunkt in der textlichen Festsetzung Nr. 2 wird erganzt
e Das Kapitel 4.2 wird redaktionell angepasst
e Das Kapitel 1.1 im Umweltbericht wird redaktionell angepasst

oowyv
Stellungnahme zum B-Plan vom 04.07.2017

Verweis auf der Stellungnahme vom 25.04.2017

Die Hinweise aus der Stellungnahme von 25.04.2017 wurden beachtet und in die
Begriindung sowie die Planzeichnung aufgenommen.

Landesamt flir Bergbau, Energie und Geologie
Stellungnahme zum B-Plan vom 19.07.2017

Verweis auf der Stellungnahme vom 19.07.2017

Die Hinweise aus der Stellungnahme von 19.07.2017 wurden beachtet und in die
Begrindung sowie die Planzeichnung aufgenommen. Parallel zur verbindlichen
Bauleitplanung wurde bereits ein Antrag auf Antrag zum Abbau von Oberboden (Torf)
gestellt. Der anfallende Torf wird rechtzeitig gewonnen und wirtschaftlich verwertet. Die
Anregung wird somit bericksichtigt.
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Landwirtschaftskammer Niedersachsen
Stellungnahme zum B-Plan vom 18.07.2017

Landwirtschaftliche Betriebe mit relevanter Tierhaltung

Die Landwirtschaftskammer weist daraufhin, dass sich in der ndheren Umgebung keine
landwirtschaftlichen Betriebe mit relevanter Tierhaltung befinden. Somit bestehen aus
allgemeiner landwirtschaftlicher und immissionsschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken. Der
Hinweis wird zu Kenntnis genommen.

Externe Kompensation

Der Hinweis, dass die Inanspruchnahme von landwirtschaftliche Flachen fir externe
Kompensation mdglichst gering gehalten und bei Bedarf Uber den Flachenpool
Fintlandsmoor erfolgen soll wird zur Kenntnis genommen und beachtet. Die Kompensation
ist durch die Inanspruchnahme des Flachenpool Fintlandsmoor vorgesehen.

EWE
Stellungnahme zum B-Plan vom 06.07.2017

Onlineauskunft

Der Hinweis auf die Onlineauskunft wird zur Kenntnis genommen. Es befinden sich keine
Leitungen innerhalb des Plangebiets.

Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr
Stellungnahme zum B-Plan vom 29.06.2017

Verweis auf die Stellungnahme vom 03.04.2017

Der Hinweis zum Interessenbereich der militdrischen LV-Radaranlage Brockzetel wurde
bereits zur Kenntnis genommen. Die HOhe der baulichen Anlagen liegt weit unter den
angegebenen 30 m. Die Anregung wurde somit berlicksichtigt.

Telekom Deutschland GmbH
Stellungnahme zum B-Plan vom 24.07.2017

Verweis auf die Stellungnahme vom 03.05.2017

Die Hinweise zur Prifung der ErschlieBung des Baugebiets mit Telekommunikationsanlagen
wurden bereits zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange ohne Hinweise

— Nds. Landesbehérde flr StraBenbau und Verkehr
— Staatliche Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg

— Deutsche Telekom Technik GmbH

— Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Stellungnahmen von privater Seite

-keine-
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TEIL I: ZIELE, ZWECKE, INHALTE UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER

PLANUNG
1. EINLEITUNG
1.1. Planungsanlass

Die Gemeinde Edewecht hat die Absicht, durch die 12. Anderung des
Flachennutzungsplanes 2013 die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Erweiterung
der Wohngebiete im Bereich ,Spiekerooger StraBe* in Kleefeld angrenzend an
Friedrichsfehn zu schaffen.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes sind das
Baugesetzbuch (BauGB), die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNVO), die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Inhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV), das Niederséachsische
Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG), das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und
das Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG), jeweils in der zur Zeit geltenden
Fassung.

1.3 Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt in der Ortrandslage von Friedrichsfehn. Es befindet sich sudlich der
L 828 - im Anschluss an das Gewerbe- und Mischgebiet des Bebauungsplans Nr. 166 ,Am
Ortsrand” und soll Gber eine Verlangerung der ,Spiekerooger StraBe“ aus Norden kommend
erschlossen werden.

Das Plangebiet wird vorrangig landwirtschaftlich als Grinland genutzt und befindet sich auf
einem Hochmoorstandort. Am sudlichen Rand des Plangebietes befindet sich ein Graben.
Am &stlichen Rand befindet sich ein Regenriickhaltebecken. Ostlich des
Regenriickhaltebeckens befindet sich das Wohngebiet ,Wangerooger StraBe* mit
uberwiegend Einzel- und Doppelhdusern. An das Plangebiet angrenzend befinden sich
weitere landwirtschaftlich genutzte Flachen.

1.4 Planungsrahmenbedingungen

U Landesraumordnungsprogramm

Fir das Plangebiet wurde im Landesraumordnungsprogramm (LROP) 2008/2012 ein
Vorranggebiet der Rohstoffsicherung der Rohstoffart Torf festgelegt. Im Entwurf zum LROP
2016 wurden die Vorranggebiete fur Torfabbau im Bereich Friedrichsfehn reduziert. Entfallen
ist das Vorranggebiet 72.6 sudlich der Friedrichsfehner StraBe L 828. Demnach gehért das
Plangebiet nicht mehr zu den Vorranggebieten zum Torfabbau. Das LROP ist inzwischen mit
vorgenannten Anderungen in Kraft getreten.

Ostlich des Plangebietes verlauft eine 220 kV-Freileitung, die im Landes-
Raumordnungsprogramm (LROP) als ,Vorranggebiet Leitungstrasse" dargestellt ist. Der
Netzentwicklungsplan 2012 sowie der Entwurf des Gesetzes Uber den Bundesbedarfsplan
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(Bundesbedarfsplangesetz - BBPIG) sehen zwischen Conneforde und Cloppenburg den
Neubau einer 380 kv-Leitung in bestehender Trasse der vorhandenen 220 kv-Leitung vor.
Am 15.06.2017 wurde das Raumordnungsverfahren flir die Planung der 380kV-Leitung
Conneforde — Cloppenburg Ost — Merzen vom Amt flr regionale Landesentwicklung Weser-
Ems eingeleitet. Den Unterlagen der Offentlichkeitsbeteiligung ist zu entnehmen, dass die
380kV-Leitung innerhalb der Gemeinde Edewecht als Erdkabel verbaut werden soll.

U Regionales Raumordnungsprogramm

Die Gultigkeit des RROP Ammerland von 1996 ist mit Datum vom 07. Juni 2017 abgelaufen.
Der Landkreis Ammerland hat jedoch mit der Bekanntmachung vom 05.05.2017 die
Neuaufstellung des Regionalen Raumordnungsprogrammes eingeleitet. Somit behélt das
RROP Ammerland 1996 bis auf weiteres seine Glltigkeit.

Die Ortschaft Friedrichsfehn ist nach dem regionalen Raumordnungsprogramm 1996 fiir den
Landkreis Ammerland als Grundzentrum eingestuft. Der Standort hat die
Schwerpunktaufgabe ,Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten®.

Die Flachen im Plangebiet liegen innerhalb eines Vorranggebiets flr die Rohstoffgewinnung
von Torf - kurzfristige Inanspruchnahme (I) und einem Vorsorgegebiet flr
Grunlandbewirtschaftung, -pflege und -entwicklung. Der Landkreis Ammerland und das Land
Niedersachsen haben auf Antrag der Gemeinde eine Zielabweichung zugelassen, um
kurzfristig eine Siedlungsentwicklung auf den Flachen nach dem Torfabbau zu ermdglichen.
Damit ist eine Entwicklung der Flache im Plangebiet mdglich.

O Flachennutzungsplan

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan stellt fir das Plangebiet Flachen fur die
Landwirtschaft dar. Direkt nérdlich grenzt eine gemischte Bauflache an. Ostlich der Flache in
geringer Entfernung sind Wohnbauflachen dargestellt. In der sonstigen Umgebung sind
ebenfalls Flachen far die Landwirtschaft dargestellt.

Da der Bebauungsplan nicht aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt
werden kann, erfolgt im Parallelverfahren die 12. Anderung des Flachennutzungsplanes
2013. Als Leitlinie der stadtebaulichen Entwicklung hat der Rat der Gemeinde Edewecht im
Marz 2016 ein Stadtebauliches Entwicklungskonzept beschlossen. Die Flache ist im Konzept
als Entwicklungsflache benannt.?

O Bebauungsplane

Fir die Flachen im Plangebiet gilt kein Bebauungsplan. Direkt nérdlich an das Plangebiet
grenzt der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 166. Dieser setzt angrenzend an das
Plangebiet ein Mischgebiet mit einer GRZ von 0,6 und eine offenen Bauweise sowie maximal
zwei Vollgeschossen fest. Des Weiteren sind eine Geschossflachenzahl von 1,2 und eine
maximale Gebaudehdhe von 11 m festgesetzt.

1 Stadtebauliches Entwicklungskonzept Edewecht, Marz 2016, S. 54ff.
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U Antrag auf Bodenaushub

Wie bereits ausgefiihrt, soll das Baugebiet durch vollstandigen Bodenaustausch auf der
genannten Flache baureif gemacht werden. Hierzu wurde parallel zum Bauleitverfahren ein
Genehmigungsverfahren zum erforderlichen Bodenabbau durchgefihrt. Die Genehmigung
gem. § 8 Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz vom
19.02.2010 zum Abbau von Torf wurde vom Landkreis Ammerland mit Bescheid vom
22.05.2017 (AZ.: 61 Lg 821/2017) erteilt.
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2. ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Die Gemeinde Edewecht verfolgt mit der vorliegenden Planung die Schaffung von
Wohnbauflachen in Kleefeld, im direkten Anschluss an das Grundzentrum Friedrichsfehn fir
den kurz- bis mittelfristigen Bedarf.

Der Schwerpunkt des Bevdlkerungswachstums und der Siedlungsentwicklung innerhalb der
Gemeinde Edewecht liegt in Friedrichsfehn. In den letzten Jahren konnte ein konstanter
Zuwachs der Bevilkerung festgestellt werden. Friedrichsfehn ist durch seine raumliche Nahe
zum Oberzentrum Oldenburg und die gute Infrastrukturausstattung und Versorgungsstruktur
ein attraktiver Wohnstandort. Um weiterhin der raumordnerischen Vorgabe einer
bedarfsgerechten Sicherung und Entwicklung von Wohnstéatten nachzukommen, ist es
erforderlich, weitere Flachen der Wohnbauentwicklung zuzuflhren. Das Angebot an
verfligbaren Flachen fir die Entwicklung von Wohngebieten in der Ortschaft Friedrichsfehn
ist begrenzt, die Nachfrage nach Bauplatzen jedoch in den letzten Jahren konstant hoch. Die
Flachenkapazitaten in den vorhandenen Baugebieten in Friedrichsfehn sind weitestgehend
ausgeschopft, so dass hieraus der Bedarf nicht gedeckt werden kann.

Entsprechend der Gesetzesadnderung im Zusammenhang mit den MaBnahmen zum
Klimaschutz soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaBnahmen der
Innenentwicklung erfolgen und die Neuinanspruchnahme von Flachen reduziert werden (§
1a Abs. 2 S. 4 BauGB). Der anstehende Bedarf kann jedoch auch durch MaBnahmen der
Innenentwicklung nicht gedeckt werden, da im Innenbereich nicht ausreichend Flachen zur
Verflgung stehen. Daher ist es erforderlich, die vorhandenen Siedlungsflachen zu erweitern
und neue Wohnbauflachen zu schaffen. Die Mdglichkeiten der Siedlungsflachenerweiterung
sind in Friedrichsfehn durch die Lage am Staatsforst Wildenloh und durch groBflachige
Hochmoorgebiete, die zum Torfabbau genutzt werden, beschrankt. Eine Erweiterung der
Wohnbauflachen soll daher am westlichen Ortseingang — im Anschluss an die
Wohnbauflachen an der Wangerooger Stra3e und im Anschluss an die Spiekerooger Straf3e
erfolgen. Diese Flache ist auch im Stadtebaulichen Entwicklungskonzept der Gemeinde
Edewecht aus dem Jahr 2016 als Entwicklungsflache definiert. Die Spiekerooger StraBBe ist
bis zum Plangebiet ausgebaut und bindet das Areal an den Kreisverkehr in der
Ortsdurchfahrt an. Das Plangebiet ist damit verkehrlich gut angebunden. Zwischen dem
Plangebiet und dem Wohngebiet an der Wangerooger StraBe ist eine Rulckhalteflache
vorhanden, die noch Kapazitdten aufnehmen kann. Damit ist die schadlose
Oberflachenentwasserung gesichert. Zudem befindet sich das Plangebiet in fuBlaufiger
Erreichbarkeit zum Nahversorgungszentrum suidlich der Ortsdurchfahrt. Der Standort ist
damit insgesamt fiir eine Wohnbauentwicklung gut geeignet. Die ca. 2,2 ha groBe Flache
ermdglicht die Schaffung von ca. 30 Baugrundstiicken flr die Errichtung von Einzel- und
Doppelhdusern. Damit kann der kurz- bis mittelfristige Bedarf gedeckt werden. Der
Siedlungsbereich an der ,Spiekerooger StraBe” wird durch die zusétzlichen Bauplatze
arrondiert und ist mit den Anforderungen an eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
vereinbar. Aufgrund der Vorbelastung durch die vorhandene Bebauung sowie der geringen
Wertigkeit der nach dem Torfabbau verbleibenden Flache, halt die Gemeinde die Schaffung
von Wohnbauflachen an dem Standort mit den MaBgaben zur Innenentwicklung fur
vereinbar. In der Ortschaft Friedrichsfehn stehen derzeit keine anderweitigen Flachen zur
Verflgung.
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Zur Umsetzung der Planungsziele fiihrt die Gemeinde die 12. Anderung des
Flachennutzungsplanes 2013 durch. Im Parallelverfahren wird der Bebauungsplan Nr. 192
aufgestellt.
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3. WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG:

GRUNDLAGEN UND ERGEBNISSE DER ABWAGUNG
3.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

3.1.1 Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB

Die Gemeinde Edewecht unterrichtet die Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB friihzeitig
Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich wesentlich unterscheidende
Lésungen und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung.

Die frilhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit erfolgt durch eine Auslegung der
Planunterlagen. Geman § 3 Abs. 2 BauGB erfolgt eine 6ffentliche Auslegung der Plane mit
den wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen. Die Ergebnisse
der Offentlichkeitsbeteiligung werden an dieser Stelle im Laufe des Verfahrens dargelegt.

Im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen
eingegangen.

3.1.2 Ergebnisse der Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange
gemaB § 4 Abs. 1 BauGB

GemaB § 4 Abs. 1 BauGB werden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Planung berlhrt werden, Uber die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung friihzeitig
unterrichtet und zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 4 Abs. 1 BauGB aufgefordert. Geman § 4 Abs.
2 BauGB werden die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange eingeholt.

Landkreis Ammerland
Stellungnahme vom 28.04.2017

LROP

Es wird angemerkt, dass gem. Kap. 4.2 Ziffer 7 Satz 10 des LROP ein Abstand von
mindestens 400 m zu Vorranggebieten Leitungstrassen einzuhalten und dieser Abstand zur
Ostlich des Plangebiets verlaufende Leitungstrasse nicht gewahrt ist. Die Anregung wird
bertcksichtigt; hierzu wurde die Abwéagung erganzt.

Oberflachenentwasserung

Bezlglich der Oberflachenentwasserung merkt der Landkreis an, dass die wasserrechtliche
Genehmigung rechtzeitig bei der unteren Wasserbehdérde zu beantragen ist und die
Stellungnahme der Ammerlander Wasseracht zu beachten ist. Die Hinweise werden
beachtet.
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KompensationsmaBnahmen

Des Weiteren merkt der Landkreis an, dass die KompensationsmaBnahmen der unteren
Naturschutzbehérde nachzuweisen sind. Der Hinweis zu den KompensationsmaBnahmen
wird zu Kenntnis genommen.

Landwirtschaft

In Bezug auf die Landwirtschaft merkt der Landkreis an, dass eine Stellungnahme der
Landwirtschaftskammer zur Klarung der Situation ausreicht. Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen. Die Stellungnahme der Landwirtschaftskammer wird beachtet.

OPNV

Zudem bittet der Landkreis um die Ergénzung der Ausfiihrung zur OPNV Anbindung. Der
Hinweis wird beriicksichtigt Die Ausfiihrungen zur OPNV-Anbindung werden in der
Begriindung erganzt.

Redaktionelles

Zudem gibt der Landkreis redaktionelle Anmerkungen. Die Anmerkungen werden zur
Kenntnis genommen und redaktionell ergédnz und Kkorrigiert.

Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie
Stellungnahme vom 27.04.2017

Das Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie merkt an, dass sich randlich des
Plangebiets ein Rohstoffsicherungsgebiet 1. Ordnung mit Gberregionaler Bedeutung befindet
und dass diese Torfe sich auch im Plangebiet befinden durften. Die Hinweise zu den
Vorranggebieten zur Rohstoffsicherung werden zur Kenntnis genommen. Parallel zur
verbindlichen Bauleitplanung wurde bereits ein Antrag auf Antrag zum Abbau von
Oberboden (Torf) gestellt. Die Genehmigung gem. § 8 Niedersachsisches
Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz vom 19.02.2010 zum Abbau von Torf
wurde mit Bescheid vom 22.05.2017 (AZ.: 61 Lg 821/2017) seitens des Landkreises
Ammerland erteilt. Der anfallende Torf wird rechtzeitig gewonnen und wirtschaftlich
verwertet. Die Anregung wird somit bericksichtigt.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen
Stellungnahme vom 03.05.2017

Landwirtschaftliche Betriebe mit relevanter Tierhaltung

Die Landwirtschaftskammer Niedersachsen merkt an, dass sich in der naheren Umgebung
keine landwirtschaftlichen Betriebe mit relevanter Tierhaltung befinden. Somit bestehen aus
allgemeiner landwirtschaftlicher und immissionsschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken. Der
Hinweis wird zu Kenntnis genommen.
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Externe Kompensation

Es ist darauf hinzuweisen, dass die Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen fir
die externe Kompensation mdglichst gering zu halten ist. Bei einer notwendigen externen
Kompesation ware die Nutzung des Flachenpool Fintlandsmoor winschenswert. Der
Hinweis, dass die Inanspruchnahme von landwirtschaftliche Flachen fir externe
Kompensation moglichst gering gehalten und bei Bedarf Uber den Flachenpool
Fintlandsmoor erfolgen soll wird zur Kenntnis genommen und beachtet. Die Kompensation
ist durch die Inanspruchnahme des Flachenpool Fintlandsmoor vorgesehen.

oowv
Stellungnahme vom 25.04.2017

Sicherheitsabstdnde

Der OOWV merkt an, dass sie keine Bedenken haben, sofern sichergestellt ist, dass durch
die Planung die Versorgungsanlagen des OOW weder freigelegt, Uberbaut, bepflanzt noch
sonst in ihrer Funktion gestért werden. Der Hinweis wird zu Kenntnis genommen und in der
Begriindung sowie der Planzeichnung erganzt. Die Abstande werden beachtet.

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Stellungnahme vom 05.04.2017

Kampfmittelbelastung

Das Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen merkt an, dass
nicht unterstellt werden kann, dass keine Kampfmittelbelastung im Planbereich vorliegt. Der
Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Zur Kampfmittelsondierung wird eine
Luftbildauswertung angefordert.

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
Stellungnahme vom 03.04.2017

Interessenbereich der militarischen LV-Radaranlage

Das Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr merkt
an, dass sich das Plangebiet im Interessenbereich der militdrischen LV-Radaranlage
Brockzetel befindet. Wenn die baulichen Anlagen sowie untergeordnete Gebaudeteile die
Hbéhe von 30 m jedoch nicht Uberschreiten, haben sie keine Bedenken gegenuber der
Planung. Der Hinweis zum Interessenbereich der militédrischen LV-Radaranlage Brockzetel
wird zur Kenntnis genommen. Die H6he der baulichen Anlagen liegt weit unter den
angegebenen 30 m. Die Anregung wird somit berticksichtigt.
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Verkehrsverbund Bremen Niedersachsen
Stellungnahme vom 03.05.2017

OPNV Anbindung

Ein Planungsgebiet gilt laut VBN-Haltestellenkonzept als erschlossen, wenn dieses im
Einzugsradius von 600 m einer Haltestelle liegt. Flr das Plangebiet ist dieses nicht der Fall,
daher muss davon gesprochen werden, dass das Plangebiet nicht durch den OPNV
erschlossen ist. Die Hinweise zur OPNV Anbindung werden beachtet und in die Begriindung
aufgenommen.

Telekom Deutschland
Stellungnahme vom 03.05.2017

ErschlieBung des Baugebiets

Die Deutsche Telekom Technik GmbH merkt an, dass die Voraussetzungen zur Errichtung
eigener TK-Linien im Baugebiet sowie die Ermittlung der Breitbandversorgung gepruft
werden, woraufhin dann eine Ausbauentscheidung getroffen wird. Die Hinweise zur Prifung
der ErschlieBung des Baugebiets mit Telekommunikationsanlagen werden zur Kenntnis
genommen.

Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Stellungnahme vom 05.05.2017

ErschlieBung des Baugebiets

Die Hinweise zur ErschlieBung des Baugebiets mit Telekommunikationsanlagen werden zur
Kenntnis genommen.

Keine Anmerkungen zur Planung hatten:

e Staatliches Gewerbeaufsichtsamt
¢ Nds. Landesbeho6rde fir StraBenbau und Verkehr
e TenneT TSO GmbH

3.1.3 Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB

Die Gemeinde Edewecht unterrichtet die Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 2 BauGB iiber die
allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich wesentlich unterscheidende Lésungen und
die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung. Im Rahmen der Unterrichtung der
Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen eingegangen.
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3.1.4 Ergebnisse der Beteiligung der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange
gemaB § 4 Abs. 2 BauGB

GemanB § 4 Abs. 2 BauGB werden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Planung berlhrt werden, Gber die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung unterrichtet.

Landkreis Ammerland
Stellungnahme zur FNP-Anderung vom 20.07.2017

Redaktionelles

Zudem gibt der Landkreis redaktionelle Anmerkungen. Die Anmerkungen werden zur
Kenntnis genommen und redaktionell ergédnz und korrigiert.

oowv
Stellungnahme zur FNP-Anderung vom 04.07.2017

Verweis auf die Stellungnahmen vom 25.04.2017

Der OOWV hat keine Bedenken, sofern sichergestellt ist, dass durch die Planung die
Versorgungsanlagen des OOW weder freigelegt, lberbaut, bepflanzt noch sonst in ihrer
Funktion gestdrt werden und die Sicherheitsabstdnde eingehalten werden. Der Hinweis
wurde bereits zu Kenntnis genommen und in der Begrindung sowie der Planzeichnung
erganzt. Die Abstédnde werden beachtet.

Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie
Stellungnahme zur FNP-Anderung vom 19.07.2017

Verweis auf die Stellungnahmen vom 27.04.2017

Die Hinweise zu den Vorranggebieten zur Rohstoffsicherung wurde bereits zur Kenntnis
genommen. Parallel zur verbindlichen Bauleitplanung wurde bereits ein Antrag auf Antrag
zum Abbau von Oberboden (Torf) gestellt. Der anfallende Torf wird rechtzeitig gewonnen
und wirtschaftlich verwertet. Die Anregung wird somit bericksichtigt.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen
Stellungnahme zur FNP-Anderung vom 18.07.2017

Landwirtschaftliche Betriebe mit relevanter Tierhaltung

Die Landwirtschaftskammer weist daraufhin, dass sich in der ndheren Umgebung keine
landwirtschaftlichen Betriebe mit relevanter Tierhaltung befinden. Somit bestehen aus
allgemeiner landwirtschaftlicher und immissionsschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken. Der
Hinweis wird zu Kenntnis genommen.
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Externe Kompensation

Der Hinweis, dass die Inanspruchnahme von landwirtschaftliche Flachen fir externe
Kompensation moglichst gering gehalten und bei Bedarf Uber den Flachenpool
Fintlandsmoor erfolgen soll wird zur Kenntnis genommen und beachtet. Die Kompensation
ist durch die Inanspruchnahme des Flachenpool Fintlandsmoor vorgesehen.

EWE
Stellungnahme zur FNP-Anderung vom 05.07.2017

Verweis auf die Onlineauskunft

Die EWE verweist auf die Onlineauskunft bezlglich der Leitungen. Der Hinweis auf die
Onlineauskunft wird zur Kenntnis genommen. Es befinden sich keine Leitungen innerhalb
des Plangebiets.

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
Stellungnahme zur FNP-Anderung vom 29.06.2017

Verweis auf die Stellungnahmen vom 03.04.2017

Der Hinweis zum Interessenbereich der militédrischen LV-Radaranlage Brockzetel wurde
bereits zur Kenntnis genommen. Die HOhe der baulichen Anlagen liegt weit unter den
angegebenen 30 m. Die Anregung wird somit bertcksichtigt.

Keine Anmerkungen zur Planung hatten:

Nds. Landesbehorde fir StraBenbau und Verkehr
Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg
Telekom Deutschland

Deutsche Telekom Technik GmbH

Vodafone Kabel Deutschland GmbH
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3.2 Relevante Abwagungsbelange

GemaB § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung, Anderung, Ergénzung und Aufhebung
von Bebauungspldnen die Ooffentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander fach- und sachgerecht abzuwagen. Diese werden im Laufe des Verfahrens
erganzt.

3.2.1 Belange der Raumordnung

Das Vorranggebiet fir Rohstoffgewinnung (Torf) im Entwurf des LROP 2016 fur das
Plangebiet ist entfallen. Das LROP ist zwischenzeitlich mit der entsprechenden Anderung
rechtskraftig geworden, damit steht der Vorrang als Ziel der Raumordnung der Planung nicht
entgegen. Im RROP (1996) des Landkreises Ammerland liegen die Flachen des
Plangebietes noch innerhalb eines Vorranggebiets fir die Rohstoffgewinnung von Torf -
kurzfristige Inanspruchnahme (l).

Die Flachenverfugbarkeit in der Ortschaft Friedrichsfehn wurde und wird durch
Hochmoorflachen, welche im LROP als ,Vorranggebiete fir Rohstoffgewinnung (Torf)*
ausgewiesen sind, eingeschrankt. Daher hat die Gemeinde Edewecht im Jahr 2008 einen
raumordnerischen Vertrag? mit dem Land Niedersachsen und dem Landkreis Ammerland
abgeschlossen und einen Antrag auf Zielabweichung3 gestellt, um kurzfristig ca. 12,2 ha in
der Ortschaft Friedrichsfehn fur die Siedlungsentwicklung nutzen zu kénnen. Dem Antrag auf
Zielabweichung von den Zielen der Raumordnung wurde stattgegeben. Die Gemeinde
Edewecht hat im vergangenen Herbst angesichts des laufenden Anderungsverfahrens zum
LROP das Niedersachsische Ministerium fir Landwirtschaft und Verbraucherschutz um
Stellungnahme gebeten, ob trotz des eingeleiteten Verfahrens zur Anderung des LROP ihre
bauleitplanerischen Entscheidungen weiterhin auf Grundlage des 0.g. raumordnerischen
Vertrages treffen kann. Dies wurde vom Ministerium in der Weise bestatigt, dass ,die
Gemeinde mit ihrer Bauleitplanung bis zum Inkraftireten der LROP-Anderung an die im
gultigen LROP (2012) festgelegten Ziele und den darauf aufbauenden raumordnerischen
Vertrag gebunden ist. GleichermalBen ist das Land Niedersachsen an den raumordnerischen
Vertrag gebunden; ihm ist daher bei der LROP-Anderung ein entsprechend hohes Gewicht
einzuraumen.”

Geeinigt wurde sich auf ein Entwicklungskonzept, das die Belange der Rohstoffgewinnung
und der Siedlungsentwicklung in Einklang bringt. Dabei wurde konkret der
Siedlungsflachenbedarf der Gemeinde Edewecht in der Ortschaft Friedrichsfehn
nachgewiesen und unter anderem die Flache im Plangebiet fir eine zukUnftige
Siedlungsentwicklung aufgefihrt. In einem raumordnerischen Vertrag im Mai 2008 wurde
vereinbart, die Belange der Torfgewinnung und der Siedlungsentwicklung in Friedrichsfehn in
Einklang zu bringen. Die Rohstoffgewinnung (Torf) im Ortsteil Friedrichsfehn soll zeitlich und
raumlich auf die klnftige Siedlungserweiterungsflachen gelenkt und der Rohstoff dort
vollstdndig genutzt werden. Die abgetorften Flachen sollen anschlieBend — ohne
Einschrankung durch raumordnerische Festlegungen von Vorranggebieten
Rohstoffgewinnung fir die Siedlungsentwicklung zur Verflgung stehen. Somit ist die
Entwicklung der Flache mdglich. Hierzu wurde parallel ein Genehmigungsverfahren zum
erforderlichen Bodenabbau durchgefiihrt. Die Genehmigung gem. § 8 Niedersachsisches
Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz vom 19.02.2010 zum Abbau von Torf
wurde vom Landkreis Ammerland mit Bescheid vom 22.05.2017 (AZ.: 61 Lg 821/2017)

2 Oldenburg, den 19.05.2008
Dezember 2007

w
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erteilt. Hierdurch wird die vollstandige Zufihrung des Rohstoffs Torf in den
Wirtschaftskreislauf sichergestellt.

O Vorranggebiet Leitungstrasse

Ostlich des Plangebiets verlauft eine Leitungstrasse (220 kV- Freileitung) die im LROP
(Anderung der Verordnung (ber das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen
(LROP-VO) mit Rechtskraft vom 17. Februar 2017) als ,Vorranggebiet Leitungstrassen”

gekennzeichnet ist.

GemanB Kapitel 4.2 Ziffer 07 Satz 4 LROP sind die vorhandenen Leitungstrassen und die
damit beanspruchten Leitungstrassenkorridore gemaf Anlage 2 unter diesen Zielsetzungen
auf ihre Eignung fir Aus- und Neubau sowie Blindelung zu Uberprifen und gemas ihrer
Eignung zu sichern.

GemanB Kapitel 4.2 Ziffer 07 Satz 10 und 11 LROP ist folgendes geregelt:

10 Bei der bauplanungsrechtlichen Ausweisung von neuen Baugebieten in Bauleitplanen
oder sonstigen Satzungen nach dem Baugesetzbuch, die dem Wohnen dienen oder in
denen Anlagen im Sinne von Satz 7 zulassig sind, ist ein Abstand von mindestens
400 m zu Vorranggebieten Leitungstrasse im Sinne von Satz 14 einzuhalten.

11 Gleiches qilt fir solche Vorranggebiete Leitungstrasse, die im Sinne von Satz 4 bereits
auf ihre Eignung fur Aus- und Neubau sowie Bindelung geprift und gemas ihrer
Eignung gesichert sind.

Geman den Vorgaben des LROP ist zu den ,Vorranggebieten Leitungstrassen” ein Abstand
von mindestens 400 m einzuhalten. Dieser Abstand ist zur &stlich des Plangebiets
verlaufenden Leitungstrasse nicht gegeben. Das Plangebiet unterschreitet mit ca. 190 m
Entfernung einen Abstand von 400 m zu einer 220 kV- Freileitung, die im Landes-
Raumordnungsprogramm (LROP) als ,Vorranggebiet Leitungstrasse" dargestellt ist.

Das bestehende Baugebiet des Bebauungsplans Nr. 128 ,Wangerooger StraBe” befindet
sich in einer Entfernung von nur ca. 30 m zur 220 kV- Freileitung. Damit ist der Ausbau der
Trasse bereits durch die vorhandene Wohnbebauung eingeschréanki.

Des Weiteren weist die Gemeinde Edewecht auf den dringenden Wohnbedarf hin, der
gemafl des RROP in Grundzentren gedeckt werden soll. In den letzten Jahren konnte ein
konstanter Zuwachs der Bevdlkerung festgestellt werden. Friedrichsfehn ist durch seine
raumliche Nahe zum Oberzentrum Oldenburg und die gute Infrastrukturausstattung und
Versorgungsstruktur ein attraktiver Wohnstandort. Um weiterhin der raumordnerischen
Vorgabe einer bedarfsgerechten Sicherung und Entwicklung von Wohnstétten
nachzukommen, ist es erforderlich, weitere Fldchen der Wohnbauentwicklung zuzufihren.

Aufgrund der nérdlich, westlich und stdlich der Ortschaft Friedrichsfehn im Landes- sowie im
Regionalen Raumordnungsprogramm dargestellten Vorrangflachen far die
Rohstoffgewinnung Torf sowie des 6stlich des Ortes gelegenen Landschaftsschutzgebietes
Wildenloh ist die Siedlungsentwicklung in Friedrichsfehn sehr starken Einschréankungen
unterworfen. Die Flache im Plangebiet eignet sich besonders aufgrund des mdglichen
Anschlusses an die vorhandene Infrastruktur, die bereits gesicherte ErschlieBung, die
gesicherte Oberflachenentwasserung und die Nahe zum Nahversorgungszentrum sowie zu
Kindergarten und Sporteinrichtungen flr die Siedlungsentwicklung.
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Das ,Vorranggebiet fir Rohstoffgewinnung (Torf)* im Entwurf des LROP 2016 fir das
Plangebiet ist entfallen. Das LROP ist zwischenzeitlich mit der entsprechenden Anderung
rechtskraftig geworden, damit steht der Vorrang als Ziel der Raumordnung der Planung nicht
entgegen.

Die Gemeinde Edewecht gibt daher der Siedlungsentwicklung an diesem Standort den
Vorrang vor der Vermeidung einer theoretisch mdglichen Situation, wonach aufgrund
Ermangelung alternativer Trassenvarianten die bereits jetzt konkret absehbare Aufriistung
der 220-kV-Leitung auf 380-kV-Leitung auch auf bestehendem Trassenverlauf erfolgen
kébnnte. Am 15.06.2017 wurde das Raumordnungsverfahren fir die Planung der 380kV-
Leitung Conneforde — Cloppenburg Ost — Merzen vom Amt fir regionale Landesentwicklung
eingeleitet. Den Antragsunterlagen ist zu entnehmen, dass die technische Ausfuhrung der
Trasse im gesamten betroffenen Bereich der Gemeinde Edewecht als Erdkabelleitung
angedacht ist.

Die Abwéagung erfolgt auch im Hinblick auf die Aussagen des Netzbetreibers TenneT zum
bereits rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 180. Aufgrund der Vorbelastung der Trasse im
Bereich Friedrichsfehn durch die bestehende geschlossene Siedlungsstruktur (gepragt im
Wesentlichen durch Wohnbebauung) héalt der Netzbetreiber in seiner damaligen
Stellungnahme eine Aufristung auf bestehender Trasse nicht flr realistisch und geht
stattdessen von einer Verlegung des Leitungsverlaufes aus. In der Stellungnahme zu dieser
Bauleitplanung hat TenneT dementsprechend keine Hinweise mehr vorgetragen.

Mit dem Stadtebaulichen Entwicklungskonzept (2016) hat sich die Gemeinde Edewecht
durch Ratsbeschluss eine Leitlinie fir die klnftige Siedlungsentwicklung gegeben. Das
Konzept ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB zu
bertcksichtigen. Die Flachen wurden dort als Entwicklungsflachen herausgestellt, so dass
die Planungen diesem Ziel des Konzepts entsprechen.

3.2.2 Belange von Natur und Landschaft

Biotopschutz

Im unmittelbaren Plangebiet sind keine gesetzlich geschltzten Gebiete vorhanden.
Sadéstlich von Friedrichsfehn am Kistenkanal liegt das néachstgelegene Natura 2000-
Gebiet, das FFH-Gebiet ,Everstenmoor”, im Nordosten liegt das Natura 2000-Gebiet
»Haaren und Wold bei Wechloy*, aufgrund der Entfernung von etwa 3,5 bzw. 4 km wird von
nachteiligen Auswirkungen der Planung nicht ausgegangen.

Ostlich von Friedrichsfehn grenzt das Landschaftsschutzgebiet ,Forst Wildenloh an, zum
Plangebiet umfasst die Entfernung etwa 1 km. Aufgrund der Entfernung und der trennenden
Siedlungsstrukturen sind nachteilige Auswirkungen der Planung nicht erkennbar.

Artenschutz

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemanR § 44 BNatSchG beziehen sich auf die
konkrete Handlung und auf konkret betroffene Individuen. Sie gelten unabhangig von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird
jedoch bereits geprift, ob artenschutzrechtliche Belange der Realisierung der Planung
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entgegenstehen kénnen und ob Vermeidungs- oder (vorgezogene) AusgleichsmaBnahmen
vorzusehen sind.

Die relevanten speziellen artenschutzrechtlichen Verbote (Zugriffsverbote) sind in
§ 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) formuliert:

1. Tétung von Tieren der besonders geschitzten Arten
2. Erhebliche Stérung streng geschutzter Arten bzw. européischer Vogelarten

3. Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten von Tieren besonders geschutzter
Arten

4. Entnahme, Beschadigung oder Zerstdérung von Wuchsorten besonders geschutzter
Pflanzenarten

In § 44 (5) BNatSchG sind fur nach § 15 zuldssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie
fir Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zulassig sind, folgende Einschrankungen der Verbote formuliert:

Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/ 43/EWG aufgefluhrte Tierarten,
europaische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach §
54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefthrt sind, liegt ein Versto3 gegen das Verbot des Absatzes 1
Nummer 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild
lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, soweit die
Okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestétten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

Sind andere besonders geschitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung
eines Eingriffs oder Vorhabens kein Versto3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und
Vermarktungsverbote vor.

Q Situation im Plangebiet

Zunachst zu prufen, ob im Plangebiet bzw. im funktionalen Zusammenhang mit dem
Plangebiet streng oder besonders geschiitzte Tier- oder Pflanzenarten vorkommen
(kdénnen).4 Relevant sind Fledermausarten (alle streng geschiitzt) und européische
Vogelarten (alle heimischen Arten besonders geschuitzt). Die in der Region ebenfalls zu
erwartenden Amphibienarten Erdkréte und Grasfrosch sind als ,andere besonders
geschiitzte Arten“ zu beurteilen, daher sind sie artenschutzrechtlich nicht weiter zu
betrachten.

Da vorgesehen ist, zunachst den Torf abzubauen (s.0.), das Gelande herzurichten und dann
in die Bebauung zu gehen, ist von unbewachsenem Sandboden auszugehen. Das
Plangebiet ist von Wohngebieten im Norden und Osten umgeben, im Westen und Slden
schlieBen Grinlandflachen an, im Osten besteht ein langgezogenes, naturnahes
Regenrickhaltebecken.

Im Plangebiet sind keine Gehdlze ausgepragt, die als Quartiersfunktion von Fledermausen
genutzt werden konnten. Es besteht somit auch nur eine sehr geringe Funktion als
Fortpflanzungs- und Nahrungsraum fir Vogelarten.

4 Welche Arten zu den besonders geschiitzten Arten bzw. den streng geschiitzten Arten zu rechnen sind, ist in

§ 7 Abs. 2 Nrn. 13 und 14 BNatSchG geregelt.
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Q Fazit

Aufgrund des Bodenabbaues sind mit der weitergehenden baulichen Nutzung des Gebietes
keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande zu erwarten.

Eingriffsregelung

Aktuell wird das Plangebiet als Griinland genutzt. Vor der Bebauung ist der Torfabbau
vorgesehen, der eine unversiegelte, unbewachsene Flache zurlcklasst. Das
Lebensraumpotential dieser Flache ist sehr gering.

Die Planung bereitet erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens durch Neuversiegelung vor.

Zum Ausgleich und =zur Einbindung in die Landschaft wird die Pflanzung einer
freiwachsenden Hecke festgesetzt. Auf den Grundstlicken wird zudem in Abhangigkeit von
der versiegelten Flache eine Baumanpflanzung festgelegt.

Eine vollstandige Kompensation der Eingriffsfolgen kann mit den MaBnahmen nicht erzielt
werden. Es verbleibt ein Kompensationsbedarf von ca. 10.739 Wertpunkten. Die
Kompensation wird bis zum Feststellungsbeschluss nachgewiesen. Es st die
Inanspruchnahme des Flachenpool Fintlandsmoor vorgesehen.

Die Oberflachenentwasserung erfolgt Uber das vorhandene Rickhaltebecken im Osten
auBerhalb des Plangebietes.

Da sich das Plangebiet in einem landlichen Raum ohne erhebliche Vorbelastung durch
Verkehrslarm und Gewerbelarm befindet und landwirtschaftliche Betriebe in ndherem Umfeld
nicht vorhanden sind, sind Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter sind nicht zu erwarten.

Die Umweltkontrolle (Monitoring) erfolgt durch eine Begehung des Gebietes nach
Umsetzung der Festsetzungen.
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3.23 Belange der ErschlieBung

Die PlanstraBe im Plangebiet schlieBt an die bestehende ,Spiekerooger StraBe“ an. Diese
schliet an die StraBe ,,Am Ortsrand“ an, welche wiederum in den Kreisverkehr der StraBen
w~Jeddeloher Damm®, ,Friedrichsfehner StraBe® und ,Fuhrkenscher Grenzweg® mindet. Die
ErschlieBung ist damit gesichert.

Die nachstgelegene Bushaltestelle (Friedrichsfehn Dorfstra3e) befindet sich im Zentrum der
Ortschaft Friedrichsfehn in ca. 800 m Entfernung. Von hier ist eine regelméBige Anbindung
nach BarBel und nach Oldenburg sowie nach Bad Zwischenahn mit den Linien 380 und 399
gewabhrleistet. Ein Planungsgebiet gilt laut VBN-Haltestellenkonzept als erschlossen, wenn
dieses im Einzugsradius von 600 m einer Haltestelle liegt. Fir das Plangebiet ist dieses nicht
der Fall, daher muss davon gesprochen werden, dass das Plangebiet nicht durch den OPNV
erschlossen ist.

3.24 Belange der Oberflachenentwéasserung

Die Entwicklung des Gebietes geht mit der Versiegelung von bisher unbebauten Flachen
einher. Das Oberflachenwasser kann im Rahmen der schadlosen Oberflachenentwicklung in
das 6stlich angrenzende Regenriickhaltebecken ,Am Ortsrand“ geleitet werden®. Die
vorhandene StauraumgréBe des im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 128 errichteten
Regenriickhaltebeckens ,Am Ortsrand“ reicht fir den zusatzlichen Anschluss des
Bebauungsplangebiets Nr. 192 aus. Dies setzt jedoch eine Absenkung des
Minimalwasserstands auf den Sollwert 6,32 mNN voraus.

Bezlglich der Oberflachenentwéasserung merkt der Landkreis Ammerland an, dass die
wasserrechtliche Genehmigung rechtzeitig bei der Unteren Wasserbehdrde zu beantragen
ist. Dieser Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Das durch die Versiegelung des
Baugebiets hinzutretende Oberflachenwasser soll in das 6stlich des Plangebiets befindliche
Regenrickhaltebecken aus dem Bebauungsplan Nr. 128 eingeleitet werden. Dies ist geman
der fachtechnischen Stellungnahme des Ingenieurbiros Frilling+Rolfs GmbH, Vechta, auch
schadlos mdglich, wenn der Minimalwasserstand im Becken auf den genehmigten Sollwert
6,32 mNN abgesenkt wird. Die Belange der Ammerlander Wasseracht werden damit
berilcksichtigt.

3.2.5 Kampfmittelbelastung

Das Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen merkt an, dass
nicht unterstellt werden kann, dass keine Kampfmittelbelastung im Planbereich vorliegt. Zur
Kampfmittelsondierung wird eine Luftbildauswertung angefordert.

3.2.6 Belange der Bundeswehr

Das Plangebiet befindet sich im Interessenbereich der militdrischen LV-Radaranlage
Brockzetel. Wenn die baulichen Anlagen sowie untergeordnete Gebaudeteile die H6he von
30 m jedoch nicht Uberschreiten, bestehen seitens des Bundesamtes flr Infrastruktur,
Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr keine Bedenken gegeniber der
Planung.

S Fachliche Stellungnahme Ingenieurbiro Frilling+Rolfes GmbH, Vechta 03.02.2017
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3.2.7 Belange der Landwirtschaft

Entsprechend der Stellungnahme der Landwirtschaftskammer vom 03.05.2017 befinden sich
in der ndheren Umgebung keine landwirtschaftlichen Betriebe mit relevanter Tierhaltung. Die
Landwirtschaftskammer hat daher aus allgemeiner landwirtschaftlicher  und
immissionsschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken.

4. INHALTE DER FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG

Entsprechend der in Kapitel 2 dargelegten Entwicklungsziele werden Wohnbauflachen in
einer GréBe von insgesamt ca. 2,2 ha dargestellt. In der verbindlichen Bauleitplanung wird
die Gebietsausweisung als Allgemeines Wohngebiet konkretisiert.
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5. ERGANZENDE ANGABEN
5.1 Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Anschluss an das Wasserversorgungsnetz des
Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes.

Die Strom- und Gasversorgung des Plangebietes erfolgt durch die Energieversorgung
Weser-Ems-AG (EWE) oder andere private Anbieter.

Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen erfolgt durch die Deutsche Telekom AG
oder andere private Anbieter.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an die Schmutzwasserkanalisation der
EWE.

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den gesetzlichen
Bestimmungen durch den Landkreis Ammerland. Trager der 6ffentlichen Mullabfuhr ist der
Landkreis Ammerland.

5.2 Daten zum Verfahrensablauf
Aufstellungsbeschluss
Ortsiibliche Bekanntmachung

Beschluss des VA (iber den Entwurf und die Offentliche Auslegung
geman § 3 Abs. 2 BauGB der Planung:

Ortsiibliche Bekanntmachung

Offentliche Auslegung gemaB § 3 Abs.2 BauGB
Feststellungsbeschluss durch den Rat

Ausarbeitung der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes 2013
NWP Planungsgesellschaft mbH, Escherweg 1, 26121 Oldenburg

Die Begriindung ist der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes 2013 als Anlage
beigeflgt.

Edewecht, den

Blrgermeisterin
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TEIL Il: UMWELTBERICHT

1. EINLEITUNG

GemalB §2 (4) BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des
Umweltschutzes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im
Rahmen einer Umweltprifung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und
zu bewerten. Hierbei sind insbesondere die in § 1 (6) Nr. 7 BauGB aufgefihrten Belange zu
berlcksichtigen und die in § 1a BauGB genannten Vorschriften anzuwenden. Die Ergebnisse
der Umweltprifung sind im Aufstellungsverfahren des Bauleitplans in die Abwagung
einzustellen.

Im nachfolgenden Umweltbericht werden die Belange des Umweltschutzes entsprechend
dem gegenwartigen Planungsstand fur die Abwagung aufbereitet. Hierbei werden die in der
Anlage zu § 2 (4) und § 2a BauGB vorgegebenen Inhalte aufgenommen.

1.1 Inhalte und Ziele des Bauleitplans

Die Gemeinde Edewecht hat die Absicht, am westlichen Ortsrand von Friedrichsfehn die
Voraussetzungen fur zuséatzliche Wohnbauflachen zu schaffen. Voraussetzung ist die
Anderung des Flachennutzungsplanes, der fir den Anderungsbereich Flache fir die
Landwirtschaft darstellt.

Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von rd. 2,2 ha, die derzeit einer intensiven
Grinlandnutzung unterliegt. Aufgrund raumordnerischer Vorgaben (Vorranggebiet der
Rohstoffsicherung — Torf) wird vor Umsetzung der Bauleitplanung der Torf abgebaut, ein
entsprechender Antrag zum Torfabbau wird im Parallelverfahren gestellt.

Parallel zur 12. Flachennutzungsplananderung wird der Bebauungsplan Nr. 192 aufgestellt,
der Angaben zu Art der baulichen Nutzung und zur Vermeidung/ Minimierung sowie
Ausgleich konkretisiert.

Die nachfolgende Aufstellung gibt eine Ubersicht iber Art und Umfang der geplanten
Anderung.

Lage: Das Plangebiet liegt am stidwestlichen Ortsrand von Friedrichsfehn in
Kleefeld. Im Norden liegt die Spiekerooger StraBe, im Osten schlief3t
das Wohngebiet an der Wangerooger StraB3e an.

GroBe: ca. 2,2 ha

Nutzung: Das Gelande wird grinlandwirtschaftlich genutzt. Torfabbau ist vor der
Bebauung vorgesehen.

Darstellungen: Wohnbauflache
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1.2 Ziele des Umweltschutzes

Im folgenden Kapitel werden die Ziele des internationalen und nationalen Biotopschutzes,
des Artenschutzes und des allgemeinen Umweltschutzes dargelegt.

1.2.1 Biotopschutz

O Biotopschutz

Im unmittelbaren Plangebiet sind keine gesetzlich ausgewiesenen Schutzgebietef
vorhanden. Siddéstlich von Friedrichsfehn am Kistenkanal liegt das nachstgelegene Natura
2000-Gebiet, das FFH-Gebiet ,Everstenmoor®, im Nordosten liegt das Natura 2000-Gebiet
,=Haaren und Wold bei Wechloy*, aufgrund der Entfernung von etwa 3,5 bzw. 4 km wird von
nachteiligen Auswirkungen der Planung nicht ausgegangen.

O Sonstige Schutzgebiete

Ostlich von Friedrichsfehn grenzt das Landschaftsschutzgebiet ,Forst Wildenloh* an, zum
Plangebiet umfasst die Entfernung etwa 1 km. Aufgrund der Entfernung und der trennenden
Siedlungsstrukturen sind nachteilige Auswirkungen der Planung nicht erkennbar.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Moorschutzprogramms im Bereich des GroBBen
Wildenlohsmoor.

1.2.2 Artenschutz

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz geman § 44 BNatSchG beziehen sich auf die
konkrete Handlung und auf konkret betroffene Individuen. Sie gelten unabhangig von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird
jedoch bereits geprift, ob artenschutzrechtliche Belange der Realisierung der Planung
entgegenstehen kénnen und ob Vermeidungs- oder (vorgezogene) AusgleichsmaBnahmen
vorzusehen sind.

Die relevanten speziellen artenschutzrechtlichen Verbote (Zugriffsverbote) sind in
§ 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) formuliert:

1. Tdétung von Tieren der besonders geschitzten Arten

2. Erhebliche Stérung streng geschitzter Arten bzw. europaischer Vogelarten

3. Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten von Tieren besonders geschutzter
Arten

4. Entnahme, Beschadigung oder Zerstdérung von Wuchsorten besonders geschutzter
Pflanzenarten

In § 44 (5) BNatSchG sind fir nach § 15 zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie
fir Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zulassig sind, folgende Einschrankungen der Verbote formuliert:

Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/ 43/EWG aufgefihrte Tierarten,
europaische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach §
54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefthrt sind, liegt ein Versto3 gegen das Verbot des Absatzes 1

6 Niedersachsische Umweltkarten, NIBIS Kartenserver



Gemeinde Edewecht 12. Anderung des Flachennutzungsplanes 2013
NWP) 24

Nummer 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild
lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, soweit die
6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestétten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird.

Sind andere besonders geschitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung
eines Eingriffs oder Vorhabens kein VerstoB gegen die Zugriffs-, Besitz- und
Vermarktungsverbote vor.

O Situation im Plangebiet

Es ist zun&chst zu prifen, ob im Plangebiet bzw. im funktionalen Zusammenhang mit dem
Plangebiet streng oder besonders geschitzte Tier- oder Pflanzenarten vorkommen
(kénnen).” Relevant sind Fledermausarten (alle streng geschiitzt) und europaische
Vogelarten (alle heimischen Arten besonders geschutzt). Die in der Region ebenfalls zu
erwartenden Amphibienarten Erdkréte und Grasfrosch sind als ,andere besonders
geschitzte Arten“ zu beurteilen, daher sind sie artenschutzrechtlich nicht weiter zu
betrachten.

Da vorgesehen ist, zunédchst den Torf abzubauen (s.0.), das Gelande herzurichten und dann
in die Bebauung zu gehen, ist von unbewachsenem Sandboden auszugehen. Das
Plangebiet ist von Wohngebieten im Norden und Osten umgeben, im Westen und Siden
schlieBen Grinlandflachen an, im Osten besteht ein langgezogenes, naturnahes
Regenruckhaltebecken.

Im Plangebiet sind keine Gehdlze ausgepragt, die als Quartiersfunktion von Fledermausen
genutzt werden konnten. Es besteht somit auch nur eine sehr geringe Funktion als
Fortpflanzungs- und Nahrungsraum fir Vogelarten.

Q Fazit

Aufgrund des Bodenabbaues sind mit der weitergehenden baulichen Nutzung des Gebietes
keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande zu erwarten.

Die im Rahmen des Bodenabbauverfahrens maBgeblichen naturschutzfachlichen Belange
werden im parallel erfolgenden Bodenabbauvertrag- Landschaftlicher Fachbeitrag-
abgearbeitet.

7 Welche Arten zu den besonders geschiitzten Arten bzw. den streng geschiitzten Arten zu rechnen sind, ist in
§ 7 Abs. 2 Nrn. 13 und 14 BNatSchG geregelt.
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1.2.3 Weitere Ziele der relevanten Fachgesetze und Fachplanungen

Ziele des Umweltschutzes Berucksichtigung bei der Aufstellung
Baugesetzbuch

§ 1a BauGB: Mit Grund und Boden soll|Die Planung tragt nicht zur
sparsam und schonend umgegangen werden; | Nachverdichtung sowie der

dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen
Inanspruchnahme von Flachen flr bauliche
Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung
der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur
Innenentwicklung zZu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige
MaB zu begrenzen.

Innenentwicklung bei. Es schlieBt jedoch
direkt an die Siedlungslage Friedrichsfehn
an und stellt somit keinen neuen
Siedlungsansatz dar.

§ 1a (5) BauGB: Den Erfordernissen des
Klimaschutzes soll sowohl durch MaBnahmen,
die dem Klimawandel entgegen wirken, als
auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen
werden.

Es ist eine randliche Bepflanzung
vorgesehen, die im Bebauungsplan
konkretisiert wird. Mit der Einbindung durch
Gehélze  kénnen die Folgen des
Klimawandels gemildert werden.
(Windschutz, Filter, Verdunstungsflache).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§ 1 Zele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

(1) Natur und Landschaft sind auf Grund ihres
eigenen Wertes und als Grundlage fir Leben
und Gesundheit des Menschen auch in
Verantwortung fur die kunftigen Generationen
im besiedelten und unbesiedelten Bereich
nach MafBgabe der nachfolgenden Absatze so
zu schitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts einschlieBlich der
Regenerationsfahigkeit und
nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der
Naturgtter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit
sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst
auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit
erforderlich, die Wiederherstellung von Natur
und Landschaft (allgemeiner Grundsatz).

Mit der Planung werden
Beeintrachtigungen des Naturhaushalts,
u.a. der standortpragenden biologischen
Funktionen, Stoff- und Energieflisse,
vorbereitet.

Die erhebliche Beeintrachtigung auf Grund
der Versiegelung von Boden wird durch
KompensationsmafBnahmen auBerhalb des
Bebauungsplans ausgeglichen.
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
werden durch standortgerechte
Gehodlzpflanzungen Siedlungsrand
minimiert.

am

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

§ 1 BBodSchG: Zweck dieses Gesetzes ist es,
nachhaltig die Funktionen des Bodens zu
sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind

Der anstehende  Torf  wird, wie
raumordnerisch festgelegt, abgebaut und
wirtschaftlich verwertet.
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Ziele des Umweltschutzes

Beriicksichtigung bei der Aufstellung

schadliche Bodenveranderungen abzuwehren,
der Boden und Altlasten sowie hierdurch
verursachte Gewasserverunreinigungen zu
sanieren und Vorsorge gegen nachteilige

Die mit der Planung vorbereitete
Versiegelung von Flachen bedingt, dass
samtliche Bodenfunktionen zum Erliegen

Einwirk t den Bod ireff Bei kommen. Diese erheblichen
E!nw!rkungen ad fen do en Bzud retien. I ©! Beeintrachtigungen werden durch
nwirkungen - au en oden  SOUeN|\jaBnahmen auBerhalb des Gebietes
Beeintrachtigungen seiner nattrlichen .
. . . . | kompensiert.
Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv
der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie
moglich vermieden werden.
Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
§ 1 WHG: Zweck dieses Gesetzes ist es,|Durch die Neuversiegelung sinkt die

durch eine nachhaltige Gewasser-
bewirtschaftung die Gewéasser als Bestandteil
des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des
Menschen, als Lebensraum fir Tiere und
Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu
schiitzen.

Versickerungsleistung des Bodens. Die
Oberflachenentwasserung wird Uber das
vorhandene Ostlich gelegene
Regenrlckhaltebecken organisiert.

Ziele gemaB Landschaftsrahmenplan

Fir den Bereich werden keine speziellen
Entwicklungsziele und MaBnahmen
aufgefihrt.

Keine besondere Vorgaben
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2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Das Plangebiet liegt innerhalb der naturrdumlichen Region der Hunte-Leda-Moorniederung
mit der naturrdumlichen Einheit Wildenlohsmoor. Das Wildenlohsmoor umfasst ein
Hochmoorgebiet, das sich weitgehend durch feuchte bis nasse, 6rtlich frische zumeist
entwasserte, nahrstoffarme tiefe Hochmoorbdden auszeichnet.

2.1.1 Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Im Plangebiet ist als Realnutzung Hochmoorgrinland intensiver Nutzung (GIH) vorhanden.
Am Sidrand ist ein schmaler, gerade eingeschnittener Graben (FGZ) auf der
Parzellengrenze ausgebildet, der von einzelnen Brombeeren und Gehdlzaufwuchs (Birken)
sowie grasreichen Bestanden gesdumt wird. Vor der Bebauung ist der Abbau des Torfs
vorgesehen, so dass als Bestand ein offener, unbewachsener Boden (TF) anzunehmen ist.

Aufgrund der Biotopausstattung mit Hochmoorgriinland, welches sich auf den sidlichen und
westlichen Flachen weiter fortsetzt, sind Arten des Offenlandes zu erwarten. Somit sind
stérungsempfindliche Wiesenbriter auf der Flache nicht auszuschlieBen, wobei zum
Siedlungsrand Meidungsradien anzusetzen sind. Gehdlze sind nur am sidlichen
Parzellenrand als niedrige, einzelne Sukzessionsgehdlze vorhanden, dem Plangebiet kommt
somit als Brutgebiet fir Gehdlzbriter keine Bedeutung zu.

Innerhalb des Plangebietes sind keine Gewasser ausgepragt, die eine Laichfunktion fir
Amphibien aufweisen kénnen. Mit dem im Osten, tief ins Geldnde eingeschnittenen
Regenwasserrickhaltebecken, ist jedoch unmittelbar angrenzend ein dauerhaft
wasserfihrendes Gewasser vorhanden. Mit dem Gewasser und den Gehdlzaufwuchs am
Becken bzw. der Béschung sowie im Umfeld (Birkenreihe auf der sudlichen Grenze und
Gehdlze im weiteren Umfeld, z.B. am Sportplatz) sind sowohl potentielle Laichgewasser als
auch Amphibien-Landlebensrdume in unmittelbarer Néahe des Plangebietes vorhanden. Im
Plangebiet kénnen somit ggf. Wechselbeziehungen von Amphibien vorliegen, Laich- und
Gehdlzquartiere sind jedoch nicht betroffen.

Das siedlungsnahe Grinland kann zudem als Jagdhabitat von Fledermausen genutzt
werden, Quartierspotentiale liegen jedoch nicht vor.

Die biologische Vielfalt — und die Biotopverbundfunktion — sind aufgrund des relativ kleinen
Raumausschnitts, der intensiveren Nutzung der Flachen und der angrenzenden
Siedlungsbereiche eingeschréank.

Bewertung des Landschaftsrahmenplanes: Der Bereich wird auf regionaler Ebene
hinsichtlich der Lebensraumkomplexe und Biotoptypen der Wertstufe IV zugeordnet
(Bedeutung stark eingeschrankt).
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2.1.2 Boden

Der Boden im Plangebiet stellt sich als Erd-Hochmoorboden8 mit unterschiedlicher
Torfméchtigkeit dar. Es handelt sich Uberwiegend um schwach vernésstes kultiviertes sehr
tiefes Hochmoor. GemaB der Baugrunduntersuchung zum Plangebiet® schwankt die
Torfméchtigkeit von 2,30m bis 2,90m unter Gelandeoberflache, beschrieben als Torf,
schwach schluffig, schwach feinsandig, dunkelbraun. Darunter schlieBt Feinsand und
Mittelsand, schwach schluffig, an. Der Torf wird abgebaut, Ausgangspunkt fir die
Bestandsbeschreibung ist die Bodenaufflillung als ein offener, unbewachsener Boden.

Bewertung des Landschaftsrahmenplanes: Keine besonderen Wertigkeiten.

2.1.3 Wasser

An Oberflachengewdassern grenzt ein schmaler, eingeschnittener Graben auf der Stdgrenze
des Plangebietes. Im Osten grenzt ein langgezogenes, tief eingeschnittenes
Regenwasserriickhaltebecken an. Besondere Wertigkeiten liegen nicht vor.

Der Grundwasserhochstand liegt geman Bodeninformationssystem bei 4 dm und der
Grundwasserniedrigstand 18 dm unter Gelandeoberkante. Im Rahmen der
Baugrunduntersuchung wurde ein Grundwasserstand zwischen -0,7m und —1,8m unter
Gelande erbohrt. Die Grundwasserneubildung liegt zwischen 100 und 150 mm/a und ist
damit gering. Das Schutzpotential der Grundwassertberdeckung ist gering.

2.1.4 Klima/Luft

Die mittlere Lufttemperatur im Sommerhalbjahr liegt zwischen 13,5° C und 14° C, die des
Winterhalbjahres bei 3,0° C - 3,5° C und im Jahr zwischen 8,5 und 9,0° C. Der mittlere
Jahresniederschlag liegt zwischen 700 und 800 mm.

Aufgrund der umgebenden Siedlung, ist das lokale Klima an den Randbereichen zu den
bebauten Flachen dem Siedlungsrandklima zuzuordnen. Die offeneren Bereiche sind dem
Freilandklima Uber kultivierten Hochmoorflachen zuzuordnen.

Untersuchungen der Luftqualitdt im Plangebiet oder der unmittelbaren Umgebung liegen
nicht vor. Hohe Schadstoffkonzentrationen sind aufgrund der fehlenden Anteile von
emittierendem Gewerbe und Industrie jedoch nicht zu erwarten. Besondere Werte auf lokaler
oder regionaler Ebene liegen fir den Bereich nicht vor.

Bewertung des Landschaftsrahmenplanes: Besondere Wertigkeit hinsichtlich des
Freilandklimas Uber kultivierten Hochmoorflachen

2.1.5 Landschaft

Das Plangebiet liegt im Wildenlohsmoor, dass sich durch maBig intensiv, teil extensiv oder
auch intensiv genutzte Griinlandflachen auf Hochmoorbdden auszeichnet. Der nérdliche und
Ostliche Rand des Gebietes wird durch die bestehende Bebauung gekennzeichnet, im
Norden durch eine Mischgebietsnutzung mit Wohn- und Dienstleistungen (Architekt,
Physiotherapiepraxis, KFZ-Werkstatt). Im Osten grenzen ausschlieBlich Wohnnutzungen mit
Uberwiegendem Anteil an Einfamilienhduser an. Der Baumbestand innerhalb der

8
9

NIBIS Kartenserver — Niedersachsisches Bodeninformationssystem

Baugrunduntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 192, Edewecht — Friedrichsfehn: Baugrund Ammerland GmbH,
Edewecht 2/2017
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Siedlungsteile ist gering, die im Norden unmittelbar angrenzenden Gebaude sind teilweise
durch Buchenhecken eingerahmt. Der Siedlungsrand der Wohnbebauung wird durch
individuell gepragte Garten bestimmt, ein einheitlicher, durchgangiger Siedlungsrand ist nicht
ausgepragt. Die Freiflichen des Plangebietes und der im Westen und Siden
anschlieBenden Bereiche werden entsprechend den Standortverhaltnissen
grinlandwirtschaftlich genutzt. Nach Nordwesten ist zum Siedlungsrand — gepragt durch
eine ehemalige Hofstelle mit umfangreichem Gehdlzanteil - ein Gelandeabfall wahrnehmbar,
der vermutlich die Grenze des ehemaligen Torfstichs markiert. Pragende Elemente fir das
Landschaftsbild sind die Gehdlzbestande im Norden (Hofstelle) und entlang der Stral3e, als
auch Feldgehdlze innerhalb der angrenzenden Griinlandflachen.

Die Eigenart der Landschaft ist durch die griinlandwirtschaftliche Nutzung erkennbar. Einige
Flachen unterlagen bereits dem Torfabbau. Naturndhe und Vielfalt der Landschaft sind
eingeschrankt. Bedeutende Einzelelemente sind die Feld- und Hofgehdlze.

Bewertung des Landschaftsrahmenplanes: Keine besonderen Wertigkeiten.

2.1.6 Mensch

Als Vorbelastung ist zum einen der Zufahrtsverkehr zu den bestehenden Wohn- und
Mischgebieten, zum anderen der in den jeweiligen Wohn- und Mischgebieten zulassige Larm
anzunehmen, eine erhebliche Immissionsbelastung ist jedoch nicht abzuleiten.

Bei der derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung bestehen keine Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch. Landwirtschaftliche Betriebe im Umfeld des Plangebietes sind nicht
vorhanden.

Das Plangebiet weist keine besondere Bedeutung flr die Erholungsnutzung auf.

2.1.7 Kultur und Sachgiiter

Bekannte Kulturgiter sind weder auf der Flache noch angrenzend vorhanden.

Als landwirtschaftlich nutzbares Griinland stellt das Plangebiet selbst ein Sachgut dar. Ein
weiteres Sachgut ist der Rohstoff Torf.

2.1.8 Wechselwirkungen

Wechselwirkungen bestehen insofern, als die naturrdumlichen Gegebenheiten, also die
Auspragungen der Schutzglter Boden, Wasser, Klima/Luft, die Grundlagen fiir die Qualitat
als Lebensraume fur Tiere und Pflanzen bilden. Weiterhin hatten oder haben sie Einfluss auf
die historische Nutzung, die als Landschaft pragt, und auf die aktuelle Nutzbarkeit, ablesbar
an Wohngebauden, Gewerbebetrieben oder landwirtschaftlicher Nutzung, also dem heutigen
Wirtschaftsraum.

2.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist beziglich Art und Intensitat fur das Plangebiet von
einem Fortdauern der bisherigen Nutzung auszugehen. Da im Bereich der Grinlandflachen
eine ho6here Bodenfeuchtigkeit vorliegt, ist wahrscheinlich, dass diese Nutzungsform
weiterhin Bestand hatte.

Bezlglich der Schutzgiter Boden und Wasser ware mit einem Andauern der
nutzungsbedingten Einflisse zu rechnen.
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Bezlglich Klima und Luftqualitat hangt die Entwicklung des Umweltzustandes von
groBBraumigen Veranderungen ab.

Fir das Schutzgut Mensch (Aspekte Wohnumfeldqualitdt und Erholungsnutzung) oder fir
Kultur- und Sachguter wéare ebenfalls nicht mit wesentlichen Verédnderungen zu rechnen.

2.3 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung wird auf Grundlage
der im Vorfeld der Bebauung vorgesehenen Torfgewinnung sowie der Festsetzungen des
Bebauungsplans prognostiziert.

2.3.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Der Torfabbau hinterlasst eine unversiegelte, unbewachsene Flache. Diese weist nur sehr
geringe Habitatqualitaten fur Tiere und Pflanzen auf. Eine erhebliche Beeintrachtigung durch
die geplante Bebauung besteht daher nicht.

2.3.2 Boden

Die Versiegelung fuhrt dazu, dass der Boden — zu beurteilen ist hier die Bodenauffillung
nach dem Torfabbau mit bereits eingeschrankien Bodenfunktionen — vollstandig seine
Funktionen im Naturhaushalt als Lebensgrundlage und Lebensraum, Bestandteil der
Wasser- und Nahrstoffkreislaufe sowie als Filter-, Puffer- und Umwandlungsmedium fir
Schadstoffe verliert. Es ist von erheblichen Beeintrachtigungen auszugehen.

2.3.3 Wasser

Die auf den versiegelten Flachen anfallenden Niederschlage kénnen nicht mehr direkt
versickern. Trotz Neuversiegelung ist entsprechend der GrundstiicksgréBen nicht von einer
erheblichen Senkung der Grundwasserneubildung auszugehen — keine erhebliche
Beeintrachtigung. Die Oberflachenentwasserung wird Uber die 6stlich des Plangebietes
liegende Regenriickhalteanlage organisiert.

2.3.4 Klima /Luft

Durch die Versiegelung und Uberbauung von Grundflichen werden Veranderungen des
Kleinklimas verursacht. Die Auswirkungen bleiben lokal begrenzt, ohne erhebliche
Beeintrachtigung des Gesamtklimakomplexes.

Mit den geplanten Nutzungen sind Emissionen von Luftschadstoffen durch
Besucherverkehre und Hausbrand verbunden. Diese erreichen vor dem Hintergrund
ubiquitarer Vorbelastungen und unter Berlcksichtigung der guten Luftaustauschbedingungen
im betrachteten Bereich kein erhebliches Ausmal3, somit keine erhebliche Beeintrachtigung.

2.3.5 Landschaft

Das derzeitige Landschaftsbild wird verandert. In dem Bereich wird der Siedlungsbestand in
die freie Landschaft erweitert. Anstelle der landwirtschaftlichen Nutzflachen/
Bodenabbauflachen werden Wohngeb&ude den Landschaftsausschnitt pragen. Aufgrund der
geringen GréBe des Plangebietes, der Anlehnung an den bestehenden Siedlungsrand und
der Entwicklung eines Siedlungsrandes sind keine erheblichen Beeintréachtigungen
abzuleiten.
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2.3.6 Mensch

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind nicht zu erwarten, da Wohn- und
Mischgebietsnutzungen anschlieBen, immissionswirksame Vorbelastungen sind somit nicht
anzunehmen. Auch werden mit der Planung keine Immissionen erzeugt.

2.3.7 Kultur und Sachgiter

Kulturguter sind durch die Planung nicht betroffen. Der Verlust der derzeit im Plangebiet
vorhandenen Grlnlandflachen ist nicht mit nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut
Sachguter zu rechnen.

2.3.8 Wechselwirkungen

Wechselwirkungen bestehen zwischen den einzelnen Schutzgutern. Veranderungen eines
Faktors ziehen somit Verdnderungen der anderen Faktoren nach sich. Die Versiegelung des
Bodens flihrt zum Verlust von Lebensraum (Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt), zur Veranderung der Wasserflihrung (Schutzgut Wasser) und zur Veranderung des
Kleinklimas (Schutzgut Klima/Luft). Die Veradnderung des Bodenaufbaus (Auftragsboden,
Veranderungen im Kleinrelief) wirkt sich auf den Wasserhaushalt
(Versickerungsgeschwindigkeit und -ausmafB) aus. Die verdnderten Standortverhéltnisse
wirken sich auch auf die Fauna aus, indem Lebensraume vernichtet werden.

2.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

Auf der Ebene der Flachennutzungsplanung werden keine Darstelllungen zu Grinflachen
oder ahnlichem getroffen, doch sind aus der parallel durchgefuhrten Bebauungsplanung
einzelne Grundsétze aufzuzeigen, die zu Vermeidung, Minimierung sowie zum Ausgleich zu
beachten sind.

2.4.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger
Umweltauswirkungen

e Der Bodenschutzklausel wird dadurch entsprochen, dass ein bestehender
Siedlungsansatz erweitert wird.

e Die Oberflachenentwasserung wird Uber das bestehende Rickhaltebecken im &stlichen
Anschlussgebiet organisiert.

e Zur Einbindung des Plangebietes in die Landschaft und zur Bildung eines durchgangigen
Siedlungsrandes ist im Westen und Siden eine Bepflanzung mit standortgerechten,
heimischen Gehdlzen als freiwachsende Laubgehdlzhecke anzulegen und zu unterhalten
(s. Ausgleich).
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2.4.2 MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

e Am westlichen und sldlichen Plangebietsrand ist eine 3 m breite Grinflache als
Laubgehdlzhecke anzulegen und zu unterhalten. Zur Bildung eines durchgangigen
Siedlungsrandes und zur Erhéhung der Standortvielfalt und als Biotopverbundelement
sind standortgerechte, heimische Baume und Straucher nachgeordneter Pflanzliste zu
verwenden.

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name
Eberesche Sorbus aucuparia
Eingriffeliger Weil3dorn Crataegus monogyna
Faulbaum Rhamnus frangula
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
Haselnuss Corylus avellana

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Sandbirke Betula pendula

Schlehe Prunus spinosa

Schwarzer Holunder Sambucus nigra

e Zudem sind zur Gliederung und naturnahen Gestaltung innerhalb der Baugrundsticke in
Abhéngigkeit von der Versiegelung standortgerechte Laubbdume zu pflanzen und zu
unterhalten.

Durch die 0.g. MaBnahme werden die Beeintrachtigungen von Boden, Natur und Landschaft
nicht ausgeglichen. Der verbleibende Ausgleichsbedarf wird nachfolgend ermittelt. Die
Bilanzierung wird nach dem Modell des Niedersachsischen Stadtetages auf Grundlage des
Zustands der Flache vor dem Eingriff und nach dem Eingriff gegenlbergestellt. Fir die
Bilanzierung werden den betroffenen und den entstehenden Biotoptypen Wertfaktoren
zugeordnet. Uber die FlachengréBe ergeben sich Flachenwerte, aus der Differenz dieser
Bestands- und Planungswertigkeiten ergibt sich der verbleibende Kompensationsbedarf.

Da im parallel aufgestellten Bebauungsplan konkretisierende Angaben zum Umfang der
betroffenen Flachen und zum Ausgleich getroffen werden, wird die Eingriffsbilanzierung aus
dem Bebauungsplan zusammengefasst Gbernommen.

Bestand nach Torfabbau

Biotoptyp Flache | Wertstufe | Flachenwert
Unversiegelte Flache 21.984 1 21.984
Summe 21.984 21.984
Planung
Biotoptyp Flache | Wertstufe | Flachenwert
Allgemeines Wohngebiet, GRZ 0,4 18.953
Versiegelbar (gerundet) 60% 11.372 0 0
Restflache (Garten rd.) 40% 7.581
Individuelle Gartengestaltung 7.281 1 7.281
Gehdlzpflanzungen je Grundstlick
insgesamt mindestens 30 Baume 30 300 2 600
Verkehrsflache 2.046
Versiegelbar (gerundet) 80% 1.637 0 0
Restflache, Verkehrsgrin 20% 409 1 409
Grinflache zur Anpflanzung 985 3 2.955
Summe 21.984 11.245
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Die Gegenlberstellung verdeutlicht, dass die Griinflachen nicht ausreichen, um zu einem
Ausgleich der erheblichen Beeintrachtigungen durch die Neuversiegelung zu fuhren. Es
verbleibt ein Defizit von 10.739 Wertpunkten. Eine externe Kompensation wird erforderlich.
Diese erfolgt in dem der Gemeinde Edewecht zur Verfliigung stehenden Flachenpool
Fintlandsmoor.

25 Anderweitige Planungsméglichkeiten

Der Anderungsbereich wird als Arrondierungsflache an das vorhandene Wohngebiet an der
Wangerooger StraBe bzw. dem Siedlungsansatz an der Spiekerooger StralBe angegliedert.
Die ErschlieBung des Mischgebietes an der Spiekerooger StraBe sieht bereits einen
ErschlieBungsstich fir eine Siedlungserweiterung der angrenzenden Flache vor. Die
Planung kann an dem Stadtebaulichen Entwicklungskonzept der Gemeinde Edewecht
abgeleitet werden. Alternativen liegen nicht auf der Hand.

3 ZUSATZLICHE ANGABEN

3.1 Verfahren und Schwierigkeiten

3.1.1 Verwendete Verfahren

Far die Umweltprifung wurden folgende Unterlagen herangezogen, die die Grundlage fir die
Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen im Umweltbericht nach § 2a BauGB
darstellen:

e Landkreis Ammerland: Landschaftsrahmenplan Landkreis Ammerland, 1995

¢ Niedersachsischer Stadtetag (2013): Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung

e [nteraktive Umweltkarten der Umweltverwaltung Niedersachsen

¢ NIBIS Datenserver des Landesamtes fir Bergbau, Energie und Geologie,
Niedersachsisches Bodeninformationssystem

e Baugrunduntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 192, Edewecht — Friedrichsfehn:
Baugrund Ammerland GmbH, Edewecht 2/2017

e Drachenfels, O. v.: Kartierschlissel fir Biotoptypen in Niedersachsen, Niedersachsischer
Landesbetrieb flir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz, Naturschutz und
Landschaftspflege in Niedersachsen A/4, Stand Juli 2016

3.1.2 Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Besondere Schwierigkeiten bestanden nicht.10

10 Auf Grundlage der durchgefiihrten Erfassungen sind nicht alle zukiinftigen Auswirkungen der Planung auf Arten und
naturliche Lebensrdume im Sinne des § 19 Abs. 2 und 3 BNatSchG sicher prognostizierbar. Es kdnnen nachteilige
Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des giinstigen Erhaltungszustandes der genannten Arten oder
Lebensraume verursacht werden, deren Vorkommen im Einwirkungsbereich der Planung bisher nicht bekannt ist oder die
sich kinftig im Einwirkungsbereich der Planung ansiedeln bzw. entwickeln. Eine vollstéandige Freistellung nachteiliger
Auswirkungen gemaB § 19 Abs. 1 BNatSchG kann deshalb planerisch und gutachterlich nicht gewahrleistet werden.
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3.2  MaBnahmen zur Uberwachung

GemanB § 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund
der Durchfuhrung der Bauleitpldne eintreten (Monitoring) kdnnen, zu Uberwachen. Die
Gemeinde wird 3 — 5 Jahre nach Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplans, die
Flache und die angrenzenden Bereiche begutachten. So kbnnen eventuelle
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen ermittelt und geeignete MaBnahmen zur
Abhilfe ergriffen werden.

3.3  Aligemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Edewecht andert den Flachennutzungsplan, um die Erweiterung des
Wohngebietes an der Spiekerooger StraBe vorbereiten zu kdnnen. Hierzu erfolgt die
Darstellung einer Wohnbauflache in einer GréBe von ca. 2,2 ha auf einer im
rechtswirksamen Flachennutzungsplan dargestellten Flache fir die Landwirtschaft.

Aktuell wird das Plangebiet als Grinland genutzt. Vor der Bebauung ist der Torfabbau
vorgesehen, der eine unversiegelte, unbewachsene Flache zurlcklasst. Das
Lebensraumpotential dieser Flache ist sehr gering.

Die Planung bereitet erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens und des Biotoppotentials
durch Neuversiegelung vor.

Im parallel aufgestellten Bebauungsplan Nr. 192 werden zum Ausgleich randliche
EingrinungsmaBnahmen festgesetzt. Auf den Grundstiicken ist zudem in Abhangigkeit von
der versiegelten Flache eine Baumanpflanzung vorgesehen.

Eine vollstindige Kompensation der Eingriffsfolgen kann mit den MaBnahmen nicht erzielt
werden. Es verbleibt ein Kompensationsbedarf von ca. 10.739 Wertpunkten, eine externe
Kompensation wird erforderlich.

Die Oberflachenentwasserung erfolgt Uber das vorhandene Rickhaltebecken im Osten
auBerhalb des Plangebietes.

Da sich das Plangebiet in einem landlichen Raum ohne erhebliche Vorbelastung durch
Verkehrs- und Gewerbeldarm befindet und landwirtschaftliche Betriebe im naheren Umfeld
nicht vorhanden sind, sind Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter sind nicht zu erwarten.

Die Umweltkontrolle (Monitoring) erfolgt durch eine Begehung des Gebietes nach
Umsetzung der Festsetzungen.
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TEIL I: ZIELE, ZWECKE, INHALTE UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER

PLANUNG
1. EINLEITUNG
1.1. Planungsanlass

Die Gemeinde Edewecht hat die Absicht, durch die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 192 ,Spiekerooger StrafBe” die bauleitplanerischen Voraussetzungen fir eine Siedlungs-
erweiterung zu schaffen, um die Nachfrage nach Baugrundstliicken in Friedrichsfehn zu de-
cken.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplanes Nr. 192 sind das Baugesetzbuch (BauGB),
die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO), die Verordnung Uber
die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Inhalts (Planzeichenverordnung
1990 - PlanzV), das Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG), das Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) und das Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVPQ), jeweils in der zur Zeit geltenden Fassung.

1.3 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der ca. 2,2 ha groBe Geltungsbereich umfasst eine Flache in Kleefeld, am westlichen Sied-
lungsrand von Friedrichsfehn.

1.4 Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt in der Ortrandslage von Friedrichsfehn. Es befindet sich sudlich der
L828 im Anschluss an das Gewerbe- und Mischgebiet des Bebauungsplans Nr. 166 ,Am
Ortsrand“ an der StraBe ,Jeddeloher Damm® und soll Uber eine Verlangerung der ,Spie-
kerooger StraBe” aus Norden kommend erschlossen werden.

Das Plangebiet wird vorrangig landwirtschaftlich als Griinland genutzt und befindet sich auf
einem Hochmoorstandort. Am sudlichen Rand des Plangebietes verlauft ein Graben. Am
dstlichen Rand befindet sich ein Regenriickhaltebecken. Ostlich des Regenriickhaltebe-
ckens befindet sich das Wohngebiet ,Wangerooger Strae” mit Uberwiegend Einzel- und
Doppelhausern. An das Plangebiet angrenzend befinden sich weitere landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen.
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1.5 Planungsrahmenbedingungen

U Landesraumordnungsprogramm

Fur das Plangebiet wurde im Landesraumordnungsprogramm (LROP) 2008/2012 ein Vor-
ranggebiet der Rohstoffsicherung der Rohstoffart Torf festgelegt. Im Entwurf zum LROP
2016 wurden die Vorranggebiete fur Torfabbau im Bereich Friedrichsfehn reduziert. Entfallen
ist das Vorranggebiet 72.6 sudlich der Friedrichsfehner StraBe L 828. Demnach gehdért das
Plangebiet nicht mehr zu den Vorranggebieten zum Torfabbau. Das LROP ist inzwischen mit
vorgenannten Anderungen in Kraft getreten.

Ostlich des Plangebietes verlauft eine 220 kV-Freileitung, die im Landes-
Raumordnungsprogramm (LROP) als ,Vorranggebiet Leitungstrasse" dargestellt ist. Der
Netzentwicklungsplan 2012 sowie der Entwurf des Gesetzes lber den Bundesbedarfsplan
(Bundesbedarfsplangesetz - BBPIG) sehen zwischen Conneforde und Cloppenburg den
Neubau einer 380 kv-Leitung in bestehender Trasse der vorhandenen 220 kv-Leitung vor.
Am 15.06.2017 wurde das Raumordnungsverfahren fir die Planung der 380kV-Leitung
Conneforde — Cloppenburg Ost — Merzen vom Amt fiir regionale Landesentwicklung Weser-
Ems eingeleitet. Den Unterlagen der Offentlichkeitsbeteiligung ist zu entnehmen, dass die
380kV-Leitung innerhalb der Gemeinde Edewecht als Erdkabel verbaut werden soll.

U Regionales Raumordnungsprogramm

Die Gultigkeit des RROP Ammerland von 1996 ist mit Datum vom 07. Juni 2017 abgelaufen.
Der Landkreis Ammerland hat jedoch mit der Bekanntmachung vom 05.05.2017 die Neuauf-
stellung des Regionalen Raumordnungsprogrammes eingeleitet. Somit behalt das RROP
Ammerland 1996 bis auf weiteres seine Gultigkeit.

Die Ortschaft Friedrichsfehn ist nach dem regionalen Raumordnungsprogramm 1996 fir den
Landkreis Ammerland als Grundzentrum eingestuft. Der Standort hat die Schwerpunktauf-
gabe ,Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten®.

Die Flachen im Plangebiet liegen innerhalb eines Vorranggebiets fir die Rohstoffgewinnung
von Torf - kurzfristige Inanspruchnahme (l) und einem Vorsorgegebiet fir Grinlandbewirt-
schaftung, -pflege und -entwicklung. Der Landkreis Ammerland und das Land Niedersach-
sen haben auf Antrag der Gemeinde eine Zielabweichung zugelassen, um kurzfristig eine
Siedlungsentwicklung auf den Flachen nach dem Torfabbau zu ermdéglichen. Damit ist eine
Entwicklung der Flache im Plangebiet méglich.

O Flachennutzungsplan

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan stellt fir das Plangebiet Flachen fir die Landwirt-
schaft dar. Direkt nérdlich grenzt eine gemischte Bauflache an. Ostlich der Flache in gerin-
ger Entfernung sind Wohnbauflachen dargestellt. In der sonstigen Umgebung sind ebenfalls
Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt.

Da der Bebauungsplan nicht aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt
werden kann, erfolgt im Parallelverfahren die 12. Anderung des Flachennutzungsplanes
2013. Als Leitlinie der stadtebaulichen Entwicklung hat der Rat der Gemeinde Edewecht im
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Marz 2016 ein Stadtebauliches Entwicklungskonzept beschlossen. Die Flache ist im Konzept
als Entwicklungsflache benannt.!

O Bebauungspléane

Far die Flachen im Plangebiet gilt kein Bebauungsplan. Direkt nérdlich an das Plangebiet
grenzt der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 166. Dieser setzt angrenzend an das Plange-
biet ein Mischgebiet mit einer GRZ von 0,6 und eine offenen Bauweise sowie maximal zwei
Vollgeschossen fest. Des Weiteren sind eine Geschossflachenzahl von 1,2 und eine maxi-
male Gebaudehdhe von 11 m festgesetzt.

U Antrag auf Bodenaushub

Wie bereits ausgefihrt, soll das Baugebiet durch vollstandigen Bodenaustausch auf der ge-
nannten Flache baureif gemacht werden. Hierzu wurde parallel zum Bauleitverfahren ein
Genehmigungsverfahren zum erforderlichen Bodenabbau durchgefihrt. Die Genehmigung
gem. § 8 Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz vom
19.02.2010 zum Abbau von Torf wurde vom Landkreis Ammerland mit Bescheid vom
22.05.2017 (AZ.: 61 Lg 821/2017) erteilt.

1 Stadtebauliches Entwicklungskonzept Edewecht, Marz 2016, S. 54ff.
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2. ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Die Gemeinde Edewecht verfolgt mit der vorliegenden Planung eine Erweiterung der Sied-
lungsflachen im Bereich ,Spiekerooger StraBe”, um den Bedarf nach Baugrundstiicken zu
decken. Hierzu sollen im Anschluss an das Mischgebiet des Bebauungsplans Nr. 166 ,Am
Ortsrand“ neue Baugrundstiicke geschaffen werden. Aus diesem Grund wird eine ca. 2,2 ha
groBe Flache westlich angrenzend an die Ortslage Friedrichfehn beplant. Das Angebot an
verfligbaren Flachen fir die Entwicklung von Wohngebieten in der Ortschaft Friedrichsfehn
ist knapp, die Nachfrage jedoch in den letzten Jahren konstant hoch. Die Mdglichkeiten der
Siedlungsflachenerweiterung sind in Friedrichsfehn durch die Lage am Staatsforst Wildenloh
und durch groBflachige Hochmoorgebiete, die zum Torfabbau genutzt werden bzw. zuklnftig
als Flachen fur den Torferhalt gesicherte Flachen, beschrankt. Nichtsdestotrotz stellt Fried-
richsfehn einen Schwerpunkt des Bevdlkerungswachstums und der Siedlungsentwicklung
innerhalb der Gemeinde Edewecht dar. In den letzten Jahren konnte ein konstanter Zu-
wachs der Bevilkerung festgestellt werden. Friedrichsfehn ist durch seine raumliche Nahe
zum Oberzentrum Oldenburg und die gute Infrastrukturausstattung und Versorgungsstruktur
ein attraktiver Wohnstandort. Die Grundstiicke der zuletzt erschlossenen Gebiete wurden in
kurzer Zeit verkauft und bebaut. Um weiterhin der raumordnerischen Vorgabe einer bedarfs-
gerechten Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten nachzukommen, ist es erforderlich,
weitere Flachen der Wohnbauentwicklung zuzufthren. Im Stadtebaulichen Entwicklungs-
konzept der Gemeinde Edewecht aus dem Jahre 2016 ist diese Flache als Entwicklungsfla-
che festgehalten.

Das stadtebauliche Konzept fir das Plangebiet sieht 30 Baugrundstlicke vor. In einer alter-
nativen Variante sind 28 Baugrundstiicke fur die Errichtung von Einzel- und Doppelhdusern
sowie zwei Mehrfamilienhausgrundstiicke vorgesehen. Die ErschlieBung bildet die nach Si-
den verlangerte ,Spiekerooger StraBe” mit einer Breite von 7,5 m. Im Siden ist ein Kreisver-
kehr mit einem Durchmesser von 21 m vorgesehen, danach verjingt sich die Erschlie-
BungsstraBe auf 5,5 m. Nach Osten gehen private ErschlieBungen in einer Breite von 4 m
zur ErschlieBung der riickwartigen Baugrundstiicke ab.

Das zugrundeliegende stadtebauliche Konzept erlaubt Grundstlicksgré3en zwischen 581 m2
und 792 m2, um unterschiedliche Bedarfe abdecken zu kénnen. Somit ist eine angemessene
Verdichtung in dem Plangebiet gegeben. In Hinblick auf eine wirtschaftliche Ausnutzung von
Flachen sollen neben Einzelhdusern auch Doppelhauser zuldssig sein. Auf den nérdlichen
Grundsticken ist durch die Festsetzungen der offenen Bauweise eine intensivere Bebauung
maoglich.

Zur freien Landschaft hin wird das Plangebiet durch eine randliche Anpflanzung eingebun-
den. Im stdlichen Bereich wird durch die Festsetzung einer Verkehrsflache mit einer Breite
von 5,5 m die Option einer etwaigen zuklinftigen Erweiterung des Baugebiets gewahrt.
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3. WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG:
GRUNDLAGEN UND ERGEBNISSE DER ABWAGUNG
3.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren
3.1.1 Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung

Die Gemeinde Edewecht unterrichtet die Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB friihzeitig
Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich wesentlich unterscheidende L6-
sungen und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung.

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit erfolgt durch eine Auslegung der Planunter-
lagen. Geman § 3 Abs. 2 BauGB erfolgt eine 6ffentliche Auslegung der Plane mit den we-
sentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen. Die Ergebnisse der Of-
fentlichkeitsbeteiligung werden an dieser Stelle im Laufe des Verfahrens dargelegt.

Im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen ein-
gegangen.

3.1.2 Ergebnisse der Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange

GemaB § 4 Abs. 1 BauGB werden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Planung berlihrt werden, Uber die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung frihzeitig unter-
richtet und zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltpriifung nach § 4 Abs. 1 BauGB aufgefordert. GemaB § 4 Abs. 2
BauGB werden die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belan-
ge eingeholt.

Landkreis Ammerland
Stellungnahme vom 28.04.2017

LROP

Es wird angemerkt, dass gem. Kap. 4.2 Ziffer 7 Satz 10 des LROP ein Abstand von mindes-
tens 400 m zu Vorranggebieten Leitungstrassen einzuhalten und dieser Abstand zur 6stlich
des Plangebiets verlaufende Leitungstrasse nicht gewahrt ist. Die Anregung wird berlck-
sichtigt; hierzu wurde die Abwagung ergénzt.

Oberflachenentwéisserung

Bezlglich der Oberflachenentwésserung merkt der Landkreis an, dass die wasserrechtliche
Genehmigung rechtzeitig bei der unteren Wasserbehdrde zu beantragen ist und die Stel-
lungnahme der Ammerlander Wasseracht zu beachten ist. Die Hinweise werden beachtet.

KompensationsmalBnahmen

Des Weiteren merkt der Landkreis an, dass die KompensationsmaBnahmen der unteren
Naturschutzbehérde nachzuweisen sind. Der Hinweis zum Nachweis der Kompensations-
maBnahmen wird bericksichtigt.
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Landwirtschaft

In Bezug auf die Landwirtschaft merkt der Landkreis an, dass eine Stellungnahme der
Landwirtschaftskammer zur Klarung der Situation ausreicht. Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen. Die Stellungnahme der Landwirtschaftskammer wird beachtet.

OPNV

Zudem bittet der Landkreis um die Erganzung der Ausfiihrung zur OPNV Anbindung. Der
Hinweis wird beriicksichtigt Die Ausfiihrungen zur OPNV-Anbindung werden in der Begriin-
dung ergéanzt.

Entsorgung

Der Abfallwirtschaftsbetrieb weist darauf hin, dass sich die Aufstellorte zur Abfallentsorgung
ausschlieBlich entlang der &ffentlichen StraBenverkehrsflache befinden dirfen. Der Hinweis
zu den Aufstellorten zur Abfallentsorgung wird zu Kenntnis genommen und in die Begrin-
dung aufgenommen.

Brauchwasser

Der Landkreis um die Aufnahme eines Hinweises zur Nutzung von Brauchwasser. Der Hin-
weis zur Nutzung einer Brauchwasseranlage wird zur Kenntnis genommen und in der Plan-
zeichnung ergénzt.

Textliche Festsetzungen

Der Landkreis bittet um die Umformulierung der textlichen Festsetzung Nr. 1. Die textliche
Festsetzung Nr. 1 wird entsprechend der Stellungnahme umformuliert.

Der Landkreis merkt weiterhin an, dass in der textlichen Festsetzung Nr. 2 Hausgruppen
thematisiert werden, was im Wiederspruch zu der Festsetzung von Einzel- und Doppelhau-
sern steht. Die textliche Festsetzung Nr. 2 wird entsprechend der Stellungnahme angepasst.

Redaktionelles

Zudem gibt der Landkreis redaktionelle Anmerkungen. Die Anmerkungen werden zur Kennt-
nis genommen und redaktionell ergédnz und Kkorrigiert.
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Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie
Stellungnahme vom 27.04.2017

Das Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie merkt an, dass sich randlich des Plan-
gebiets ein Rohstoffsicherungsgebiet 1. Ordnung mit Gberregionaler Bedeutung befindet und
dass diese Torfe sich auch im Plangebiet befinden durften. Die Hinweise zu den Vorrangge-
bieten zur Rohstoffsicherung werden zur Kenntnis genommen. Parallel zur verbindlichen
Bauleitplanung wurde bereits ein Antrag auf Antrag zum Abbau von Oberboden (Torf) ge-
stellt. Die Genehmigung gem. § 8 Niederséchsisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnatur-
schutzgesetz vom 19.02.2010 zum Abbau von Torf wurde mit Bescheid vom 22.05.2017
(AZ.: 61 Lg 821/2017) seitens des Landkreises Ammerland erteilt. Der anfallende Torf wird
rechtzeitig gewonnen und wirtschaftlich verwertet. Die Anregung wird somit bertcksichtigt.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen
Stellungnahme vom 03.05.2017

Landwirtschaftliche Betriebe mit relevanter Tierhaltung

Die Landwirtschaftskammer Niedersachsen merkt an, dass sich in der ndheren Umgebung
keine landwirtschaftlichen Betriebe mit relevanter Tierhaltung befinden. Somit bestehen aus
allgemeiner landwirtschaftlicher und immissionsschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken. Der
Hinweis wird zu Kenntnis genommen.

Externe Kompensation

Es ist darauf hinzuweisen, dass die Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen fir
die externe Kompensation mdglichst gering zu halten ist. Bei einer notwendigen externen
Kompesation ware die Nutzung des Flachenpool Fintlandsmoor wiinschenswert. Der Hin-
weis wird zur Kenntnis genommen und beachtet. Die Kompensation ist durch die Inan-
spruchnahme des Flachenpool Fintlandsmoor vorgesehen.

oowv
Stellungnahme vom 25.04.2017

Trinkwasserversorgung

Der OOWYV merkt an, dass das Plangebiet im Rahmen einer erforderlichen Rohrnetzerweite-
rung an die zentrale Trinkwasserversorgung angeschlossen und druckgerecht versorgt wer-
den kann. Der Hinweis auf den méglichen Anschluss an die zentrale Trinkwasserversorgung
wird zur Kenntnis genommen und in die Begrindung aufgenommen.

Sicherheitsabstinde

Der OOWV merkt an, dass sie keine Bedenken haben, sofern sichergestellt ist, dass durch
die Planung die Versorgungsanlagen des OOW weder freigelegt, Gberbaut, bepflanzt noch
sonst in ihrer Funktion gestort werden. Der Hinweis wird zu Kenntnis genommen und in der
Begriindung sowie der Planzeichnung erganzt. Die Abstdnde werden beachtet.
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Léschwasserversorgung

Der OOWYV merkt an, dass davon auszugehen ist, dass fir das Plangebiet maximal 48 m3/h
Léschwasser aus der Trinkwasserversorgung bereitgestellt werden kann. Zudem merkt er
an, dass die Loschwasserversorgung kein gesetzlicher Bestandteil der 6ffentlichen Wasser-
versorgung ist. Der Hinweis zur Léschwasserversorgung wird zur Kenntnis genommen und
in die Begriindung aufgenommen.

EWE
Stellungnahme vom 04.05.2017

Die EWE Wasser GmbH merkt an, dass der vorhandene Schmutzwasserkanal zur Entwés-
serung des Gebiets genutzt werden kann. Der Hinweis mdglichen Anschluss an den
Schmutzwasserkanal wird zur Kenntnis und in die Begriindung aufgenommen.

Wasser- und Bodenverband Landschaftspflegeverband Ammerlander Wasseracht
Stellungnahme vom 07.04.2017

Verbandsgewésser

Der Wasser- und Bodenverband Landschaftspflegeverband Ammerlander Wasseracht merkt
an, dass das Plangebiet im Einzugsbereich der Verbandsgewasser Il. Ordnung Schlarenrolle
(Wzg.- Nr. 7.14) und Ill. Ordnung (Wzg.- Nr. 7.14.05) liegt. Der Hinweis zum Einzugsbereich
der Verbandsgewasser wird zur Kenntnis genommen und in der Begrindung erganzt.

Oberflachenentwésserung

Zudem wird angemerkt, dass die in der fachtechnischen Stellungnahme genannten wasser-
rechtlichen Erlaubnisse und Genehmigungen den durch die Erweiterung des Einzugsgebiets
erforderlichen Anderungen anzupassen sind. Bei Beachtung der fachtechnischen Stellung-
nahme des Buros Frilling+Rolfs GmbH bestehen aus Sicht der Ammerlander Wasseracht
keine Bedenken gegenuber der Planung. Die Hinweise zur Entwasserungssituation werden
zur Kenntnis genommen. Die fachtechnische Stellungnahme des Biros Frilling+Rolfs
GmbH, Vechta, wird bertcksichtigt und bei Bedarf angepasst. Die Anregung wird somit be-
ricksichtigt.

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Stellungnahme vom 05.04.2017

Kampfmittelbelastung

Das Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen merkt an, dass
nicht unterstellt werden kann, dass keine Kampfmittelbelastung im Planbereich vorliegt. Der
Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Zur Kampfmittelsondierung wird eine Luftbildauswer-
tung angefordert.
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Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
Stellungnahme vom 03.04.2017

Interessenbereich der militdrischen LV-Radaranlage

Das Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr merkt
an, dass sich das Plangebiet im Interessenbereich der militdrischen LV-Radaranlage Brock-
zetel befindet. Wenn die baulichen Anlagen sowie untergeordnete Gebaudeteile die Héhe
von 30 m jedoch nicht Uberschreiten, haben sie keine Bedenken gegeniber der Planung.
Der Hinweis zum Interessenbereich der militdrischen LV-Radaranlage Brockzetel wird zur
Kenntnis genommen. Die Hbhe der baulichen Anlagen liegt weit unter den angegebenen 30
m. Die Anregung wird somit bericksichtigt.

Verkehrsverbund Bremen Niedersachsen
Stellungnahme vom 03.05.2017

OPNV Anbindung

Ein Planungsgebiet gilt laut VBN-Haltestellenkonzept als erschlossen, wenn dieses im Ein-
zugsradius von 600 m einer Haltestelle liegt. Fir das Plangebiet ist dieses nicht der Fall,
daher muss davon gesprochen werden, dass das Plangebiet nicht durch den OPNV er-
schlossen ist. Die Hinweise zur OPNV Anbindung werden beachtet und in die Begriindung
aufgenommen.

Telekom Deutschland
Stellungnahme vom 03.05.2017

ErschlieBung des Baugebiets

Die Deutsche Telekom Technik GmbH merkt an, dass die Voraussetzungen zur Errichtung
eigener TK-Linien im Baugebiet sowie die Ermittlung der Breitbandversorgung gepruft wer-
den, woraufhin dann eine Ausbauentscheidung getroffen wird. Die Hinweise zur Prifung
der ErschlieBung des Baugebiets mit Telekommunikationsanlagen werden zur Kenntnis
genommen.

Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Stellungnahme vom 05.05.2017

ErschlieBung des Baugebiets

Die Hinweise zur ErschlieBung des Baugebiets mit Telekommunikationsanlagen werden
zur Kenntnis genommen.

Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Stellungnahme vom 03.04.2017

ErschlieBung des Baugebiets

Die Vodafone Kabel Deutschlang GmbH merkt an, dass sie das Plagebiet nicht erschlieBen
werden. Der Hinweis, dass das Baugebiet nicht durch die Vodafone Kabel Deutschland
GmbH erschlossen werden kann, wird zur Kenntnis genommen.
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Keine Anmerkungen zur Planung hatten:

e Staatliches Gewerbeaufsichtsamt
e Nds. Landesbehorde flir StraBenbau und Verkehr
e TenneT TSO GmbH

3.13 Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB

Die Gemeinde Edewecht unterrichtet die Offentlichkeit geman § 3 Abs. 2 BauGB Uber die
allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich wesentlich unterscheidende Lésungen und
die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung. Im Rahmen der Unterrichtung der Offent-
lichkeit sind keine Stellungnahmen eingegangen.

3.1.4 Ergebnisse der Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange ge-
maB § 4 Abs. 2 BauGB

Gemal § 4 Abs. 2 BauGB werden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Planung berlihrt werden, Uber die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung unterrichtet.

Landkreis Ammerland
Stellungnahme zum B-Plan vom 20.07.2017

Untere Denkmalschutzbehérde

Die Untere Denkmalschutzbehérde weist auf mégliche Bodenfunde hin. Der Hinweis wird
beachtet. Die Hinweise zu méglichen Bodenfunden werden auf der Planzeichnung erganzt.

Redaktionelles

Zudem gibt der Landkreis redaktionelle Anmerkungen. Die Anmerkungen werden zur Kennt-
nis genommen und redaktionell ergédnz und korrigiert.

oowyv
Stellungnahme zum B-Plan vom 04.07.2017

Verweis auf der Stellungnahme vom 25.04.2017

Die Hinweise aus der Stellungnahme von 25.04.2017 wurden beachtet und in die Begrln-
dung sowie die Planzeichnung aufgenommen.
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Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie
Stellungnahme zum B-Plan vom 19.07.2017

Verweis auf der Stellungnahme vom 19.07.2017

Die Hinweise aus der Stellungnahme von 19.07.2017 wurden beachtet und in die Begrin-
dung sowie die Planzeichnung aufgenommen. Parallel zur verbindlichen Bauleitplanung
wurde bereits ein Antrag auf Antrag zum Abbau von Oberboden (Torf) gestellt. Der anfallen-
de Torf wird rechtzeitig gewonnen und wirtschaftlich verwertet. Die Anregung wird somit be-
ricksichtigt.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen
Stellungnahme zum B-Plan vom 18.07.2017

Landwirtschaftliche Betriebe mit relevanter Tierhaltung

Die Landwirtschaftskammer weist daraufhin, dass sich in der naheren Umgebung keine
landwirtschaftlichen Betriebe mit relevanter Tierhaltung befinden. Somit bestehen aus allge-
meiner landwirtschaftlicher und immissionsschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken. Der Hin-
weis wird zu Kenntnis genommen.

Externe Kompensation

Der Hinweis, dass die Inanspruchnahme von landwirtschaftliche Flachen flir externe Kom-
pensation moglichst gering gehalten und bei Bedarf Uber den Flachenpool Fintlandsmoor
erfolgen soll wird zur Kenntnis genommen und beachtet. Die Kompensation ist durch die
Inanspruchnahme des Flachenpool Fintlandsmoor vorgesehen.

EWE
Stellungnahme zum B-Plan vom 06.07.2017

Onlineauskunft

Die EWE weist auf die Onlineauskunft bezuglich der Leitungen hin. Der Hinweis auf die On-
lineauskunft wird zur Kenntnis genommen. Es befinden sich keine Leitungen innerhalb des
Plangebiets.

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
Stellungnahme zum B-Plan vom 29.06.2017

Verweis auf die Stellungnahme vom 03.04.2017

Der Hinweis zum Interessenbereich der militdrischen LV-Radaranlage Brockzetel wurde be-
reits zur Kenntnis genommen. Die Héhe der baulichen Anlagen liegt weit unter den angege-
benen 30 m. Die Anregung wurde somit berlicksichtigt.
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Telekom Deutschland GmbH
Stellungnahme zum B-Plan vom 24.07.2017

Verweis auf die Stellungnahme vom 03.05.2017

Die Hinweise zur Prifung der ErschlieBung des Baugebiets mit Telekommunikationsanlagen
wurden bereits zur Kenntnis genommen.

Keine Anmerkungen zur Planung hatten:

e Nds. Landesbehérde fir StraBenbau und Verkehr
e Staatliche Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg
e Deutsche Telekom Technik GmbH
e Vodafone Kabel Deutschland GmbH
3.2 Relevante Abwéagungsbelange

GemaB § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung, Anderung, Ergénzung und Aufhebung
von Bebauungspléanen die o6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und unterei-
nander gerecht abzuwéagen. Diese werden im Laufe des Verfahrens erganzt.

3.2.1 Belange der Raumordnung

O Vorranggebiet fir Rohstoffgewinnung (Torf)

Das Vorranggebiet fiir Rohstoffgewinnung (Torf) im Entwurf des LROP 2016 flr das Plan-
gebiet ist entfallen. Das LROP ist zwischenzeitlich mit der entsprechenden Anderung rechts-
kraftig geworden, damit steht der Vorrang als Ziel der Raumordnung der Planung nicht ent-
gegen. Im RROP (1996) des Landkreises Ammerland liegen die Flachen des Plangebietes
noch innerhalb eines Vorranggebiets fur die Rohstoffgewinnung von Torf - kurzfristige Inan-
spruchnahme (I).

Die Flachenverfigbarkeit in der Ortschaft Friedrichsfehn wurde und wird durch Hoch-
moorflachen, welche im LROP als ,Vorranggebiete flir Rohstoffgewinnung (Torf)“ ausgewie-
sen sind, eingeschrénkt. Daher hat die Gemeinde Edewecht im Jahr 2008 einen raumordne-
rischen Vertrag? mit dem Land Niedersachsen und dem Landkreis Ammerland abgeschlos-
sen und einen Antrag auf Zielabweichung3 gestellt, um kurzfristig ca. 12,2 ha in der Ort-
schaft Friedrichsfehn fir die Siedlungsentwicklung nutzen zu kénnen. Dem Antrag auf Ziel-
abweichung von den Zielen der Raumordnung wurde stattgegeben. Die Gemeinde Ede-
wecht hat im vergangenen Herbst angesichts des laufenden Anderungsverfahrens zum
LROP das Niedersachsische Ministerium fir Landwirtschaft und Verbraucherschutz um Stel-
lungnahme gebeten, ob trotz des eingeleiteten Verfahrens zur Anderung des LROP ihre
bauleitplanerischen Entscheidungen weiterhin auf Grundlage des o.g. raumordnerischen

2 Oldenburg, den 19.05.2008
Dezember 2007

w
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Vertrages treffen kann. Dies wurde vom Ministerium in der Weise bestéatigt, dass ,die Ge-
meinde mit ihrer Bauleitplanung bis zum Inkrafttreten der LROP-Anderung an die im giiltigen
LROP (2012) festgelegten Ziele und den darauf aufbauenden raumordnerischen Vertrag
gebunden ist. Gleichermal3en ist das Land Niedersachsen an den raumordnerischen Vertrag
gebunden; ihm ist daher bei der LROP-Anderung ein entsprechend hohes Gewicht einzu-
raumen.”

Geeinigt wurde sich auf ein Entwicklungskonzept, das die Belange der Rohstoffgewinnung
und der Siedlungsentwicklung in Einklang bringt. Dabei wurde konkret der Siedlungsfla-
chenbedarf der Gemeinde Edewecht in der Ortschaft Friedrichsfehn nachgewiesen und un-
ter anderem die Flache im Plangebiet fir eine zukinftige Siedlungsentwicklung aufgefihrt.
In einem raumordnerischen Vertrag im Mai 2008 wurde vereinbart, die Belange der Torfge-
winnung und der Siedlungsentwicklung in Friedrichsfehn in Einklang zu bringen. Die Roh-
stoffgewinnung (Torf) im Ortsteil Friedrichsfehn soll zeitlich und raumlich auf die kinftige
Siedlungserweiterungsflachen gelenkt und der Rohstoff dort vollstdndig genutzt werden. Die
abgetorften Flachen sollen anschlieBend — ohne Einschrankung durch raumordnerische
Festlegungen von Vorranggebieten Rohstoffgewinnung fiir die Siedlungsentwicklung zur
Verfugung stehen. Somit ist die Entwicklung der Flache mdglich. Hierzu wurde parallel zum
Bauleitverfahren ein Genehmigungsverfahren zum erforderlichen Bodenabbau durchgefiihrt.
Die Genehmigung gem. § 8 Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnatur-
schutzgesetz vom 19.02.2010 zum Abbau von Torf wurde vom Landkreis Ammerland mit
Bescheid vom 22.05.2017 (AZ.: 61 Lg 821/2017) erteilt. Hierdurch wird die vollstandige Zu-
fihrung des Rohstoffs Torf in den Wirtschaftskreislauf sichergestellt.

U Vorranggebiet Leitungstrasse

Ostlich des Plangebiets verlauft eine Leitungstrasse (220 kV- Freileitung) die im LROP (An-
derung der Verordnung Uber das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP-
VO) mit Rechtskraft vom 17. Februar 2017) als ,Vorranggebiet Leitungstrassen”

gekennzeichnet ist.

Geman Kapitel 4.2 Ziffer 07 Satz 4 LROP sind die vorhandenen Leitungstrassen und die
damit beanspruchten Leitungstrassenkorridore gemaf Anlage 2 unter diesen Zielsetzungen
auf ihre Eignung fir Aus- und Neubau sowie Biindelung zu tberprifen und geman ihrer Eig-
nung zu sichern.

Geman Kapitel 4.2 Ziffer 07 Satz 10 und 11 LROP ist folgendes geregelt:

10 Bei der bauplanungsrechtlichen Ausweisung von neuen Baugebieten in Bauleitplanen
oder sonstigen Satzungen nach dem Baugesetzbuch, die dem Wohnen dienen oder in
denen Anlagen im Sinne von Satz 7 zuldssig sind, ist ein Abstand von mindestens
400 m zu Vorranggebieten Leitungstrasse im Sinne von Satz 14 einzuhalten.

11 Gleiches gilt flr solche Vorranggebiete Leitungstrasse, die im Sinne von Satz 4 bereits
auf ihre Eignung fir Aus- und Neubau sowie Bindelung geprtift und geman ihrer Eig-
nung gesichert sind.

Gemaf den Vorgaben des LROP ist zu den ,Vorranggebieten Leitungstrassen® ein Abstand
von mindestens 400 m einzuhalten. Dieser Abstand ist zur dstlich des Plangebiets verlau-
fenden Leitungstrasse nicht gegeben. Das Plangebiet unterschreitet mit ca. 190 m Entfer-
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nung einen Abstand von 400 m zu einer 220 kV- Freileitung, die im Landes-
Raumordnungsprogramm (LROP) als ,Vorranggebiet Leitungstrasse" dargestellt ist.

Das bestehende Baugebiet des Bebauungsplans Nr. 128 ,Wangerooger StraBe“ befindet
sich in einer Entfernung von nur ca. 30 m zur 220 kV- Freileitung. Damit ist der Ausbau der
Trasse bereits durch die vorhandene Wohnbebauung eingeschrankt.

Des Weiteren weist die Gemeinde Edewecht auf den dringenden Wohnbedarf hin, der ge-
manR des RROP in Grundzentren gedeckt werden soll. In den letzten Jahren konnte ein kon-
stanter Zuwachs der Bevélkerung festgestellt werden. Friedrichsfehn ist durch seine raumli-
che Nahe zum Oberzentrum Oldenburg und die gute Infrastrukturausstattung und Versor-
gungsstruktur ein attraktiver Wohnstandort. Um weiterhin der raumordnerischen Vorgabe
einer bedarfsgerechten Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten nachzukommen, ist es
erforderlich, weitere Flachen der Wohnbauentwicklung zuzufhren.

Aufgrund der nérdlich, westlich und stdlich der Ortschaft Friedrichsfehn im Landes- sowie
im Regionalen Raumordnungsprogramm dargestellten Vorrangflachen fir die Rohstoffge-
winnung Torf sowie des &stlich des Ortes gelegenen Landschaftsschutzgebietes Wildenloh
ist die Siedlungsentwicklung in Friedrichsfehn sehr starken Einschrankungen unterworfen.
Die Flache im Plangebiet eignet sich besonders aufgrund des mdéglichen Anschlusses an die
vorhandene Infrastruktur, die bereits gesicherte ErschlieBung, die gesicherte Oberflachen-
entwasserung und die N&he zum Nahversorgungszentrum sowie zu Kindergarten und
Sporteinrichtungen fur die Siedlungsentwicklung.

Das ,Vorranggebiet fir Rohstoffgewinnung (Torf)* im Entwurf des LROP 2016 fir das Plan-
gebiet ist entfallen. Das LROP ist zwischenzeitlich mit der entsprechenden Anderung rechts-
kraftig geworden, damit steht der Vorrang als Ziel der Raumordnung der Planung nicht ent-
gegen.

Die Gemeinde Edewecht gibt daher der Siedlungsentwicklung an diesem Standort den Vor-
rang vor der Vermeidung einer theoretisch méglichen Situation, wonach aufgrund Ermange-
lung alternativer Trassenvarianten die bereits jetzt konkret absehbare Aufristung der 220-
kV-Leitung auf 380-kV-Leitung auch auf bestehendem Trassenverlauf erfolgen kénnte. Am
15.06.2017 wurde das Raumordnungsverfahren fir die Planung der 380kV-Leitung Conne-
forde — Cloppenburg Ost — Merzen vom Amt fur regionale Landesentwicklung eingeleitet.
Den Antragsunterlagen ist zu entnehmen, dass die technische Ausfihrung der Trasse im
gesamten betroffenen Bereich der Gemeinde Edewecht als Erdkabelleitung angedacht ist.

Die Abwagung erfolgt auch im Hinblick auf die Aussagen des Netzbetreibers TenneT zum
bereits rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 180. Aufgrund der Vorbelastung der Trasse im
Bereich Friedrichsfehn durch die bestehende geschlossene Siedlungsstruktur (gepragt im
Wesentlichen durch Wohnbebauung) hélt der Netzbetreiber in seiner damaligen Stellung-
nahme eine Aufristung auf bestehender Trasse nicht far realistisch und geht stattdessen
von einer Verlegung des Leitungsverlaufes aus. In der Stellungnahme zu dieser Bauleitpla-
nung hat TenneT dementsprechend keine Hinweise mehr vorgetragen.

Mit dem Stadtebaulichen Entwicklungskonzept (2016) hat sich die Gemeinde Edewecht
durch Ratsbeschluss eine Leitlinie fur die kiinftige Siedlungsentwicklung gegeben. Das Kon-
zept ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen geméan § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB zu bertick-
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sichtigen. Die Flachen wurden dort als Entwicklungsflachen herausgestellt, so dass die Pla-
nungen diesem Ziel des Konzepts entsprechen.

3.2.2 Belange der ErschlieBung

Die PlanstraBe im Plangebiet schliet an die bestehende GemeindestraBe ,Spiekerooger
StraBe" an. Diese schliet an die StraBe ,Am Ortsrand” an, welche wiederum in den Kreis-
verkehr der StraBen ,Jeddeloher Damm®, ,Friedrichsfehner StraBe“ und ,Fuhrkenscher
Grenzweg“ mindet. Die ErschlieBung ist damit gesichert.

Die nachstgelegene Bushaltestelle (Friedrichsfehn DorfstraBe) befindet sich im Zentrum der
Ortschaft Friedrichsfehn in ca. 800 m Entfernung. Von hier ist eine regelmaBige Anbindung
nach BarBel und nach Oldenburg sowie nach Bad Zwischenahn mit den Linien 380 und 399
gewahrleistet. Ein Planungsgebiet gilt laut VBN-Haltestellenkonzept als erschlossen, wenn
dieses im Einzugsradius von 600 m einer Haltestelle liegt. Flirr das Plangebiet ist dieses nicht
der Fall, daher muss davon gesprochen werden, dass das Plangebiet nicht durch den OPNV
erschlossen ist.

3.2.3 Belange von Natur und Landschaft

Gewadasser

Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich der Verbandsgewasser Il. Ordnung Schlarenrolle
(Wzg.- Nr. 7.14) und lll. Ordnung (Wzg.- Nr. 7.14.05).

Biotopschutz

Im unmittelbaren Plangebiet sind keine gesetzlich geschiitzten Gebiete vorhanden. Stiddst-
lich von Friedrichsfehn am Kustenkanal liegt das néchstgelegene Natura 2000-Gebiet, das
FFH-Gebiet ,Everstenmoor”, im Nordosten liegt das Natura 2000-Gebiet ,Haaren und Wold
bei Wechloy“, aufgrund der Entfernung von etwa 3,5 bzw. 4 km wird von nachteiligen Aus-
wirkungen der Planung nicht ausgegangen.

Ostlich von Friedrichsfehn grenzt das Landschaftsschutzgebiet ,Forst Wildenloh an, zum
Plangebiet umfasst die Entfernung etwa 1 km. Aufgrund der Entfernung und der trennenden
Siedlungsstrukturen sind nachteilige Auswirkungen der Planung nicht erkennbar.

Artenschutz

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemaB § 44 BNatSchG beziehen sich auf
die konkrete Handlung und auf konkret betroffene Individuen. Sie gelten unabhangig von
den Festsetzungen des Bebauungsplanes. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
wird jedoch bereits geprift, ob artenschutzrechtliche Belange der Realisierung der Planung
entgegenstehen kénnen und ob Vermeidungs- oder (vorgezogene) AusgleichsmaBnahmen
vorzusehen sind.

Die relevanten speziellen artenschutzrechtlichen Verbote (Zugriffsverbote) sind in
§ 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) formuliert:
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1. Toétung von Tieren der besonders geschitzten Arten
Erhebliche Stérung streng geschitzter Arten bzw. européischer Vogelarten

Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten von Tieren besonders geschutzter
Arten

4. Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Wuchsorten besonders geschutzter
Pflanzenarten

In § 44 (5) BNatSchG sind fur nach § 15 zuléssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie
fir Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetz-
buches zulassig sind, folgende Einschrankungen der Verbote formuliert:

Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/ 43/EWG aufgeflihrte Tierarten, europai-
sche Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Ab-
satz 1 Nummer 2 aufgefihrt sind, liegt ein Versto3 gegen das Verbot des Absatzes 1 Num-
mer 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild leben-
der Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, soweit die 6kologi-
sche Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

Sind andere besonders geschitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung
eines Eingriffs oder Vorhabens kein Versto3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungs-
verbote vor.

Q Situation im Plangebiet

Es ist zun&chst zu prufen, ob im Plangebiet bzw. im funktionalen Zusammenhang mit dem
Plangebiet streng oder besonders geschitzte Tier- oder Pflanzenarten vorkommen (kén-
nen).4 Relevant sind Fledermausarten (alle streng geschiitzt) und europaische Vogelarten
(alle heimischen Arten besonders geschitzt). Die in der Region ebenfalls zu erwartenden
Amphibienarten Erdkréte und Grasfrosch sind als ,andere besonders geschitzte Arten® zu
beurteilen, daher sind sie artenschutzrechtlich nicht weiter zu betrachten.

Da vorgesehen ist, zunachst den Torf abzubauen (s.0.), das Gelande herzurichten und dann
in die Bebauung zu gehen, ist von unbewachsenem Sandboden auszugehen. Das Plange-
biet ist von Wohngebieten im Norden und Osten umgeben, im Westen und Siiden schlieBen
Grunlandflachen an, im Osten besteht ein langgezogenes, naturnahes Regenriickhaltebe-
cken.

Im Plangebiet sind keine Gehdlze ausgepragt, die als Quartiersfunktion von Fledermausen
genutzt werden kénnten. Es besteht somit auch nur eine sehr geringe Funktion als Fort-
pflanzungs- und Nahrungsraum fir Vogelarten.

Q Fazit

Aufgrund des Bodenabbaus sind mit der weitergehenden baulichen Nutzung des Gebietes
keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande zu erwarten.

4 Welche Arten zu den besonders geschitzten Arten bzw. den streng geschitzten Arten zu rechnen sind, ist in

§ 7 Abs. 2 Nrn. 13 und 14 BNatSchG geregelt.
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Eingriffsregelung

Aktuell wird das Plangebiet als Griinland genutzt. Vor der Bebauung ist der Torfabbau vor-
gesehen, der eine unversiegelte, unbewachsene Flache zurlcklasst. Das Lebensraumpoten-
tial dieser Flache ist sehr gering.

Die Planung bereitet erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens durch Neuversiegelung vor.

Zum Ausgleich und zur Einbindung in die Landschaft wird die Pflanzung einer freiwachsen-
den Hecke festgesetzt. Auf den Grundstiucken wird zudem in Abh&ngigkeit von der versie-
gelten Flache eine Baumanpflanzung festgelegt.

Eine vollstandige Kompensation der Eingriffsfolgen kann mit den MaBnahmen nicht erzielt
werden. Es verbleibt ein Kompensationsbedarf von ca. 10.739 Wertpunkten. Die Kompensa-
tion wird bis zum Satzungsbeschluss nachgewiesen. Es ist die Inanspruchnahme des Fla-
chenpool Fintlandsmoor vorgesehen.

Die Oberflachenentwéasserung erfolgt Gber das vorhandene Rickhaltebecken im Osten au-
Berhalb des Plangebietes.

Da sich das Plangebiet in einem l&andlichen Raum ohne erhebliche Vorbelastung durch Ver-
kehrslarm und Gewerbelarm befindet und landwirtschaftliche Betriebe in ndherem Umfeld
nicht vorhanden sind, sind Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter sind nicht zu erwarten.

Die Umweltkontrolle (Monitoring) erfolgt durch eine Begehung des Gebietes nach Umset-
zung der Festsetzungen.

3.24 Belange der Oberflachenentwasserung

Die Entwicklung des Gebietes geht mit der Versiegelung von bisher unbebauten Flachen
einher. Das Oberflachenwasser kann im Rahmen der schadlosen Oberflachenentwicklung in
das ostlich angrenzende Regenriickhaltebecken ,Am Ortsrand“ geleitet werden®. Die vor-
handene StauraumgréBe des im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 128 errichteten Regen-
rickhaltebeckens ,Am Ortsrand® reicht flr den zusatzlichen Anschluss des Bebauungsplan-
gebiets Nr. 192 aus. Dies setzt jedoch eine Absenkung des Minimalwasserstands auf den
Sollwert 6,32 mNN voraus.

Bezlglich der Oberflachenentwasserung merkt der Landkreis Ammerland an, dass die was-
serrechtliche Genehmigung rechtzeitig bei der Unteren Wasserbehdrde zu beantragen ist.
Dieser Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Das durch die Versiegelung des Baugebiets
hinzutretende Oberflachenwasser soll in das dstlich des Plangebiets befindliche Regenrick-
haltebecken aus dem Bebauungsplan Nr. 128 eingeleitet werden. Dies ist gemaf der fach-
technischen Stellungnahme des Ingenieurbiros Frilling+Rolfs GmbH, Vechta, auch schadlos
mdoglich, wenn der Minimalwasserstand im Becken auf den genehmigten Sollwert 6,32 mNN
abgesenkt wird. Die Belange der Ammerlander Wasseracht werden damit bericksichtigt.

S Fachliche Stellungnahme Ingenieurbiro Frilling+Rolfes GmbH, Vechta 03.02.2017
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3.2.5 Belange des Klimaschutzes

Den Belangen des Klimaschutzes und der Klimaanpassung wird dadurch Rechnung getra-
gen, dass randliche Heckenstrukturen entstehen sollen und MaBBnahmen zur Durchgriinung
des Plangebietes (Baumpflanzungen pro Grundstiick) vorgesehen werden.

3.2.6 Belange der Ver- und Entsorgung

O Trinkwasserversorgung

Das Plangebiet kann im Rahmen einer erforderlichen Rohrnetzerweiterung durch den
OOWV an die zentrale Trinkwasserversorgung angeschlossen und druckgerecht versorgt
werden.

O Ldschwasserversorgung

Es ist davon auszugehen, dass fir das Plangebiet maximal 48 m3/h Léschwasser aus der
Trinkwasserversorgung des OOWYV bereitgestellt werden kann. Die Léschwasserversorgung
ist kein gesetzlicher Bestandteil der 6ffentlichen Wasserversorgung.

O Schmutzwasser

Der vorhandene Schmutzwasserkanal der EWE kann zur Entwasserung des Gebiets ge-
nutzt werden.

U Entsorgung

Der Abfallwirtschaftsbetrieb weist darauf hin, dass sich die Aufstellorte zur Abfallentsorgung
ausschlieBlich entlang der 6ffentlichen StraBenverkehrsflache befinden dirfen.

3.2.7 Kampfmittelbelastung

Das Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen merkt an, dass
nicht unterstellt werden kann, dass keine Kampfmittelbelastung im Planbereich vorliegt. Zur
Kampfmittelsondierung wird eine Luftbildauswertung angefordert.

3.2.8 Belange der Bundeswehr

Das Plangebiet befindet sich im Interessenbereich der militdrischen LV-Radaranlage Brock-
zetel. Wenn die baulichen Anlagen sowie untergeordnete Gebaudeteile die Hohe von 30 m
jedoch nicht Uberschreiten, bestehen seitens des Bundesamtes fiir Infrastruktur, Umwelt-
schutz und Dienstleistungen der Bundeswehr keine Bedenken gegenuber der Planung.

3.2.9 Belange der Landwirtschaft

Entsprechend der Stellungnahme der Landwirtschaftskammer vom 03.05.2017 befinden sich
in der ndheren Umgebung keine landwirtschaftlichen Betriebe mit relevanter Tierhaltung. Die
Landwirtschaftskammer hat daher aus allgemeiner landwirtschaftlicher und immissions-
schutzrechtlicher Sicht keine Bedenken.
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4. INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES
4.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der Zielsetzung, Wohngrundstiicke zu schaffen, wird im Plangebiet ein Allge-
meines Wohngebiet gemai § 4 BauNVO ausgewiesen. Die Ausweisung des Allgemeinen
Wohngebietes soll in erster Linie den Bedarf nach Baugrundstiicken far Einfamilienhauser
decken. Daher sind Anlagen flir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen geman §
4 Nr. 3 bis 5 BauNVO auch ausnahmsweise nicht zulassig. Die genannten Nutzungen wir-
den aufgrund ihres Flachenbedarfes sowie den mit der Nutzung einhergehenden umfangrei-
chen Kfz-Bewegungen, Geruchsimmissionen und mdglichem Betrieb auch in den Abend-
und Nachtstunden — insbesondere Tankstellen — der tberwiegenden Wohnnutzung zuwider-
laufen.

4.2 MindestgroBe der Baugrundstiicke

GemanB § 9 (1) Nr. 3 BauGB betragt die MindestgréBe der Baugrundstiicke in den Allgemei-
nen Wohngebieten WA; und WA, 500 m2. Ausnahmsweise ist eine geringere Grundsticks-
gréBe zulassig, wenn im WA; Doppelhduser durch eine reale Grundstiicksgrenze geteilt
werden.

4.3 MaB der baulichen Nutzung/Bauweise

Um eine optimale Ausnutzung der Grundstiicke zu erreichen wird eine Grundflachenzahl von
0,4 festgesetzt. Entsprechend der vorhandenen Bebauungsstruktur und zum Einfligen in das
vorhandene Ortsbild sollen im Stden (WA+) des Plangebiets nur eingeschossige Gebaude
zugelassen werden. Dort sind nur Einzel- und Doppelhduser mit einem Vollgeschoss und
einer maximalen Sockelhéhe von 30 cm zulassig. Wie in den ortslblichen Baugebieten gilt
eine abweichende Bauweise. Es sind Gebaude zulassig wie in der offenen Bauweise, jedoch
mit einer LAngenbegrenzung von 18,00 m fir ein Einzelhaus und von 12,00 m fur eine Dop-
pelhaushalfte. Die Anzahl der Wohneinheiten beschrankt sich auf zwei Einheiten je Wohn-
gebaude. Je Doppelhaushélfte ist maximal eine Wohneinheit zulassig. Sofern als Einzelhaus
mehrere Gebaude aneinander gebaut werden, ist je Wohngebaude nur eine Wohneinheit
zuldssig. Durch diese Festsetzungen soll der Ein- und Zweifamilienhauscharakter bewahrt
und eine zu groBe Verdichtung, z. B. durch Mehrfamilienhduser, vermieden werden.

Im Norden (WA) sollen auch Mehrfamilienhduser ermdéglicht werden. Daher wird hier auf
eine Begrenzung der Wohneinheiten verzichtet. Es ist insgesamt ein Vollgeschoss lassig.

Ausnahmsweise ist ein zweites Vollgeschoss zulédssig, wenn eine Gebaudehbéhe von 8 m
nicht Gberschritten wird. Mit der Kombination dieser Festsetzungen soll die Mdglichkeit eroff-
net werden, nachbarschaftsvertragliche Wohngebdude (Einfamilienhduser oder Mehrfamili-
enhduser) errichten zu kdnnen, gleichzeitig soll jedoch die Ausbildung von (dritten) Staffel-
geschossen ausgeschlossen werden.

Um eine optimale Ausnutzung der Grundstiicke zu erreichen wird auch hier eine Grundfla-
chenzahl von 0,4 festgesetzt. Zudem gilt die offene Bauweise. Garagen gemaf § 12 BauN-
VO und Nebenanlagen geman § 14 BauNVO sind auf die Gebaudelange nicht anzurechnen.
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4.4 Baugrenzen

Die Baugrenzen werden wie in den angrenzenden Baugebieten mit einem Abstand von 3 m
zu den Verkehrsflachen festgesetzt. Die Uberbaubaren Flachen sichern einen ausreichenden
Planungsspielraum fir die Lage der Geb&ude.

4.5 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Die straBenseitigen Randbereiche sollen von Bebauung frei gehalten werden und nach Még-
lichkeit gértnerisch gestaltet werden. Daher sind Uberdachte Stellplatze und Garagen nach §
12 BauNVO und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO zwischen den straBenseitigen Baugren-
zen und den StraBenbegrenzungslinien nicht zulassig.

4.6 Griunflachen/ Griinordnerische Festsetzungen

Durch einen Pflanzgebotstreifen in 3 m Breite soll ein geeigneter Siedlungsrand im Bebau-
ungsplangebiet entlang der sudlichen und westlichen Plangebietsgrenze ausgebildet wer-
den. Hier wird ein Anpflanzungsgebot gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB auf privater Grin-
flaiche im Westen und auf Offentlicher Grinflache im Sliden ausgewiesen. Zur inneren
Durchgriinung ist auf den Grundsticken geman § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB pro 200 m? neu
versiegelter Grundstiicksflache ein standortgerechter Laubbaum oder Obstbaum zu pflan-
zen. Bei Abgang der Gehdlze sind Nachpflanzungen vorzunehmen.
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5. ERGANZENDE ANGABEN
5.1 Stadtebauliche Ubersichtsdaten
Gesamtflache des Plangebietes 21.984 m?2
Allgemeines Wohngebiet 18.953 m?
WA/ 16.288 m?
WA: 2.665 m?2
Offentliche Verkehrsflache 2.046 m?
Private Grinflache 732 m2
Offentliche Grinflache 253 m?
5.2 Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Anschluss an das Wasserversorgungsnetz des
Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes.

Die Strom- und Gasversorgung des Plangebietes erfolgt durch die Energieversorgung We-
ser-Ems-AG (EWE).

Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen erfolgt durch die Deutsche Telekom AG,
Niederlassung Oldenburg oder andere private Anbieter.

Zur Gewahrleistung der Abwasserbeseitigung werden die neuen Grundsticke an die
Schmutzwasserkanalisation der EWE angeschlossen.

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den gesetzlichen
Bestimmungen durch den Landkreis Ammerland. Trager der 6ffentlichen Mullabfuhr ist der
Landkreis Ammerland. Eine Wertstoffsammelstelle befindet sich nordwestlich des Plange-
bietes an der StraBe “Zur Sportwiese*.

Kindergarten und Schulen stehen mit ausreichenden Kapazitaten in Friedrichsfehn, Ede-
wecht und Bad Zwischenahn zur Verfigung.
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5.3 Daten zum Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss
Ortsubliche Bekanntmachung

Beschluss (iber den Entwurf und die Offentliche Auslegung gemaB § 3
Abs. 2 BauGB der Planung:

Ortsubliche Bekanntmachung
Offentliche Auslegung geméaB § 3 Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss durch den Rat

Ausarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 192
NWP Planungsgesellschaft mbH, Escherweg 1, 26121 Oldenburg

Die Begriindung ist dem Bebauungsplan Nr. 192 als Anlage beigeflgt.

Edewecht, den

Blrgermeisterin
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TEIL Il: UMWELTBERICHT
1. EINLEITUNG

Geman § 2 (4) BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Umwelt-
schutzes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im Rahmen
einer Umweltprifung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewer-
ten. Hierbei sind insbesondere die in § 1 (6) Nr. 7 BauGB aufgefihrten Belange zu bertck-
sichtigen und die in § 1a BauGB genannten Vorschriften anzuwenden. Die Ergebnisse der
Umweltprifung sind im Aufstellungsverfahren des Bauleitplans in die Abwagung einzustel-
len.

Im nachfolgenden Umweltbericht werden die Belange des Umweltschutzes entsprechend
dem gegenwartigen Planungsstand fur die Abwagung aufbereitet. Hierbei werden die in der
Anlage zu § 2 (4) und § 2a BauGB vorgegebenen Inhalte aufgenommen.

1.1 Inhalte und Ziele des Bauleitplans

Die Gemeinde Edewecht hat die Absicht, am westlichen Ortsrand von Friedrichsfehn die
Voraussetzungen flr zusatzliche Wohnbauflachen zu schaffen. Vorgesehen ist die Auswei-
sung eines Allgemeinen Wohngebietes einschlieBlich Verkehrsflachen an der Spiekerooger
StraBe. Im Norden erfolgt die Zuwegung durch das bestehende Baugebiet, im Osten grenzt
das Regenrlckhaltebecken des bestehenden Wohngebietes an der Wangerooger StraB3e
an.

Zur Einbindung des Gebietes und zur Bildung eines Siedlungsrandes ist die Ausweisung von
Flachen zum Anpflanzen vorgesehen, in Westen auf privaten Grinflachen, im Siden als
offentliche Grinflache.

Die nachfolgende Aufstellung gibt eine Ubersicht liber Art und Umfang der geplanten Vorha-
ben.

Lage: Das Plangebiet liegt am stidwestlichen Ortsrand von Friedrichsfehn in
Kleefeld. Im Norden liegt die Spiekerooger Stral3e, im Osten schliel3t
das Wohngebiet an der Wangerooger StraBe an.

GroBe: ca. 2,2 ha

Nutzung: Das Gelande wird griinlandwirtschaftlich genutzt. Torfabbau ist vor der
Bebauung vorgesehen.

Festsetzungen: | Allgemeines Wohngebiet (GRZ 0,4) 18.953 m?
Offentliche Verkehrsflache 2.046 m?
Private Grinflache 732 m?
Offentliche Grinflache 253 m?2

Summe 21.984 m?
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1.2 Ziele des Umweltschutzes

Im folgenden Kapitel werden die Ziele des internationalen und nationalen Biotopschutzes,
des Artenschutzes und des allgemeinen Umweltschutzes dargelegt.

1.2.1 Biotopschutz

U Biotopschutz

Im unmittelbaren Plangebiet sind keine gesetzlich ausgewiesenen Schutzgebiete® vorhan-
den. SUdéstlich von Friedrichsfehn am Kistenkanal liegt das néchstgelegene Natura 2000-
Gebiet, das FFH-Gebiet Everstenmoor, im Nordosten liegt das Natura 2000-Gebiet ,Haaren
und Wold bei Wechloy“, aufgrund der Entfernung von etwa 3,5 bzw. 4 km wird von nachteili-
gen Auswirkungen der Planung nicht ausgegangen.

O Sonstige Schutzgebiete

Ostlich von Friedrichsfehn grenzt das Landschaftsschutzgebiet ,Forst Wildenloh* an, zum
Plangebiet umfasst die Entfernung etwa 1 km. Aufgrund der Entfernung und der trennenden
Siedlungsstrukturen sind nachteilige Auswirkungen der Planung nicht erkennbar.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Moorschutzprogramms im Bereich des GroBen Wilden-
lohsmoor.

1.2.2 Artenschutz

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemaB § 44 BNatSchG beziehen sich auf
die konkrete Handlung und auf konkret betroffene Individuen. Sie gelten unabhéangig von
den Festsetzungen des Bebauungsplanes. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
wird jedoch bereits geprtft, ob artenschutzrechtliche Belange der Realisierung der Planung
entgegenstehen kénnen und ob Vermeidungs- oder (vorgezogene) AusgleichsmaBnahmen
vorzusehen sind.

Die relevanten speziellen artenschutzrechtlichen Verbote (Zugriffsverbote) sind in
§ 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) formuliert:

1. Toétung von Tieren der besonders geschitzten Arten
2. Erhebliche Stérung streng geschitzter Arten bzw. européischer Vogelarten

3. Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten von Tieren besonders geschutzter
Arten

4. Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Wuchsorten besonders geschutzter
Pflanzenarten

In § 44 (5) BNatSchG sind fur nach § 15 zuléssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie
fir Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetz-
buches zulassig sind, folgende Einschrankungen der Verbote formuliert:

6 Niedersachsische Umweltkarten, NIBIS Kartenserver
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Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/ 43/EWG aufgeflhrte Tierarten, europai-
sche Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Ab-
satz 1 Nummer 2 aufgefihrt sind, liegt ein Versto3 gegen das Verbot des Absatzes 1 Num-
mer 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild leben-
der Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, soweit die 6kologi-
sche Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

Sind andere besonders geschitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung
eines Eingriffs oder Vorhabens kein Verstof3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungs-
verbote vor.

O Situation im Plangebiet

Es ist zun&chst zu prufen, ob im Plangebiet bzw. im funktionalen Zusammenhang mit dem
Plangebiet streng oder besonders geschitzte Tier- oder Pflanzenarten vorkommen (kén-
nen).” Relevant sind Fledermausarten (alle streng geschiitzt) und europaische Vogelarten
(alle heimischen Arten besonders geschitzt). Die in der Region ebenfalls zu erwartenden
Amphibienarten Erdkréte und Grasfrosch sind als ,andere besonders geschitzte Arten® zu
beurteilen, daher sind sie artenschutzrechtlich nicht weiter zu betrachten.

Da vorgesehen ist, zunachst den Torf abzubauen (s.0.), das Gelande herzurichten und dann
in die Bebauung zu gehen, ist von unbewachsenem Sandboden auszugehen. Das Plange-
biet ist von Wohngebieten im Norden und Osten umgeben, im Westen und Siiden schlieBen
Grunlandflachen an, im Osten besteht ein langgezogenes, naturnahes Regenriickhaltebe-
cken.

Im Plangebiet sind keine Gehdlze ausgepragt, die als Quartiersfunktion von Flederm&usen
genutzt werden kénnten. Es besteht somit auch nur eine sehr geringe Funktion als Fort-
pflanzungs- und Nahrungsraum fir Vogelarten.

O Fazit

Aufgrund des Bodenabbaues sind mit der weitergehenden baulichen Nutzung des Gebietes
keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande zu erwarten.

Die im Rahmen des Bodenabbauverfahrens mafBgeblichen naturschutzfachlichen Belange
werden im parallel erfolgenden Bodenabbauvertrag- Landschaftlicher Fachbeitrag- abgear-
beitet.

7 Welche Arten zu den besonders geschitzten Arten bzw. den streng geschitzten Arten zu rechnen sind, ist in

§ 7 Abs. 2 Nrn. 13 und 14 BNatSchG geregelt.
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1.2.3 Weitere Ziele der relevanten Fachgesetze und Fachplanungen

Ziele des Umweltschutzes

Beriicksichtigung bei der Aufstellung

Baugesetzbuch

§ 1a BauGB: Mit Grund und Boden soll spar-
sam und schonend umgegangen werden;
dabei sind zur Verringerung der zuséatzlichen
Inanspruchnahme von Flachen far bauliche
Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung
der Gemeinde insbesondere durch Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, Nachver-
dichtung und andere MaBnahmen zur Innen-
entwicklung zu nutzen sowie Bodenversiege-
lungen auf das notwendige Mal3 zu begren-
zen.

Die Planung tragt nicht zur Nachverdich-
tung sowie der Innenentwicklung bei. Es
schlie3t jedoch direkt an die Siedlungslage
Friedrichsfehn an und stellt somit keinen
neuen Siedlungsansatz dar.

§ 1a (5) BauGB: Den Erfordernissen des Kii-
maschutzes soll sowohl durch MaBnahmen,
die dem Klimawandel entgegen wirken, als
auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen
werden.

Es ist eine randliche Bepflanzung vorgese-
hen, die die Folgen des Klimawandels mil-
dern kann (Windschutz, Filter, Verduns-
tungsflache).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§ 1 Ziele des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege

(1) Natur und Landschaft sind auf Grund ihres
eigenen Wertes und als Grundlage fir Leben
und Gesundheit des Menschen auch in Ver-
antwortung fur die kinftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich nach
MaBgabe der nachfolgenden Absétze so zu
schitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts einschlieB3lich der
Regenerationsfahigkeit und nachhalti-
gen Nutzungsféahigkeit der Naturguter
sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit
sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst
auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit
erforderlich, die Wiederherstellung von Natur
und Landschaft (allgemeiner Grundsatz).

Mit der Planung werden Beeintrachtigun-
gen des Naturhaushalts, u.a. der standort-
pragenden biologischen Funktionen, Stoff-
und Energieflisse, vorbereitet.

Die erhebliche Beeintrachtigung auf Grund
der Versiegelung von Boden wird durch
KompensationsmaBnahmen auBerhalb des
Bebauungsplans ausgeglichen.
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
werden durch standortgerechte Gehdlz-
pflanzungen am Siedlungsrand minimiert.
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Ziele des Umweltschutzes

Beriicksichtigung bei der Aufstellung

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

§ 1 BBodSchG: Zweck dieses Gesetzes ist
es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu
sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind
schadliche Bodenverdnderungen abzuweh-
ren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch
verursachte Gewdsserverunreinigungen zu
sanieren und Vorsorge gegen nachteilige
Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei
Einwirkungen auf den Boden sollen Beein-
trachtigungen seiner natlrlichen Funktionen
sowie seiner Funktion als Archiv der Natur-
und Kulturgeschichte so weit wie mdglich
vermieden werden.

Der anstehende Torf wird, wie raumordne-
risch festgelegt, abgebaut und wirtschaft-
lich verwertet.

Die Versiegelung von Flachen bedingt,
dass samtliche Bodenfunktionen zum Er-
liegen kommen. Diese erheblichen Beein-
trachtigungen werden durch MaBnahmen
auBerhalb des Gebietes kompensiert.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

§ 1 WHG: Zweck dieses Gesetzes ist es,
durch eine nachhaltige Gewasser-
bewirtschaftung die Gewasser als Bestandteil
des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des
Menschen, als Lebensraum far Tiere und
Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schit-
zen.

Durch die Neuversiegelung sinkt die Versi-
ckerungsleistung des Bodens. Die Oberfla-
chenentwdsserung wird Uber das vorhan-
dene 6stlich gelegene Regenriickhaltebe-
cken organisiert.

Ziele geméaB Landschaftsrahmenplan

Far den Bereich werden keine speziellen Ent-
wicklungsziele und MaBnahmen aufgefihrt.

Keine besondere Vorgaben
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2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN
2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Q Naturraum

Das Plangebiet liegt innerhalb der naturrdumlichen Region der Hunte-Leda-Moorniederung
mit der naturrdumlichen Einheit Wildenlohsmoor. Das Wildenlohsmoor umfasst ein Hoch-
moorgebiet, das sich weitgehend durch feuchte bis nasse, 6rtlich frische zumeist entwasser-
te, nahrstoffarme tiefe Hochmoorbdéden auszeichnet.

211 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
4 Tiere

Aufgrund der Biotopausstattung mit Hochmoorgriinland, welches sich auf den stdlichen und
westlichen Flachen weiter fortsetzt, sind Arten des Offenlandes zu erwarten. Somit sind sté-
rungsempfindliche Wiesenbrdter auf der Flache nicht auszuschlieBen, wobei zum Siedlungs-
rand Meidungsradien anzusetzen sind. Gehdlze sind nur am sidlichen Parzellenrand als
niedrige, einzelne Sukzessionsgehdlze vorhanden, dem Plangebiet kommt somit als Brutge-
biet fir Geholzbruter keine Bedeutung zu.

Innerhalb des Plangebietes sind keine Gewasser ausgepragt, die eine Laichfunktion fir Am-
phibien aufweisen kénnen. Mit dem im Osten, tief ins Gelande eingeschnittenen Regenwas-
serrlickhaltebecken, ist jedoch unmittelbar angrenzend ein dauerhaft wasserfiihrendes Ge-
wasser vorhanden. Mit dem Gewasser und den Gehdlzaufwuchs am Becken bzw. der Bo-
schung sowie im Umfeld (Birkenreihe auf der stdlichen Grenze und Gehdlze im weiteren
Umfeld, z.B. am Sportplatz) sind sowohl potentielle Laichgewéasser als auch Amphibien-
Landlebensraume in unmittelbarer Nahe des Plangebietes vorhanden. Im Plangebiet kénnen
somit ggf. Wechselbeziehungen von Amphibien vorliegen, Laich- und Gehdlzquartiere sind
jedoch nicht betroffen.

Das siedlungsnahe Grinland kann zudem als Jagdhabitat von Fledermausen genutzt wer-
den, Quartierspotentiale liegen jedoch nicht vor.

U Pflanzen/Biotoptypen

Im Plangebiet ist als Realnutzung Hochmoorgrinland intensiver Nutzung (GIH) vorhanden.
Am Sidrand ist ein schmaler Graben (FGZ) auf der Parzellengrenze ausgebildet, der von
einzelnen Brombeeren und Gehélzaufwuchs (Birken) sowie von Farn und grasrechen Be-
sténden gesaumt wird. Vor der Bebauung ist der Abbau des Torfs vorgesehen, so dass als
Bestand ein offener, unbewachsener Boden (TF) anzunehmen ist.

Bewertung des Landschaftsrahmenplanes: Der Bereich wird auf regionaler Ebene hinsicht-
lich der Lebensraumkomplexe und Biotoptypen der Wertstufe IV zugeordnet (Bedeutung
stark eingeschrankt).
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U Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt — und die Biotopverbundfunktion — sind aufgrund des relativ kleinen
Raumausschnitts, der intensiveren Nutzung der Flachen und der angrenzenden Siedlungs-
bereiche eingeschrankt.

2.1.2 Boden

Der Boden im Plangebiet stellt sich als Erd-Hochmoorboden8 mit unterschiedlicher Torf-
machtigkeit dar. Es handelt sich Uberwiegend um schwach vernasstes kultiviertes sehr tiefes
Hochmoor. GemaR der Baugrunduntersuchung zum Plangebiet® schwankt die Torfmachtig-
keit von 2,30m bis 2,90m unter Geldndeoberflache, beschrieben als Torf, schwach schluffig,
schwach feinsandig, dunkelbraun. Darunter schlieBt Feinsand und Mittelsand, schwach
schluffig, an. Der Torf wird abgebaut, Ausgangspunkt fir die Bestandsbeschreibung ist die
Bodenauffillung als ein offener, unbewachsener Boden.

Bewertung des Landschaftsrahmenplanes: Keine besonderen Wertigkeiten.

2.1.3 Wasser

O Oberflachenwasser

Ein schmaler, eingeschnittener Graben verlauft auf der Sidgrenze des Plangebietes. Im
Osten grenzt ein langgezogenes, tief eingeschnittenes Regenwasserriickhaltebecken an.
Besondere Wertigkeiten liegen nicht vor.

O Grundwasser

Der Grundwasserhochstand liegt gemaB Bodeninformationssystem bei 4 dm und der
Grundwasserniedrigstand 18 dm unter Geldndeoberkante. Im Rahmen der Baugrundunter-
suchung wurde ein Grundwasserstand zwischen -0,7m und — 1,8m unter Gelande erbohrt.
Die Grundwasserneubildung liegt zwischen 100 und 150 mm/a und ist damit gering. Das
Schutzpotential der Grundwassertiberdeckung ist gering.

21.4 Luft

Untersuchungen der Luftqualitdt im Plangebiet oder der unmittelbaren Umgebung liegen
nicht vor. Hohe Schadstoffkonzentrationen sind aufgrund der fehlenden Anteile von emittie-
rendem Gewerbe und Industrie jedoch nicht zu erwarten. Besondere Werte auf lokaler oder
regionaler Ebene liegen fur den Bereich nicht vor.

8 NIBIS Kartenserver — Niedersachsisches Bodeninformationssystem

9 Baugrunduntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 192, Edewecht — Friedrichsfehn: Baugrund Ammerland GmbH, Ede-

wecht 2/2017
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2.1.5 Klima

Die mittlere Lufttemperatur im Sommerhalbjahr liegt zwischen 13,5° C und 14° C, die des
Winterhalbjahres bei 3,0° C - 3,5° C und im Jahr zwischen 8,5 und 9,0° C. Der mittlere Jah-
resniederschlag liegt zwischen 700 und 800 mm.

Aufgrund der umgebenden Siedlung, ist das lokale Klima an den Randbereichen zu den be-
bauten Flachen dem Siedlungsrandklima zuzuordnen. Die offeneren Bereiche sind dem Frei-
landklima Uber kultivierten Hochmoorflachen zuzuordnen.

Bewertung des Landschaftsrahmenplanes: Besondere Wertigkeit hinsichtlich des Freiland-
klimas Uber kultivierten Hochmoorflachen

2.1.6 Landschaft

Das Plangebiet liegt im Wildenlohsmoor, dass sich durch maBig intensiv, teil extensiv oder
auch intensiv genutzte Grinlandflachen auf Hochmoorb6den auszeichnet. Der nérdliche und
Ostliche Rand des Gebietes wird durch die bestehende Bebauung gekennzeichnet, im Nor-
den durch eine Mischgebietsnutzung mit Wohn- und Dienstleistungen (Architekt, Physiothe-
rapiepraxis, KFZ-Werkstatt). Im Osten grenzen ausschlieBlich Wohnnutzungen mit Gberwie-
gendem Anteil an Einfamilienhduser an. Der Baumbestand innerhalb der Siedlungsteile ist
gering, die im Norden unmittelbar angrenzenden Gebaude sind teilweise durch Buchenhe-
cken eingerahmt. Der Siedlungsrand der Wohnbebauung wird durch individuell gepragte
Garten bestimmt, ein einheitlicher, durchgangiger Siedlungsrand ist nicht ausgepragt. Die
Freiflachen des Plangebietes und der im Westen und Stiden anschlieBenden Bereiche wer-
den entsprechend den Standortverhéltnissen griinlandwirtschaftlich genutzt. Nach Nordwes-
ten ist zum Siedlungsrand — gepragt durch eine ehemalige Hofstelle mit umfangreichem Ge-
hélzanteil - ein Gelandeabfall wahrnehmbar, der vermutlich die Grenze des ehemaligen
Torfstichs markiert. Pragende Elemente fir das Landschaftsbild sind die Gehdlzbestéande im
Norden (Hofstelle) und entlang der StraB3e, als auch Feldgehdlze innerhalb der angrenzen-
den Grlnlandflachen.

Die Eigenart der Landschaft ist durch die grinlandwirtschaftliche Nutzung erkennbar. Einige
Flachen unterlagen bereits dem Torfabbau. Naturnahe und Vielfalt der Landschaft sind ein-
geschréankt. Bedeutende Einzelelemente sind die Feld- und Hofgehdlze.

Bewertung des Landschaftsrahmenplanes: Keine besonderen Wertigkeiten.
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2.1.7 Mensch

QO Verkehrslarm

Als Vorbelastung ist zum einen der Zufahrtsverkehr zu den bestehenden Wohn- und Misch-
gebieten, zum anderen der in den jeweiligen Wohn- und Mischgebieten zuldssige Larm an-
zunehmen, eine erhebliche Immissionsbelastung ist nicht abzuleiten.

O Geruchsimmissionen

Bei der derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung bestehen keine Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch. Landwirtschaftliche Betriebe im Umfeld des Plangebietes sind nicht vor-
handen.

4 Erholung

Das Plangebiet weist keine besondere Bedeutung fir die Erholungsnutzung auf.

2.1.8 Kultur und Sachguter

Bekannte Kulturguter sind weder auf der Flache noch angrenzend vorhanden.

Als landwirtschaftlich nutzbares Grlnland stellt das Plangebiet selbst ein Sachgut dar. Ein
weiteres Sachgut ist der Rohstoff Torf.

2.1.9 Wechselwirkungen

Wechselwirkungen bestehen insofern, als die naturrdumlichen Gegebenheiten, also die
Auspragungen der Schutzguter Boden, Wasser, Klima/Luft, die Grundlagen fir die Qualitat
als Lebensraume fir Tiere und Pflanzen bilden. Weiterhin hatten oder haben sie Einfluss auf
die historische Nutzung, die als Landschaft pragt, und auf die aktuelle Nutzbarkeit, ablesbar
an Wohngebéauden, Gewerbebetrieben oder landwirtschaftlicher Nutzung, also dem heutigen
Wirtschaftsraum.

2.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist bezlglich Art und Intensitét fir das Plangebiet von
einem Fortdauern der bisherigen Nutzung auszugehen. Da im Bereich der Grinlandflachen
eine héhere Bodenfeuchtigkeit vorliegt, ist wahrscheinlich, dass diese Nutzungsform weiter-
hin Bestand hatte.

Bezlglich der Schutzgiiter Boden und Wasser ware mit einem Andauern der nutzungsbe-
dingten Einfliisse zu rechnen.

Bezlglich Klima und Luftqualitat hangt die Entwicklung des Umweltzustandes von grofBrau-
migen Veranderungen ab.

Fir das Schutzgut Mensch (Aspekte Wohnumfeldqualitdt und Erholungsnutzung) oder flr
Kultur- und Sachguter wére ebenfalls nicht mit wesentlichen Verédnderungen zu rechnen.



34 Gemeinde Edewecht — Bebauungsplan Nr. 192

2.3 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchflihrung der Planung wird auf Grundlage
der im Vorfeld der Bebauung vorgesehenen Torfgewinnung sowie der Festsetzungen des
Bebauungsplans prognostiziert.

2.3.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Der Torfabbau hinterlasst eine unversiegelte, unbewachsene Flache. Diese weist nur sehr
geringe Habitatqualitaten far Tiere und Pflanzen auf. Eine erhebliche Beeintréachtigung durch
die geplante Bebauung besteht daher nicht.

2.3.2 Boden

Die Versiegelung flhrt dazu, dass der Boden — zu beurteilen ist hier die Bodenauffillung
nach dem Torfabbau mit bereits eingeschrankten Bodenfunktionen — vollstédndig seine Funk-
tionen im Naturhaushalt als Lebensgrundlage und Lebensraum, Bestandteil der Wasser-
und Nahrstoffkreislaufe sowie als Filter-, Puffer- und Umwandlungsmedium fir Schadstoffe
verliert. Es ist von erheblichen Beeintrachtigungen auszugehen.

2.3.3 Wasser

Die auf den versiegelten Flachen anfallenden Niederschlage kénnen nicht mehr direkt versi-
ckern. Trotz Neuversiegelung ist entsprechend der GrundstiicksgréBen nicht von einer er-
heblichen Senkung der Grundwasserneubildung auszugehen — keine erhebliche Beeintrach-
tigung. Die Oberflachenentwasserung wird Uber die &stlich des Plangebietes liegende Re-
genrlckhalteanlage organisiert.

2.3.4 Luft

Mit den geplanten Nutzungen sind Emissionen von Luftschadstoffen durch Besucherverkeh-
re und Hausbrand verbunden. Diese erreichen vor dem Hintergrund ubiquitarer Vorbelas-
tungen und unter Beriicksichtigung der guten Luftaustauschbedingungen im betrachteten
Bereich kein erhebliches Ausmal3 — keine erhebliche Beeintrachtigung.

2.3.5 Klima

Durch die Versiegelung und Uberbauung von Grundflachen werden Veranderungen des
Kleinklimas verursacht. Die Auswirkungen bleiben lokal begrenzt, ohne erhebliche Beein-
trachtigung des Gesamtklimakomplexes.

2.3.6 Landschaft

Das derzeitige Landschaftsbild wird veréndert. In dem Bereich wird der Siedlungsbestand in
die freie Landschaft erweitert. Anstelle der landwirtschaftlichen Nutzflachen/ Bodenabbaufla-
chen werden Wohngebaude den Landschaftsausschnitt préagen. Aufgrund der geringen
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GroBe des Plangebietes, der Anlehnung an den bestehenden Siedlungsrand und der Ent-
wicklung eines Siedlungsrandes sind keine erheblichen Beeintréachtigungen abzuleiten.

2.3.7 Mensch

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind nicht zu erwarten, da Wohn- und Mischge-
bietsnutzungen anschlieBen, immissionswirksame Vorbelastungen sind somit nicht anzu-
nehmen. Auch werden mit der Planung keine Immissionen erzeugt.

2.3.8 Kultur und Sachgiter

Kulturgiter sind durch die Planung nicht betroffen. Der Verlust der derzeit im Plangebiet
vorhandenen Grinlandflachen ist nicht mit nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut
Sachguter zu rechnen.

2.3.9 Wechselwirkungen

Wechselwirkungen bestehen zwischen den einzelnen Schutzgltern. Veradnderungen eines
Faktors ziehen somit Veranderungen der anderen Faktoren nach sich. Die Versiegelung des
Bodens fuhrt zum Verlust von Lebensraum (Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Viel-
falt), zur Veranderung der Wasserfiihrung (Schutzgut Wasser) und zur Verédnderung des
Kleinklimas (Schutzgut Klima/Luft). Die Verédnderung des Bodenaufbaus (Auftragsboden,
Veranderungen im Kleinrelief) wirkt sich auf den Wasserhaushalt (Versickerungsgeschwin-
digkeit und -ausmaf3) aus. Die veranderten Standortverhéltnisse wirken sich auch auf die
Fauna aus, indem Lebensrdume vernichtet werden.

24 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

241 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Umweltauswir-
kungen

e Der Bodenschutzklausel wird dadurch entsprochen, dass ein bestehender Siedlungsan-
satz erweitert wird.

e Die Oberflachenentwasserung wird lber das bestehende Riickhaltebecken im &stlichen
Anschlussgebiet organisiert.

e Zur Einbindung des Plangebietes in die Landschaft und zur Bildung eines durchgéngigen
Siedlungsrandes ist im Westen und Siden eine Bepflanzung mit standortgerechten,
heimischen Gehdlzen als freiwachsende Laubgehdélzhecke anzulegen und zu unterhalten
(s. Ausgleich).
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24.2 MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Am westlichen Plangebietsrand ist eine 3 m breite private Griinflache festgesetzt, die als
Laubgehdlzhecke anzulegen ist. Innerhalb dieser geman § 9 (1) Nr. 25 a BauGB ausge-
wiesenen Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern ist eine entsprechende
Bepflanzung (s. folgende Liste) vorzunehmen. Bei Abgang der Gehdlze sind Nachpflan-
zungen vorzunehmen.

In Erganzung des Gehdlzbestandes am Ruckhaltebecken und der Anpflanzung im Wes-
ten wird der stdliche Plangebietsrand als 6ffentliche Griinflachen mit einer freiwachsen-
den Laubgehdlzhecke angelegt. Hier wird durch Pflanzung von standortgerechten Laub-
gehdlzen (s. nachfolgende Pflanzliste) ein Siedlungsrand zur freien Landschaft hin ent-
wickelt. Zudem werden Biotopstrukturen ergénzt und Gehdlzleitlinien entwickelt.

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name
Eberesche Sorbus aucuparia
Eingriffeliger WeiBdorn Crataegus monogyna
Faulbaum Rhamnus frangula
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus

Hasel Corylus avellana

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Sandbirke Betula pendula

Schlehe Prunus spinosa
Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Pro 200 gm neu versiegelte Grundstlcksflache ist auf den Baugrundstiicken geman
§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB ein standortgerechter Laubbaum wie Birke (Betula pendula),
Eberesche (Sorbus aucuparia), Wildapfel (Malus domestica), Hainbuche (Carpinus betu-
lus), Baumhasel (Corylus colurna), Feldahorn (Acer campestre), WeiBdorn (Craetaegus
monogyna) oder ein Obstbaum zu pflanzen. Bei Abgang der Gehdlze sind Nachpflan-
zungen vorzunehmen.

Far die Neupflanzung wird je Baum eine Flache von 10 m2 angenommen. Aufgrund der
anzunehmenden Anzahl von etwa 30 Grundstlicken ist ein Mindestmal3 an Gehdlzpflan-
zungen von mindestens 30 Laubbdumen anzurechnen. Bei umfangreicheren Versiege-
lungen sind auch mehr Baume zu pflanzen.

Durch die 0.g. MaBnahme werden die Beeintréachtigungen von Boden, Natur und Landschaft
nicht ausgeglichen. Der verbleibende Ausgleichsbedarf wird nachfolgend ermittelt. Die Bi-
lanzierung wird nach dem Modell des Niedersachsischen Stadtetages durchgefiihrt. Dazu
wird der Zustand der Flache vor dem Eingriff dem Zustand nach dem Eingriff gegeniberge-
stellt. FUr die Bilanzierung werden den betroffenen und den entstehenden Biotoptypen Wert-
faktoren zugeordnet. Uber die FlachengréBe ergeben sich Flachenwerte, die zur Gesamt-
wertigkeit des Plangebietes im Ist- bzw. im Planzustand addiert werden. Aus der Differenz
dieser beiden Wertigkeiten ergibt sich der verbleibende Kompensationsbedarf.
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Bestand nach Torfabbau
Biotoptyp Flache Wertstufe | Flachenwert
Unversiegelte Flache 21.984 1 21.984
Summe 21.984 21.984
Planung
Biotoptyp Flache Wertstufe | Flachenwert
Allgemeines Wohngebiet, GRZ 0,4 18.953
Versiegelbar (gerundet) 60% 11.372 0 0
Restflache (Gérten rd.) 40% 7.581
Individuelle Gartengestaltung 7.281 1 7.281
Gehdlzpflanzungen je Grundstiick
insgesamt mindestens 30 Baume 30 300 2 600
Verkehrsflache 2.046
Versiegelbar (gerundet) 80% 1.637 0 0
Restflache, Verkehrsgrin 20% 409 1 409
Offentliche Griinflache (Anpflanzung) 253 3 759
Private Grinflache (Anpflanzung) 732 3 2.196
Summe 21.984 11.245

Die Gegenuberstellung verdeutlicht, dass die Grinflachen nicht ausreichen, um zu einem
Ausgleich der erheblichen Beeintrachtigungen durch die Neuversiegelung zu fihren. Es ver-
bleibt ein Defizit von 10.739 Wertpunkten. Eine externe Kompensation wird erforderlich.

Diese erfolgt in dem der Gemeinde Edewecht zur Verfligung stehenden Flachenpool Fint-
landsmoor (Ausgleich entsprechend der Wertpunkte).

2.5 Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Die Planung orientiert sich am vorhandenen Wohngebiet an der Wangerooger StraB3e in
Friedrichsfehn und dem bereits angelegten Siedlungsbestand an der Spiekerooger Strale.
Die Planung kann an dem Stadtebaulichen Entwicklungskonzept der Gemeinde Edewecht
abgeleitet werden. Alternativen liegen nicht auf der Hand.
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3 ZUSATZLICHE ANGABEN
3.1 Verfahren und Schwierigkeiten
3.1.1 Verwendete Verfahren

Fir die Umweltprifung wurden folgende Unterlagen herangezogen, die die Grundlage fir
die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen im Umweltbericht nach § 2a
BauGB darstellen:

e Landkreis Ammerland: Landschaftsrahmenplan Landkreis Ammerland, 1995

e Niedersachsischer Stadtetag (2013): Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Er-
satzmafBnahmen in der Bauleitplanung

e Interaktive Umweltkarten der Umweltverwaltung Niedersachsen

e NIBIS Datenserver des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie, Niedersachsi-
sches Bodeninformationssystem

e Baugrunduntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 192, Edewecht — Friedrichsfehn: Bau-
grund Ammerland GmbH, Edewecht 2/2017

e Drachenfels, O. v.: Kartierschlissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen, Niedersachsischer
Landesbetrieb fur Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz, Naturschutz und Land-
schaftspflege in Niedersachsen A/4, Stand Juli 2016

3.1.2 Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Besondere Schwierigkeiten bestanden nicht.10

3.2 MaBnahmen zur Uberwachung

GemanR § 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund
der Durchflhrung der Bauleitpldne eintreten (Monitoring) kénnen, zu Uberwachen. Die Ge-
meinde wird 3 — 5 Jahre nach Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplans, die FIa-
che und die angrenzenden Bereiche begutachten. So kénnen eventuelle unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen ermittelt und geeignete MaBnahmen zur Abhilfe ergriffen werden.

10 Auf Grundlage der durchgefiihrten Erfassungen sind nicht alle zukiinftigen Auswirkungen der Planung auf Arten und

natlrliche Lebensraume im Sinne des § 19 Abs. 2 und 3 BNatSchG sicher prognostizierbar. Es kénnen nachteilige Aus-
wirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des glinstigen Erhaltungszustandes der genannten Arten oder Lebens-
rdume verursacht werden, deren Vorkommen im Einwirkungsbereich der Planung bisher nicht bekannt ist oder die sich
klnftig im Einwirkungsbereich der Planung ansiedeln bzw. entwickeln. Eine vollstandige Freistellung nachteiliger Auswir-
kungen gemaB § 19 Abs. 1 BNatSchG kann deshalb planerisch und gutachterlich nicht gewéahrleistet werden.
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3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Edewecht stellt den Bebauungsplan Nr. 192 auf, um das Wohngebiet an der
Spiekerooger StraBe zu erweitern und Baugrundstlcke flr eine Ein- und Zweifamilienhaus-
bebauung zu schaffen. Hierzu erfolgt die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes in
einer GréBe von ca. 2,2 ha, das an das bestehende Mischgebiet anschlie3t und Uber die
Spiekerooger StralBe erschlossen wird. Im Westen und Siiden wird ein Siedlungsrand durch
eine 3 m breite Anpflanzung geschaffen.

Aktuell wird das Plangebiet als Griinland genutzt. Vor der Bebauung ist der Torfabbau vor-
gesehen, der eine unversiegelte, unbewachsene Flache zurlcklasst. Das Lebensraumpoten-
tial dieser Flache ist sehr gering.

Die Planung bereitet erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens und des Biotoppotentials
durch Neuversiegelung vor.

Zum Ausgleich wird die Pflanzung einer freiwachsenden Hecke festgesetzt. Auf den Grund-
sticken wird zudem in Abhangigkeit von der versiegelten Flache eine Baumanpflanzung
festgelegt.

Eine vollstdndige Kompensation der Eingriffsfolgen kann mit den MaBnahmen nicht erzielt
werden. Es verbleibt ein Kompensationsbedarf von ca. 10.739 Wertpunkten, eine externe
Kompensation wird erforderlich.

Die Oberflachenentwéasserung erfolgt Gber das vorhandene Rickhaltebecken im Osten au-
Berhalb des Plangebietes.

Da sich das Plangebiet in einem l&andlichen Raum ohne erhebliche Vorbelastung durch Ver-
kehrs- und Gewerbelarm befindet und landwirtschaftliche Betriebe im naheren Umfeld nicht
vorhanden sind, sind Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter sind nicht zu erwarten.

Die Umweltkontrolle (Monitoring) erfolgt durch eine Begehung des Gebietes nach Umset-
zung der Festsetzungen.
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Anlage: Bestand Biotoptypen (unmafB3stéblich)
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Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maoglich.

Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Oldenburg

- Katasteramt Westerstede -

Westerstede, den

Katasteramt Westerstede

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-

nach
(Stand vom ... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Edewecht hat in seiner Sitzung am ............................ die

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 192 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemafl § 2
Abs. 1BauGBam ...............ccc ortsiblich bekannt gemacht.

Edewecht, den

Burgermeisterin

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Edewecht hat in seiner Sitzungam ............................ dem

Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung ge-
man § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurdenam ..................ccc..... ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 192 mit der Begrindung und die wesentlichen, bereits vorlie-
genden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom

............................ bis ge-
maf § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Edewecht, den

Bargermeisterin

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Edewecht hat den Bebauungsplan Nr. 192 nach Prifung der Stellungnahmen

gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ..................c.c... als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begrindung beschlossen.

Edewecht, den

Burgermeisterin

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Gemeinde ist gemal § 10 (3) BauGB am

............................ ortsublich
bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 192 ist damitam ............................ in Kraft getre-
ten.

Edewecht, den

Burgermeisterin

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 192 ist die Verletzung von

Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 192 und der Begrindung nicht geltend
gemacht worden.

Edewecht, den

Bargermeisterin

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Edewecht, den

GEMEINDE EDEWECHT
Die Blrgermeisterin

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geadndert durch Art. 1
des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds.
GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 26. Oktober 2016 (Nds. GVBI. S. 226)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch
Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
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Anlage 6

i Wagerooger Stralde

10 20 50m

Katasteramt Westerstege

Pianunteriage
Gemeinde Ecewecht - B-Plan Nr. 192
- 'Friedrichsfehn, Spiekerooger Stralse” -

Gemartung Edewecht Mafistab 1 : 1000 |
Flurd3 Landesamt fiir Geoinformation und L. ng Miedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Oldenburg - Cloppenbur
Vorgang

Datum
26012017 Preul8
3001.2017 Lieog

Name -Katasterami Westerstede-

Withelm-Geiler-Strale 11
26655 Westerstede

drtliche Uberpriffung

Bearbeitung

Tel.: 044868/76324-0 Fax: 04486/76324-10

@ LELN

Projekt: 64620

Grundlage sind die Geabasisaaten der

Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung

Antrag: 14-22017 Ers. f. NP

| £ d. Lievig Tel-os876324-35

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

2, MaR der baulichen Nutzung
0.4 Grundflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
& Festgesetzter Hohenpunkt als Bezugsebene fir die Gebaudehéhe
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
o} Offene Bauweise
a

Abweichende Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Baugrenze

_____ L— Uberbaubare Flache
—

— nicht Uberbaubare Flache

6. Verkehrsflachen
Offentliche StralRenverkehrsflache
StralRenbegrenzungslinie
9. Griinflachen
Private Grinflache
Offentliche Griinflache
13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MaRfnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
g °°° Z Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
6 00 0 o Bepflanzungen

15. Sonstige Planzeichen

mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht zu belastende Flachen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Gemall § 1 (6) BauNVO werden die in den Allgemeinen Wohngebieten zuléssigen
Ausnahmen nach § 4 (3) Nr. 3 bis 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

2. Mal der baulichen Nutzung

Ausnahmsweise ist ein zweites Vollgeschoss zulassig, wenn eine Gebaudehdhe von
8 m (Oberer Bezugspunkt ist der First bei geneigten Déchern und die Attika bei
Flachdachern) nicht tberschritten wird. Ausgenommen davon sind untergeordnete

Bauteile wie bspw. Antennen und Schornsteine.

Mindestgré3e der Baugrundstiicke

Gemal § 9 (1) Nr. 3 BauGB betragt die MindestgroRe der Baugrundsticke in den
Allgemeinen Wohngebieten WA; und WA, 500 m2. Ausnahmsweise ist eine geringere

Grundsticksgrof3e zulassig, wenn

im WA,
Grundstucksgrenze geteilt werden.

Doppelhduser

Anzahl der Wohneinheiten

Gemall § 9 (1) Nr. 6 BauGB sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA, je
Wohngebaude maximal zwei Wohneinheiten zulassig, je Doppelhaushélfte ist maximal
eine Wohneinheit zulassig. Sofern als Einzelhaus mehrere Gebaude aneinander gebaut

werden, ist je Wohngeb&ude nur eine Wohneinheit zulassig.

Abweichende Bauweise

In der abweichenden Bauweise (a) sind Gebaude zulassig wie in der offenen Bauweise,
jedoch mit einer Langenbegrenzung von 18,00 m fir ein Einzelhaus und von 12,00 m
fur eine Doppelhaushélfte. Garagen gemaf § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemai §

14 BauNVO sind auf die Gebaudelange nicht anzurechnen.

Sockelh6hen

Die Hohe des fertigen Erdgeschossfullbodens darf - gemessen
Gebdudes an der Stralenseite nicht mehr als 0,30

ErschlielBungsstrallenmitte (n&chstliegender Punkt zum Gebaude) liegen.

Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen

Zwischen den Strallenbegrenzungslinien und den stralRenseitigen

Garagen und Uberdachte Einstellplatze nach § 12 BauNVO und Nebenanlagen nach §

14 BauNVO nicht zulassig.

durch eine reale

in der Mitte des
m Uber der

8. Anpflanzung von Baumen und Strauchern

8.1 Innerhalb der in der Planzeichnung gemal § 9 (1) Nr. 25 a BauGB als Flache zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern gekennzeichnete Flache entlang der
sudlichen und westlichen Plangebietsgrenze ist eine Bepflanzung aus heimischen

Gehélzen der unten stehenden Liste zu verwenden. Bei Abgang der Gehélze sind
Nachpflanzungen vorzunehmen.

8.2 Pro 200 gm versiegelte Grundstiicksflache ist auf den Baugrundstiicken gemai § 9 (1)

Nr. 25 a BauGB ein standortgerechter Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen. Bei
Abgang der Gehdlze sind Nachpflanzungen vorzunehmen.

Geeignete Arten fur Laubbiaume sind Birke, Eberesche, Wildapfel, Hainbuche,
Baumhasel, Feldahorn oder Weilkdorn als Hochstdmme 2 x v. m. B. mit einem
Stammumfang von 10 - 12 cm oder Hochstdmme 3 x v. m. B. mit einem Stammumfang

von 12 - 14 cm zu verwenden. Alternativ kbnnen Obstbdume diverser Sorten als
Hochstamme verwendet werden.

Gehdlzliste

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name
Eberesche Sorbus aucuparia
Eingriffeliger Weildorn Crataegus monogyna
Faulbaum Rhamnus frangula
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
Hasel Corylus avellana
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Sandbirke Betula pendula
Schlehe Prunus spinosa
Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Hinweise

1. Nutzung einer Brauchwasseranlage

Sollte die Nutzung einer Brauchwasseranlage (z.B. Regenwasserzisternen, Hausbrunnen,
Grundwassernutzung) im Haushalt vorgesehen sein (z.B. Toilettenspulung), ist dieses dem
Gesundheitsamt, Lange Stralle 36, 26655 Westerstede, anzuzeigen. Die Installation solcher
Anlagen muss den technischen Normen entsprechen. Querverbindungen, z.B.

Eigenwasserversorgungsanlagen/ offentliche Wasserversorgung) sind auch innerhalb der
Hausinstallation nicht zul&ssig.

2. Sicherheitsabstinde bei Versorgungsanlagen
Bei der Erstellung von Bauwerken sind gem. DVGW Arbeitsblatt W 400-1

Sicherheitsabstdnde zu den Versorgungsanlagen einzuhalten. Die Versorgungsanlagen
darfen nicht mit Baumen Uberpflanzt werden.

= \T ! ﬁ " Hiermmann-Al
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Sportplatz

Ubersichtsplan M. 1 : 5.000

Gemeinde Edewecht

Bebauungsplan Nr. 192
"Spiekerooger Stral3e"

M. 1:1000 Stand: August 2017

Baugrenzen sind

NWP Planungsgesellschaft mbH

Gesellschaft fiir rumliche
Planung und Forschung

Escherweg 1
26121 Oldenburg

Postfach 3867
26028 Oldenburg

Telefon 0441 97174 -0
Telefax 0441 97174 -73

E-Mail info@nwp-ol.de
Internet www.nwp-ol.de
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Gemeinde

Edewecht
— Beschlussvorlage
Nr. 2017/FB 111/2501

4. September 2017

i<

11. Anderung des Flachennutzungsplanes 2013 und Bebauungsplan Nr. 191
"Feuerwehr Friedrichsfehn/Kleefeld";

Abwagung zu den Stellungnahmen aus der frihzeitigen Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung sowie Vorbereitung der Auslegungsentwurfe

Beratungsfolge Datum Zustandigkeit
Bauausschuss 12.09.2017  Vorberatung
Verwaltungsausschuss 19.09.2017  Entscheidung

Federfihrung: Fachbereich Gemeindeentwicklung und
Wirtschaftsférderung
Beteiligungen:

Verfasser/in: Luebeck, Stefan 04405-916 176

Sachdarstellung:

Wie bereits bekannt ist, werden derzeit die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen
fur den Bau eines neuen Feuerwehrgeratehauses in Kleefeld, noérdlich der
Landesstrale 828 in unmittelbarer N&he zu Friedrichsfehn, geschaffen. In seiner
Sitzung am 13.06.2017 wurde vom Verwaltungsausschuss die frihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit und der Behdérden sowie sonstigen Tragern offentlicher Belange
der diesbezuglichen 11. Anderung des Flachennutzungsplans 2013 und des
Bebauungsplanes Nr. 191 beschlossen (2017/FB 111/2447).

Auch wenn zum jetzigen Zeitpunkt nur der Feuerwehrstandort durch Bauleitplanung
konkretisiert wird, wurde in der Sitzung des Bauausschusses am 13.06.2017 auch
eine denkbare Konzeption der angrenzenden Flachen in Grundzigen aufgezeigt. Die
weitergehenden Uberlegungen dienen insbesondere den im Verfahren beteiligten
Stellen, bereits jetzt eine umfassende Stellungnahme zu den gemeindlichen
Planungsabsichten abzugeben.

In der Zeit vom 29. Juni 2017 bis einschlieBlich 31. Juli 2017 ist die friihzeitige
Beteiligung erfolgt. Es wurden von privater Seite aus keine Stellungnahmen
vorgetragen. Von den beteiligten Behorden und sonstigen Tragern o6ffentlicher
Belange haben sich ge&ulRert:
e Landkreis Ammerland
Niedersachsische Landesbehdrde fur Straldenbau und Verkehr
Ammerlander Wasseracht
Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband
Niedersachsisches Landesamt flir Denkmalpflege
Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie
Staatliches Gewerbeaufsichtsamt
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e Landwirtschaftskammer Niedersachsen

¢ Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
TenneT TSO GmbH

EWE Netz GmbH

Verkehrsverbund Bremen/Niedersachsen (VBN)

Telekom Deutschland GmbH

Deutsche Telekom Technik GmbH

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr

e Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Die Stellungnahmen sind als Anlage 1 angefiigt. Es handelt sich in der Hauptsache
um redaktionelle Hinweise und Empfehlungen fur ergdnzende Hinweise. Die
Abwagung der Stellungnahmen kann der Anlage 2 entnommen werden.

Ein zustandigkeitsiibergreifendes Kernelement der Planung stellt die Erschliel3ung
dar. Die Zufahrt zum zukinftigen Feuerwehrgeratehaus wird Gber die LandesstralRe
828 erfolgen. Nach Auffassung der Niedersachsischen Landesbehorde fir
Stral3enbau und Verkehr bedarf es fir das Feuerwehrgeratehaus allein noch keiner
baulichen Veranderungen an der Landesstralle. Um die Feuerwehrausfahrt im
Einzelfall zu sichern ist, jedoch eine sog. Bedarfs-Lichtsignalanlage zu installieren.
Eine detalllierte ErschlieBungsplanung des Grundstiicks wird derzeit erarbeitet und
erfolgt in Abstimmung mit der Niedersachsischen Landesbehérde fur Stral3enbau
und Verkehr. Die Planung findet ebenfalls in Abstimmung mit der Ammerlander
Wasseracht und der Unteren Wasserbehorde des Landkreises Ammerland statt, da
von letzterer die Verrohrung des entlang der Landesstral3e verlaufenden
Wasserzuges zu genehmigen ist.

Es wurde im Zusammenhang mit der neu herzustellenden Auffahrt bereits auch die
unvermeidbare Beseitigung der langs des Jeddeloher Damms bestehenden B&dume
thematisiert. Dem Bebauungsplanentwurf kann das notwendige Sichtfeld auf die
Landesstralle entnommen werden. Die genaue Anzahl zu entfernender Gehdlze
kann noch nicht benannt werden. Fir die entfallenden Baume werden adaquate
Ersatzpflanzungen angestrebt. Die Ersatzmalinahme wird zu gegebener Zeit
beschrieben.

Die unter Beachtung der eingegangenen Stellungnahmen erstellten Entwiirfe der 11.
Anderung des Flachennutzungsplanes 2013 und des Bebauungsplanes Nr. 191
sowie die jeweiligen Begrindungen sind als Anlage 3 bis 6 beigefuigt. Da diese nun
offentlich ausgelegt werden kénnen, sollte die Beschlussempfehlung des
Bauausschusses an den Verwaltungsausschuss wie folgt lauten:

Beschlussvorschlag:

1. Den Entwirfen der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes 2013 sowie
dem Bebauungsplan Nr. 191 wird zugestimmit.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, die Planungen mit den wesentlichen bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen gem. 8 3 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB) offentlich auszulegen. Die Auslegung ist mit der
Einholung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange zu den Planentwirfen und Begrindungen gem. 8 4 Abs.
2 BauGB zu verbinden.
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Anlagen:
e Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange

e Abwagungen

e Entwurf Planzeichnung der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes 2013
e Entwurf Begriindung der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes 2013

e Entwurf der Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 191

e Entwurf der Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 191



Anlage 1

Stellungnahmen der Behorden und sonstigen
Traqger offentlicher Belange zum Vorentwurf

11. Anderunq des Flachennutzungsplanes 2013
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Stefan Liibeck

= o
Von: Planungsbeteiligung Gemeinde Edewecht
<noreply@mail planungsbeteiligung.de>
Gesendet; Freitag, 28. Juli 2017 09:48
An: Stefan Llibeck
Cc: Reiner Knorr
Betreff: Stellungnahme zum Planfall 11. Anderung des Flachennutzungsplanes 2013

(Reg.-Nr. 3109)

Folgende Stellunghahme zum Planfall "11. Anderung des Flachennutzungsplanes 2013" ist am 28.07.2017
eingegangen:

Registriernummer: 3109

Beh&rde / TOB: Landkreis Ammerland
Anrede: Herr

Name: H. Schmidt

Strasse: Ammerlandallee 12

PLZ/Ort: 26655 Westerstede

Land: Niedersachsen

eMail: m.jochens@ammerland.de
Telefon: 04488 56-4830

Stellungnahme:
11. Anderung des Fldchennutzungsplans 2013 der Gemeinde Edewecht in Kleefeld/Friedrichsfehn (parallel zur
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 191 "Feuerwehr Friedrichsfehn/Kleefeld"); Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Es ist sehr zu begriiRen, dass mit dieser Planung die gemeindliche Infrastruktur im prosperierenden Grundzentrum
Friedrichsfehn weiter verbessert wird.

Das stadtebauliche Erfordernis dieser Planung ist plausibel. Allerdings ist zur Auseinandersetzung mit dem aus § 1
Absatz 5 Satz 3 BauGB sowie § 1 a Absatz 2 Satz 4 BauGB resultierenden Planungsauftrag (Begriindung der
Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flachen) die Begriindung noch um diese
Rechtsgrundlagen anzureichern. Letztere Vorschrift wird im Kapitel 2 im Zusammenhang mit den Anforderungen des
Klimaschutzes genannt. Ich bitte insoweit um Uberarbeitung und Ergdnzung der Begriindung.

Wegen der Lage des Planbereiches an der Landesstralie 828 auRerhalb der Ortsdurchfahrt Friedrichsfehns ist diese
Planung mit der Niedersichsischen Landesbehérde fiir StraBenbau und Verkehr abzustimmen.

Meine untere Landesplanungsbehérde hat im Planbereich eine raumordnerisch gesicherte Fernwasserleitung (D
3.9.1.04) entdeckt. Die Trassierung sollte in Absprache mit dem Leitungstréger auf Aktualitit abgeglichen werden.

Auch wenn eine Eingriffsbilanzierung erst auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung vorgenommen werden soll, ist
der Kompensationsnachweis zumindest dem Grunde nach rechtzeitig vor Feststellungsbeschluss im Rahmen dieser
11. Anderung des Fléchennutzungsplans 2013 zu fithren. Die Aussagen im Kapitel 3.2.5 der Begriindung sowie im
Kapitel 2.3.2 des Umweltberichts sind noch zu konkretisieren, In diesem Zusammenhang weise ich auf meine
Stellungnahme im parallelen verbindlichen Bauleitplanverfahren hin.

Ich bitte, die Stellungnahme der Ammerldnder Wasseracht vom 19.07.2017 zu beachten.

Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung habe ich keine weiteren Hinweise.



In der Verfahrensleiste zum Aufstellungsbeschluss und zur &ffentlichen Auslegung sollte das zusténdige Organ der
Gemeinde vollstédndig ausgeschrieben werden (Verwaltungsausschuss statt "VA").

Die Uberschriften aller ungeraden Seiten der Begriindung ab Seite 3 ("Bebauungsplan Nr. 186") sind zu
Uiberarbeiten. :

Im Kapitel 4 der Begriindung ist die Rechtsgrundlage zu liberarbeiten.

Im Kapitel 5.3 der Begriindung sowie im Kapitel 3.2 des Umweltberichts ist das Wort "Satzungsbeschluss" durch das
Wort "Feststellungsbeschluss” zu ersetzen. Flachennutzungspline und deren Anderungen sind keine Satzungen.

Im Kapitel 2.1.1 des Umweltberichts ist mit der "Oldenburger StraBe" meines Erachtens der "Jeddeloher Damm"
gemeint.

Die Gemeinde plant die Ansiedlung der Feuerwehr nicht am Ostlichen, sondern am westlichen Siedlungsrand von
Friedrichsfehn. Kapitel 2.5 des Umweltberichts sollte entsprechend korrigiert werden.

Im Kapitel 3.2 des Umweltberichts ist die Flachenangabe in Anbetracht der Angaben im Kapitel 5.1 der Begriindung
und im Kapitel 2.3.2 des Umweltberichts nicht nachvollziehbar,

Flr Rickfragen hinsichtlich weiterer redaktioneller Auffilligkeiten in der Begriindung/im Umweltbericht stehe ich
gerne zur Verflgung.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrage

Schmidt



Stefan Liibeck

Von: Linz, Thea (NLSTBV-OL) <Thea.Linz@nlstbv.niedersachsen.de>
Gesendet: Montag, 7. August 2017 12:21

An: Stefan Libeck

Betreff: 11. Anderung des FNP 2013; B-Plan Nr. 191 "Feuerwehr

Friedrichsfehn/Kleefeld": Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange gem. §
4 Abs. 1 BauGB
Anlagen: Edewecht B-Plan 191.pdf

Sehr geehrter Herr Libeck,

zur Wahrung der Frist Gibersende ich lhnen in o. g. Sache die Stellungnahme der NLStBV-OL vorab per
Email (siehe Anhang).

Mit freundlichen GrliRen

Im Auftrage

Thea Linz

Thea Linz

Niedersédchsische Landesbehorde fiir StraRenbau und Verkehr
Geschéftsbereich Oldenburg

Fachbereich 2

Kaiserstr. 27

26122 Oldenburg

Telefon: +49 441 2181-164

Fax: +49 441 2181-222

E-Mail: Thea.Linz@nlstbv.niedersachsen.de
www.strassenbau.niedersachsen.de




Niedersachsische Landesbehorde

fiir StraBenbau und Verkehr
Geschaftsbereich Oldenburg

Niedersdchsische Landesbehérde fiir StraBenbau und Verkehr
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11. Anderung des Flachennutzungsplanes 2013 der Gemeinde Edewecht
Bebauungsplan Nr. 191 ,,Feuerwehr Friedrichsfehn/Kleefeld” in Friedrichsfehn-Kleefeld
Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Plangebiet 0. g. Bauleitplane grenzt nérdlich an die L 828 ,Jeddeloher Damm*“ auBerhalb
einer gem. § 4 (2) NStrG festgesetzten Ortsdurchfahrt.

Mit Aufstellung der o. g. Bauleitplanungen sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Errichtung eines Feuerwehrstandortes geschaffen werden.

Das Plangebiet soll Uber eine neue GemeindestraB3e erschlossen werden, die an die L 828 ,Jed-
deloher Damm* anbindet.

Die Belange des Landes Niedersachsen, vertreten durch die Niedersichsische Landesbehérde
fir StraBenbau und Verkehr — Geschftsbereich Oldenburg (NLStBY - OL), sind als StraBenbau-
lasttrager der LandesstraBe 828 unmittelbar betroffen.

Folgendes ist zu beachten:

1. Firdas Plangebiet an der L 828 sind die Vorgaben des § 24 (1) und (2) NStrG zu beachten.
Es diirfen gemaB 24 (1) NStrG in einer Entfernung von 20 m, gemessen vom &uBeren Rand
der befestigten Fahrbahn der L 828, Hochbauten jeder Art nicht errichtet werden. Gleiches
gilt fr Abgrabungen oder Aufschiittungen gréBeren Umfangs.

2. Laut vorliegender Verkehrsuntersuchung der Ingenieurgemeinschaft Dr.-Ing. Schubert aus
Mai 2017 ist von Prognoseverkehrsmengen von ca. 1000 Fahrzeugen / Bemessungsstunde
aus westlicher Richtung auf der L 828 ,Jeddeloher Damm® auszugehen. Darin enthalten
sind die erwarteten ca. 10 Fahrzeuge/Bemessungsstunde, die links in das Plangebiet abbie-
gen wiirden,

GemaB Richtlinien fir die Anlage von LandstraBen (RAL 2012) ist die L 828 ,Jeddeloher
Damm*” der Entwurfsklasse EKL Ill zuzuordnen. An StraBen der EKL IIl ist an Knotenpunk-
ten ohne Lichtsignalanlage ein Linksabbieger vorzusehen.

Dlenstgebiude Telefon Teletax E-Mail

KaiserstraBe 27 (04 41) 21 81-0 (04 41) 21 B1-222 Posistelle-OL@nlstbv niedersachsen.de
26122 Oldenburg Internet

www.slrassenbau.niedersachsen.de



In der Verkehrsuntersuchung wird ausgefiihrt, dass aufgrund der relativ geringen Entfer-
nung zum vorhandenen Kreisverkehrsplatz am ,Fuhrkenscher Grenzweg®, der bereits redu-
zierten Kfz-Geschwindigkeit, der vorhandenen straBenraumlichen Situation und der gerin-
gen Anzahl zu erwartender Linksabbieger auf den Ausbau eines Linksabbiegerstreifens ver-
zichtet werden kann.

Diese Aussage wird durch den vorgelegten Leistungsf&higkeitsnachweis gemaB HBS 2015
untermauert, der fir den Fall des Verzichts auf einen Linksabbiegestreifen eine Verkehrs-
qualitat der Stufe B darstellt.

Es kann also davon ausgegangen werden, dass bei einem Verzicht auf einen Linksabbiege-
streifen im Bereich des neuen GemeindestraBenanschlusses das Verkehrsaufkommen des
Feuerwehrstandortes leistungsféhig und mit guter Verkehrsqualitit abgewickelt werden
kann.

Dem Verzicht auf einen Linksabbiegestreifen kann daher von meiner Seite zugestimmt wer-
den.

Zur Sicherung der Feuerwehrausfahrt im Einsatzfall ist jedoch die im Gutachten empfohlene
sog. Bedarfs-Lichtsignalanlage vorzusehen.

3. Fdrden Anschluss der neuen GemeindestraBe ist eine detaillierte Straf3enfachplanung ge-
maf den Richtlinien fiir die Anlage von LandstraBen (RAL 2012) durchzufilhren.
Da flir den GemeindestraBenanschluss noch kein Entwurfskonzept vorliegt, kann nicht
uberpriift werden, ob die dargestellte StraBenverkehrsflache ausreichend sein wird.

Damit in den Festsetzungen des o. g. Bauleitplanes ein abgestimmter Entwurf des Knoten-
punktes berlicksichtigt werden kann (Festsetzung von Verkehrsflachen), ist der NLStBV-OL
maglichst kurzfristig ein entsprechender straBenplanerischer Entwurf gemaB den Richtlinien
flir die Anlage von LandstraBen (RAL 2012) zur Uberprifung und Abstimmung vorzulegen.
Die planrechtliche Absicherung der MaBnahme obliegt der Gemeinde Edewecht.

4. Flrden Anschluss der neuen GemeindestraBe an die L 828 ,Jeddeloher Damm ist vor Bau-
beginn zwischen der NLStBY - OL und der Gemeinde Edewecht eine Vereinbarung gem. §
34 (1) NStrG abzuschlieBen.

Der NLStBV-OL ist hierfiir eine detaillierte StraBenfachplanung geméan den Richtlinien fiir
die Anlage von LandstraBen (RAL 2012) zur Uberpriifung vorzulegen, die dann anschlie-
Bend Bestandteil der Vereinbarung wird. Die Planung ist nach erfolgter Vorabstimmung mit
der NLStBV-OL einem Sicherheitsaudit von einem zertifizierten Sicherheitsauditoren zu un-
terziehen.

Nach Fertigstellung der BaumaBnahme sind dem StraBenbaulasttrager der L 828 gem.

§ 35 (3) des NStrG die Mehrkosten zu erstatten. Der Abldsungsbetrag fiir die erforderliche
Mehrunterhaltung entspricht in etwa den Herstellungskosten der MaBnahme.

Samtliche Kosten fur die MaBnahme sind von der Gemeinde Edewecht zu Gbernehmen.

5. Indem Einmiindungsbereich der neuen GemeindestraBe in die L 828 ~Jeddeloher Damm*
sind die gemaB RAL 2012, Kap. 6.6.3 beschriebenen Sichtfelder freizuhalien. In dem Be-
reich der freizuhaltenden Sichtfelder darf die Sicht in einer Héhe zwischen 0,8 mund 2,5 m
nicht versperrt werden. Ich bitte, die Sichtfelder in der Planzeichnung einzutragen und einen
entsprechenden Hinweis in den Bebauungsplanentwurf aufzunehmen,

lch bitte um schriftliche Benachrichtigung iiber die Abwagung meiner vorgetragenen Anregun-
gen und Hinweise vor Vertffentlichung der Bauleitplane.

Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug auf Ziffer 38.2 der Verwaltungsvarschriften
zum BauGB um Ubersendung von jeweils zwei Ablichtungen der gliltigen Bauleitplanungen ein-
schlieBlich Begriindung.



Mit freundlichem Gruf3
Im Auftrage

Linz



Stefan Liibeck

Von: Planungsbeteiligung Gemeinde Edewecht
<noreply@mail planungsbeteiligung.de>
Gesendet: Mittwoch, 19, Juli 2017 09:11
An: Stefan Libeck
Cc: Reiner Knorr
Betreff: Stellungnahme zum Planfall Bebauungsplan Nr. 191 (Reg.-Nr. 3094)

Folgende Stellungnahme zum Planfall "Bebauungsplan Nr. 191" ist am 19.07.2017 eingegangen:
Registriernummer: 3094

Behorde / TOB: Ammerlidnder Wasseracht
Anrede: Herr

Name: Richard Eckhoff

Strasse: An der Krémerei 6a

PLZ/Ort: 26655 Westerstede

eMail: awa@ammeriaender-wasseracht.de
Telefon: 04488-84840

Stellungnahme:

WASSER- UND BODENVERBAND
LANDSCHAFTSPFLEGEVERBAND
AMMERLANDER WASSERACHT
An der Krémerei 6a

26655 Westerstede

Tel. (0 44 88) 84 84 0, Fax (0 44 88) 84 84 20
E-Mail: awa@ammerlaender-wasseracht.de

Gemeinde Edewecht
Rathausstrafe 7

26188 Edewecht

Ihr Zeichen und Nachricht vom: FB Ill, Herr Liibeck, 28.06.2017
Aktenzeichen: Eck

Durchwahl: (04488) 8484 0

Datum: 19.07.2017

Bebauungsplan Nr, 191 der Gemeinde Edewecht "Feuerwehr Friedrichsfehn/Kleefeld"
11. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Edewecht
hier: Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Die Ammerlinder Wasseracht nimmt zum o.g. Bebauungsplan wie folgt Stellung.
1



Das Baugebiet liegt im Einzugsgebiet der Verba ndsgewdsser IIl. Ordnung Schlarenrolle (Wzg.-Nr. 7.14).

Die vorgesehenen ErschlieRungsmafnahmen und Versiegelung des Baugebietes erhéhen den
Oberflachenwasserabfluss. Die Oberfldchenentwésserung und ggf. Einleitung des vermehrt anfallenden Abflusses in
Gewasser Il. bzw. [Il. Ordnung ist in einem wasserrechtlichen Antrag nachzuweisen, mit der Ammerlinder
Wasseracht abzustimmen und bei der Unteren Wasserbehérde des Landkreises Ammerland zur Genehmigung
einzureichen.

Zur Sicherstellung der ErschlieBung des Baugebietes (Zufahrt) ist die Kreuzung des Verbandsgewissers 1. Ordnung
Schlarenrolle (Wzg.-Nr. 7.14) erfarderlich. Die hierfiir erforderliche Verrohrung des Gewéssers ist rechtzeitig mit
einem wasserrechtlichen Antrag gem. Wassserhaushaltsgesetz (WHG), i.V. mit dem Nds. Wassergesetz (NWG) bei
der Unteren Wasserbehérde zu beantragen.

Bei Beachtung v.g. Hinweise bestehen gegen den Bebauungsplan Nr. 191 und gegen die 11. Anderung des
Fléchennutzungsplans der Gemeinde Edewecht keine Bedenken.

gez. Eckhoff

: Eckhoff
«_ueschaftsfihrer
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Ihr Ansprechpartner
Siegfried Sandhorst
AP-LW-AWL /17/Sa
Tel. 04401916-3312
Fax 044016233
sandhorst@oowv.de
www.oowv.de

04. Juli 2017

11. Anderung des Flichennutzungsplanes 2013 ,Feuerwehr Friedrichsfehn/ Kleefeld”,

der Gemeinde Edewecht
lhr Schreiben vom 28.06.2017

Sehr geehrter Herr Liibeck,

wir haben von der oben genannten Flichennutzungsplananderung der Gemeinde Edewecht

Kenntnis genommen.

Sofern sichergestellt ist, dass durch die geplante Anderung die Versorgungsanlagen des OOWV
weder freigelegt, iiberbaut, bepflanzt noch sonst in ihrer Funktion gestért werden, haben wir

keine Bedenken.

Inwieweit das vorhandene Versorgungsnetz einer Erweiterung bedarf, bleibt vorbehalten.

Eventuelle Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten kénnen nur zu Lasten des Veranlassers oder
nach den Kostenregelungen bestehender Vertrage durchgefiihrt werden.

Die Einzeichnung der vorhandenen Versorgungsanlagen in dem anliegenden Lageplan ist
unmalstéblich. Die genaue Lage der Leitungen gibt lhnen der Dien_f._tstellenfeiter Herr Kaper von
unserer Betriebsstelle in Westerstede, Tel: 04488 / 845211, in der Ortlichkeit an.

Mit freundlichen Griillen

In Vertretung

//
Frank Rimkus
Abteilungsleiter

Anlagen
2 Pldne

Landessparkasse zu Oldenburg

BLZ: 280 501 00, Konto: 060 407 772
IBAN: DE97 2805 0100 0060 4077 72
BIC: SLZODEZ2XXX

Cldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband
Verbandsvorsteher: Sven Ambrosy
Geschaftsfihrer:

Karsten Specht {Sprecher), Peter Kaufmann

e vy

Im Auftrag

Siegfried Sandhorst
Sachbearbeiter

(@:\

DIN EN 150 9001:2008 1 ovGw

Rep-Nr.:SQ-3001BMB007  “ugp

Steuer-Nr.
23632 0000310
USt-ldNr.

DE 117404343 ;I Mitglied der Kommunalen Unternehmen
www.diekommunalenunternehmen.de



Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten
der Niedersédchsischen Vermessungs-
und Katasterverwaltung

€§ LGLN

e 2017

|~
=

| 191
| 17

MaBstab 1: 1000
Druckdatum 04.07.2017

Unterschrift

o4 DOWV

Hauptverwaltung

Planausschnitt/Plan-Nr.

34583888D

Wasser




Stefan Liibeck

Von: Briel, Mirjam <Mirjam.Briel@NLD.Niedersachsen.de>

Gesendet: Freitag, 21. Juli 2017 09:09

An: . Stefan Libeck

Cc: Fries, Jana Esther

Betreff: NLD, Stellungnahme zur Anderung d. Fldchennutzungsplanes 186 (2013)
Kleefeld / Friedrichsfehn

Anlagen: Edewecht_b p,_lgl_unﬁjs_l:euerwehr_Friedrichsfehn_Kleefeld_Stn.
_NLD.pdf

r/
anbei erhalten Sie die Stellungnahme des Niederséchsischen Landesamtes fiir Denkmalpflege, Stiitzpunkt Oldenburg

zur Anderung des Fldchennutzungsplanes 186 der Gemeinde Edewecht in Kleefeld/Friedrichsfehn und Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 191 , Feuerwehr Friedrichsfehn/Kleefeld in Kleefeld.

Sehr geehrter Herr Liibeck

Fir jedwede Riickfragen stehen wir selbstverstandlich zur Verfiigung.
Mit freundlichen GriiRen,

im Auftrag,
Mirjam Briel

Mirjam Briel M.A,

Volontdrin

Niedersdchsisches Landesamt filr Denkmalpfiege
Stiitzpunkt Oidenburg

Ofener Str, 15

26121 Oldenburg (Oldenb.)

Tel: 0441 799 2885



NLD - Abteilung Archiclogie - Stitzpunkt Oldenburg Niedersdchsisches Landesamt

Ofener Stralke 15— 26121 Oldenburg flr Denkmalpfiege )
Abteilung Archéologie

Gemeinde Edewecht
Herr Lubeck
Rathausstr. 7

26188 Edewecht Bearbeitet von Mirjam Briel M.A.

E-Mail;
Mirjam.Briel@nld.niedersachsen.de

Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vem Mein Zeichen {Bef Antwort angeben) Durchwahl (04 41) 799 - Oldenburg

ohne AZ; 28.06.2017 17/231 7 2125 (2120) 21.07.2017

Gemeinde Edewecht

Anderung des Fldchennutzungsplanes 186 (2013) der Gemeinde Edewecht in Klee-
feld/Friedrichsfehn und Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 191 , Feuerwehr Friedrichs-
fehn/Kleefeld” in Kleefeld

Sehr geehrter Herr Lubeck,

seitens der Archdologischen Denkmalpflege werden zu oben genannten Planungsvorhaben folgende
Bedenken und Anregungen vorgetragen:

Auf dem Plangebiet sind uns nach aktuellem Kenntnisstand keine archaologischen Fundstellen bekannt.
Da diese jedoch obertégig meist nicht sichtbar sind kann das Vorhandensein noch nicht entdeckter archa-
ologischer Strukturen niemals ausgeschlossen werden. Das Areal ist noch nicht durch tiefgreifende Bo-
deneingriffe beeintrachtigt, datiber hinaus sind aus der nheren Umgebung vereinzelte arch#ologische
Fundstellen bekannt.

Derzeit haben wir gegen den Bebauungsplan keine Einwande, wir weisen jedoch aufdie Meldepflicht nach
§ 14, Abs. 1 des Niederséchsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) hin und regen an, diese in die
Planunterlagen mit aufzunehmen. Die Meldepflicht umfasst folgende Punkte:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friilhgeschichtliche Bodenfunde (das kén-
nen u. a. sein: TongefédRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige Bodenver-
férbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind
diese geméR § 14 Abs, 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und miissen der
Bezirksarchéologie Oldenburg, Ofener Str. 15, 26121 Oldenburg unverziiglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 - 3 des Nieders, Denkmalschutzgesetzes bis
zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverindert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die zustindige Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

Im Rahmen der oben genannten Punkte ergeben sich folgende Notwendigkeiten:

e Im Falle von im Rahmen der Bodeneingriffe aufgedeckter archéclogischer Befunde und
Funde ist die Meldepflicht § 14 NDSchG zu beachten,

¢ Fiir eine in diesem Falle notwendige archéologische Dokumentation und Fundbergung ist
den Fachleuten ausreichend Zeit einzuriumen. Erst nachdem die gesamte Fliche oder

Besuche bitte Telefon Bankverbindung Zontrale des N|
miglichst verelnbaren {04 41)799-0 Nord/LE (BLZ 260 500 00) S:Jr':m‘-‘tnrsra > el:lrallﬁ 1
Telafax Konta 106 032 543 301735 Hannover

{04 41) 789 - 2123 Telefon (05 11} 925 -0



. 8

auch Teilbereiche von der archéologischen Denkmalpflege wieder freigegeben wurden,
kdnnen die Erdarbeiten fortgesetzt werden.

* Die Kosten fiir Personal- und Maschineneinsatz kdnnen nicht von der Archaologischen
Denkmaipflege getragen werden. Auf Grundlage des Verursacherprinzips § 6, Abs. 3 des
NDSchG miissen diese vom Vorhabentréger iibernommen werden.

Mit freundlichen GriRen,
im Auftrag

Dr. Jana Esther Fries
(Bezirksarch&ologin Oldenburg)

T



Stefan Liibeck

Mé&hring, Sonja <Sonja.Moehring@lbeg.niedersachsen.de>

11. Anderung des Flichennutzungsplanes 2013 der Gemeinde Edewecht in
Kleefeld/Friedrichsfehn, Tagebuchnummer: L68503-03_01-2017-0246

Von:

Gesendet: Dienstag, 18. Juli 2017 16:47
An: Stefan Liibeck

Cc: Landesplanung

Betreff:

Anlagen:

LE68503-03_01-2017-0246-Stellungnahme-LBEG.pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei erhalten Sie unsere Stellungnahme zum Vorhaben:

11. Anderung des Flichennutzungsplanes 2013 der Gemeinde Edewecht in Kleefeld/Friedrichsfehn.

Mit freundlichen GriiRen

gez. 5. MOHRING

Dipl.-Geow. Sonja Méhring
Referat L3.2 ,,Grundwasser- und Abfallwirtschaft, Altlasten”

Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG)
im GEOZENTRUM HANNOVER

Stilleweg 2

30655 Hannover

Telefon: +49 (0)511 643 3660
Email: Sonja.Moehring@I|beg.niedersachsen.de
Internet: www.lbeg.niedersachsen.de




LEG

~
Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie Landesamt fiir Bergbau,
Paostfach 51 01 53, 30631 Hannover Energie und Geologie

Gemeinde Edewecht
Rathausstr. 7

Bearbeitet von Katrin May
26188 Edewecht

Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom Mein Zeichen (Bei Antwort bitte angeben) Durchwahl (0511) 643-3351 Hannover, 18.07.2017
28.06.2017 L3.3-L.68503-03_01-2017-0246-
Ma/Mdéh

E-Mail: poststelle@|beg.niedersachsen.de

11. Anderung des Flichennutzungsplanes 2013 der Gemeinde Edewecht in Kleefeld /
Friedrichsfehn

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht unseres Hauses bestehen unter Bezugnahme auf unsere Belange keine
Bedenken.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrage

(S. Mbéhring)

GEOZENTRUM HANMNOVER  Verkehrsanbindung Telefon Bankverbindung

Dienstgebdude Stadtbahnlinie 7 bis Haltestelle (0511) 643 -0 MNord/LB (BLZ 250 500 00) Konto 106 022 395

Alfred-Benz-Haus Pappelwiese, Richlung Telefax IBAN: DE 84 2505 0000 0108 0223 95

Stilleweg 2 Schierholzstrane (0511) 843 - 2304 SWIFT-BIC: NOLA DE 2H XXX

30655 Hannaver Internet E-Mall Steuernummer belm Finanzamt Hannover Nord: 25/202/29467

hittp:#fwwav. Ibeg niedersachsen.de Poststelle@lbeg.niedersachsen.de  USt. — 1D - Nummer: DE 811289769
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Hathausstr. 7 g Herr Regensdorff
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““-- / Bearbeiter/in:
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Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom h Mein Zeichen (Bei Antwort angeben) Durchwahl 0441 799 Oldenburg
28.06.17 re/schr 2468
Bauleitplanung

X | 11. Anderung des Flachennutzungsplanes

X | Bebauungsplan Nr. 191 ,,Feuerwehr Friedrichsfehn/Kleefeld*

X_| Scoping nach § 2 Abs. 4 BauGB Erforderlichkeit und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

X | Beteiligung Trager &ffentl. Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

offentl. Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
vereinfachtes Verfahren gem. § 13 Nr. 2 BauGB

Seitens des Staatl. Gewerbeaufsichtsamtes Oldenburg werden aus immissionsschutz-
- rechtlicher Sicht keine Einwande erhoben. Anregungen und Hinweise sind ebenfalls

X nicht vorzubringen.
Wir bitten nach Rechtskraft um Ubersendung einer Ausfertigung der Planunteria-

gen in Papierform.

K Hinsichtlich der Erforderlichkeit und des Detaillierungsgrades der Umweltprufung sind
keine weiteren Anforderungen zu stellen.

Seitens des Staatl. Gewerbeaufsichisamtes Oldenburg wird die auf Seite 2 dieses
Schreibens aufgefiihrte Stellungnahme abgegeben.

Ferner wird um Ubersendung der nachfolgend aufgefilhrten Unterlagen gebeten:

Mit freundlichen GriBen

In Ve ng
(Regengdorfi)

Seite 1 von 1
Dienstgebiuda Sprechzeiten Telefon 0441 7990 Bankverbindung
Theodor-Tantzen-Plaz 8 Mo-Do: 9:00-15:30 Fax 0441 799 2700 Norddeutsche Landesbank
26122 Oldenburg Freitag; 9:00-12:00 E-Mail puststelle@gaa-ol.niedersachsen.de IBAN:DE 75250500000106025273

oder nach Vereinbarung Internet www gewearbsaufsichtnledersachsen.de SWIFT-BIC:NOLA DE 2 H (X

723.2 o073




Stefan Liibe_cl:k

Von: Planungsbeteiligung Gemeinde Edewecht
<noreply@mail.planungsbeteiligung.de>

Gesendet: Freitag, 14. Juli 2017 09:16

An: Stefan Liibeck

Cc: Reiner Knorr

Betreff: Stellungnahme zum Planfall 11. Anderung des Fldchennutzungsplanes 2013

(Reg.-Nr. 3088)

Folgende Stellungnahme zum Planfall "11. Anderung des Flichennutzungsplanes 2013" ist am 14.07.2017
eingegangen:

Registriernummer: 3088

Behorde / TOB: LWK Niedersachsen, FoA Weser-Ems, Geschiftsst. Old
Anrede: Herr

Name: Jens Wolken

Strasse: Gertrudenstralle 22

PLZ/Crt: 21621 Oldenburg

Land: Niedersachsen

eMail: jens.wolken@Iwk-niedersachsen.de
Telefon: 0441 801 743

Stellungnahme:
Aus forstlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen die Planungen



Stefan Liibeck

Von:

Gesendet:
An:

Cc:
Betreff:

Planungsbeteiligung Gemeinde Edewecht
<noreply@mail.planungsbeteiligung.de>

Dienstag, 18. Juli 2017 08:31

Stefan Libeck

Reiner Knorr

Stellungnahme zum Planfall 11. Anderung des Flichennutzungsplanes 2013
(Reg.-Nr. 3091)

Folgende Stellungnahme zum Planfall "11. Anderung des Flichennutzungsplanes 2013" ist am 18.07.2017

eingegangen:

Registriernummer: 3091

Behdrde / TOB: LWK Niedersachsen, Bezirksstelle OL-Nord

Anrede: Herr

~~Name: Ralf Dallmann
ostrasse: Im Dreieck 12
PLZ/Ort: 26127 Oldenburg

eMail: ralf.dallmann@Iwk-niedersachsen.de

Telefon: 0441-34010-156

Stellungnahme:

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen gegen die 11. Anderung des Flachennutzungsplanes keine Bedenken.

MfG

R. Dallmann



Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Hameln-Hannover
Kampfmittelbeseitigungsdienst

LGLN, Regionaldirektion Hameln-Hannover
Kampfmittelbeseitigungsdienst
Marienstrate 34, 30171 Hannover

Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange an Bauleitplanverfahren und vergleichbaren
Satzungsverfahren (§ 4 BauGB, Anlage 17 VV-BauGB)

Tréger des dffentlichen Belanges: LGLN, RD Hameln-Hannover

Offentlicher Belang: Kampfmittelbeseitigung

Vorbemerkung:

Mit der Beteiligung wird den Triagern &ffentlicher Belange Gelegeriheit zur Stellungnahme im Rahmen ihrer Zustandigkeit zu dem
jeweiligen kenkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fiir
ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen.

Planende Gemeinde: Edewecht

Verfahren: B-Pl. 191, ,Feuerwehr Friedrichsfehn / Kleefeld* + Fl.n.pl.

Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o.g. Plan beriihren kénnen:
[] Im Planungsgebiet sind Kampfmittelbeseitigungsmafnahmen geplant.

[] Im Planungsgebiet sind keine KampfmittelbeseitigungsmaRnahmen geplant.

Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o.g. Plan:

[] Im Planungsgebiet besteht kein Kampfmittelverdacht.
Gegen die vorgesehene Nutzung bestehen keine Bedenken.

[[] Im Planungsgebiet besteht Kampfmittelverdacht.
Eine Gefahrenerforschung wird empfohlen.

X Es kann nicht unterstellt werden, dass keine Kampfmittelbelastung im Planungsbereich
vorliegt.
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Lfd. Nr.: 17-000845
11. Anderung des Flichennutzungsplanes 2013 der Gemeinde Edewecht in Kleefeld/Friedrichsfehn
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Ihr Schreiben vom: 28. Juni 2017 Ihr Zeichen: Stefan Liibeck

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Planung berlihrt keine von uns wahrzunehmenden Belange. Es ist keine Planung von uns eingeleitet
oder beabsichtigt.

Zur Vermeidung von Verwaltungsaufwand bitten wir Sie, uns an diesem Verfahren nicht weiter zu beteiligen.

Mit freundlichen Grillen
TenneT TSO GmbH

A @&xy o LU

Richter Legler
Transmission Lines Lehrte Transmission Lines Lehrte

TenneT TSO GmbH Adresse: Bernecker Stralle 70, 95448 Bayreuth
Internet: www.tennet.eu Sitz der Gesellschaft: Bayreuth AG Bayreuth: HRB 4923

Vorsitzender des Aufsichtsrats: Melchior Kroon Geschéftsflinrer: Dr. Urban Keussen (Vorsitz), Alexander Hartman



Stefan Liibeck

Von: info@ewe-netz.de

Gesendet: Mittwoch, 5. Juli 2017 17:44

An: Stefan Libeck

Betreff: AW: 11. Anderung des Fldchennutzungsplanes 2013 der Gemeinde
Edewecht ID[|#1695324880#24129537‘#74401a2#[]

Anlagen: Ihr_EWE_NETZ-Team.png

Guten Tag,

Sie kénnen sicher sein: Wir geben unser Bestes, um Ihr Anliegen vom 28. Juni 2017 schnellstmdglich zu
beantworten! -

Zur Zeit gehen bei uns mehr Anfragen als sonst ein. Bitte haben Sie diesmal fir eine langere Bearbeitung lhres
Anliegens Verstandnis. Wir melden uns bei lhnen und bitten bis dahin um lhre Geduld.

Freundliche Grufte




Sitz der Gesellschaft

Bremen

VBN - Am Wall 165-167 - 28195 Bremen

Gemeinde Edewecht
Herrn Liibeck

Gemeinde Edowsen

1
i

i
i
i

Verkehrsverbund
Bremen/Niedersachsen

VBN
Verkehrsverbund

Bremen/Niedersachsen GmbH (VBN)

AmWall 165-167
28195 Bremen
Haltestelle: Bremen Schiisselkorb

Tel.: 0421/59 60-0
Fax: 0421/59 60-199

Rathausstr. 7 . ; f E-Mail: info@vbn.de
26188 Edewecht Eing.. 17 JUL 2517 | internet: wwwivbi e
| ¥ ﬁ‘*“f e J VBN-24h-Serviceauskunft: 0421/59 60 59
g 2 & ll
Ihre Zeichen/Nachricht Unser Zeichen Bearbeiter/in Telefon Fax E-Mail Datum
Eﬁf\gfecht B-Plan Andrea Beu -184 -199 beu@vbn.de 14.07.2017
191.doecx

Bebauungsplanes Nr. 191 ,,Feuerwehr Friedrichsfehn /Kleefeld” in Klee-
feld/Friedrichsfehn

11. Anderung des Flachennutzungsplanes 2013 der Gemeinde Edewecht in Klee-
feld/Friedrichsfehn

Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

hier: Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren, sehr geehrier Herr Libeck,

wir haben grundsétzlich keine Bedenken bezuglich der oben genannten Planungen. Wir begrii-
Ren die Aussagen zum &ffentlichen Personennahverkehr in der Begriindung.

Der Sachverhalt ist mit dem Landkreis Ammerland und dem Zweckverband Verkehrsverbund
Bremen/Niedersachsen (ZVBN) abgestimmt. Dieses Schreiben gilt in Bezug auf den éffentlichen
Personennahverkehr als gemeinsame Stellungnahme. Die beiden Stellen erhalten jeweils eine
Kopie dieses Schreibens.

Mit freundlichen GriiRen
r'll F‘i‘ . % U’J‘ ’/\—-‘

Klaus Diesing
(Verkehrsangebot)

i A Anolrze Bel
Andrea Beu
(Verkehrsangebot)

Vorsitzender des Geschéftsfithrer Registergericht USt-IdNr.: DE185129339 Bankverbindung
Aufsichtsrates Rainer Counen Amtsgericht Bremen Steuer-Nr. 60/132/10452 Sparkasse Bremen
Hans Joachim Miiller HRB 17148 Finanzamt Bremen-Mitte IBAN: DE25 2905 0101 0001 0329 29

SWIFT-BIC: SBREDE22



Stefan Liil:)eck

Von: Planungsbeteiligung Gemeinde Edewecht
<noreply@mail.planungsbeteiligung.de>

Gesendet: Freitag, 28. Juli 2017 09:18

An: Stefan Lubeck

Cc: Reiner Knorr

Betreff: Stellungnahme zum Planfall 11, Anderung des Flachennutzungsplanes 2013

(Reg.-Nr, 3106)

Folgende Stellungnahme zum Planfall "11. Anderung des Flachennutzungsplanes 2013" ist am 28.07.2017
eingegangen:

Registriernummer: 3106

Beh&rde / TOB: Telekom
Anrede: Herr

Name: Ludger Quaing

Strasse: Hannoversche Str. 6-8
PLZ/Ort: 49084 Osnabriick

eMail:
Telefon;

Stellungnahme:
Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentlimerin und Nutzungsberechtigte i.
S.v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekam Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom.

Bei BaumaRnahmen ist darauf zu achten, dass Beschédigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien
vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stoérungen) der ungehinderte Zugang zu den
Telekommunikationslinien jederzeit mdoglich ist. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor
Beginn der Arbeiten (iber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien
der Telekom informieren. (Internet: https://tra ssenauskunft-kabel.telekom.de oder mailto:
Planauskunft.Ncrd@tefekom.de}. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Mit freundlichen GriiRen



Stefan Liibeck
[ s o

== =
Von: Ludger.Quaing@telekom.de
Gesendet: Freitag, 28. Juli 2017 08:26
An; Stefan Libeck
Betreff: Edewecht, 11. Anderung des FNP 2013 in Kleefeld/Friedrichsfehn, § 4 Abs. 1

BauGB; Ihre Mail vom 29.06.2017

Sehr geehrter Herr Libeck,
sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte

I. 5. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom.

Bei Baumalinahmen ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien
vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Storungen) der ungehinderte Zugang zu den
Telekommunikationslinien jederzeit méglich ist. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor
Beginn der Arbeiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfuhrung vorhandenen Telekommunikationslinien der

Telekom informieren. (Internet: https://trassenauskunft-kabel.telekom.de oder mailto:

Planauskunft. Nord@telekom.de). Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten,

Mit freundlichen GruRen
Ludger Quaing

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Technik Niederlassung Nord, PTI12
Dipl.-Ing. Ludger Quaing

Fachreferent Linientechnik

Hannoversche Str. -8, 49084 Osnabrick
+49 541 333-6013 (Tel.)

+40 541 333-6019 (Fax)

E-Mail: Ludger Quaing@telekom.de
E-Mail: T-NL-N-PTI-12-Planungsanzeigen@ielekom.de

www telekom.de

ERLEBEN, WAS VERBINDET.

Die gesetzlichen Pflichtangaben finden Sie unter: www.telekom.de/pflichtangaben-ditechnik

GROSSE VERANDERUNGEN FANGEN KLEIN AN — RESSOURCEN SCHONEN UND NIGHT JEDE E-MAIL DRUCKEN.



Stefan Liibeck

Von: JuergenWeinand@bundeswehr.org im Auftrag von
BAIUDBwInfral3TOeB@bundeswehr.org

Gesendet: Freitag, 30. Juni 2017 08:16

An: Stefan Libeck

Betreff: 11. Anderung des Flachennutzungsplanes 2013 der Gemeinde Edewecht

1V.m Bebauungsplan Nr. 191 ,Feuerwehr Friedrichsfehn / Kleefeld" (K-
1I-535-17-BBP)

Sehr geehrter Herr Lubeck,

das Plangebiet befindet sich innerhalb des Interessengebietes der LVR-Radaranlage
Brockzetel. Durch das Vorhaben werden Belange der Bundeswehr beriihrt, jedoch nicht
beeintréchtigt. Auf der Grundlage der im Bezug Ubersandten Unterlagen und Angaben bestehen

seitens der Bundeswehr keine Bedenken gegen o.a. Anderungen.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

Weinand

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz
und Dienstleistungen

der Bundeswehr

Referat Infra I 3

Fontainengraben 200

53123 Bonn

BAIUDBwToeB@bu ndeswehr.org




Stefan Liibeck

Von: koordinationsanfragen@KabelDeutschland.de

Gesendet: Freitag, 28. Juli 2017 16:45

An; Stefan Lubeck

Betreff: Stellungnahme S00496232, Gemeinde Edewecht, 11. Anderung des

Flachennutzungsplanes 2013 in Kleefeld/Friedrichsfehn

Vadafone Kabel Deutschland GmbH
Heisfelder StraBe 2 * 26789 Leer

Gemeinde Edewecht - Herr Liibeck
Rathausstrale 7
26188 Edewecht

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S00496232
E-Mail: PL_NE3_Leer@kabeldeutschland.de

Datum: 28.07.2017
Gemeinde Edewecht, 11. Anderung des Flachennutzungsplanes 2013 in Kleefeld/Friedrichsfehn

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fiir |hr Schreiben vom 28.06.2017.

Wir teilen [hnen mit, dass die Vodafone Kabel Deutschland GmbH gegen die von Ihnen geplante MaRRnahme keine
Einwédnde geltend macht.

In Ihrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Bei objektkonkreten
Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine Stellungnahme mit entsprechender Auskunft iiber unseren
vorhandenen Leitungsbestand abgeben.

Mit freundlichen GriiRen
Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist chne Unterschrift giiltig.
Informationen zu unseren Produkten und Services fuer Privatkunden finden Sie unter www.vodafone.de, fuer
Geschaeftskunden der Immobilienwirtschaft und Mehrfamilienhauseigentuemer unter

www.kabeldeutschland.de/wohnungsunternehmen.

Die gesetzlichen Pflichtangaben finden Sie unter www.vodafone.de/pflichtangaben



Stellungnahmen der Behorden und sonstigen
Traqger offentlicher Belange zum Vorentwurf

Bebauungsplan Nr. 191




Stefan Liibeck

== s =S =
Von: Planungsbeteiligung Gemeinde Edewecht
<noreply@mail planungsbeteiligung.de>
Gesendet: Freitag, 28. Juli 2017 09:57
An: Stefan Libeck
Cc: Reiner Knorr
Betreff: Stellungnahme zum Planfall Bebauungsplan Nr. 191 (Reg.-Nr. 3110)

Folgende Stellungnahme zum Planfall "Bebauungsplan Nr. 191" ist am 28.07.2017 eingegangen:
Registriernummer: 3110

Behdrde / TOB: Landkreis Ammerland
Anrede: Herr

Name: H, Schmidt

Strasse: Ammerlandallee 12

PLZ/Ort: 26655 Westerstede

Land: Niedersachsen

eMail: m.jochens@ammerland.de
Telefon: 04488 56-4830

Stellungnahme: )
Bebauungsplan Nr. 191 "Feuerwehr Friedrichsfehn/Kleefeld" (parallel zur 11. Anderung des Fldchennutzungsplans
2013 der Gemeinde Edewecht in Kleefeld/Friedrichsfehn); Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Es ist sehr zu begriiRen, dass mit dieser Planung die gemeindliche Infrastruktur im prosperierenden Grundzentrum
Friedrichsfehn weiter verbessert wird.

Das stadtebauliche Erfordernis dieser Planung ist plausibel. Allerdings ist zur Auseinandersetzung mit dem aus § 1
Absatz 5 Satz 3 BauGB sowie § 1 a Absatz 2 Satz 4 BauGB resultierenden Planungsauftrag (Begriindung der
Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flachen) die Begriindung noch um diese
Rechtsgrundlagen anzureichern.

Wegen der Lage des Plangebietes an der Landesstrale 828 auRerhalb der Ortsdurchfahrt Friedrichsfehns ist diese
Planung mit der Niedersichsischen Landesbehérde fiir StraRenbau und Verkehr abzustimmen,.

Meine untere Landesplanungsbehérde hat im Plangebiet eine raumordnerisch gesicherte Fernwasserleitung (D
3.9.1.04) entdeckt. Die Trassierung sollte in Absprache mit dem Leitungstrager auf Aktualitat abgeglichen werden.

Die KampensationsmaRnahme ist meiner unteren Naturschutzbehérde noch nachzuweisen. Die Aussagen im Kapitel
3.2.5 der Begriindung sind noch zu konkretisieren, Fir die im Zusammenhang it der anzulegenden Zufahrt zu
entfernenden Bdume werden Ersatzanpflanzungen angestrebt. Aus naturschutzfachlicher Sicht wird dem
zugestimmt. Die Ersatzpflanzungen fiir die fiir die Zufahrt zu entfernenden Biume sind vor Satzungsbeschluss
nachzuweisen.

Ich bitte um Vorlage des Plandokumentes unter anderem mit Praambel, Verfahrensvermerken und Hinweisen im
nachsten Verfahrensschritt. Dieses ist dann auch um den von meiner unteren Denkmalschutzbehérde bisher

vermissten Ublichen Hinweis zu maglichen Bodenfunden zu ergdnzen.

Ich bitte, die Stellungnahme der Ammerldnder Wasseracht vom 19.07.2017 zu beachten.



Aus brandschutztechnischer Sicht ist fiir den Grundschutz einer ausreichenden Léschwasserversargung im Bereich
neben der Zufahrt der 6ffentlichen StraRenverkehrsfliche eine Loschwasserentnahmestelle vorzusehen. Die
Ergiebigkeit der Loschwasserentnahmestelle muss mindestens 96 m3/h sein. Vornehmlich ist die
Loschwasserentnahmestelle als Oberflurhydrant der zentralen Trinkwasserversorgung auszufiihren.

Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung habe ich keine weiteren Hinweise.
Die Seitenzahlen der Begriindung sind neu zu hummerieren.

Im Kapitel 2.1.1 des Umweltberichts ist mit der "Oldenburger StraRe" meines Erachtens der "Jeddeloher Damm”
gemeint. Die Gemeinde plant die Ansiedlung der Feuerwehr nicht am ostlichen, sondern am westlichen
Siedlungsrand von Friedrichsfehn, Kapitel 2.5 des Umweltberichts sollte entsprechend korrigiert werden. In den
Kapiteln 1, 2.1.2 und 3.2 des Umweltberichts ist die Flichenangabe 5.160 m? in Anbetracht der Angaben im Kapitel
5.1 der Begriindung nicht nachvollziehbar. Meines Erachtens liegt der Fehler in einer falschen Summenbildung in der
Tabelle "Bestand" im Kapitel 2.3.2 des Umweltberichts (die Summe betrigt 4.757 m? anstatt 5.157 m2).

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrage
Schmidt



Stefan Liibeck

e ey e e s P P e—atn |
Von: Linz, Thea (NLSTBV-QOL) <Thea.Linz@nlstbv.niedersachsen.de>

Gesendet: Montag, 7. August 2017 12:21

An: Stefan LUbeck

Betreff: 11. Anderung des FNP 2013; B-Plan Nr. 191 "Feuerwehr

Friedrichsfehn/Kleefeld": Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange gem. §
4 Abs. 1 BauGB
Anlagen: Edewecht B-Plan 191.pdf

Sehr geehrter Herr Liibeck,

zur Wahrung der Frist Ubersende ich Ihnen in 0. g. Sache die Stellungnahme der NLStBV-OL vorab per
Email (siehe Anhang).

Mit freundlichen Gruen

Im Auftrage

Thea Linz

Thea Linz

Niedersédchsische Landesbehérde fiir StraRenbau und Verkehr
Geschéftsbereich Oldenburg

Fachbereich 2

Kaiserstr. 27

26122 Oldenburg

Telefon: +49 441 2181-164

Fax: +49 441 2181-222

E-Mail: Thea.Linz@nlstbv.niedersachsen.de
www.strassenbau.niedersachsen.de




Niedersachsische Landesbehdrde

fiir StraBenbau und Verkehr
Geschéftsbereich Oldenburg

Niederséchsische Landesbehdrde fir StraBenbau und Verkehr
Geschéftsbereich Oldenburg, Postfach 24 43, 26014 Qldenburg

Gemeinde Edewecht
Rathausstr. 7

26188 Edewecht Bearbeitet von:

Frau Linz

E-Mail:
thea.linz@nlstbv.niedersachsen.de

Ihr Zeichen, lhre Nachricht vom Mein Zeichen (Bei Antwort angeben) Durchwahl (04 41) 21 81- Qldenburg

28.06.2017 21/21101, F-Plan 11; 164 07.08.2017

21/21102, B-Plan 191

11. Anderung des Flachennutzungsplanes 2013 der Gemeinde Edewecht
Bebauungsplan Nr. 191 ,,Feuerwehr Friedrichstehn/Kleefeld” in Friedrichsfehn-Kleefeld
Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Plangebiet o. g. Bauleitplane grenzt nérdlich an die L 828 ,Jeddeloher Damm* auRerhalb
einer gem. § 4 (2) NStrG festgesetzten Ortsdurchfahrt.

Mit Aufstellung der o. g. Bauleitplanungen sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Errichtung eines Feuerwehrstandortes geschaffen werden.

Das Plangebiet soll (iber eine neue GemeindestralBe erschlossen werden, die an die L 828 ,Jed-
deloher Damm* anbindet.

Die Belange des Landes Niedersachsen, vertreten durch die Niedersachsische Landesbehdrde
flr StraBenbau und Verkehr — Geschéftsbereich Oldenburg (NLStBV - OL), sind als StraBenbau-
lasttrager der LandesstraBe 828 unmittelbar betroffen.

Folgendes ist zu beachten:

1. Fir das Plangebiet an der L 828 sind die Vorgaben des § 24 (1) und (2) NStrG zu beachten.
Es dirfen gemdB 24 (1) NStrG in einer Entfernung von 20 m, gemessen vom dul3eren Rand
der betestigten Fahrbahn der L 828, Hochbauten jeder Art nicht errichtet werden. Gleiches
gilt fur Abgrabungen oder Aufschiittungen gréBeren Umfangs.

2. Laut vorliegender Verkehrsuntersuchung der Ingenieurgemeinschaft Dr.-Ing. Schubert aus
Mai 2017 ist von Prognoseverkehrsmengen von ca. 1000 Fahrzeugen / Bemessungsstunde
aus westlicher Richtung auf der L 828 ,Jeddeloher Damm* auszugehen. Darin enthalten
sind die erwarteten ca. 10 Fahrzeuge/Bemessungsstunde, die links in das Plangebiet abbie-
gen wlrden.

Geman Richtlinien fir die Anlage von LandstraRen (RAL 201 2) ist die L 828 , Jeddeloher
Damm" der Entwurfsklasse EKL Ill zuzucrdnen. An StraBen der EKL I1l ist an Knotenpunk-
ten ohne Lichtsignalanlage ein Linksabbieger vorzusehen.

Dienstgebaude Teleton Telefax E-Mail

Kaisersiraiie 27 (04 41) 21 B1-0 (04 41) 21 B1-222 Postsielle-OL@nistbv. nisdersachsen.de
26122 Oldenburg Internet

www.strassenbau.niedersachsen.de



In der Verkehrsuntersuchung wird ausgeftihrt, dass aufgrund der relativ geringen Entfer-
nung zum vorhandenen Kreisverkehrsplatz am ,Fuhrkenscher Grenzweg", der bereits redu-
zierten Kfz-Geschwindigkeit, der vorhandenen straBenrdumlichen Situation und der gerin-
gen Anzahl zu erwartender Linksabbieger auf den Ausbau eines Linksabbiegerstreifens ver-
zichtet werden kann.

Diese Aussage wird durch den vorgelegten Leistungsfahigkeitsnachweis geman HBS 2015
untermauert, der flir den Fall des Verzichts auf einen Linksabbiegestreifen eine Verkehrs-
qualitét der Stufe B darstellt.

Es kann also davon ausgegangen werden, dass bei einem Verzicht auf einen Linksabbiege-
streifen im Bereich des neuen GemeindestraBenanschlusses das Verkehrsaufkommen des
Feuerwehrstandortes leistungsfahig und mit guter Verkehrsqualitdt abgewickelt werden
kann.

Dem Verzicht auf einen Linksabbiegestreifen kann daher von meiner Seite zugestimmt wer-
den.

Zur Sicherung der Feuerwehrausfahrt im Einsatzfall ist jedoch die im Gutachten empfohlene
sog. Bedarfs-Lichtsignalanlage vorzusehen.

3. Fur den Anschluss der neuen GemeindestraBe ist eine detaillierte StraBenfachplanung ge-
maf den Richtlinien flr die Anlage von LandstraBen (RAL 2012) durchzufiihren.
Da fir den GemeindestraBenanschluss noch kein Entwurfskonzept vorliegt, kann nicht
Uberprift werden, ob die dargestellte Straenverkehrsflache ausreichend sein wird.

Damit in den Festsetzungen des o. g. Bauleitplanes ein abgestimmter Entwurf des Knoten-
punktes berlicksichtigt werden kann (Festsetzung von Verkehrsflachen), ist der NLStBV-OL
moglichst kurzfristig ein entsprechender straBenplanerischer Entwurf gemé&R den Richtlinien
flr die Anlage von LandstraBen (RAL 2012) zur Uberpriifung und Abstimmung vorzulegen.
Die planrechtliche Absicherung der MaBnahme obliegt der Gemeinde Edewecht.

4. Fir den Anschluss der neuen GemeindestraBe an die L 828 ,Jeddeloher Damm ist vor Bau-
beginn zwischen der NLStBV - OL und der Gemeinde Edewecht eine Vereinbarung gem. §
34 (1) NStrG abzuschlieBen.

Der NLStBV-OL ist hierfur eine detaillierte StraBenfachplanung gemé&B den Richtlinien fiir
die Anlage von LandstraBen (RAL 201 2) zur Uberpriifung vorzulegen, die dann anschlie-
Bend Bestandteil der Vereinbarung wird. Die Planung ist nach erfolgter Vorabstimmung mit
der NLStBV-OL einem Sicherheitsaudit von einem zertifizierten Sicherheitsauditoren zu un-
terziehen.

Nach Fertigstellung der BaumaBnahme sind dem StraBenbaulasttrager der L 828 gem.

§ 35 (3) des NStrG die Mehrkosten zu erstatten. Der Abldsungsbetrag fir die erforderliche
Mehrunterhaltung entspricht in etwa den Herstellungskosten der MaBnahme.

Samtliche Kosten fiir die MaBnahme sind von der Gemeinde Edewecht zu (ibernehmen.

5. In dem Einmiindungsbereich der neuen GemeindestraBe in die L 828 ,Jeddeloher Damm"
sind die gemaRB RAL 2012, Kap. 6.8.3 beschriebenen Sichtfelder freizuhalten. In dem Be-
reich der freizuhaltenden Sichtfelder darf die Sicht in einer Hahe zwischen 0,8 m und 2,5 m
nicht versperrt werden. Ich bitte, die Sichtfelder in der Planzeichnung einzutragen und einen
entsprechenden Hinweis in den Bebauungsplanentwurf aufzunehmen.

Ich bitte um schriftliche Benachrichtigung (iber die Abwagung meiner vorgetragenen Anregun-
gen und Hinweise vor Verdifentlichung der Bauleitplane.

Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug auf Ziffer 38.2 der Verwaltungsvorschriften

zum BauGB um Ubersendung von jeweils zwei Ablichtungen der giiltigen Bauleitplanungen ein-
schlieBlich Begriindung.



Mit freundlichem Gruf?
Im Auftrage

Linz



Stefan Li.ibegl:_

== —
Von: Planungsbeteiligung Gemeinde Edewecht
<noreply@mail.planungsbeteiligung.de>
Gesendet: Mittwoch, 19. Juli 2017 09;11
An: Stefan Libeck
Cc: Reiner Knorr
Betreff: Stellungnahme zum Planfall Bebauungsplan Nr. 191 (Reg.-Nr. 3094)

Folgende Stellungnahme zum Planfall "Bebauungsplan Nr. 191" ist am 19.07.2017 eingegangen:
Registriernummer: 3094

Behdrde / TOB: Ammerldnder Wasseracht
Anrede: Herr

Name: Richard Eckhoff

Strasse: An der Krémerei 6a

PLZ/Ort: 26655 Westerstede

eMail: awa@ammerlaender-wasseracht.de
Telefon: 04488-84840

Stellungnahme;

WASSER- UND BODENVERBAND
LANDSCHAFTSPFLEGEVERBAND
AMMERLANDER WASSERACHT
An der Krémerei ba

26655 Westerstede

Tel. (0 44 88) 84 84 0, Fax {0 44 88) 84 84 20
E-Mail: awa@ammerlaender-wasseracht.de

Gemeinde Edewecht
Rathausstralle 7

26188 Edewecht

Ihr Zeichen und Nachricht vam: FB Ill, Herr Liibeck, 28.06.2017
Aktenzeichen: Eck

Durchwahl: (04488) 84840

Datum: 195.07.2017

Bebauungsplan Nr. 191 der Gemeinde Edewecht "Feuerwehr Friedrichsfehn/Kleefeld"
11. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Edewecht
hier: Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Die Ammerlinder Wasseracht nimmt zum o.g. Bebauungsplan wie folgt Stellung.
1



Das Baugebiet liegt im Einzugsgebiet der Verbandsgewdsser II. Ordnung Schlarenrolle (Wzg.-Nr. 7.14).

Die vorgesehenen ErschlieRungsmaRnahmen und Versiegelung des Baugebietes erhdhen den
Oberflachenwasserabfluss. Die Oberfldchenentwésserung und ggf. Einleitung des vermehrt anfallenden Abflusses in
Gewdsser Il. bzw. I1l. Ordnung ist in einem wasserrechtlichen Antrag nachzuweisen, mit der Ammerlander
Wasseracht abzustimmen und bei der Unteren Wasserbehdrde des Landkreises Ammerland zur Genehmigung
einzureichen.

Zur Sicherstellung der ErschlieRung des Ba ugebietes (Zufahrt) ist die Kreuzung des Verbandsgewdssers 1. Ordnung
Schlarenrolle (Wzg.-Nr. 7.14) erforderlich. Die hierfiir erforderliche Verrohrung des Gewissers ist rechtzeitig mit
einem wasserrechtlichen Antrag gem. Wassserha ushaltsgesetz (WHG), i.V. mit dem Nds. Wassergesetz (NWG) bei
der Unteren Wasserbehtrde zu bea ntragen.

Bei Beachtung v.g. Hinweise bestehen gegen den Bebauungsplan Nr. 191 und gegen die 11. Anderung des
Flachennutzungsplans der Gemeinde Edewecht keine Bedenken.

gez. Eckhoff

Eckhoff
Geschéftsflihrer
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gemeinsam - nachhaltig - transparent

OOWV - Georgstrafe 4 - 26919 Brake Ihr Ansprechpartner
Siegfried Sandhorst
AP-LW-AWL /17/Sa

< 2 - Tel. 04401916-3312
GCemeinde Edewacht| Fax 044016233

Gemeinde Edewecht
Herrn Liibeck

Rathausstrafle 7 . ! fﬂihggﬁ?fg e
26188 Edewecht Eing.: 0 1.AUG 2017 ! o
R J 28. Juli 2017

J e ik Tl y
L T Tenen

Bebauungsplan Nr. 191 in Kleefeld/ Friedrichsfehn ,,Feuerwehr Kleefeld/ Friedrichsfehn®,

der Gemeinde Edewecht
lhr Schreiben vom 28.06.2017

Sehr geehrter Herr Liibeck,
wir haben die Aufstellung des oben genannten Bebauungsplanes zur Kenntnis ggenommen.

Im Bereich des Bebauungsgebietes befinden sich Versorgungsanlagen des OOWYV. Diese dirfen
weder durch Hochbauten noch durch eine geschlossene Fahrbahndecke, auBer in
Kreuzungsbereichen, iiberbaut werden.

Bei der Erstellung von Bauwerken sind gem3R DVGW Arbeitsblatt W 400-1 Sicherheitsabstande
zu den Versorgungsanlagen einzuhalten. AuRerdem weisen wir darauf hin, dass die
Versorgungsanlagen nicht mit Biumen Gberpflanzt werden diirfen. Um fiir die Zukunft
sicherzustellen, dass eine Uberbauung der Leitungen nicht stattfinden kann, werden Sie
gebeten, ggf. fiir die betroffenen Leitungen ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht einzutragen.

Das ausgewiesene Planungsgebiet muss durch die bereits vorhandenen Versorgungsanlagen als
teilweise erschlossen angesehen werden. Wann und in welchem Umfang eine Erweiterung
durchgefiihrt wird, miissen die Gemeinde und der OOWYV rechtzeitig vor Ausschreibung der

ErschlieBungsarbeiten gemeinsam festlegen.

Es wird darauf hingewiesen, dass fiir die ordnungsgemadRe Unterbringung von
Versorgungsleitungen der Freiraum von Entsorgungsleitungen freizuhalten ist. Dieser darf
wegen erforderlicher Wartungs-, Unterhaltungs- und Erneuerungsarbeiten weder bepflanzt

noch mit anderen Hindernissen versehen werden.
Um Beachtung des DVGW Arbeitsblattes W 400-1 wird gebeten.

Wir bitten vor Ausschreibung der ErschlieBungsarbeiten um einen Besprechungstermin, an dem
alle betroffenen Versorgungstrager teilnehmen.

Im Hinblick auf den der Gemeinde obliegenden Brandschutz (Grundschutz) weisen wir
ausdriicklich darauf hin, dass die Loschwasservorhaltung kein gesetzlicher Bestandteil der
gffentlichen Wasserversorgung ist. Die 6ffentliche Wasserversorgung als Aufgabe der

2\
2

Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband Landessparkasse zu Oldenburg Steuer-Nr. DIN EN 1SO 8001:2008 DvGw
Verbandsvarsteher: Sven Ambrosy BLZ: 280 501 00, Konto: 060 407 772 23 632 0000310 Reg.-Nr.: SQ-3001BMEGR0OT7 i
Geschaftsfuhrer: IBAN: DES7 2805 0100 0060 4077 72 USt-1dNr.

Karsten Specht (Sprecher), Peter Kaufmann BIC: SLZODE22XXX DE 117404343 Mitglied der Kommunalen Unternehmen

www.dieckommunalenunternehmen.de
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gemeinsam - nachhaltig - transparent @ uuwu

Daseinsvorsorge wird durch die gesetzlichen Aufgabenzuweisungen des Niedersdchsischen
Brandschutzgesetzes (NBrandSchG) nicht beriihrt, sondern ist von der kommunalen
Léschwasserversorgungspflicht zu trennen.

Eine Pflicht zur vollstindigen oder teilweisen Sicherstellung der Loschwasserversorgung iber
das éffentliche Wasserversorgungsnetz (leitungsgebunden) besteht durch den OOWY nicht.
Da unter Beriicksichtigung der baulichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung
unterschiedliche Richtwerte fiir den Léschwasserbedarf bestehen (DVGW-Arbeitsblatt W 405),
ist friihzeitig beim OOWV der mogliche Anteil (rechnerischer Wert) des leitungsgebundenen
Léschwasseranteils zu erfragen, um planungsrechtlich die ErschlieBung als gesichert anerkannt
zu bekommen.

Im Plangebiet kann dreigeschossige Bebauung druckgerecht mit Trinkwasser versorgt werden.
Aus dem Bestandshydranten 021332 kénnen 96 m3/h fiir den Grundschutz der im
Bebauungsplan ,Gemeinde Edewecht, B-Plan Nr. 191 Feuerwehr Friedrichsfehn” vorgesehenen
Bebauung, bei Einzelentnahme, aus der Trinkwasserversorgung bereitgestellt werden.

Eventuelle Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten kdnnen nur zu Lasten des Veranlassers oder
nach den Kostenregelungen bestehender Vertrage durchgefiihrt werden.

Die Einzeichnung der vorhandenen Versorgungsanlagen in dem anliegenden Lageplan ist
unmaRstéblich. Die genaue Lage der Leitungen gibt Ihnen der Dienststellenleiter Herr Kaper von
unserer Betriebsstelle in Westerstede, Tel: 04488 / 845211, in der Ortlichkeit an.

Nach endgiiltiger Planfassung und Beschluss als Satzung wird um eine Ausfertigung eines
genehmigten Bebauungsplanes gebeten.

Mit freundlichen GriiRen

In Vertretung Im Auftrag

Karl Hundertmark Siegfried Sandhorst

Abteilungsleiter Sachbearbeiter

Anlagen

2 Pléne

Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband Landessparkasse zu Oldenburg Steuer-Nr. DIN EN 150 9001:2008 u;(;fl:.r
Verbandsvorsteher: Sven Ambrosy BLZ: 280 501 00, Konto: 060 407 772 23 632 0000310 Reg.-Nr.: 50-9001BM6007 o
Geschaftsfiihrer: IBAN: DES7 2805 0100 0060 4077 72 USt-IdNr.

Karsten Specht (Sprecher), Peter Kaufmann BIC: SLZODE223XX DE 117404343 Mitglied der Kommunalen Unternehmen
www.diekommunalenunterneshmen.de
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Stefan Liibeck

Von: Briel, Mirjam <Mirjam.Briel@NLD Niedersachsen.de>

Gesendet: Freitag, 21. Juli 2017 09:09

An: Stefan Liibeck

Cc: Fries, Jana Esther

Betreff: NLD, Stellungnahme zur Anderung d. Fldchennutzungsplanes 186 (2013)
Kleefeld / Friedrichsfehn

Anlagen: Edewecht_bp_191_unz;](.ia_FeuenNehr_Friedrichsfehn_Kleefeld_Stn.
_NLD.pdf

y

Sehr geehrter Herr Libeck =

anbei erhalten Sie die Stellungnahme des Niedersachsischen Landesamtes fir Denkmalpflege, Stiitzpunkt Oldenburg
zur Anderung des Flichennutzungsplanes 186 der Gemeinde Edewecht in Kleefeld/Friedrichsfehn und Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 191 ,Feuerwehr Friedrichsfehn/Kleefeld in Kleefeld.

Fur jedwede Ruckfragen stehen wir selbstverstdndlich zur Verfligung.

Mit freundlichen Griiken,

im Auftrag,
Mirjam Briel

Mirjam Briel M.A.

Volontdrin

Niedersdchsisches Landesamt fiir Denkmalpflege
Stiitzpunkt Oldenburg

Ofener Str. 15

26121 Oldenburg (Oldenb.)

Tel: 0441 799 2885



MLD - Abteilung Archéologie - Stitzpunkt Oldenburg Niederséchsisches Landesamt
Ofener Strake 15 - 26121 Oldenburg fiir Denkmalpflege

Abteilung Archéologie
Gemeinde Edewecht '
Herr Libeck
Rathausstr. 7

26188 Edewecht » ,
Bearbeitet von Mirjam Briel M.A.

E-Mail:
Mirjam.Briel@nld.niedersachsen.de

Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom Mein Zeichen (Bei Antwort angeben) Durchwahl (04 41) 799 - Oldenburg

ohne AZ; 28.06.2017 17/231 2125 (2120) 21.07.2017

Gemeinde Edewecht

Anderung des Flichennutzungsplanes 186 (2013) der Gemeinde Edewecht in Klee-
feld/Friedrichsfehn und Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 191 ,,Feuerwehr Friedrichs-
fehn/Kleefeld” in Kleefeld

Sehr geehrter Herr Libeck,

seitens der Arch3ologischen Denkmalpflege werden zu oben genannten Planungsvorhaben folgende
Bedenken und Anregungen vorgetragen:

Auf dem Plangebiet sind uns nach aktuellem Kenntnisstand keine arch&ologischen Fundstellen bekannt.
Da diese jedoch obertagig meist nicht sichtbar sind kann das Vorhandensein noch nicht entdeckter archa-
ologischer Strukturen niemals ausgeschlossen werden. Das Areal ist noch nicht durch tiefgreifende Bo-
deneingriffe beeintrdchtigt, daliber hinaus sind aus der né&heren Umgehung vereinzelte archaologische
Fundstellen bekannt.

Derzeit haben wir gegen den Bebauungsplan keine Einwande, wir weisen jedoch aufdie Meldepflicht nach
§ 14, Abs. 1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) hin und regen an, diese in die
Planunterlagen mit aufzunehmen. Die Meldepflicht umfasst folgende Punkte:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kon-
nen u. a. sein: Tongefafscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenver-
farbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind
diese gemdR § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und miissen der
Bezirksarchdologie Oldenburg, Ofener Str. 15, 26121 Oldenburg unverziiglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 - 3 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis
zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverédndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist

Sorge zu tragen, wenn nicht die zustédndige Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der

Arbeiten gestattet.

Im Rahmen der oben genannten Punkte ergeben sich folgende Notwendigkeiten:

e Im Falle von im Rahmen der Bodeneingriffe aufgedeckter archaologischer Befunde und
Funde ist die Meldepflicht § 14 NDSchG zu beachten.

¢ Fiir eine in diesem Falle notwendige archdologische Dokumentation und Fundbergung ist
den Fachleuten ausreichend Zeit einzurdumen. Erst nachdem die gesamte Fliche oder

Besuche bitte Telefon Bankverbindung Zentrale des NLD
miglichst vereinbaren (04 41799 -0 Nord/LB (BLZ 250 500 00) ScharnhorststraBe 1
Telefax Konlo 108 032 543 30175 Hannover

(04 41} 799 - 2123 Telefon (05 11) 825 -0
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auch Teilbereiche von der archiologischen Denkmalpflege wieder freigegeben wurden,
kénnen die Erdarbeiten fortgesetzt werden.

* Die Kosten fijr Personal- und Maschineneinsatz kénnen nicht von der Archéologischen
Denkmalpflege getragen werden. Auf Grundlage des Verursacherprinzips § 6, Abs. 3 des
NDSchG miissen diese vom Vorhabentriger libernommen werden,

Mit freundlichen GrulRen,
im Auftrag

Dr. Jana Esther Fries
(Bezirksarchéolog:’n Oldenburg)
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Landesamt fir Bergbau, Energie ﬁ@lﬁbﬁ’ﬁi ;.p"v-'tzg e ;““' Landesamt fiir Bergbhau,
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Postfach 51 01 53, 30631 Hannovér Energie und Geologie

Gemeinde Edewecht M“""‘J{“‘“ﬁ?m
Rathausstr. 7 ““"*;-»«—a—.m- :

26188 Edewecht Bearbeitet von Katrin May

Ihr Zeichen, lhre Nachricht vom - Mein Zeichen (Bei Antwort bilte angeben) Durchwahl (0511) 643-3351 Hannover, 20.07.2017
28.06.2017 L 3.3-L68505-03_01-2017-0800-
Ma/Méh

E-Mail: poststelle@lbeg.niedersachsen.de

Bebauungsplan Nr. 191 "Feuerwehr Friedrichsfehn / Kleefeld” in Kleefeld /
Friedrichsfehn ‘
hier: Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht des Fachbereiches Rohstoffwirtschaft wird zu o.g. Vorhaben wie folgt Stellung
genommen:

Aus lagerstattenkundlicher Sicht méchten wir darauf hinweisen, dass innerhalb des
Plangebietes Torfe vorkommen kénnen. Diese Torfe sind ein besonders wertvoller Rohstoff
und sollten daher vor Baubeginn gezielt entnommen und sinnvoll verwertet werden. Hierzu
bitten wir Sie mit einem ortsansassigen Torfgewinnungsunternehmen Kontakt aufzunehmen.

Rohstoffsicherungskarten und andere geowissenschaftliche Themenkarten kénnen auch
Giber den Kartenserver des LBEG (www.lbeg.niedersachsen.de — Karten, Daten und
Publikationen — NIBIS KARTENSERVER) und Uber den Web Map Service (WMS) als
Internetkartendienst (www.lbeg.niedersachsen.de - Karten, Daten und Publikationen — NIBIS
KARTENSERVER - Web Map Services) eingesehen werden.

Weitere Anregungen oder Bedenken aus Sicht unseres Hauses bestehen unter
Bezugnahme auf unsere Belange nicht.

Mit freundlichen GrifRen
Im Auftrage

Q . \er\m W'\T
(S. Méhring)

GEOZENTRUM HANNOVER  Verkehrsanbindung Telefon Bankverbindung

Dienstgebdude Stadibahnlinie 7 bis Haltestelle : (0511) 643 =0 Nord/LB (BLZ 250 500 00) Konto 106 022 395

Alfred-Benz-Haus Pappelwiese, Richiung Telefax IBAN: DE 84 2505 ouuo 0106 0223 95

Stilleweg 2 Schiernolzstraike (0511) 643 - 2304 SWIFT-BIC: NOLA DE 2H 200

30655 Hannover E-Mail Steu beim Fir it H Nord: 25/202/28467
Internet Poststella@|beg.niedersachsen de  USt. - 1D — Nummer: DE 81 1289?69

httpfuww.|beg.niedersachsen.de



4 Gewerbeaufsicht Staatliches Gewerbeaufsichtsamt

in Niedersachsen — Oldenburg
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Staatl. Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg / L
Theodor-Tantzen-Platz 8 - 26122 Okdenburg | =" ] # Ji s
Gemeinde Edewecht T : '
FB 11l Bauen, Planen, Umvd&““;’- ______ i
Rathausstr. 7 —ed

atnausstr.
26188 Edewecht d/wf ]
/é\‘ postistelle@gaa-ol.niedersachsen.de
Ihr Zeichen, lhre Nachricht vom Mein Zeichen (Bei Antwort angeben) Durchwahl 0441 799 Oidenburg
28.06.17 re/schr 2468
72 2.2 073

Bauleitplanung .

11. Anderung des Flichennutzungsplanes

Bebauungsplan Nr. 191 ,,Feuerwehr Friedrichsfehn/Kleefeld*

Scoping nach § 2 Abs. 4 BauGB Erforderlichkeit und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
Beteiligung Trager dffentl. Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

offentl. Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

vereinfachtes Verfahren gem. § 13 Nr. 2 BauGB

=< x| %

Seitens des Staatl. Gewerbeaufsichtsamtes Oldenburg werden aus immissionsschutz-
K- rechtlicher Sicht keine Einwadnde erhoben. Anregungen und Hinweise sind ebenfalls

nicht vorzubringen. .
Wir bitten nach Rechtskraft um Ubersendung einer Ausfertigung der Planunteria-

gen in Papierform.

K’Hinsichtlich der Erforderlichkeit und des Detaillierungsgrades der Umweltpriifung sind
keine weiteren Anforderungen zu stellen.

Seitens des Staatl. Gewerbeaufsichisamtes Oldenburg wird die auf Seite 2 dieses
Schreibens aufgeflhrte Stellungnahme abgegeben.

Ferner wird um Ubersendung der nachfolgend aufgefiihrten Unterlagen gebeten:

Mit freundlichen GriiBen

In Ve ng
(Regengdorff)

Seite 1 van 1
Dienstgebiude Sprechzeiten Telafon 0441 7990 Bankverbindung
Theodor-Tantzen-Platz 8 Mo-Cor 9:00-15:30 Fax 0441 798 2700 Norddeutsche Landesbank
28122 Oldenburg Freitag: 9:00-12:00 E-Maii poststelle@gaa-ol.niedersachsen.de IBAN:DE 75250500000106025273

odér nach Vereinbarung Internet www.gewerbeaufsicht.niedersachsen.de SWIFT-BIC:NOLA DE 2 H XXX



_S_tefan Liibeck

Von: Planungsbeteiligung Gemeinde Edewecht
’ <noreply@mail. planungsbeteiligung.de>
‘Gesendet: Dienstag, 18. Juli 2017 08:27
An: Stefan Liibeck
Cc: Reiner Knorr
Betreff: Stellungnahme zum Planfall Bebauungsplan Nr. 191 (Reg.-Nr. 3090)

Folgende Stellungnahme zum Planfall "Bebauungsplan Nr. 191" ist am 18.07.2017 eingegangen:
Registriernummer: 3090

Behérde / TOB: LWK Niedersachsen, Bezirksstelle OL-Nord

Anrede: Herr

Name: Ralf Dallmann

Strasse: Im Dreieck 12
~~PLZ/Ort: 26127 Oldenburg

eMail: ralf.dallmann@Iwk-niedersachsen.de
Telefon: 0441-34010-156

Stellungnahme:
Sehr geehrte Damen und Herren,

aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 191 keine Bedenken.
MG

R. Dallmann



“ LG LN Landesamt fur Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Hameln-Hannover

Kampfmittelbeseitigungsdienst

LGLN, Regionaldirektion Hameln-Hannover
Kampfmitte/beseltigungsdienst
Marienstrafle 34, 30171 Hannover

Beteiligung der Trager offentlicher Belange an Bauleitplanverfahren und vergleichbaren
Satzungsverfahren (§ 4 BauGB, Anlage 17 VV-BauGB)

Tréger des &ffentlichen Belanges: LGLN, RD Hameln-Hannover

Offentlicher Belang: Kampfmittelbeseitigung

Vorbemerkung:

Mit der Beteiligung wird den Trigern &ffentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen ihrer Zusténdigkeit zu dem
jeweiligen konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen flr
ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen.

Planende Gemeinde: Edewecht

Verfahren: B-Pl. 191, ,Feuerwehr Friedrichsfehn / Kleefeld" + Fl.n.pl.

Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o.g. Plan beriihren kénnen:
] Im Planungsgebiet sind Kampfmittelbeseitigungsmalnahmen geplant.

] Im Planungsgebiet sind keine Kampfmittelbeseitigungsmalnahmen geplant.

Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan:

] Im Planungsgebiet besteht kein Kampfmittelverdacht.
Gegen die vorgesehene Nutzung bestehen keine Bedenken.

] Im Planungsgebiet besteht Kampfmittelverdacht.
Eine Gefahrenerforschung wird empfohlen.

X Es kann nicht unterstellt werden, dass keine Kampfmittelbelastung im Planungsbereich
vorliegt.
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Taking power further

TenneT TSO GmbH, Eisenbahnldngsweg 2 a, 31275 Lehrte DATUM 04.07.2017

Gemeinde Edewecht NAME Markus Legler

Rathausstralle 7 oy T TELEFONNUMMER +49(0)5132 89-2559

26188 Edewecht Gemefﬁde E:de\- ’ﬁ{:é‘m FAXNUMMER +49(0)5132 89-2343
E-MAIL markus.legler@tennet.eu
SEITE 1 von 1
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Lfd. Nr.: 17-000846
Bebauungsplan Nr. 191 ,, Feuerwehr Friedrichsfehn/Kleefeld" in Kleefeld/Friedrichsfehn
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Ihr Schreiben vom: 28. Juni 2017 Ihr Zeichen: Stefan Liibeck

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Planung bertihrt keine von uns wahrzunehmenden Belange. Es ist keine Planung von uns eingeleitet
oder beabsichtigt.

Zur Vermeidung von Verwaltungsaufwand bitten wir Sie, uns an diesem Verfahren nicht weiter zu beteiligen.

Mit freundlichen Griften

TenneT TSO GmbH
. =
@ %)/\ LA
e
Richter Legler
Transmission Lines Lehrte Transmission Lines Lehrte

TenneT TSO GmbH Adresse: Bernecker StralRe 70, 95448 Bayreuth
Internet: www.tennet.eu Sitz der Gesellschaft: Bayreuth AG Bayreuth: HRB 4923

Vorsitzender des Aufsichtsrats: Melchior Kroon Geschaftsfiihrer: Dr. Urban Keussen (Vorsilz), Alexander Hariman



INFO_Konzern

EWE

EWE METZ CmbH | Postfach 25 01] 26015 Oldenburg Sie erreichen uns:
B0 EWE NETZ GmbH | Zum Stadtpark 2 | 26655 Westerstede

Gemeinde Edewecht -
%,  Tel. 04488 5233-0, Mo.-Do, 7:30-16:30 Uhr, Fr. 7:30-13:00 Uhr

Herr Libeck %,  Fax 04488 5233-219
Rathausstr. 7

@ info@ewe-netz.de | www.ewe-netz.de
26188 Edewecht Ihre Zeichen/Nachricht:

Projekt / Vorhaben: 24129568

Bebauungsplan Nr. 191 ,,Feuerwehr Friedrichsfehn / Kleefeld” in Kleefeld / 6.Juli 2017
Friedrichsfehn hier: Beteiligung gemiB § 4 Abs. 1 BauGB

Guten Tag Herr Libeck,
vielen Dank fiir die Beteiligung unseres Hauses als Tréger offentlicher Belange.

Unsere Netze werden tiglich weiterentwickelt und verédndern sich dabei. Dies kann im be-
treffenden Planbereich iiber die Laufzeit lhres Verfahrens/Vorhabens zu Veranderungen im
zu beriicksichtigenden Leitungs-und Anlagenbestand fiihren. Wir freuen uns lhnen eine stets
aktuelle Anlagenauskunft iiber unser modernes Verfahren der Planauskunft zur Verfligung
stellen zu kénnen -damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage veralteten Planwerkes
kommt. Bitte informieren Sie sich deshalb gern jederzeit iiber die genaue Art und Lage unse-
rer zu berlicksichtigenden Anlagen liber unsere Internetseite
https:;‘;‘www.ewe-netz.de!geschaeftskunden/serviceileitunasplaene—abrufen.

Die Aufstellung oder Verénderung von Leitplanungen kollidiert in der Regel nicht mit unse-
rem Interesse an einer Bestandswahrung fiir unsere Leitungen und Anlagen. Sollte sich hie-
raus im nachgelagerten Prozess die Notwendigkeit einer Anpassung unserer Anlagen, wie .
B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder
anderer Betriebsarbeiten ergeben, sollen dafiir die gesetzlichen Vorgaben, die anerkannten
Regeln der Technik sowie die Planungsgrundsétze der EWE NETZ GmbH gelten. Gleiches gilt
auch fiir die Neuherstellung, z. B. Bereitstellung eines Stationsstellplatzes. Die Kosten der
Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentriger vollstindig zu tragen und
der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentréger und die EWE NETZ
GmbH haben eine anderslautende Kostentragung vertraglich geregelt.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und uns frithzeitig zu betei-
ligen.

Versitzender des Aufsichtsrates: Welfgang Micher Commerzbank AG
Geschiftsfihrer; Torsten Maus (Worsitzender), Heika Fastje, Hans-Joachim lken, Jorn Machheit  1BAN: DEO2 2804 0046 0402 3485 00
Sitz der Gesellschaft: EWE NETZ CmbH, Cleppenburger Str. 302, 26133 Oldenburg Umsatasteueridentifikationsnummer DEB14626578

Amtsgericht Oldenburg, HRB 5236, Steuernummer: 23/64/20000762 e
Seite Tvon 2



INFO_Kenzern

Zur effizienten Bearbeitung von Anfragen und Stellungnahmen bauen wir unsere elektroni-
schen Schnittstellen kontinuierlich aus.

Bitte schicken Sie uns Ihre Anfragen und Mitteilungen zukiinftig an unser Postfach
info@ewe-netz.de.

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen Ihren Ansprechpartner Herr Réttgers unter der fol-
genden Rufnummer: 04451-8032248.

Freundliche GriiRe

lor EWE WETZ Toan

Varsitzender des Aufsichtsrates: Wolfgang Miicher Commerzbank AG

Geschaftsfihrer: Torsten Maus (Versitzender), Heika Fastje, Hans-Joachim Iken, [drn Machheit  IBAN: DEOZ 2B04 quszs 0402 3485 00
Sitz der Gesellsehaft: EWE NETZ GmbH, Cloppen burger str, 302, 26133 Oldenburg Umsatzsteueridentifikationsnummer DEB14696578

Amtsgericht Oldenburg, HRS 5236, Steuernummer: 23/64/20000752 ' Seite 2 von 2



' J Verkehrsverbund

Bremen/Niedersachsen
VBN

Verkehrsverbund
Bremen/Niedersachsen GmbH (VBN)
VBN - Am Wall 165-167 - 28195 Bremen AmWall 165-167
28195 Bremen
Gemeinde Edewecht it Haltestelle: Bremen Schiisselkorb

Gemeinde Edewaeh

¥ Tel.: 0421/59 60-0
Fax: 0421/59 60-199
E-Mail: info@vbn.de
Internet; wyw.vbn.de

VBN-24h-Serviceauskunft: 0421/59 60 59

Herrn Liibeck
Rathausstr. 7
26188 Edewecht

Ihre Zeichen/Nachricht Unser Zeichen Bearbeiter/in Telefon Fax E-Mail Datum
Iiigiev;echt B-Plan Andrea Beu -184 -198 beu@vbn.de 14.07.2017
.docx

Bebauungsplanes Nr. 191 ,Feuerwehr Friedrichsfehn /Kleefeld” in Klee-
feld/Friedrichsfehn

11. Anderung des Flichennutzungsplanes 2013 der Gemeinde Edewecht in Klee-
feld/Friedrichsfehn

Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

hier: Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren, sehr geehrter Herr Lubeck,

wir haben grundsatzlich keine Bedenken beziiglich der oben genannten Planungen. Wir begrii-
Ren die Aussagen zum &6ffentlichen Personennahverkehr in der Begrindung.

Der Sachverhalt ist mit dem Landkreis Ammerland und dem Zweckverband Verkehrsverbund
Bremen/Niedersachsen (ZVBN) abgestimmt. Dieses Schreiben gilt in Bezug auf den éffentlichen
Personennahverkehr als gemeinsame Stellungnahme. Die beiden Stellen erhalten jeweils eine
Kopie dieses Schreibens.

Mit freundlichen GriiRen

A draBes Erfliaey

Andrea Beu Klaus Diesing
(Verkehrsangehbot) (Verkehrsangebot)
Sitz der Gesellschaft Vorsitzender des Geschafusflhrer Registergericht USt-IdNr.: DE185129339 Bankverbindung
Bremen Aufsichtsrates Rainer Counen Amtsgericht Bremen Steuer-Nr. 60/132/10452 Sparkasse Bremen
Hans Joachim Miiller HRB 17148 Finanzamt Bremen-Mitte IBAN: DE25 2905 0101 0001 0329 29

SWIFT-BIC: SBREDE22



Stefan Liibeck

= e e e sy
Von: Planungsbeteiligung Gemeinde Edewecht
<noreply@mail.planungsbeteiligung.de>
Gesendet: Freitag, 28. Juli 2017 09:14
An: Stefan Libeck
Cc: Reiner Knorr
Betreff; Stellungnahme zum Planfall Bebauungsplan Nr. 191 (Reg.-Nr. 3105)

Folgende Stellungnahme zum Planfall "Bebauungsplan Nr, 191" ist am 28.07.2017 eingegangen:
Registriernummer: 3105

Behorde / TOB: Telekom
Anrede: Herr

Name: Ludger Quaing
Strasse: Hannoversche Str. 6-8
PLZ/Ort: 49084 Osnabriick

eMail:
Telefon:

Stellungnahme:
Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i.
S.v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. 8- Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom.

Bei BaumaRnahmen ist darauf zyu achten, dass Beschaddigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien
vermieden werden und aus betrieblichen Grinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den
Teiekommunikationsfinienjederzeft mdéglich ist. Es ist deshalb erfarderlich, dass sich die Bauausfuhrenden vor
Beginn der Arbeiten iiber dje Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien
der Telekom informieren. (Internet: https;/ltrassenauskunft—kabel.telekom.de oder mailto:
Planauskunﬁ.Nord@teiekcm.de). Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Mit freundlichen GriiRen



Stefan Liibeck

Von: Ludger.Quaing@telekom.de

Gesendet: Freitag, 28. Juli 2017 08:43

An: Stefan Libeck

Betreff: Edewecht, BPlan 191 "Feuerwehr Friedrichsfehn/Kleefeld", §4 Abs. 1 BauGB;

Ihre Mail vom 28.06.2017

Sehr geehrter Herr Lubeck,
sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigenttimerin und Nutzungsberechtigte

. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom.

Bei Baumalnahmen ist darauf zu achten, dass Beschéadigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien
vermieden werden und aus betrigblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den
Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfuhrenden vor
Beginn der Arbeiten ber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der

Telekom informieren. (Internet: hitps:/ftrassenauskunft-kabel.telekom.de oder mailto:

Planauskunft. Nord@telekom.de). Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Mit freundlichen GruRen
Ludger Quaing

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Technik Niederlassung Nord, PTI12
Dipl.-Ing. Ludger Quaing

Fachreferent Linientechnik

Hannoversche Str. 6-8, 49084 Osnabriick
+49 541 333-6013 (Tel )

+49 541 333-6019 (Fax)

E-Mail: Ludger. Quaing@telekom.de
E-Mail: T-NL-N-F'TI-12-PIanungsanzelgen@terekom.de

www.telekom de

ERLEBEN, WAS VERBINDET.

Die gesetzlichen Pfiichtangaben finden Sie unter: www.telekom.de/pflichlangaben-ditechnik

GROSSE VERANDERUNGEN FANGEN KLEIN AN — RESSOURCEN SCHONEN UND NICHT JEDE E-MAIL DRUCKEN.



Stefan Liibeck
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Von: JuergenWeinand@bundeswehr.org im Auftrag von
BAIUDBwInfral3TOeB@bundeswehr.org
Gesendet: Freitag, 30. Juni 2017 06:30
An: Stefan Liibeck
Betreff: Antwort: 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40 (K-II-533-17-BBP)

Sehr geehrter Herr Lubeck,
das Plangebiet befindet sich innerhalb des Interessengebietes der LVR-Radaranlage Brockzetel,

Durch das Vorhaben werden Belange der Bundeswehr beriih rt, jedoch nicht beeintrachtigt. Auf
der Grundlage der im Bezug ubersandten Unterlagen und Angaben bestehen seitens der
Bundeswehr keine Bedenken

gegen die Anderung des Bebauungsplanes.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Weinand

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz
und Dienstleistungen

der Bundeswehr

Referat Infra I 3

Fontainengraben 200

153123 Bonn

BAIUDBwToeB@ bundeswehr.org




Stefan Liibeck

Von: koordinationsanfragen@KabelDeutschland.de

Gesendet: Freitag, 28. Juli 2017 16:45

An: Stefan Lubeck

Betreff: Stellungnahme S00496139, Gemeinde Edewecht, Bebauungsplan Nr. 191

«Feuerwehr Friedrichsfehn / Kleefeld” in Kleefeld / Friedrichsfehn

Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Heisfelder StraRRe 2 * 26789 Leer

Gemeinde Edewecht - Herr Liibeck
Rathausstrafe 7
26188 Edewecht

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S00496139
E-Mail: PL_NE3_Leer@kabeldeutschland.de

Datum: 28.07.2017
Gemeinde Edewecht, Bebauungsplan Nr. 191 »Feuerwehr Friedrichsfehn / Kleefeld” in Kleefeld / Friedrichsfehn

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir Ihr Schreiben vom 28.06.2017.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine Bewertung
entsprechend Ihrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie sich bitte mit dem Team
Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Neubaugebiete KMU

Stidwestpark 15

90448 Nirnberg

Neubaugebiete@Kabeldeutschland.de

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes Ihrer Kostenanfrage bei.

Mit freundlichen GriiRen
Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.
Informationen zu unseren Produkten und Services fuer Privatkunden finden Sie unter www.vodafone.de, fuer
Geschaeftskunden der Immobilienwirtschaft und Mehrfamilienhauseigentuemer unter

www.kabeldeutschiand.de/wohnungsunternehmen..

Die gesetzlichen Pflichtangaben finden Sie unter www.vadafone.de/pflichtangaben



Anlage 2

Gemeinde Edewecht

11. FNP- Anderung
Abwagung zu den Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung

Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange

Landkreis Ammerland
Stellungnahme zur FNP-Anderung vom 28.07.2017

Begrlindung der Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlichen Belange

Der Hinweis wird beachtet. Die Begrtindung wird um die Rechtsgrundlagen erganzt.
Ortsdurchfahrt

Die Planung wird mit der Niedersachsischen Landesbehérde fiir StraBenbau und Verkehr
abgestimmt.

Untere Landesplanungsbehérde

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Lage der Fernwasserleitung wird
nachrichtlich in die Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 191 Gbernommen.

Kompensation
Die KompensationsmaBnahmen werden zum Entwurfsstand konkretisiert.

Ammerlander Wasseracht

Die Stellungnahme der Ammerlander Wasseracht wird beachtet.

Redaktionelles

Die Hinweise zu den redaktionellen Anpassungen werden beachtet.

Die Verwaltungsorgane werden in der Verfahrensleiste ausgeschrieben.
Die Uberschriften werden (iberarbeitet.

Die Rechtsgrundlage in Kapitel 4 wird Uberarbeitet.

Das Wort Satzungsbeschluss wird zu Feststellungsbeschluss korrigiert.
Der StraBenname wird korrigiert.

Die Himmelsrichtung wird korrigiert.

Die Flachenangabe wird korrigiert.

Nds. Landesbehdrde fir StraBenbau und Verkehr
Stellungnahme zur FNP-Anderung vom 07.08.2017

Anbauverbot

Das Anbauverbot in einer Entfernung von 20 m zur LandesstraBe wird beachtet. In der
Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 191 wird dies entsprechend berticksichtigt.
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Gemeinde Edewecht
11. FNP- Anderung
Abwagung zu den Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung

Badarfs-Lichtsignalanlage

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Prufung einer Badarfs-Lichtsignalanlage
wird auBBerhalb des Bauleitplanverfahrens geregelt.

StraBBenfachplanung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Bis zum Feststellungsbeschluss wird eine
detaillierte StraBenfachplanung erstellt.

Die Vereinbarung bezlglich des Anschluss der GemeindestraBe wird rechtzeitig getroffen.
Sichtfelder

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Sichtfelder werden im Rahmen des
Bebauungsplans in der Planzeichnung sowie der Begriindung erganzt.

Ammerlander Wasseracht
Stellungnahme zur FNP-Anderung vom 19.07.2017

Einzugsgebiet

Der Hinweis zum Einzugsgebiet wird in die Begriindung aufgenommen.

Oberflachenentwasserung

Der Hinweis wird beachtet. Die Oberflachenentwasserung wird bis zum
Feststellungsbeschluss nachgewiesen und mit der Ammerlander Wasseracht abgestimmt.

Kreuzung der Schlarenrolle

Der Hinweis wird beachtet. Die erforderliche Verrohrung wird rechtzeitig beantragt.
oowv i
Stellungnahme zur FNP-Anderung vom 04.07.2017

Sofern sichergestellt ist, dass die Versorgungslagen des OOWYV weder freigelegt, tberbaut,
bepflanzt noch sonst in ihrer Funktion gestért werden, werden Seitens des OOWYV keine
Bedenken geduB3ert. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Stellungnahme zur FNP-Anderung

Kampfmittelbelastung

Das Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen merkt an, dass
nicht unterstellt werden kann, dass keine Kampfmittelbelastung im Planbereich vorliegt.



Gemeinde Edewecht
11. FNP- Anderung
Abwagung zu den Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Angesichts der Lage des Plangebiets wird von
einer vertiefenden Prufung abgesehen.

Telekom Deutschland GmbH
Stellungnahme zur FNP-Anderung vom 28.07.2017

Telekommunikationslinien

Der Hinweis zu den Telekommunikationslinien wurde zur Kenntnis genommen.

Deutsche Telekom Technik GmbH
Stellungnahme zur FNP-Anderung vom 28.07.2017

Telekommunikationslinien

Der Hinweis zu den Telekommunikationslinien wurde zur Kenntnis genommen.

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr i
Stellungnahme zur FNP-Anderung vom 30.06.2017

Interessenbereich der LV-Radaranlage

Der Hinweis zum Interessenbereich der militdrischen LV-Radaranlage Brockzetel wird zur
Kenntnis genommen.

Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Stellungnahme zur FNP-Anderung vom 28.07.2017

Telekommunikationslinien

Der Hinweis zu den Telekommunikationslinien wurde zur Kenntnis genommen.



Gemeinde Edewecht
11. FNP- Anderung
Abwagung zu den Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung

Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange ohne Hinweise

Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg

Landwirtschaftskammer Niedersachsen, FoOA Weser-Ems, Geschéftsstelle Old.
Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Bezirksstelle OL-Nord

TenneT TSO GmbH

Verkehrsverbund Bremen/ Niedersachsen

EWE Netz

Nds. Landesamt flir Denkmalpflege

Stellungnahmen von privater Seite

-keine-



Gemeinde Edewecht
B-Plan Nr. 191
Abwagung zu den Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung

Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher
Belange

Landkreis Ammerland
Stellungnahme zum B-Plan vom 28.07.2017

Begrlindung der Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlichen Belange

Der Hinweis wird beachtet. Die Begrtindung wird um die Rechtsgrundlagen erganzt.
Ortsdurchfahrt
Die Planung wird mit der Nieders&chsischen Landesbehérde fiir StraBenbau und Verkehr

abgestimmt.

Untere Landesplanungsbehérde

Die Lage der Fernwasserleitung wird nachrichtlich in die Planzeichnung Gbernommen.

Kompensation

Die KompensationsmaBnahmen werden zum Entwurfsstand konkretisiert.

Ammerlander Wasseracht

Die Stellungnahme der Ammerlander Wasseracht wird beachtet.

Léschwasserversorgung

Der Hinweis zur Ldschwasserversorgung wird zu Kenntnis genommen und wird in die
Begrindung aufgenommen.

Redaktionelles

Die Hinweise zu den redaktionellen Anpassungen werden beachtet.
e Die Verfahrensleiste wird ergénzt.
Die Hinweise zu méglichen Bodenfunden werden ergénzt.
Die Nummerierung der Seitenzahlen wird erganzt.
Der StraBenname im Kapitel 2.1.1 im Umweltbericht wird ergénzt.
Die Himmelsrichtung wird korrigiert.
Die Flachenangaben werden korrigiert.



Gemeinde Edewecht
B-Plan Nr. 191
Abwagung zu den Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung

Niedersachsische Landesbehorde flir StraBenbau und Verkehr
Stellungnahme zum B-Plan vom 07.08.2017

Anbauverbot
Das Anbauverbot in einer Entfernung von 20 m wird bertcksichtigt.

Bedarfs-Lichtsignalanlage

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Prifung einer Badarfs-Lichtsignalanlage
wird auBBerhalb des Bauleitplanverfahrens geregelt.

StraBenfachplanung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Bis zum Satzungsbeschluss wird eine detaillierte
StraBenfachplanung erstellt.

Die Vereinbarung bezlglich des Anschluss der GemeindestraBBe wird rechtzeitig getroffen.

Sichtfelder

Die Sichtfelder werden in der Planzeichnung erganzt.

Ammerlander Wasseracht
Stellungnahme zum B-Plan vom 19.07.2017

Einzugsgebiet

Der Hinweis zum Einzugsgebiet wird in die Begriindung aufgenommen.

Oberflachenentwasserung

Der Hinweis wird beachtet. Die Oberflachenentwasserung wird bis zum Satzungsbeschluss
nachgewiesen und mit der Ammerldnder Wasseracht abgestimmt.

Kreuzung der Schlarenrolle

Der Hinweis wird beachtet. Die erforderliche Verrohrung wird rechtzeitig beantragt.
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oowyv
Stellungnahme zum B-Plan vom 28.06.2017

Sicherheitsabstdnde

Die Hinweise zu den Sicherheitsabstdnden werden bericksichtigt und in die Begriindung
aufgenommen.

Léschwasser
Die Hinweise zum L&schwasser werden berlcksichtigt und in die Begrindung

aufgenommen.

Niedersachsisches Landesamt fiir Denkmalpflege
Stellungnahme zum B-Plan vom 21.07.2017

Meldepflicht des Nds. Denkmalschutzgesetzies

Die Hinweise zur Meldepflicht werden berlicksichtigt und in die Planzeichnung
aufgenommen.

Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie
Stellungnahme zum B-Plan vom 20.07.2017

Torfvorkommnisse

Die Hinweise zum mdglichen Torfvorkommen werden beachtet. Das Plangebiet befindet sich
aus raumplanerischer Sicht jedoch nicht in einem Abbaugebiet.

Landesamt flir Geoinformation und Landvermessung Niedersachsen
Stellungnahme zum B-Plan

Kampfmittelbelastung

Das Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen merkt an, dass
nicht unterstellt werden kann, dass keine Kampfmittelbelastung im Planbereich vorliegt. Der
Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Angesichts der Lage des Plangebiets wird von einer
vertiefenden Prifung abgesehen.
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EWE
Stellungnahme zum B-Plan vom 06.07.2017

Onlineauskunft

Der Hinweis auf die Onlineauskunft wird zur Kenntnis genommen. Entsprechend der
Onlineauskunft befinden sich innerhalb des Plangebiets Kommunikationsleitungen. Auf diese
wird in der Begriindung hingewiesen.

Telekom Deutschland GmbH
Stellungnahme zum B-Plan vom 28.07.2017

Telekommunikationslinien

Der Hinweis zu den Telekommunikationslinien wird zu Kenntnis genommen und in der
Begriindung erganzt.

Deutsche Telekom Technik GmbH
Stellungnahme zum B-Plan vom 28.07.2017

Telekommunikationslinien

Der Hinweis zu den Telekommunikationslinien wird zu Kenntnis genommen und in der
Begriindung erganzt.

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr
Stellungnahme zum B-Plan vom 30.06.2017

Interessenbereich der militarischen LV-Radaranlage

Der Hinweis zum Interessenbereich der militdrischen LV-Radaranlage Brockzetel wird zur
Kenntnis genommen. Die Héhe der baulichen Anlagen liegt weit unter den angegebenen 30
m. Die Anregung wird somit bertcksichtigt.
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Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange ohne Hinweise

— Staatliche Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg

— Landwirtschaftskammer Niedersachsen

— Tennet TSO GmbH

— Verkehrsverbund Bremen/ Niedersachsen
— Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Stellungnahmen von privater Seite

-keine-
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TEIL I: ZIELE, ZWECKE, INHALTE UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER

PLANUNG
1. EINLEITUNG
1.1. Planungsanlass

Die Gemeinde Edewecht hat die Absicht, durch die 11. Anderung des Flachennutzungsplans
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung eines Feuerwehrstandortes im
Ortsteil Kleefeld, am westlichen Ortseingang von Friedrichsfehn zu schaffen.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen der 11. Flachennutzungsplanédnderung sind das Baugesetzbuch
(BauGB), die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), die Ver-
ordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Inhalts (Planzei-
chenverordnung 1990 - PlanzV), das Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz
(NKomVG), das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und das Gesetz tber die Umweltver-
traglichkeitsprifung (UVPQ), jeweils in der zur Zeit geltenden Fassung.

1.3 Beschreibung des Anderungsbereichs'

Der Anderungsbereich befindet sich im Ortsteil Kleefeld, am westlichen Ortsrand von Fried-
richsfehn, nérdlich des Jeddeloher Damms (L 828) und hat eine GréBe von rund 0,45 ha.
Der Bereich wird derzeit landwirtschaftlich als Griinflache genutzt. Westlich grenzen gewerb-
lich genutzte Flachen an das Plangebiet. Ostlich grenzt ein gemischt genutzter Bereich an.
Das Gebiet ist zudem sowohl im Westen als auch im Osten und Stiden (an der L 828) durch
Baume und Gehdlze eingefasst. Sudlich grenzt der Jeddeloher Damm (L 828) an. Innerhalb
der Verkehrsflache verlauft zudem die Schlarenrolle, ein Gewasser Il. Ordnung.

Im weiteren 6stlichen Umfeld sind Wohngebiete und unmittelbar an der L 828 gewerbliche
Nutzungen vorhanden. Im Norden grenzt das Plangebiet an landwirtschaftlich genutzte Fla-
che an. Sudéstlich des Plangebietes befindet sich ein Kreisverkehr, an in stdlicher Richtung
gewerbliche Nutzungen angrenzen. Im Sidwesten sind landwirtschaftliche Flachen und
Wohngrundstlcke im AuBBenbereich vorhanden.

1 Siehe Bestandsanalyse Karte 1
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1.4 Planungsrahmenbedingungen

» Landesraumordnungsprogramm

Im Landesraumordnungsprogramm (Anderung der Verordnung (ber das Landes-
Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP-VO) mit Rechtskraft vom 17. Februar 2017)
ergibt sich fir das Plangebiet keine Betroffenheit.

> Regionales Raumordnungsprogramm

Die Gultigkeit des RROP Ammerland von 1996 ist mit Datum vom 07. Juni 2017 abgelaufen.
Der Landkreis Ammerland hat jedoch mit der Bekanntmachung vom 05.05.2017 die Neuauf-
stellung des Regionalen Raumordnungsprogrammes eingeleitet. Somit behélt das RROP
Ammerland 1996 bis auf weiteres seine Giiltigkeit.

Die Ortschaft Friedrichsfehn ist nach dem regionalen Raumordnungsprogramm 1996 fliir den
Landkreis Ammerland als Grundzentrum eingestuft. Der Standort hat die Schwerpunktaufga-
be ,Sicherung und Entwicklung von Wohnstéatten®.

> Flachennutzungsplan

Im derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Edewecht sind die Flachen
des Plangebiets als Flachen flir die Landwirtschaft dargestellt. Auch die nérdlich, westlich
und sudlich angrenzenden Flachen sind als Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt. Im
Ostlichen Umfeld sind Wohnbauflachen und gemischte Bauflachen vorhanden. Im Siden
befinden sich gewerblichen Bauflachen, die an gemischte Bauflachen angrenzen.

Um das vorhaben aus dem Flachennutzungplan entwicklen zu kénnen, wird die 11. Flachen-
nutzungsplanéanderung vorgenommen.
> Bebauungsplane

Fur den Geltungsbereich des Plangebiets besteht derzeit kein Bebauungsplan. Auch fir die
angrenzenden Flachen gilt derzeit kein Bebauungsplan.

Parallel zur 11. Flachennutzungsplan&nderung wird der der Bebauungsplan Nr. 191 aufge-
stellt.
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2. ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Ziel der Gemeinde Edewecht ist es, an einer geeigneten Flache in unmittelbarer Nahe zu
den Ortsteilen Friedrichsfehn Nord und Friedrichsfehn Sid, nérdlich des Jeddeloher Damms
(L 828) und westlich der GemeindestraBe ,Fuhrkenscher Grenzweg® die planerischen Vo-
raussetzungen fur einen neuen Feuerwehrstandort zu schaffen.

Der Gemeindeteil Friedrichsfehn verzeichnet die starkste Bevoélkerungsentwicklung der Ge-
meinde Edewecht. Mit Zunahme der baulichen Anlagen durch die Ausweisung von neuen
Bauflachen und innenverdichtenden MaBnahmen sowie einem Anstieg der Bevdlkerung
wéachst auch die potenzielle Brandgefahr. Die Bauentwicklung und die Verdichtung der Be-
bauung fuhren zudem dazu, dass sich die Art der Einsatze veréndert. Es ist perspektivisch
davon auszugehen, dass die Feuerwehr bei kiinftigen Einsatzen mehr Wasser auf den Fahr-
zeugen mitfihren muss, da seitens des OOWYV eine Verminderung des Leitungsdurchs-
schnitts bei der Wasserversorgung geplant ist. Die veranderten Bedingungen erfordern einen
neuen Feuerwehrstandort in Friedrichsfehn.

Als kinftiger Standort der Feuerwehr steht das Flurstick 191/18 ndérdlich der L 828 am
westlichen Ortseingang zur Verfligung. Dieses befindet sich derzeit in einer AuBenbereichs-
lage. Zum Nachweis, dass sich der Feuerwehrstandort stadtebaulich einflgt, wurde ein
Strukturkonzept erarbeitet?. Das Konzept umfasst neben dem Anderungsbereich auch die
westlich und éstlich angrenzenden Flachen entlang des Jeddeloher Damms (L 828) bis hin
zum Fuhrkenschen Grenzweg sowie den nérdlichen Bereich.

Fur das Grundstiick westlich des Anderungsbereichs sieht das Konzept entsprechend dem
Bestand eine gewerbliche Nutzung vor. Fiir den Anderungsbereich im &stlichen Anschluss
an die Gewerbeflache ist der Feuerwehrstandort vorgesehen. Nérdlich und éstlich angren-
zend bis zum Fuhrkenschen Grenzweg ist in Fortfihrung der bestehenden Nutzungsstruktur
eine Mischung aus Wohnen und Gewerbe denkbar. Das Nutzungskonzept entspricht der
raumordnerischen Vorgabe, Wohnstatten zu entwickeln und bietet sichert gleichzeitig die
Einbindung gewerblicher Anteile zur Schaffung von Arbeitsplatzen. Da der Untersuchungs-
bereich bereits durch bauliche Nutzungen vorbelastet ist, ist die Umwandlung von landwirt-
schaftlichen Flachen in Bauflachen stadtebaulich vertraglich und mit den Anforderungen des
Klimaschutzes (gemafi § 1a Abs. 2 S. 4 BauGB sowie § 1 Abs. 5 S. 3 BauGB) vereinbar.

Die ErschlieBung des rlckwartigen Bereichs mit Wohn- und Mischgebieten ist Gber eine
StichstraBe ausgehend vom Fuhrkenschen Grenzweg Richtung Westen geplant. Das Ge-
werbegebiet ist durch eine vorhandene Zufahrt an die L 828 angebunden, optional besteht
auch die Mdglichkeit der Anbindung an den Fuhrkenschen Grenzweg. Der Feuerwehrstand-
ort befindet sich zwischen dem Gewerbegebiet und dem Bereich, der fir Wohnen und
Mischgebiet vorgesehen ist, und kann direkt Uber die L 828 erschlossen werden.

Die vorgenannten Uberlegungen zeigen, dass sich der geplante Feuerwehrstandort in eine
denkbare zukinftige Entwicklung der umliegenden Flachen harmonisch einfigt. Die GréBe
des Flursticks ist ausreichend, um den klnftigen Nutzungsansprichen an den Feuerwehr-
standort zu gentigen. Die ErschlieBung ist gesichert. Die direkte Lage an der L 828 sichert
eine gute verkehrliche Anbindung sowohl an die Siedlungsflachen des Grundzentrums Fried-
richsfehn als auch an die angrenzenden dérflichen Lagen.

2 Siehe Strukturkonzept Karte 1 und 2
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Zur planungsrechtlichen Absicherung des Feuerwehrstandorts wird die 11. Flachennut-
zungsplananderung durchgeflhrt.

3. WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG:
GRUNDLAGEN UND ERGEBNISSE DER ABWAGUNG

3.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

3.1.1 Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung

Die Gemeinde Edewecht unterrichtet die Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB friihzeitig
Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich wesentlich unterscheidende L6-
sungen und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung.

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit erfolgt durch eine Auslegung der Planunterla-
gen. Gemaf § 3 Abs. 2 BauGB erfolgt eine 6ffentliche Auslegung der Pldne mit den wesent-
lichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen. Die Ergebnisse der Offent-
lichkeitsbeteiligung werden an dieser Stelle im Laufe des Verfahrens dargelegt.

Im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen ein-
gegangen.

3.1.2 Ergebnisse der Beteiligung der Behdérden und Trager 6ffentlicher Belange

GemaB § 4 Abs. 1 BauGB werden die Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden, Uber die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung frihzeitig unter-
richtet und zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungs-
grad der Umweltprifung nach § 4 Abs. 1 BauGB aufgefordert. Geman § 4 Abs. 2 BauGB
werden die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange einge-
holt.

Landkreis Ammerland
Stellungnahme zur FNP-Anderung vom 28.07.2017

Begriindung der Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlichen Belange

Die Begrindung soll um die Rechtsgrundlage beziglich der Notwendigkeit der Umwandlung
landwirtschaftlicher Flachen erganzt werden. Der Hinweis wird beachtet. Die Begriindung
wird um die Rechtsgrundlagen ergéanzt.

Ortsdurchfahrt

Wegen der Lage des Plangebiets an der L 828 auBBerhalb der ortsdurchfahrt soll die Planung
mit der Niedersachsischen Landesbehérde fir StraBenbau und Verkehr abgestimmt werden.
Die Planung wird mit der Niedersachsischen Landesbehérde fur StraBenbau und Verkehr
abgestimmt.
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Untere Landesplanungsbehdérde

Die Trassierung der Fernwasserleitung soll auf Aktualitdt abgeglichen werden. Die Lage der
Fernwasserleitung wird nachrichtlich in die Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 191
Ubernommen.

Kompensation
Die KompensationsmaBnahmen sind zu konkretisieren und die Ersatzpflanzungen sind vor
Feststellungsbeschluss nachzuweisen. Die KompensationsmaBnahmen werden zum Ent-

wurfsstand konkretisiert.

Ammerldnder Wasseracht

Die Stellungnahme der Ammerlander Wasseracht soll beachtet werden. Die Stellungnahme
der Ammerlander Wasseracht wird beachtet.

Redaktionelles

Zudem gibt der Landkreis redaktionelle Anmerkungen. Die Anmerkungen werden zur Kennt-
nis genommen und redaktionell ergédnz und korrigiert.

Nds. Landesbehorde fiir StraBenbau und Verkehr
Stellungnahme zur FNP-Anderung vom 07.08.2017

Anbauverbot

Fir das Plangebiet an der L 828 sind die Vorgaben des § 24 (1) NStrG zu beachten. Das
Anbauverbot in einer Entfernung von 20 m wird in der Planzeichnung des Bebauungsplanes
Nr. 191 berlcksichtigt.

Badarfs-Lichtsignalanlage

Zur Sicherung der Feuerwehrausfahrt im Einsatzfall ist die im Gutachten empfehlende Be-
darfs-Lichtanlage vorzusehen. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Prufung einer
Badarfs-Lichtsignalanlage wird auBerhalb des Bauleitplanverfahrens geregelt.

StraBenfachplanung

Fir den Anschluss der neuen GemeindestraB3e ist eine detaillierte StraBenfachplanung ge-
man Richtlinie fur die Anlage von LandstraBen (RAL 2012) durchzufUhren. Zudem soll die
Vereinbarung bezlglich des Anschluss der GemeindestraBBe rechtzeitig getroffen werden.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Bis zum Feststellungsbeschluss wird eine detail-
lierte StraBenfachplanung erstellt. Die Vereinbarung beziiglich des Anschluss der Gemein-
destraBe wird rechtzeitig getroffen.
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Sichtfelder

In dem Einmindungsbereich der neuen GemeindestraBBe sind gemaiB RAL 2012 Sichtfelder
freizuhalten. Diese sollen in die Planzeichnung eingetragen werden. Der Hinweis wird zur
Kenntnis genommen. Die Sichtfelder werden im Rahmen des Bebauungsplans in der Plan-
zeichnung sowie der Begriindung erganzt.

Ammerlander Wasseracht
Stellungnahme zum B-Plan vom 19.07.2017

Einzugsgebiet

Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet der Verbandgewasser Il. Ordnung Schlarenrolle. Der
Hinweis zum Einzugsgebiet wird in die Begrindung aufgenommen.

Oberflachenentwésserung

Die Oberflachenentwésserung ist abzustimmen und nachzuweisen. Der Hinweis wird beach-
tet. Die Oberflachenentwasserung wird bis zum Feststellungsbeschluss nachgewiesen und
mit der Ammerlander Wasseracht abgestimmt.

Kreuzung der Schlarenrolle

Die Verrohrung der Schlarenrolle ist rechtzeitig zu beantragen. Der Hinweis wird beachtet.
Die erforderliche Verrohrung wird rechtzeitig beantragt.

oowv i
Stellungnahme zur FNP-Anderung vom 04.07.2017

Sofern sichergestellt ist, dass die Versorgungslagen des OOWYV weder freigelegt, Gberbaut,
bepflanzt noch sonst in ihrer Funktion gestért werden, werden Seitens des OOWYV keine Be-
denken geduBert. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Stellungnahme zur FNP-Anderung

Kampfmittelbelastung

Das Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen merkt an, dass
nicht unterstellt werden kann, dass keine Kampfmittelbelastung im Planbereich vorliegt. Der
Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Angesichts der Lage des Plangebiets wird von einer
vertiefenden Prifung abgesehen.
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Telekom Deutschland GmbH
Stellungnahme zur FNP-Anderung vom 28.07.2017

Telekommunikationslinien

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Der Hinweis zu den
Telekommunikationslinien wurde zur Kenntnis genommen.

Deutsche Telekom Technik GmbH
Stellungnahme zur FNP-Anderung vom 28.07.2017

Telekommunikationslinien

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Der Hinweis zu den
Telekommunikationslinien wurde zur Kenntnis genommen.

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
Stellungnahme zur FNP-Anderung vom 30.06.2017

Interessenbereich der LV-Radaranlage

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Interessenbereichs der militarischen LV-
Radaranlage Brockzetel. Der Hinweis zum Interessenbereich der militarischen LV-
Radaranlage Brockzetel wird zur Kenntnis genommen.

Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Stellungnahme zur FNP-Anderung vom 28.07.2017

Telekommunikationslinien

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Vodafone Kabel Deutschlang
GmbH. Der Hinweis zu den Telekommunikationslinien wurde zur Kenntnis genommen.

Keine Anmerkungen zur Planung hatten:

Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg

Landwirtschaftskammer Niedersachsen, FoA Weser-Ems, Geschéftsstelle Old.
Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Bezirksstelle OL-Nord

TenneT TSO GmbH

Verkehrsverbund Bremen/ Niedersachsen

EWE Netz

Nds. Landesamt fiir Denkmalpflege
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3.2 Relevante Abwéagungsbelange

GeméaB § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung
von Bebauungsplanen die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinan-
der fach- und sachgerecht abzuwéagen. Diese werden im Laufe des Verfahrens erganzt.

3.2.1 Belange der Raumordnung

Die Ortschaft Friedrichsfehn ist nach dem bisherigen regionalen Raumordnungsprogramm
1996 fur den Landkreis Ammerland als Grundzentrum eingestuft. Der Standort hat die
Schwerpunktaufgabe ,Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten“. Die Ausweisung eines
Feuerwehrstandortes in unmittelbarer Nahe zum Grundzentrum entspricht generell Schwer-
punktaufgabe der Sicherung von Wohnstatten. Im Siden des Plangebiets verlauft eine
Fernwasserleitung. Fir das Plangebiet wurden keine Aussagen getroffen. Dieses ist damit
den Siedlungsflachen zuzuordnen.

3.2.2 Belange der ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist tiber eine Anbindung an den ,Jeddeloher
Damm*® (L 828) geplant. Der Anschluss an den Jeddeloher Damm sichert die Anbindung an
das regionale Verkehrsnetz und an die umliegenden Grundzentren und Ortsteile.

Beziglich der ErschlieBung wurde zudem eine ,Verkehrstechnische Untersuchung zur An-
bindung des geplanten Feuerwehrstandorts“3 durchgeflhrt. Als Ergebnis der Untersuchung
ist festzuhalten, dass das Verkehrsaufkommen des Feuerwehrstandorts leistungsfahig und
mit einer guten Verkehrsqualitat abgewickelt werden kann und dass eine ErschlieBung tber
den Jeddeloher Damm (L 828) méglich ist. Aufgrund der Lage an der LandesstraBBe dirfen
zudem gemafB 24 (1) NStrG in einer Entfernung von 20 m vom auBeren Rand der befestig-
ten Fahrbahn der L 828, keine Hochbauten jeder Art errichtet werden. Gleiches gilt fir Ab-
grabungen oder Aufschittungen gréBeren Umfangs.

> OPNV-Versorgung

Die nachstgelegene Bushaltestelle (Friedrichsfehn Dorfstra3e) befindet sich im Zentrum der
Ortschaft Friedrichsfehn in ca. 600 m Entfernung. Von hier ist eine regelméBige Anbindung
nach BarBel und nach Oldenburg sowie nach Bad Zwischenahn mit den Linien 380 und 399
gewahrleistet. Ein Planungsgebiet gilt laut VBN-Haltestellenkonzept als erschlossen, wenn
dieses im Einzugsradius von 600 m einer Haltestelle liegt. Fiir den Anderungsbereich ist die-
ses der Fall, daher kann er als durch den OPNV erschlossen angesehen werden.

3.23 Belange der Landwirtschaft

Der Anderungsbereich wird derzeit landwirtschaftlich als Griinland genutzt. Der Landwirt-
schaft wird mit einer Flache von ca. 0,5 ha nur eine geringe Flache entzogen. Daher ist keine
Beeintrachtigung der landwirtschaftlichen Belange zu erwarten. Emittierende Betriebe mit
Tierhaltung sind im n&heren Umfeld nicht vorhanden.

Die Flache ist trotz ihrer rechtlichen Lage im AufBBenbereich durch die direkte Angrenzung an
die LandesstraBe sowie die Nahe zum Siedlungsbereich zentral gelegen und eignet sich

3 Verkehrstechnische Untersuchung zur Anbindung des geplanten Feuerwehrstandorts an den Jeddeloher Damm (L 828)
in Friedrichsfehn, Ingenieurgemeinschaft Dr.- Ing. Schubert, Hannover, Mai 2017
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somit optimal flr einen Feuerwehrstandort. Derzeit bietet sich in Friedrichsfehn keine alter-
native Flache an.

3.24 Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

Der Feuerwehrstandort wird nach Umsetzung des Strukturkonzeptes im Westen von gewerb-
licher Nutzung und im Norden und Osten von Wohn- und Mischnutzung umgeben sein. An
dem Feuerstandort selbst finden keine larmintensiven Nutzungen statt. Die Larmentwicklung
durch Sirenen bei Feuerwehreinsatzen ist im Sinne des Allgemeinwohls in Kauf zu nehmen.
Die Zufahrtssituation zur L 828 stellt sicher, dass angrenzende schutzwirdige Nutzungen
nicht durch die Einsatzverkehre beeintréchtigt werden.

Der Standort der Feuerwehr selbst ist durch Verkehrslarm und durch Gewerbeldarm vom
westlich gelegenen Fuhrunternahmen vorbelastet. Da an dem Feuerwehrstandort jedoch
keine regelméaBige Aufenthaltsnutzung stattfindet, wird die Vorbelastung in Kauf genommen.

3.2.5 Belange von Natur und Landschaft

Schutzgebiete oder —objekte sind im Plangebiet nicht vorhanden. Nachteilige Auswirkungen
auf Natura-2000-Gebiete werden aufgrund der groBen Entfernungen nicht erwartet.

Artenschutzrechtliche Einschrédnkungen sind durch die Beachtung von zeitlichen Vorgaben
bei der Baufeldvorbereitung vermeidbar.

Aktuell stellt sich das Plangebiet als Grinlandflache auf Hochmoor dar. Im Westen ist ein
Entwésserungsgrédben und zur Einbindung des angrenzenden Betriebes eine Strauch-
Baumhecke ausgepragt. Im Osten grenzt ein Grundstiick mit umgebenden Garten- und Ge-
hélzbestanden an. Die Grundwasserneubildung ist niedrig. Die Landschaft ist charakterisiert
als landliche Landschaft am gewerblich gepragten Ortsrand von Friedrichsfehn.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes sieht die Darstellung einer Flache fiir den Ge-
meinbedarf zur Ansiedlung einer Feuerwehr vor. Dies fihrt zu einer Neuversiegelung von
Grundflachen und ist als erhebliche Beeintrachtigung des Naturhaushaltes zu beurteilen. Die
Sicherung der Zufahrt mit ausreichenden Sichtverhéltnissen erfordert die Beseitigung von
B&aumen an der L 828. Fur die Uberplanten Baume werden Ersatzpflanzungen vorgesehen.

Ein externer Ausgleich der verbleibenden erheblichen Beeintrachtigungen erfolgt Gber den
Flachenpool Fintlandsmoor. Aus diesem stehen der Gemeinde ausreichend Wertpunkte fir
die Kompensation zur Verfigung. Die Anzahl der fir die Herstellung der Zufahrt zu beseiti-
genden Eichen wird sich aus der StraBenfachplanung ergeben. Die Ersatzpflanzungen hier-
fir werden mit der Unteren Naturschutzbehérden abgestimmt.

Zur Uberwachung der Umweltauswirkungen wertet die Gemeinde Edewecht Hinweise der
zustandigen Behoérden aus und fuhrt nach Realisierung der Festsetzungen eine Ortsbege-
hung durch.

3.2.6 Belange des Klimaschutzes

Im Plangebiet sind keine expliziten MaBnahmen flr den Klimaschutz festgesetzt. Die weitge-
hende Erhaltung der randlichen Gehdlze trégt jedoch dem Klimaschutz Rechnung.
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3.2.7 Belange der Wasserwirtschaft

Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich der Verbandsgewdsser Il. Ordnung Schlarenrolle
(Wzg.-Nr. 7.14).

Die Umsetzung der bisher landwirtschaftlich genutzten Flache geht mit einer zusétzlichen
Versiegelung einher. Dieses hat Auswirkungen auf die schadlose Oberflachentwésserung.
Die schadlose Oberflachenentwasserung wird im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
geregelt.

3.2.8 Leitungen

Im Bereich des Anderungsbereichs befinden sich Versorgungsanlagen des OOWYV. Diese
durfen weder durch Hochbauten noch durch eine geschlossene Fahrbahndecke, auBBer im
Kreuzungsbereich, Uberbaut werden. Bei der Erstellung von Bauwerken sind gem. DVGW
Arbeitsblatt W 400-1 Sicherheitsabstande zu den Versorgungsleitungen einzuhalten.

Im Stden des Anderungsbereichs, parallel zur LandesstraBe verlduft eine Fernwasserlei-
tung.

Zudem befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom sowie der Vodafone Kabel
Deutschland GmbH innerhalb des Anderungsbereichs.

3.29 Kampfmittelbelastung

Entsprechend der Stellungnahme des Landesamtes flr Geoinformation und Landvermes-
sung Niedersachsen kann nicht unterstellt werden, dass keine Kampfmittelbelastung im An-
derungsbereich vorliegt. Angesichts der Lage des Plangebiets wird von einer vertiefenden
Prifung abgesehen.

3.2.10 Belange der Bundeswehr

Das Plangebiet liegt im Interessenbereich der militarischen LV-Radaranlage Brockzetel.
Durch die Planung werden die Belange der Bundeswehr jedoch nicht beeintrachtigt.

3.2.11 Schwere Unfélle und Katastrophen

Das zulassige Vorhaben ist nicht mit einer Anfalligkeit fiir schwere Unfalle oder Katastrophen
verbunden. Diesbezugliche Auswirkungen sind daher nicht zu erwarten.

4. INHALTE DER FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG

Entsprechend der in Kapitel 2 dargelegten Entwicklungsziele wird fiir den Anderungsbereich
eine Flache fur Gemeinbedarf geman § 5 (2) Nummer 2 Buchstabe a BauGB mit der Zweck-
bestimmung ,Feuerwehr” dargestellt.
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5. ERGANZENDE ANGABEN

5.1 Stadtebauliche Ubersichtsdaten

Gesamtflache des Plangebietes 4.500 gm
Flache fir den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung Feuerwehr 4.500 gm

5.2 Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Anschluss an das Wasserversorgungsnetz des
Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes.

Die Strom- und Gasversorgung des Plangebietes erfolgt durch die Energieversorgung We-
ser-Ems-AG (EWE) oder andere private Anbieter.

Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen erfolgt durch die Deutsche Telekom AG,
Niederlassung Oldenburg oder andere private Anbieter.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an die Schmutzwasserkanalisation der
EWE.

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den gesetzlichen
Bestimmungen durch den Landkreis Ammerland. Trager der 6ffentlichen Mdllabfuhr ist der
Landkreis Ammerland.
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5.3 Daten zum Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss
Ortsubliche Bekanntmachung

Beschluss des VA (iber den Entwurf und die Offentliche Auslegung ge-
mani § 3 (2) BauGB der Planung:

Ortstibliche Bekanntmachung
Offentliche Auslegung geméas § 3 (2) BauGB
Feststellungsbeschluss durch den Rat

Ausarbeitung der 11. Flachennutzungsplananderung
NWP Planungsgesellschaft mbH, Escherweg 1, 26121 Oldenburg

Die Begriindung ist der 11. Flachennutzungsplanédnderung als Anlage beigeflgt.

Edewecht, den

Blrgermeisterin
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TEIL Il DER BEGRUNDUNG: UMWELTBERICHT

1. EINLEITUNG

Geman § 2 (4) BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Umwelt-
schutzes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im Rahmen
einer Umweltprifung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewer-
ten. Hierbei sind insbesondere die in § 1 (6) Nr. 7 BauGB aufgefiihrten Belange zu bertick-
sichtigen und die in § 1a BauGB genannten Vorschriften anzuwenden. Die Ergebnisse der
Umweltprifung sind im Aufstellungsverfahren des Bauleitplans in die Abwagung einzustel-
len.

Im nachfolgenden Umweltbericht werden die Belange des Umweltschutzes entsprechend
dem gegenwartigen Planungsstand fir die Abwagung aufbereitet. Der Umweltbericht bildet
geman § 2 a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung. Die Gliederung des Umweltbe-
richtes orientiert sich an der Anlage 1 des BauGB (in der Fassung vom 04. Mai 2017).

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht (ber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben sind den folgenden Kapi-
teln zu entnehmen.

1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplans

Die Gemeinde Edewecht hat die Absicht, am westlichen Ortsrand von Friedrichsfehn an der
LandesstraBe L 828 einen Standort fir die Feuerwehr zu entwickeln. Voraussetzung ist die
Anderung des Flachennutzungsplanes als Flache fiir den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung
Feuerwehr. Die ErschlieBung an die LandesstraBe wird Uber eine 6ffentliche Verkehrsflache
geregelt.

Derzeit unterliegt die Flache einer Grinlandbewirtschaftung, zum Jeddeloher Damm sind ein
Graben sowie begleitende StraBenbdume ausgepragt.

1.2 Ziele des Umweltschutzes

1.2.1 Biotopschutz
O Natura 2000

Im oder angrenzend an das Plangebiet sind keine Natura 2000-Gebiete vorhanden. Die
nachstgelegenen Natura 2000-Gebiete sind das Gebiet Haaren und Wold bei Wechloy im
Nordosten (ca. 3,6 km) und das Everstenmoor im Osten (ca. 3,5 km).

Von nachteiligen Auswirkungen der Planung auf die Natura 2000-Gebiete wird auf Grund der
groBBen Entfernungen nicht ausgegangen.
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O Sonstige Schutzgebiete

Innerhalb oder an das Gebiet angrenzend befinden sich keine Schutzgebiete oder Schutzob-
jekte geman der §§ 23 — 30 BNatSchG.

1.2.2 Artenschutz

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz geman § 44 BNatSchG sind im Zuge der
Realisierung des Bebauungsplanes zu beachten (Umsetzungsebene). Im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung wird jedoch bereits gepruft, ob artenschutzrechtliche Belange der
Realisierung der Planung entgegenstehen kénnen und ob Vermeidungs- oder (vorgezogene)
AusgleichsmaBnahmen vorzusehen sind.

Zunachst ist zu prifen, ob im Plangebiet bzw. im funktionalen Zusammenhang mit dem
Plangebiet streng oder besonders geschitzte Tier- oder Pflanzenarten vorkommen (kén-
nen).4

Die relevanten speziellen artenschutzrechtlichen Verbote (Zugriffsverbote) sind in
§ 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) formuliert:

1. Toétung von Tieren der besonders geschiitzten Arten
2. Erhebliche Stérung streng geschiitzter Arten bzw. europdaischer Vogelarten

3. Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten von Tieren besonders geschutzter
Arten

4. Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Wuchsorten besonders geschuitzter
Pflanzenarten

O Situation im Plangebiet

Faunistische Bestandsaufnahmen liegen nicht vor, das Lebensraumpotential wird daher aus
den Biotoptypen abgeleitet.

Fledermause (alle Arten streng geschiutzt gemaB FFH-Richtlinie): Die Baume am Jed-
deloher Damm und in dem Strauch-Baumbestédnden entlang der Parzellengrenzen sind
wahrscheinlich — wie alle linienhaften Gehdlze — Teil des Jagdraumes von Fledermausen.
Eine Quartiersnutzung ist aufgrund des hohen Alters einzelner Baume nicht auszuschlieBBen.
Das Plangebiet unterliegt Gberwiegend einer Grinlandbewirtschaftung, die keine Gehdlz-
Strukturen aufweisen, die als dauerhafte Fortpflanzungs- oder Ruhestatte fiir Fledermause
dienen kénnten. Winterquartiere in Baumhdhlen sind in dieser Region sehr selten, es kbnnen
jedoch vortbergehende Quartiere fiir einzelne Tiere vorhanden sein.

Végel (alle Arten besonders geschiitzt gemaB EU-Vogelschutzrichtlinie): Im Plangebiet
befinden sich sowohl jingere Gehdlze an den Plangebietsrandern als auch alte Einzelb&u-
me/StraBenbdume am Jeddeloher Damm. In diesen Gehdlzen kdnnen sich Vogelnester oder
Vogelbruthéhlen befinden.

4 Welche Arten zu den besonders geschiitzten Arten bzw. den streng geschitzten Arten zu rechnen sind, ist in

§ 7 Abs. 2 Nrn. 13 und 14 BNatSchG geregelt.
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Amphibien: Artenschutzrechtlich relevante Amphibienarten sind nicht zu erwarten. Ggf. sind
haufige Arten wie Erdkréte oder Grasfrosch in den randlichen Grében vorhanden.

Pflanzen: Artenschutzrechtlich relevante Pflanzenarten kommen nicht vor.

Fazit

1. Tétung von Tieren: Dieser Verbotstatbestand kann durch die Baufeldfreimachung
auBerhalb der Brutzeit vermieden werden. Die Baumféllungen am Jedddeloher
Damm sind geman § 39 (5) Nr. 2 und 3 BNatSchG zwischen dem 1.3. und dem 30.9.
unzuléssig.

2. Erhebliche Stérung: Da das Plangebiet an der LandesstraBBe gelegen ist und zudem
am Ortsrand von Friedrichsfehn liegt, wird nicht von erheblichen Stérungen der ver-
bleibenden ggf. briitenden Vogelarten ausgegangen.

3. Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten: Da in den GroBgehdlzen an der
LandesstraBe Fledermausvorkommen und héhlenbritende Vogelarten nicht ausge-
schlossen werden kdnnen, sind vor Rodung der Baume Kontrollen auf besetzte Hoh-
len und Spalten etc. durchzufiihren. Abh&ngig von den ggf. vorgefundenen Arten sind
geeignete MaBnahmen wie spezielle Nistkdsten oder Fledermausquartiere fir die
Okologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestéatten im rdumlichen Zusam-
menhang zu entwickeln.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde liegen nicht vor bzw. kénnen vermieden werden
und stehen somit der Planung nicht entgegen.
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1.2.3

Nachfolgend werden geman der Anlage zu § 2 (4) und § 2a BauGB die wichtigsten, flr die
Planung relevanten Ziele des Umweltschutzes, die sich aus einschlagigen Fachgesetzen

Weitere Ziele der relevanten Fachgesetze und Fachplanungen

und Fachplanen ergeben, sowie ihre Berlicksichtigung in der Planung dargestellt.

Ziele des Umweltschutzes

| Beriicksichtigung bei der Aufstellung

Baugesetzbuch

§ 1a BauGB: Mit Grund und Boden soll spar-
sam und schonend umgegangen werden; dabei
sind zur Verringerung der zusétzlichen Inan-
spruchnahme von Flachen flir bauliche Nut-
zungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der
Gemeinde insbesondere durch Wiedernutz-
barmachung von Flachen, Nachverdichtung
und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung
zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das
notwendige Mal3 zu begrenzen.

Die Planung umfasst die Umnutzung einer
Grinlandflache in der direkten Nachbarschaft
eines bestehenden gewerblichen Standortes
und unmittelbar an der LandesstraBe. Ein neuer
Siedlungsansatz wird somit vermieden.

Ziele des Umweltschutzes

Beriicksichtigung bei der Aufstellung

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§ 1 Ziele des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege

(1) Natur und Landschaft sind auf Grund ihres
eigenen Wertes und als Grundlage fir Leben
und Gesundheit des Menschen auch in Ver-
antwortung fir die kinftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich nach
MaBgabe der nachfolgenden Absétze so zu
schitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts einschlieBlich der
Regenerationsfahigkeit und nachhalti-
gen Nutzungsfahigkeit der Naturguter
sowie
die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit
sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst
auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit
erforderlich, die Wiederherstellung von Natur
und Landschaft (allgemeiner Grundsatz).

Die Planung entspricht diesen Zielen im Plan-
gebiet selbst in Teilen. Ein Grinlandstandort
auf Hochmoor wird umgenutzt, mit der Umset-
zung der Gemeinbedarfsflache werden erhebli-
che Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
(Uberplanung von Griinland, Neuversiegelung)
erfolgen. Eine externe Kompensation wird er-
forderlich.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

§ 1 BBodSchG: Zweck dieses Gesetzes ist es,
nachhaltig die Funktionen des Bodens zu si-
chern oder wiederherzustellen. Hierzu sind
schéadliche Bodenveranderungen abzuwehren,
der Boden und Altlasten sowie hierdurch verur-
sachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren
und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen
auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf
den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner

Mit der Planung werden Versiegelungen und
Flacheninanspruchnahmen vorbereitet, die als
erheblich prognostiziert werden, eine externe
Kompensation wird erforderlich.
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natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion
als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so
weit wie mdglich vermieden werden.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

§ 1 WHG: Zweck dieses Gesetzes ist es, durch
eine nachhaltige Gewéasserbewirtschaftung die
Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts,
als Lebensgrundlage des Menschen, als Le-
bensraum fir Tiere und Pflanzen sowie als
nutzbares Gut zu schiitzen.

Hinsichtlich des Naturhaushaltes werden die
Ziele teilweise beriicksichtigt. Eine Uberbauung
des Gewasser Il. Ordnung fir die Zufahrt ist
unvermeidbar.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

§ 1 BImSchG: Zweck dieses Gesetzes ist es,
Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das
Wasser, die Atmosphére sowie Kultur- und
sonstige Sachglter vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen zu schiitzen und dem Entstehen
schédlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

Der Standort der Feuerwehr ist durch Verkehrs-
larm und durch Gewerbeldrm vom westlich
gelegenen Fuhrunternahmen vorbelastet. Er-
hebliche Auswirkungen sind nicht zu erwarten,
da keine regelmaBige Aufenthaltsnutzung statt-
findet. Erhebliche Beeintrachtigungen auf die
schutzwirdigen Nutzungen sind aufgrund der
von der schutzwirdigen Bebauung abgerickten
Lage der Zufahrten nicht zu erwarten. Die Ge-
rduschemissionen der Einsatzfahrten sind zu-
gunsten des Allgemeinwohls in Kauf zu neh-
men.

Ziele geméB Landschaftsrahmenplan

Das Plangebiet liegt in einem Gebiet zur Ver-
besserung der Landschaftsstruktur.

Dieses Ziel wird nicht beriicksichtigt. Die Ge-
meinde Edewecht entwickelt eine Flache fir
den Gemeinbedarf.

Ziele geméB Landschaftsplan

Ein Landschaftsplan liegt nicht vor.

Ziele geméB sonstigen Fachplanungen

Sonstige Fachplanungen liegen nicht vor.
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2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERHEBLICHEN

UMWELTAUSWIRKUNGEN

Im Folgenden werden flr die einzelnen Umweltschutzgiter die voraussichtlichen Auswirkun-
gen der Planung prognostiziert, wobei der Fokus insbesondere auf solche Auswirkungen
gerichtet wird, die ein erhebliches (positives oder negatives) Ausmal3 erreichen oder erhebli-
che Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung darstellen.

Die Prognose der Auswirkungen setzt dabei zunachst eine Beschreibung und Bewertung des
derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) voraus. Weiterhin ist die voraussichtliche Ent-
wicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung in der Ubersicht aufzu-
zeigen, soweit diese zumutbar abgeschatzt werden kann. Auch bei der Darstellung des Ba-
sisszenarios und der voraussichtlichen Entwicklung ohne Planung wird bereits auf die vo-
raussichtlich erheblich beeinflussten Umweltmerkmale fokussiert.

2.1 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und der voraussichtlichen Ent-
wicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

211 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Stellvertretend fir die vorkommenden Tiere, Pflanzen und fiir die biologische Vielfalt wurden
die Biotoptypen nach Drachenfels® erfasst. Die Bestandsaufnahme erfolgte im Juni 2017

derzeitiger Zustand

Das Plangebiet unterliegt Gberwiegend einer Griinlandnutzung auf einem Hochmoorstandort
(GIM) mit intensiven Wiesennutzung.

Neben typischen Arten des Wirtschaftsgriinlandes wie Weidelgras, Rispengras, Knaulgras
WeiBklee, wolliges Honiggras, kriechender HahnenfuB und Léwenzahn kommt
abschnittsweise ein dominierender Anteil an stumpfblattrigem Ampfer. Diese Grlnlandflche
reicht im Norden bis an ein Birken-Feldgehdlz an.

Das Plangebiet wird im Westen durch einen Graben (FGR) begrenzt, der von einer
begleitenden Strauch-Baumhecke (HFM) aus Birken, Eichen, Hasel, Eberesche und
Brombeere und Ziergehoélzen (Rhododendron) gesaumt wird, infolge dessen keine typische
Grabenvegetation ausgebildet ist. Im Graben sind Wasserlinsen verbreitet. An die Strauch-
baumhecke schlieBt die Gewerbeflache mit dem hohen Anteil an versiegelter, gepflasterter
Hofflachen und gro3en Hallen an.

Zu der Bebauung im Osten ist ein Siedlungsgehdlz im nérdlichen Teil enthommen worden.
Hier hat sich ein nitrophiler Staudensaum mit Dominanz von Brennesseln (UHN) eingestellt,
begleitend treten stechender Hohlzahn, Quecke, Honiggras und Aufwuchs von Holunder. Im
Siden ist das Siedlungsgehdlz mit einem Uberwiegenden Anteil an Eichen, Birken und
Rhododendren (HSE) noch vorhanden und auch im Norden wird das Grundstiick durch ein
standortgerechtes Siedlungsgehdlz eingerahmt.

Zum Jeddeloher Damm geht das Griinland in die StraBenverkehrsflache Uber.

Faunistische Untersuchungen sind nicht durchgefiihrt worden. Die alteren Baume und die
Strauch-Baumhecken kénnen Lebensraum fir gehdlz- und héhlenbritende Vogelarten sowie

5 Drachenfels, O.(2016): Kartierschllssel fir Biotoptypen in Niedersachsen, Niederséchsischer Landesbetrieb fir Wasser-
wirtschaft, Kisten- und Naturschutz, Stand Juli 2016
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fir Flederméause sein. Stérungsempfindliche Offenlandarten sind auf dem Grinland aufgrund
der umgebenden Gehdlze und der StraBe nicht zu erwarten.

Die Graben sind ggf. Laichlebensraum fur haufige Amphibienarten.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtumsetzung der Planung ist von einer Beibehaltung der landwirtschaftlichen
Grunlandnutzung auszugehen.

2.1.2 Flache und Boden

derzeitiger Zustand

Das Plangebiet umfasst eine Flache von rund 4.500 m?, bisher unversiegelter landwirtschaft-
licher Flache.

Es sind als Naturboden ,Erd-Hochmoorbdden* ausgebildet.6
Hinwiese zu Altlasten liegen nicht vor.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Eine Anderung des Flachenanteils unverbauter Flachen sowie der landwirtschaftlichen Nut-
zung ist bei Nichtdurchfihrung der Planung nicht ersichtlich.

2.1.3 Wasser

derzeitiger Zustand

Die Grundwasserneubildungsrate ist mit 100 bis 150 mm/a gering. Das Schutzpotential der
Grundwassertiberdeckung wird als gering eingestuft. Die Gefahrdung des Grundwassers
gegentiber Schadstoffeintragen ist demzufolge hoch.

Im Plangebiet sind als Oberflachengewasser Parzellengraben vorhanden. Innerhalb der Ver-
kehrsparzelle der LandesstraBBe verlauft mit der Schlarenrolle ein Gewésser Il. Ordnung.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist eine Anderung des Wasserhaushaltes nicht ersicht-
lich.

214 Klima und Luft

derzeitiger Zustand

Der Landschaftsrahmenplan ordnet das Plangebiet aufgrund der vorhandenen Siedlungsbe-
reiche dem Stadtrandklima zu. Dieser klimatische Funktionsraum ist neben einer lockeren
Bebauung durch einen hohen Grunanteil mit Grinverbindungen zur freien Landschaft und
eingestreuten landwirtschaftlichen Nutzflachen gekennzeichnet.

Aussagen zu lufthygienischen Situation liegen nicht vor.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Anderungen ergeben sich bei Nichtumsetzung der Planung nicht.

6 NIBIS Datenserver des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie



03 Gemeinde Edewecht @
11. FlAchennutzungsplananderung

2.1.5 Landschaft

derzeitiger Zustand

Die Landschaft wird zum einen unmittelbar von der landwirtschaftlichen Nutzung mit den
Granland- und angrenzenden Ackerflachen sowie den einrahmenden Gehdlzflachen und
zum anderen durch die Lage am Ortsrand von Friedrichsfehn mit den groB3flachigen Gewer-
be- und Einzelhandelsbetrieben einerseits und dem von ehemaligen landwirtschaftlichen
Hofen bestimmten Ortsteil Kleefeld, bestimmt. Hier ist auch das mit den groBflachigen Ver-
siegelungen und kompakten Hallen bebaute Gelande des Gewerbebetriebes (Busunterneh-
men) angesiedelt.

Eingerahmt sind die Wohnbebauung im Osten und der Gewerbebetrieb im Westen zum Jed-
deloher Damm durch einen Uberwiegenden Anteil an Rhododendren. Ortsbildpragend sind
die alten Baume (Eichen) entlang des Jeddeloher Dammes.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Mit FortfUhrung bisheriger Nutzungen ist eine anderweitige Entwicklung des Landschaftsbil-
des nicht anzunehmen.

2.1.6 Mensch

derzeitiger Zustand

Das Plangebiet liegt unmittelbar nérdlich der L828 am westlichen Ortsrand von Friedrichs-
fehn, der durch den Ubergang des Gewerbe- und Industriegebiets an der Friedrichsfehner
StraBe und der Uberwiegend landwirtschaftlich gepragten Kulturlandschaft liegt.

Aufgrund der LandesstraBBe und der gewerblichen Nutzungen im Umfeld unterliegt das Ge-
biet Vorbelastung durch Verkehrs- und Gewerbelarm.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Beibehaltung der vorliegenden landwirtschaftlichen Nutzung ist keine Anderung der ver-
kehrlichen Situation zu erwarten.

21.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter

derzeitiger Zustand

Kulturgter sind im Plangebiet nicht bekannt. Sachglter umfassen die landwirtschaftliche
Nutzflache.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Keine Anderung bei Nichtdurchfithrung der Planung.

2.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgiitern

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgutern bestehen umfangreiche funktionale Wechsel-
wirkungen. So bedingen z.B. die Boden- und Klimaverhéltnisse sowie die menschliche Nut-
zung die Auspragung der Vegetation, diese wiederum pragt stark die Eignung als Tier-
Lebensraum sowie die landschaftliche Eigenart und Erholungseignung. Eine hiervon unbe-
einflusste Bestandsbeschreibung ist insofern nicht méglich, so dass die bestehenden Wech-
selwirkungen bereits in den vorstehenden Kapiteln mit Berlicksichtigung finden.
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2.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung, Umwelt-

auswirkungen

In die Umweltprifung werden die direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren, kumula-
tiven, grenziberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, standigen und
vorubergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen einbezogen. Allerdings wird
insbesondere auf die Auswirkungen abgestellt, welche mdglicherweise ein erhebliches Aus-
maf erreichen. Die nachfolgenden Kapitel enthalten vertiefende Erlduterungen zu den As-
pekten, die im vorliegenden Planfall eine besondere Relevanz erreichen.

Als Grundlage fur die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der
Planung werden zundchst Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplane-
risch vorbereiteten baulichen und sonstigen Nutzungen zusammengestellt. Dabei ist zu be-
rlcksichtigen, dass auf Ebene der Bauleitplanung regelmaBig keine Kenntnisse zu Gestal-
tungsdetails, Realisierungszeitpunkt u.a. der kiinftigen Bebauung feststehen.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen werden insbesondere durch folgende Charakteris-
tika der geplanten Nutzungen bestimmt:

e Darstellung einer Flache fur den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung Feuerwehr, auf
einer bisher landwirtschaftlich genutzten Flache auf einem Hochmoorstandort.

2.21 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die Grinlandflache wird durch die baulichen Anlagen der Feuerwehr tberplant. Somit ist von
einem direkten und dauerhaften Verlust der Vegetation und der Bedeutung als Lebensraum
far Tiere und Pflanzen sowie als Bestandteil im Biotopverbund auszugehen.

Die Uberplanung von Griinland wird auf Grund der gréBeren Bedeutung als Lebensraum und
im Biotopverbund als besondere Relevanz und als erhebliche Beeintrachtigung bewertet.

2.2.2 Boden

Die Darstellung einer Flache fir den Gemeinbedarf bereitet Neuversiegelung von Grundfla-
chen in einer GréBenordnung von etwa 2.000 m? vor. Hierdurch entfallen samtliche Boden-
funktionen, die infolge direkter und standiger, somit negativer Auswirkungen von besonderer
Relevanz sind und in der Eingriffsbeurteilung als erhebliche Beeintrachtigung berutcksichtigt
werden.

2.2.3 Wasser

Das Plangebiet entféllt als Flache fur die Grundwasserneubildung. Da die Grundwasser-
Neubildungsrate ohnehin gering ist, ist keine erhebliche Beeintrachtigung anzunehmen.

224 Luft

Von nachteiligen Auswirkungen auf die Luftqualitat wird nicht ausgegangen.
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2.2.5 Klima

Mit der Planung wird eine Erh6hung der klimarelevanten Versiegelung von Grinflachen und
Verluste von Gehdlzen vorbereitet. Der Verlust der klimaausgleichenden Strukturen ist als
direkte, langfristige, stdndige und negative Auswirkungen einzustufen. Jedoch ist gemas des
Konzeptes die versiegelte Flache auf rund 2.000 m? begrenzt, so dass angenommen wird,
dass diese Auswirkungen im groBraumigen Zusammenhang mit den umgebenden Struktu-
ren keine besondere Relevanz erreichen.

2.2.6 Landschaft

Der Anteil an Bauflachen wird am Siedlungsrand von Friedrichsfehn um die Flache fir die
Feuerwehr vergroBert.

Jedoch ist durch die Anordnung der baulichen Anlagen im straBennahen Bereich und durch
den Anteil gliedernder Strukturen in den Randbereichen und der rickwértigen Gehdlzflachen
werden typischen Strukturen der landlichen Landschaft nicht beeintrachtigt. Eine erhebliche
Beeintrachtigung wird somit nicht angenommen.

2.2.7 Mensch

Der Feuerwehrstandort wird nach Umsetzung des Strukturkonzeptes im Westen von gewerb-
licher Nutzung und im Norden und Osten von Wohn- und Mischnutzung umgeben sein. An
dem Feuerstandort selbst finden keine larmintensiven Nutzungen statt. Die Larmentwicklung
durch Sirenen bei Feuerwehreinsatzen ist im Sinne des Allgemeinwohls in Kauf zu nehmen.
Die Zufahrtssituation zur L 828 stellt sicher, dass angrenzende schutzwirdige Nutzungen
nicht durch die Einsatzverkehre beeintrachtigt werden.

Der Standort der Feuerwehr selbst ist durch Verkehrslarm und durch Gewerbeldrm vom
westlich gelegenen Fuhrunternahmen vorbelastet. Da an dem Feuerwehrstandort jedoch
keine regelméaBige Aufenthaltsnutzung stattfindet, wird die Vorbelastung in Kauf genommen.

2.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

2.3.1 MaBnahmen zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen

Das Konzept zur Umsetzung der Planung der Feuerwehr sieht in den Randbereichen und im
rickwartigen Raum Freiflachen vor. Als MaBnahmen zur Vermeidung nachteiliger Auswir-
kungen wird das Maf3 der versiegelten Flachen auf das vorhabenbezogene notwendige Er-
fordernis abgestimmt.

Der Standort ist Uber den Jeddeloher Damm (L 828) erschlossen.

Darlber hinaus sind weitere MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung
nachteiliger Umweltwirkungen mdglich und anzustreben, die jedoch auf Ebene der
vorliegenden Planung nicht geregelt werden. Hierzu zahlen nach gegenwértigem Stand
insbesondere folgende MaBBnahmen:

e Soweit die BaumaBnahmen und insbesondere die Baufeldfreimachung und vergleichbare
Eingriffe in Vegetation und Bodenoberflache wéhrend der Vogelbrutzeit stattfinden, soll
zeitnah vorher durch eine fachkundige Person Uberprlift weden, ob aktuell genutzte
Fortpflanzungs- und Ruhestétten artenschutzrechtlich relevanter Tiere in den Baufeldern
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vorhanden sind. Sofern solche Fortpflanzungs- und Ruhestétten festgestellt werden,
sollen die erforderlichen SchutzmaBnahmen vor Aufnahme der BaumaBnahmen mit der
zustandigen Naturschutzbehérde abgestimmt und entsprechend der Abstimmung
umgesetzt werden. Analog soll auch bei Wiederaufnahme des Baubetriebes nach
langerer Unterbrechung vorgegangen werden.

e Unabhangig von der jahreszeitlichen Terminierung soll zeitnah vor Gehdlzféallungen durch
eine fachkundige Person Uberprift werden, ob dauerhaft genutzte Fortpflanzungs- und
Ruhestatten  (z.B.  Fledermaus-Quartiere,  Greifvogelhorste, = Schwalbennester,
Spechthdhlen) artenschutzrechtlich relevanter Tiere an/ in den Gehdlzen vorhanden sind.
Sofern solche Fortpflanzungs- und Ruhestatten festgestellt werden, sollen die
erforderlichen SchutzmaBnahmen vor Durchfiihrung der mit der zusténdigen
Naturschutzbehdrde abgestimmt und entsprechend der Abstimmung umgesetzt werden.

e Erhaltenswerte Gehdlzbestdnde, insbesondere die StraBenbdume auBerhalb des
unmittelbar betroffenen Zufahrtsbereiches und die angrenzenden Gehdlzbestéande, sollen
wahrend der Bauphase vor Schadigungen der oberirdischen Teile sowie des
Wurzelraumes geschutzt werden. Geeignete MaBnahmen kénnen der DIN 18920 und
der RAS-LP 4 entnommen werden.

e Der vorhandene Randgraben und einrahmenden Gehdlze sollen wahrend der Bauphase
durch Auszaunung vor Beeintrachtigungen geschitzt werden.

e Der bei Durchfihrung der Planung anfallende Mutterboden-Aushub soll in nutzbarem
Zustand erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung geschutzt werden.

e Die im Gebiet unversiegelt verbleibenden Grundflachen sollen wahrend der Bauphase
vor Bodenverdichtungen infolge von Befahren, Materialablagerung u.a. geschuitzt
werden.

e Durch ordnungsgemaBen und sorgsamen Umgang mit Maschinen, Baustoffen etc. sollen
Verunreinigungen von Boden und Wasser vermieden werden.

e Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
auftreten, werden diese entsprechend den gesetzlichen Vorgaben unverziglich der zu-
standigen Behorde gemeldet.

e Sollten sich bei den erforderlichen Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schadliche Boden-
veradnderungen oder Altlasten ergeben, wird unverziglich die zustandige Untere Boden-
schutzbehérde benachrichtigt.

2.3.2 MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen
Flachen fir innergebietliche AusgleichsmaBnahmen werden nicht dargestellt.

Um zu ermitteln, inwieweit mit dem Bodenabbau erhebliche Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft verbleiben, wird auf Grundlage des Modells des Niedersachsischen Stadte-
tages eine Eingriffsbilanzierung durchgefihrt. Dazu wird der Zustand der Flache vor dem
Eingriff dem Zustand nach dem Eingriff gegenlbergestellt. Fir die Bilanzierung werden den
betroffenen und den entstehenden Biotoptypen Wertfaktoren zugeordnet. Uber die Flachen-
gréBe ergeben sich Flachenwerte, die zur Gesamtwertigkeit des Plangebietes im Ist- bzw. im
Planzustand addiert werden. Aus der Differenz dieser beiden Wertigkeiten ergibt sich der
verbleibende Kompensationsbedarf.
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Bestand
Biotoptyp Flache | Wertstufe |Flachenwert
Intensivgrinland auf Moorbdden mit randli-
chem Graben GIM 4.500 3 13.500
Summe 4.500 13.500
Planung
Biotoptyp
Flache Wertstufe |Flachenwert

Flache fir Gemeinbedarf, Feuerwehr 4.500
davon versiegelt (geman Konzept) 2.000 0 0

verbleibende Griinflachen 2.500 1 2.500
Summe 4.500 2.500

Die Gegenuberstellung verdeutlicht, dass die Grunflachen nicht ausreichen, um zu einem
Ausgleich der erheblichen Beeintrachtigungen durch die Neuversiegelung zu fihren. Es ver-
bleibt ein Defizit von 11.000 Wertpunkten. Eine externe Kompensation wird erforderlich. Aus
dem Flachenpool Fintlandsmoor stehen der Gemeinde ausreichend Wertpunkte zur Verfi-
gung, es erfolgt eine Zuordnung des entsprechenden Kompensationsbedarfs im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung. Fir die im Zusammenhang mit der anzulegenden Zufahrt zu
entfernenden Baume werden Ersatzpflanzungen angestrebt.

Die fur die Zufahrt und fir die Verkehrssicherheit bzw. Einsehbarkeit der Zufahrt erforderli-
chen Gehdlzfallungen am Jeddeloher Damm sind ebenfalls zu kompensieren. Entfernt wer-
den missen nach gegenwartigen Stand mehrere Eichen (Stammdurchmesser von etwa 0,7).

2.4 MaBnahmen zur Uberwachung

GemanB § 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund
der Durchflihrung der Bauleitplane eintreten (Monitoring) kénnen, zu Gberwachen.

Zur Uberwachung der Auswirkungen der vorliegenden Planung sind folgende MaBnahmen
vorgesehen:

e Die Gemeinde wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der BaumaBnahmen eine Ortsbegehung
des Plangebietes durchflihren oder veranlassen und dies dokumentieren. So kdnnen
eventuelle unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen ermittelt und geeignete Maf3-
nahmen zur Abhilfe ergriffen werden.

e Die Gemeinde wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der BaumaBnahmen eine Ortsbegehung der
Ausgleichsflachen durch einen Fachgutachter veranlassen und dies dokumentieren. So
kann Uberpruft werden, ob die prognostizierte Entwicklung eingetreten ist bzw. eingesetzt
hat und ob ggf. weitere MaBnahmen zum Erreichen des Zielzustandes erforderlich sind.

e Die Gemeinde wird Hinweisen von den Fachbehdrden und aus der Bevdlkerung Uber
unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen der Planung nachgehen und dies
dokumentieren.

Weitere UberwachungsmaBnahmen kénnen auf Umsetzungsebene erforderlich werden (z.B.

eine 6kologische oder bodenkundliche Baubegleitung).
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2.5 Anderweitige Planungsméglichkeiten

Die Gemeinde Edewecht plant die Ansiedlung der Feuerwehr am westlichen Siedlungsrand
von Friedrichsfehn mit unmittelbarem Anschluss an die LandesstraBe (Jeddeloher Damm).
Der Standort ist bereits aus dem Strukturkonzept der Gemeinde Edewecht entwickelt.

2.6 Schwere Unfélle und Katastrophen

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen, die aufgrund der Anfélligkeit der nach dem
Bauleitplan zulédssigen Vorhaben fir schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind,
werden bei der Umsetzung der Feuerwehr nicht abgeleitet. Die Verwendung und Lagerung
von umweltgefdhrdenden Stoffen entspricht den Zulassigkeiten innerhalb der Flachen fir
den Gemeinbedarf.

3 ZUSATZLICHE ANGABEN
3.1 Verfahren und Schwierigkeiten
3.1.1 Verwendete Verfahren

Die Bestandsaufnahme der Biotoptypen erfolgt gemaB den Vorgaben des NLWKN.” Eine
faunistische Erhebung liegt nicht vor. Die Bilanzierung orientiert sich am Bewertungsmodell
des Niedersachsischen Stadtetages.® Hinsichtlich der Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima,
Luft werden der Landschaftsrahmenplan® und gangiges Kartenmaterial0 ausgewertet.

3.1.2 Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Auf Grundlage der durchgeflihrten Erfassungen sind nicht alle zukinftigen Auswirkungen der
Planung auf Arten und natiirliche Lebensraume im Sinne des § 19 Abs. 2 und 3 BNatSchG
sicher prognostizierbar. Es kénnen nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibe-
haltung des gunstigen Erhaltungszustandes der genannten Arten oder Lebensrdume verur-
sacht werden, deren Vorkommen im Einwirkungsbereich der Planung bisher nicht bekannt ist
oder die sich kinftig im Einwirkungsbereich der Planung ansiedeln bzw. entwickeln. Eine
vollstandige Freistellung nachteiliger Auswirkungen gemaB § 19 Abs. 1 BNatSchG kann
deshalb planerisch und gutachterlich nicht gewahrleistet werden.

3.2 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Edewecht &ndert den Flachennutzungsplan am westlichen Siedlungsrand von
Friedrichsfehn, um den Standort flr die Feuerwehr an den westlichen Ortseingang verlagern
zu kénnen. Die im derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Edewecht

7 Drachenfels, O. v.: Kartierschllssel fiir Biotoptypen in Niedersachsen, Niedersachsischer Landesbetrieb fiir Wasserwirt-
schaft, Kiisten- und Naturschutz, Naturschutz und Landschaftspflege in Niedersachsen A/4, Stand Méarz 2013

8 Niedersachsischer Stadtetag (2013): Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleit-
planung

9 Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Ammerland, 1995

10
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dargestellte Flache fur die Landwirtschaft wird auf rd. 4.500 m2 in Fl&dche fir den Gemeinbe-
darf geandert.

Schutzgebiete oder —objekte sind im Plangebiet nicht vorhanden. Nachteilige Auswirkungen
auf Natura-2000-Gebiete werden aufgrund der groBen Entfernungen nicht erwartet. Arten-
schutzrechtliche Einschréankungen sind durch die Beachtung von zeitlichen Vorgaben bei der
Baufeldvorbereitung vermeidbar.

Aktuell stellt sich das Plangebiet als Grinlandstandort auf Hochmoor dar. Am westlichen
Rand ist ein Graben vorhanden, parallel der LandesstraBe ist ein groBerer Graben, die
Schlarenrolle, ein Gewasser Il. Ordnung, ausgepragt. Die Grundwasserneubildung ist nied-
rig. Die Landschaft ist charakterisiert als Iandliche Landschaft am gewerblich gepréagten Orts-
rand von Friedrichsfehn.

Die Planung sieht die Entwicklung einer Flache fur den Gemeinbedarf — Zweckbestimmung
Feuerwehr - vor. Die Umsetzung fihrt zu einer Neuversiegelung von Grundflachen und ist
als erhebliche Beeintrachtigung des Naturhaushaltes (Pflanzen, Tiere und biolologische Viel-
falt, Boden) zu beurteilen. Als MaBnahmen zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen wird
das MaB der versiegelten Flachen auf das vorhabenbezogene notwendige Erfordernis abge-
stimmt.

Die Sicherung der Zufahrt mit ausreichenden Sichtverhéltnissen erfordert auf der Umset-
zungsebene die Beseitigung von Baumen an der L 828. Fir die Uberplanten Baume werden
Ersatzpflanzungen vorgesehen.

Uber den Ausgleich der verbleibenden erheblichen Beeintrichtigungen wird bis zum Fest-
stellungsbeschluss in der Abwagung entschieden. Es erfolgt eine Zuordnung im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung in dem der Gemeinde Edewecht zur Verfligung stehenden Fla-
chenpool Fintlandsmoor.

Zur Uberwachung der Umweltauswirkungen wertet die Gemeinde Edewecht Hinweise der
zustandigen Behoérden aus und fihrt nach Realisierung der Festsetzungen eine Ortsbege-
hung durch.
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Anhang zum Umweltbericht

Grundsatzliche Angaben zu den geplanten Vorhaben gemaB BauGB, Anlage 1, Nr.

2.b) Ziffer aa) bis gg)
aa) | Bau und Vorhandensein der geplanten Vorhaben, | Errichtung einer Feuerwehrstation am neuen Stand-
soweit relevant einschlieBlich Abrissarbeiten: ort am westlichen Ortseingang von Friedrichsfehn
auf einer bisher landwirtschaftlich genutzten Fléache.
Unmittelbarer Anschluss an die LandesstraBe (Jed-
deloher Damm).
bb) | Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere | Das Plangebiet umfasst rd. 0,45 ha einer intensiven
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und bio- | Griinlandnutzung auf einem Hochmoorstandort.
logische Vielfalt, wobei soweit mdglich die nach- | Erhebliche Beeintrachtigungen ergeben sich nach
haltige Verflgbarkeit dieser Ressourcen zu be- | Umsetzung des Vorhabens durch Verlust und Ver-
rcksichtigen ist: siegelung von Hochmoorbéden sowie dem Verlust
der Grunlandflache als Lebensraum fir Pflanzen
und Tiere.
cc) | Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, | Baubedingt sind Larm, Staub und Erschitterungen
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strah- | in der Bauphase zu erwarten. Uber die Bauphase
lung sowie der Verursachung von Belastigungen: hinaus sind aber keine Emissionen anzunehmen, da
am Feuerwehrstandort keine larmintensiven Nut-
zungen stattfinden. Die Larmentwicklung durch
Sirenen bei Feuerwehreinsatzen ist im Sinne des
Allgemeinwohls in Kauf zu nehmen.
dd) | Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihre | Angaben Uber Art und Menge von Abféllen liegen
Beseitigung und Verwertung: nicht vor, sind aber aufgrund der geplanten Nutzun-
gen nicht im besonderen MaBe zu erwarten. Die
anfallenden Abfélle und Abwéasser werden ord-
nungsgeman entsorgt und abgefuhrt. Erhebliche
Beeintrachtigungen sind nicht ersichtlich.
ee) | Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kul- | Vorhabenbedingt sind mit dem Feuerwehrstandort
turelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch | keine besonderen Risiken zu erwarten, da mit dem
Unfélle und Katastrophen): zuldssigen Vorhaben keine Anfalligkeit fir schwere
Unfalle oder Katastrophen verbunden ist.
ff) Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarten | Im Umfeld des Plangebietes sind gewerbliche Nut-
Plangebiete unter Berlicksichtigung etwaiger | zungen sowie Wohn- und Mischnutzung ausgepragt.
hender Umweltprobleme in Bez f mdg- . . .
Iti)(?r?é?weeigeeb;roffeentg c()ibe(la)iefe mit Zpl:e%igllljer Uon%- Kumullerungseffel'(te benachparter Plangebiete S.'nd
weltrelevanz oder auf die Nutzung von natlrlichen standortbedingt nicht abzulelt_en qnd auch Ge:blete
Ressourcen: besonderer Umweltrelevanz sind nicht ausgepragt.
g9) | Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das | Die Betroffenheit der Griinlandflache und der Verlust
Klima (zum Beispiel Art und Ausmaf3 der Treib- | von StraBenbdumen als klimarelevante Biotopstruk-
hausgasemissionen) und der Anfélligkeit der ge- | turen werden im Rahmen der Eingriffsregelung
planten Vorhaben gegeniiber den Folgen des | durch entsprechenden AusgleichsmaBnahmen und
Klimawandels: Gehdlzersatz ausgeglichen.
hh) | Eingesetzte Techniken und Stoffe: Wahrend der Bau- und Betriebsphase eingesetzte
Techniken und Stoffe, die zu erheblichen Beein-
tréchtigungen fihren, sind nicht bekannt.

Nachfolgend ist eine tabellarische Ubersicht tiber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben insbesondere zu erhebli-
chen Umweltauswirkungen sind den jeweiligen Kapiteln des Umweltberichtes naher erlautert.

Die Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch vorbereiteten bauli-
chen und sonstigen Nutzungen, welche fir die Prognose der Entwicklung des Umweltzu-
stands bei Durchfihrung der Planung in die Umweltprifung eingestellt wurden, sind in Kap.
2.2 des Umweltberichtes dargestellt.
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Vorab werden einige Erlauterungen zu der nachfolgenden tabellarischen Ubersicht der Um-
weltauswirkungen aufgefihrt.

Erlauterungen zur tabellarischen Ubersicht der Umweltauswirkungen

die Beurteilung der Umweltauswirkungen wird wie folgt vorgenommen

o | keine bedeutsamen Umweltauswirkungen ersichtlich/ zu erwarten
x | Umweltauswirkungen zu erwarten, aber unerheblich
X | Umweltauswirkungen von einiger Relevanz zu erwarten, néhere Erlduterun-
gen in Kap. 2.2 ff. des Umweltberichtes
kurzfristig | vorliegend definiert als < 3 Jahre andauernd/ innerhalb von 3 Jahren nach
Umsetzung der geplanten Vorhaben einsetzend
mittelfristig | vorliegend definiert als 3 — 15 Jahre, generell Uberschaubare Perspektive der
Bauleitplanung
langfristig | vorliegend definiert als 15 Jahre, danach ggf. bauleitplanerische Uberpriifung,

Anpassung
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ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

°
c
2
£ 2
2 2 £
.| 5|23 2|8 |2 >
- RN %’ S| =] 2
£ | e > S| %8| £ = |5
3 |s|2|E|S|E|8|2| |2 B3|D
. 5 |E|%|2|5|2|E 5 |8|¢8 8|2 ;

Auswirkungen auf © e Bl el = Kurz-Erlduterungen

Tiere X X o] o] o] o] o] X X [ X |o X | Inanspruchnahme einer Grinlandflache, mit potentiellen Lebensraumver-
lusten fur Tiere; AusgleichsmaBnahmen erforderlich

Pflanzen X o) 0 o) o) X X X X | X |o X Dauerhafte Grinlandverluste, Ausgleich erforderlich

biologische Vielfalt X X o] o] o |o o |o 0 | X 0 | X Biologische Vielfalt wird im Plangebiet aufgrund der bestehenden, landwirt-
schaftlichen Nutzung und der Lage am Siedlungsrand gering eingestuft.

Flache X o |o |o |o |X |[X |X |X |o |o |X | Zusatzliche Flacheninanspruchnahme fiir Feuerwehrstandort mit einer
Versiegelung von etwa 2.000 m?

Boden X o |o |o |o |X |[X |X | X |X |o |X | Zusatzliche vorhabenbedingte Bodeninanspruchnahme von rd. 2.000 m2.

Wasser X X o] o] 0 | X X X X X 0 | X Versiegelungsbedingte Erhéhung des Oberflaichenabflusses und Minde-
rung der Versickerungs- und Neubildungsleistung,

Luft X X | o | o] o] x X x | x | o | o | x | Die Emission verkehrsbirtiger Luftschadstoffe wird sich durch Betrieb der
Feuerwehr gegenlber der landwirtschaftlichen Nutzung erhéhen. Es han-
delt sich aber um zuléssige Nutzungen, deren Regulierung nicht im Rah-
men der Bauleitplanung erfolgt.

Klima X x| o|lo|]o|x | x| x| x| o]| o] x | MiderPlanung werden Verluste von Griinlandanteilen mit klimaausglei-
chender Funktion vorbereitet.

Landschaft X X o] o] o] X X X X X o] x | Mit dem geplanten Vorhaben wird eine landwirtschaftlich gepragte Flache

am Ortsrand beansprucht. Durch Anordnung von Geb&uden im Stral3enna-




33

Gemeinde Edewecht
11. Flachennutzungsplandnderung

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

°
c
2
[ 9
= c
2 2 £
| &5|2|8 2|8 |2 o
18| = S| L] £ |2 g’ S| =] 2
x [ 3 < | 3| E ; = | ®
g gls/5|el5|g2|s|8 % ¢

Auswirkungen auf © S|o| x| > | & E| 82| %]| 3| 2| c| KyrErlauterungen
hen Bereich und der in der Umgebung ausgepragten Landschaftsstruktu-
ren wird eine erhebliche Beeintrachtigung nicht abgeleitet.

Natura 2000-Gebiete o} o |o |o |o |o |o |o |o |o |o |o | Keine Schutzgebiete des Européischen Schutzgebietssystems Natura
2000 (FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete) im Umkreis von (ber 3 km. Es
kann mit hinreichender Sicherheit von einer Natura 2000-Vertraglichkeit der
Planung ausgegangen werden.

Mensch, Gesundheit, Bevdl- | x X 0 | X 0 | X X X X X 0 | X Neubau einer Feuerwehrstation mit baubedingten Larmimmissionen, je-

kerung doch betriebsbedingt keine larmintensiven Nutzungen; Sireneneinsatz ist
im Sinne des Allgemeinwohls in Kauf zu nehmen.

Kulturglter o] o |o o] o |o o |o o] o |o o] Keine Betroffenheit

sonstige Sachguter o] o |o |o |o |o |o |o |o |o |o |o | Neubaueiner Feuerwehrstation auf landwirtschaftlichen Flachen

Vermeidung von Emissionen X X 0 X o] X X X X X 0 X Unmittelbare, direkte Zufahrt zur L 828; Ausrichtung der Zufahrt auf der
den Wohn- und Mischgebieten abgelegenen Seite des Gebaudes

sachgerechten Umgang mit | o o |o |o |o |o |o |o |o |o |o |o | Wahrend der Bau- und Betriebsphase anfallende Abfélle und Abwéasser

Abfallen und Abwassern werden ordnungsgeman entsorgt.

Nutzung erneuerbarer Ener- | o o |o |o |o |o |o |o |0o |o |o |oO Hinweise liegen nicht vor

gien

sparsame und effiziente Nut- | o o |o o] o |o o |o o] o |o o] Bei Umsetzung der Planung sind die Vorgaben der Energieeinsparverord-

zung von Energie nung anzuwenden.
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ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

-]
c
2
[ 9
= c
2| o2 4 2
< :"E % g ﬁ g ﬁ o 4 >
- $| S|IR|IE|E|E|S Sl z|=
> =] 3 c | N 2| T 25| 8
2 |2/5|/5/e/5|E|l2/s/ 8|8 ¢
Auswirkungen auf © S|o | & 0| 2| E| 8% 5] 2| €| KyrzErlauterungen
Darstellungen  von  Land- | x o |o |o |o |o |o |0 |X o |0 |X Ein Landschaftsplan liegt nicht vor, der Landschaftsrahmenplan Landkreis
schaftsplénen Ammerland weist ein Gebiet zur Verbesserung der Landschaftsstruktur
aus, dem vorhabenbedingt nicht entsprochen wird.
Darstellungen von sonstigen | o o |o |o |o |o |o |o |o |o |Oo |oO Es sind keine sonstigen Plane bekannt
Planen  (Wasser-, Abfall-
Immissionsschutzrecht u.a.)
Erhaltung der bestméglichen | o o |o |o |o |o |o |o |o |o |o |o | KeineBetroffenheit derartiger Gebiete.
Luftqualitdit in Gebieten, in
denen EU-festgelegte Immis-
sionsgrenzwerte nicht Uber-
schritten werden
Wirkungsgeflige und Wech- | x X | X X X | x X | X X X | X X Uber die allgemeinen Wechselbeziehungen hinaus sind keine besonderen

selwirkungen zwischen den
Umweltbelangen

Beziehungen ersichtlich.
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TEIL I: ZIELE, ZWECKE, INHALTE UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER

PLANUNG
1. EINLEITUNG
1.1. Planungsanlass

Die Gemeinde Edewecht hat die Absicht, durch die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 191 die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung eines Feuerwehrstan-
dortes im Ortsteil Kleefeld, am westlichen Ortseingang von Friedrichsfehn zu schaffen.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplanes Nr. 191 sind das Baugesetzbuch (BauGB), die
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), die Verordnung Uber die
Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Inhalts (Planzeichenverordnung 1990
- PlanzV), das Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG), das Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG) und das Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVPQ), jeweils in der zur Zeit geltenden Fassung.

1.3 Beschreibung des Plangebietes!

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Kleefeld, am westlichen Ortsrand von Friedrichsfehn,
nérdlich des Jeddeloher Damms (L 828) und hat eine Gr6Be von rund 0,5 ha. Der Bereich
wird derzeit landwirtschaftlich als Grunflache genutzt. Westlich grenzen die gewerblich ge-
nutzten Flachen eines Fuhrunternehmens an das Plangebiet. Ostlich befindet sich ein ge-
mischt genutzter Bereich mit Gberwiegend Wohnnutzung. Das Plangebiet ist zudem sowohl
im Westen als auch im Osten durch Baume und Gehdlze eingefasst.

Im weiteren 6stlichen Umfeld sind Wohngebiete und unmittelbar an der L 828 gewerbliche
Nutzungen vorhanden. Sldlich an das Plangebiet grenzt die StraBe ,Jeddeloher Damm*
(L 828) an. Parallel zum Plangebiet befindet sich eine dichte Gehdlzreihe mit Eichen. Inner-
halb der Verkehrsflache verlauft zudem die Schlarenrolle, ein Gewasser Il. Ordnung. Im Nor-
den grenzt das Plangebiet an landwirtschaftlich genutzte Flache an. Stdéstlich des Plange-
bietes befindet sich ein Kreisverkehr, an in sudlicher Richtung gewerbliche Nutzungen an-
grenzen. Im Sudwesten sind landwirtschaftliche Flachen und Wohngrundstiicke im AuBBenbe-
reich vorhanden.

1.4 Planungsrahmenbedingungen
» Landesraumordnungsprogramm

Im Landesraumordnungsprogramm (Anderung der Verordnung (ber das Landes-
Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP-VO) mit Rechtskraft vom 17. Februar 2017)
ergibt sich fir das Plangebiet keine Betroffenheit.

1 Siehe Bestandsanalyse Karte 1 und 2
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> Regionales Raumordnungsprogramm

Die Gultigkeit des RROP Ammerland von 1996 ist mit Datum vom 07. Juni 2017 abgelaufen.
Der Landkreis Ammerland hat jedoch mit der Bekanntmachung vom 05.05.2017 die Neuauf-
stellung des Regionalen Raumordnungsprogrammes eingeleitet. Somit behéalt das RROP
Ammerland 1996 bis auf weiteres seine Giltigkeit.

Die Ortschaft Friedrichsfehn ist nach dem regionalen Raumordnungsprogramm 1996 fiir den
Landkreis Ammerland als Grundzentrum eingestuft. Der Standort hat die Schwerpunktaufga-
be ,Sicherung und Entwicklung von Wohnstéatten®.

» Flachennutzungsplan

Im derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Edewecht sind die Flachen
des Plangebiets als Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt. Parallel zur Aufstellung des
Bebauungsplanes wird der Flachennutzungsplan (Neufassung 2013) der Gemeinde Ede-
wecht gedndert. Im Rahmen der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes wird die land-
wirtschaftliche Flache in eine Flache fir den Gemeinbedarf umgewandelt. Auch die nérdlich,
westlich und stdlich angrenzenden Flachen sind als Flachen fiir die Landwirtschaft darge-
stellt. Im &stlichen Umfeld sind Wohnbauflachen und gemischte Bauflachen vorhanden. Im
Suden befinden sich gewerblichen Bauflachen, die an gemischte Bauflachen angrenzen.

Mit der 11. Anderung des Flachennutzungsplans kann der Bebauungsplan Nr. 191 aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt werden.
> Bebauungsplane

Fur den Geltungsbereich des Plangebiets besteht derzeit kein Bebauungsplan. Auch fir die
angrenzenden Flachen gilt derzeit kein Bebauungsplan.
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2. ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Ziel der Gemeinde Edewecht ist es, an einer geeigneten Flache in unmittelbarer Nahe zu
den Ortsteilen Friedrichsfehn Nord und Friedrichsfehn Sid, nérdlich des Jeddeloher Damms
(L 828) und westlich der GemeindestraBe ,Fuhrkenscher Grenzweg® die planerischen Vo-
raussetzungen fir einen neuen Feuerwehrstandort zu schaffen.

Das Grundzentrum Friedrichsfehn verzeichnet die starkste Bevdlkerungsentwicklung der
Gemeinde Edewecht. Mit Zunahme der baulichen Anlagen durch die Ausweisung von neuen
Bauflachen und innenverdichtenden MaBnahmen sowie einem Anstieg der Bevdlkerung
wéachst auch die potenzielle Brandgefahr. Die Bauentwicklung und die Verdichtung der Be-
bauung flhren zudem dazu, dass sich die Art der Einsatze veréndert. Es ist perspektivisch
davon auszugehen, dass die Feuerwehr bei kiinftigen Einsatzen mehr Wasser auf den Fahr-
zeugen mitfihren muss, da seitens des OOWYV eine Verminderung des Leitungsdurchs-
schnitts bei der Wasserversorgung geplant ist. Die veranderten Bedingungen erfordern einen
neuen Feuerwehrstandort in Friedrichsfehn. Die Anforderungen an den neuen Feuerwehr-
standort umfassen eine Fahrzeughalle mit zwei Stellpldtzen fir Einsatzfahrzeuge, eine
Werkstatt, Lager und Technikraume, Anbau fir Funktionsrdume und einen Versammlungs-
raum. Am jetzigen Standort ist die Neuerrichtung eines Feuerwehrgeratehauses, das den
gewachsenen Anforderungen gerecht wird, aus Platzgriinden nicht méglich.

Als kunftiger Standort der Feuerwehr steht das Flurstiick 191/18 nérdlich der L 828 am west-
lichen Ortseingang zur Verfigung. Dieses befindet sich derzeit in einer AuBenbereichslage.

Zum Nachweis, dass sich der Feuerwehrstandort stadtebaulich einfligt, wurde ein Struktur-
konzept erarbeitet2. Das Konzept umfasst neben dem Anderungsbereich auch die westlich
und &stlich angrenzenden Flachen entlang des Jeddeloher Damms (L 828) bis hin zum
Fuhrkenschen Grenzweg sowie den nérdlichen Bereich. Dabei ist im Westen entsprechend
der Bestandsituation eine gewerbliche Nutzung denkbar. Nérdlich und &stlich des Plange-
biets ist, auch im Hinblick auf die Bestandssituation, eine Mischung aus Wohnen und Arbei-
ten denkbar. Die ErschlieBung des rickwartigen Bereichs mit Wohn- und Mischgebieten ist
Uber eine StichstraBe ausgehend vom Fuhrkenschen Grenzweg Richtung Westen geplant.
Das Gewerbegebiet ist durch eine vorhandene Zufahrt an die L 828 angebunden, optional
besteht auch die Mdglichkeit der Anbindung an den Fuhrkenschen Grenzweg. Der Feuer-
wehrstandort befindet sich zwischen dem Gewerbegebiet und dem Bereich, der fiir Wohnen
und Mischgebiet denkbar ist, und kann direkt Gber die L 828 erschlossen werden.

Die vorgenannten Uberlegungen zeigen, dass sich der geplante Feuerwehrstandort in eine
denkbare zukinftige Entwicklung der umliegenden Flachen harmonisch einfligt. Die GréBe
des Flurstiicks ist ausreichend, um den klnftigen Nutzungsanspriichen an den Feuerwehr-
standort zu genligen. Die direkte Lage an der L 828 sichert eine gute verkehrliche Anbindung
sowohl an die Siedlungsflachen des Grundzentrums Friedrichsfehn als auch an die angren-
zenden dorflichen Lagen.

Da die Siedlungsentwicklung Friedrichsfehns in den vergangen Jahren bereits ein starkes
Wachstum verzeichnete und auch in nachster Zukunft weitere Flache der Wohnbebauung
zugefuhrt werden, hat die Errichtung eines neuen Feuerwehrstandortes aus den o.g. Griin-
den hohe Prioritat. In einem ersten Schritt sollen daher zunéchst die planungsrechtlichen

2 Siehe Strukturkonzept Karte 1
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Voraussetzungen hierflr innerhalb des betrachteten Gebiets geschaffen werden. Die Ent-
wicklung der angrenzenden Flachen erfolgt zu gegebener Zeit in gesonderten Verfahren.

3. WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG:
GRUNDLAGEN UND ERGEBNISSE DER ABWAGUNG

3.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

3.1.1 Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung

Die Gemeinde Edewecht unterrichtet die Offentlichkeit geman § 3 Abs. 1 BauGB friihzeitig
Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich wesentlich unterscheidende L6-
sungen und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung.

Die frilhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit erfolgt durch eine Auslegung der Planunterla-
gen. Gemaf § 3 Abs. 2 BauGB erfolgt eine 6ffentliche Auslegung der Plane mit den wesent-
lichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen. Die Ergebnisse der Offent-
lichkeitsbeteiligung werden an dieser Stelle im Laufe des Verfahrens dargelegt.

Im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen ein-
gegangen.

3.1.2 Ergebnisse der Beteiligung der Beh6rden und Trager 6ffentlicher Belange

Geman § 4 Abs. 1 BauGB werden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden, Uber die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung frihzeitig unter-
richtet und zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungs-
grad der Umweltprifung nach § 4 Abs. 1 BauGB aufgefordert. Gemai § 4 Abs. 2 BauGB
werden die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange einge-
holt.

Landkreis Ammerland
Stellungnahme vom 28.07.2017

Begriindung der Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlichen Belange

Die Begriindung soll um die Rechtsgrundlage bezlglich der Notwendigkeit der Umwandlung
landwirtschaftlicher Flachen erganzt werden. Der Hinweis wird beachtet. Die Begriindung
wird um die Rechtsgrundlagen ergéanzt.

Ortsdurchfahrt

Wegen der Lage des Plangebiets an der L 828 auBBerhalb der ortsdurchfahrt soll die Planung
mit der Niedersachsischen Landesbehérde flr StraBenbau und Verkehr abgestimmt werden.
Die Planung wird mit der Niedersachsischen Landesbehdérde fir StraBenbau und Verkehr
abgestimmt.
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Untere Landesplanungsbehérde

Die Trassierung der Fernwasserleitung soll auf Aktualitat abgeglichen werden. Die Lage der
Fernwasserleitung wird nachrichtlich in die Planzeichnung Gbernommen.

Kompensation
Die KompensationsmaBnahmen sind zu konkretisieren und die Ersatzpflanzungen sind vor
Satzungsbeschluss nachzuweisen. Die KompensationsmaBnahmen werden zum Entwurfs-

stand konkretisiert.

Ammerldnder Wasseracht

Die Stellungnahme der Ammerlander Wasseracht soll beachtet werden. Die Stellungnahme
der Ammerlander Wasseracht wird beachtet.

Léschwasserversorgung

Es werden Hinweise zur Léschwasserversorgung gegeben. Die Ergiebigkeit der Léschwas-
serentnahmestelle muss mindestens 96 m%h sein. Die Léschwasserentnahmestelle ist als

Oberflurhydrant der zentralen Trinkwasserversorgung auszufiihren. Der Hinweis zur Lésch-
wasserversorgung wird zu Kenntnis genommen und wird in die Begriindung aufgenommen.

Redaktionelles

Zudem gibt der Landkreis redaktionelle Anmerkungen. Die Anmerkungen werden zur Kennt-
nis genommen und redaktionell erganz und Kkorrigiert.

Niedersachsische Landesbehorde fiir StraBenbau und Verkehr
Stellungnahme zum B-Plan vom 07.08.2017

Anbauverbot

Fir das Plangebiet an der L 828 sind die Vorgaben des § 24 (1) NStrG zu beachten. Das
Anbauverbot in einer Entfernung von 20 m wird berlcksichtigt.

Bedarfs-Lichtsignalanlage

Zur Sicherung der Feuerwehrausfahrt im Einsatzfall ist die im Gutachten empfehlende Be-
darfs-Lichtanlage vorzusehen. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Prufung einer
Badarfs-Lichtsignalanlage wird auBerhalb des Bauleitplanverfahrens geregelt.

StraBenfachplanung

Flr den Anschluss der neuen Gemeindestral3e ist eine detaillierte StraBenfachplanung ge-
man Richtlinie fur die Anlage von LandstraBen (RAL 2012) durchzufihren. Zudem soll die
Vereinbarung bezlglich des Anschluss der GemeindestraBBe rechtzeitig getroffen werden.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Bis zum Satzungsbeschluss wird eine detaillierte
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StraBenfachplanung erstellt. Die Vereinbarung bezlglich des Anschluss der Gemeindestra-
Be wird rechtzeitig getroffen.

Sichtfelder

In dem Einmiindungsbereich der neuen GemeindestraBe sind geman RAL 2012 Sichtfelder
freizuhalten. Diese sollen in die Planzeichnung eingetragen werden. Die Sichtfelder werden
in der Planzeichnung ergénzt.

Ammerlander Wasseracht
Stellungnahme zum B-Plan vom 19.07.2017

Einzugsgebiet

Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet der Verbandgewaésser Il. Ordnung Schlarenrolle. Der
Hinweis zum Einzugsgebiet wird in die Begrindung aufgenommen.

Oberflachenentwasserung

Die Oberflachenentwasserung ist abzustimmen und nachzuweisen. Der Hinweis wird beach-
tet. Die Oberflachenentwasserung wird bis zum Satzungsbeschluss nachgewiesen und mit
der Ammerlander Wasseracht abgestimmt.

Kreuzung der Schlarenrolle

Die Verrohrung der Schlarenrolle ist rechtzeitig zu beantragen. Der Hinweis wird beachtet.
Die erforderliche Verrohrung wird rechtzeitig beantragt.

oowyv
Stellungnahme zum B-Plan vom 28.06.2017

Sicherheitsabstande

Der OOWYV bittet um Berilcksichtigung der Sicherheitsabstande. Die Hinweise zu den Si-
cherheitsabstanden werden berucksichtigt und in die Begriindung aufgenommen.

Léschwasser

Eine Pflicht zur vollstdndigen oder teilweisen Sicherstellung der L&schwasserversorgung
Uber das 6ffentliche Wasserversorgungsnetz besteht durch den OOWYV nicht. Im Plangebiet
kann dreigeschossige Bebauung druckgerecht mit Trinkwasser versorgt werden. Aus dem
Bestandshydranten kénnen 96 m3h fir den Grundschutz vorgesehen werden. Die Hinweise
zum Léschwasser werden berlcksichtigt und in die Begrindung aufgenommen.
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Niedersachsisches Landesamt fiir Denkmalpflege
Stellungnahme zum B-Plan vom 21.07.2017

Meldepflicht des Nds. Denkmalschutzgesetztes

Das Niederséachsische Landesamt fir Denkmalpflege weist auf die Meldepflicht hin und regt
an einen Hinweis dazu aufzunehmen. Die Hinweise zur Meldepflicht werden beriicksichtigt
und in der Planzeichnung aufgenommen.

Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie
Stellungnahme zum B-Plan vom 20.07.2017

Torfvorkommnisse

Das Landesamt flr Bergbau, Energie und Geologie weist auf Torfvorkommnisse im Plange-
biet hin. Die Hinweise zum moglichen Torfvorkommen werden beachtet. Das Plangebiet be-
findet sich aus raumplanerischer Sicht jedoch nicht in einem Abbaugebiet.

Landesamt fiir Geoinformation und Landvermessung Niedersachsen
Stellungnahme zum B-Plan

Kampfmittelbelastung

Das Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen merkt an, dass
nicht unterstellt werden kann, dass keine Kampfmittelbelastung im Planbereich vorliegt. Der
Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Angesichts der Lage des Plangebiets wird von einer
vertiefenden Prifung abgesehen.

EWE
Stellungnahme zum B-Plan vom 06.07.2017

Onlineauskunft

Die EWE verweist auf ihre Onlineauskunft bezuglich der Leitungen. Der Hinweis auf die On-
lineauskunft wird zur Kenntnis genommen. Entsprechend der Onlineauskunft befinden sich
innerhalb des Plangebiets Kommunikationsleitungen. Auf diese wird in der Begrindung hin-
gewiesen.

Telekom Deutschland GmbH
Stellungnahme zum B-Plan vom 28.07.2017

Telekommunikationslinien

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Der Hinweis zu den
Telekommunikationslinien wird zu Kenntnis genommen und in der Begriindung erganzt.
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Deutsche Telekom Technik GmbH
Stellungnahme zum B-Plan vom 28.07.2017

Telekommunikationslinien

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Der Hinweis zu den
Telekommunikationslinien wird zu Kenntnis genommen und in der Begriindung erganzt.

Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
Stellungnahme zum B-Plan vom 30.06.2017

Interessenbereich der militdrischen LV-Radaranlage

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Interessenbereichs der militarischen LV-
Radaranlage Brockzetel. Der Hinweis zum Interessenbereich der militarischen LV-
Radaranlage Brockzetel wird zur Kenntnis genommen. Die Héhe der baulichen Anlagen liegt
weit unter den angegebenen 30 m. Die Anregung wird somit berlcksichtigt.

Keine Anmerkungen zur Planung hatten:

Staatliche Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg
Landwirtschaftskammer Niedersachsen
Tennet TSO GmbH

Verkehrsverbund Bremen/ Niedersachsen
Vodafone Kabel Deutschland GmbH

3.2 Relevante Abwéagungsbelange

GemaB § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung, Anderung, Ergénzung und Aufhebung
von Bebauungsplanen die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinan-
der fach- und sachgerecht abzuwéagen. Diese werden im Laufe des Verfahrens erganzt.

3.2.1 Belange der Raumordnung

Die Ortschaft Friedrichsfehn ist nach dem bisherigen regionalen Raumordnungsprogramm
1996 fur den Landkreis Ammerland als Grundzentrum eingestuft. Der Standort hat die
Schwerpunktaufgabe ,Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten“. Die Ausweisung eines
Feuerwehrstandortes in unmittelbarer Nahe zum Grundzentrum entspricht generell Schwer-
punktaufgabe der Sicherung von Wohnstatten. Im Siden des Plangebiets verlauft eine
Fernwasserleitung. Fir das Plangebiet wurden keine weiteren Aussagen getroffen. Dieses
ist damit den Siedlungsflachen zuzuordnen.

3.2.2 Belange der ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist tiber eine Anbindung an den ,Jeddeloher
Damm*® (L 828) geplant. Der Anschluss an den Jeddeloher Damm sichert die Anbindung an
das regionale Verkehrsnetz und an die umliegenden Grundzentren und Ortsteile.

Aufgrund der Lage an der LandesstraBe auBerhalb der Ortsdurchfahrt unterliegt das Grund-
stlick einem Anbauverbot gem. § 24 NStrG. Daher kann die Feuerwehr nicht direkt tber eine
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Zufahrt zur LandesstraBe erschlossen werden. Zur ErschlieBung des Grundstiicks wird da-
her im siidwestlichen Teil des Plangebiets eine 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt tiber
die der Feuerwehrstandort mit der L 828 verbunden ist. Die ErschlieBung ist damit gesichert.
Im EinmUndungsbereich sind gemaB RAL 2012 Sichtdreiecke freizuhalten. In dem Bereich
der freizuhaltenden Sichtfelder darf die Sicht in einer Héhe zwischen 0,8m und 2,5 m nicht
versperrt werden.

Aufgrund der Lage an der LandesstraBe dirfen zudem gemaBR 24 (1) NStrG in einer Entfer-
nung von 20 m vom &aufBeren Rand der befestigten Fahrbahn der L 828, keine Hochbauten
jeder Art errichtet werden. Gleiches gilt fir Abgrabungen oder Aufschittungen gréBeren Um-
fangs.

Beziglich der ErschlieBung wurde zudem eine ,Verkehrstechnische Untersuchung zur An-
bindung des geplanten Feuerwehrstandorts*3 durchgefiihrt. Im Rahmen der verkehrstechni-
schen Untersuchung wurden die erforderlichen Rahmenbedingungen fur die geplante Er-
schlieBung ermittelt. Zudem wurden die zu erwartenden Verkehrsstréme und die erforderli-
chen Ausbauparameter ermittelt.

Als Ergebnis der Untersuchung ist festzuhalten, dass das Verkehrsaufkommen des Feuer-
wehrstandorts leistungsfahig und mit einer guten Verkehrsqualitat abgewickelt werden kann.
AusbaumafBnahmen im Zuge des Jeddeloher Damms werden nicht fur erforderlich gehalten,
da die Anzahl der Linksabbieger auch in den Spitzenstunden nur sehr gering sein wird. Aus-
reichende Sichtverhéltnisse werden sich jedoch vermutlich ohne einen Eingriff in den Baum-
bestand nicht nachweisen lassen. Eine Sicherung der Feuerwehrausfahrt im Einsatzfall
durch eine Bedarfsampel wurde empfohlen. Zusammenfassend hat die Untersuchung erge-
ben, dass eine ErschlieBung tGber den Jeddeloher Damm mdglich ist.

> OPNV-Versorgung

Die nachstgelegene Bushaltestelle (Friedrichsfehn Dorfstra3e) befindet sich im Zentrum der
Ortschaft Friedrichsfehn in ca. 600 m Entfernung. Von hier ist eine regelmaBige Anbindung
nach BarBel und nach Oldenburg sowie nach Bad Zwischenahn mit den Linien 380 und 399
gewahrleistet. Ein Planungsgebiet gilt laut VBN-Haltestellenkonzept als erschlossen, wenn
dieses im Einzugsradius von 600 m einer Haltestelle liegt. Fir das Plangebiet ist dieses der
Fall, daher kann das Plangebiet als durch den OPNV erschlossen angesehen werden.

3.23 Belange der Landwirtschaft

Das Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich als Grinland genutzt. Der Landwirtschaft wird
mit einer Flache von 0,5 ha nur eine geringe Flache entzogen. Daher ist keine Beeintrachti-
gung der landwirtschaftlichen Belange zu erwarten. Emittierende Betriebe mit Tierhaltung
sind im nédheren Umfeld nicht vorhanden.

Die Flache ist trotz ihrer rechtlichen Lage im AuBenbereich durch die direkte Angrenzung an
die LandesstraBe sowie die Nahe zum Siedlungsbereich zentral gelegen und eignet sich
somit optimal fir einen Feuerwehrstandort. Derzeit bietet sich in Friedrichsfehn keine alter-
native Flache an.

3 Verkehrstechnische Untersuchung zur Anbindung des geplanten Feuerwehrstandorts an den Jeddeloher Damm (L 828)
in Friedrichsfehn, Ingenieurgemeinschaft Dr.- Ing. Schubert, Hannover, Mai 2017
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3.24 Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

Der Feuerwehrstandort wird nach Umsetzung des Strukturkonzeptes im Westen von gewerb-
licher Nutzung und im Norden und Osten von Wohn- und Mischnutzung umgeben sein. An
dem Feuerstandort selbst finden keine larmintensiven Nutzungen statt. Die Larmentwicklung
durch Sirenen bei Feuerwehreinsatzen ist im Sinne des Allgemeinwohls in Kauf zu nehmen.
Die direkte Zufahrt zur L 828 stellt sicher, dass angrenzende schutzwlrdige Nutzungen nicht
durch die Einsatzverkehre beeintrachtigt werden. Zudem ist das Tor fir die Einsatzfahrzeuge
auf der von den Wohn- und Mischgebieten abgelegenen Seite des Feuerwehrgebaudes vor-
gesehen. Dieses gilt auch fur die 6ffentliche Zufahrt zur L 828.

Der Standort der Feuerwehr selbst ist durch Verkehrslarm und durch Gewerbeldrm vom
westlich gelegenen Fuhrunternahmen vorbelastet. Da an dem Feuerwehrstandort jedoch
keine regelméaBige Aufenthaltsnutzung stattfindet, wird die Vorbelastung in Kauf genommen.

3.2.5 Belange von Natur und Landschaft

Schutzgebiete oder —objekte sind im Plangebiet nicht vorhanden. Nachteilige Auswirkungen
auf Natura-2000-Gebiete werden aufgrund der groBen Entfernungen nicht erwartet.

Artenschutzrechtliche Einschréankungen sind durch die Beachtung von zeitlichen Vorgaben
bei der Baufeldvorbereitung vermeidbar.

Aktuell stellt sich das Plangebiet als Grinlandflache auf Hochmoor dar. Im Westen ist ein
Entwéasserungsgrédben und zur Einbindung des angrenzenden Betriebes eine Strauch-
Baumhecke ausgepragt. Im Osten grenzt ein Grundstick mit umgebenden Garten- und Ge-
hélzbestanden an, die aber teilweise schon entfernt wurden, es hat sich ein nitrophiler Stau-
densaum ausgebildet. Die Grundwasserneubildung ist niedrig. Die Landschaft ist charakteri-
siert als landliche Landschaft am gewerblich gepragten Ortsrand von Friedrichsfehn.

Die Planung sieht die Entwicklung einer Fléche fir den Gemeinbedarf zur Ansiedlung einer
Feuerwehr sowie von Verkehrsflachen vor. Dies flhrt zu einer Neuversiegelung von Grund-
flachen und ist als erhebliche Beeintrachtigung des Naturhaushaltes zu beurteilen. Die Si-
cherung der Zufahrt mit ausreichenden Sichtverhaltnissen erfordert die Beseitigung von
Baumen an der L 828. Fir die Uberplanten Baume werden Ersatzpflanzungen vorgesehen.

Ein externer Ausgleich der verbleibenden erheblichen Beeintrachtigungen erfolgt Gber den
Flachenpool Fintlandsmoor. Aus diesem stehen der Gemeinde ausreichend Wertpunkte fir
die Kompensation zur Verfigung. Die Anzahl der fur die Herstellung der Zufahrt zu beseiti-
genden Eichen wird sich aus der StraBenfachplanung ergeben. Die Ersatzpflanzungen hier-
fir werden mit der Unteren Naturschutzbehérden abgestimmt.

Zur Uberwachung der Umweltauswirkungen wertet die Gemeinde Edewecht Hinweise der
zustandigen Behérden aus und fuhrt nach Realisierung der Festsetzungen eine Ortsbege-
hung durch.

3.2.6 Belange des Klimaschutzes

Im Plangebiet sind keine expliziten MaBnahmen flr den Klimaschutz festgesetzt. Die weitge-
hende Erhaltung der randlichen Gehdlze trégt jedoch dem Klimaschutz Rechnung.
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3.2.7 Belange der Wasserwirtschaft

Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich der Verbandsgewasser Il. Ordnung Schlarenrolle
(Wzg.-Nr. 7.14).

Die Umsetzung der bisher landwirtschaftlich genutzten Flache geht mit einer zusétzlichen
Versiegelung einher. Die schadlose Oberflachenentwésserung wird im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens geregelt.

3.2.8 Leitungen

Im Bereich des Plangebiets befinden sich Versorgungsanlagen des OOWYV. Diese dirfen
weder durch Hochbauten noch durch eine geschlossene Fahrbahndecke, auBer im Kreu-
zungsbereich, Uberbaut werden. Bei der Erstellung von Bauwerken sind gem. DVGW Ar-
beitsblatt W 400-1 Sicherheitsabstédnde zu den Versorgungsleitungen einzuhalten.

Im Siden des Plangebiets, parallel zur LandesstraBBe verlauft eine Fernwasserleitung.

Zudem befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom innerhalb des Plangebiets.

3.2.9 Kampfmittelbelastung

Entsprechend der Stellungnahme des Landesamtes fir Geoinformation und Landvermes-
sung Niedersachsen kann nicht unterstellt werden, dass keine Kampfmittelbelastung im
Plangebiet vorliegt. Angesichts der Lage des Plangebiets wird von einer vertiefenden Pra-
fung abgesehen.

3.2.10 Belange der Bundeswehr

Das Plangebiet liegt im Interessenbereich der militdrischen LV-Radaranlage Brockzetel.
Durch die Planung werden die Belange der Bundeswehr jedoch nicht beeintrachtigt.

3.2.11 Schwere Unfélle und Katastrophen

Das zulassige Vorhaben ist nicht mit einer Anfalligkeit fir schwere Unfalle oder Katastrophen
verbunden. Diesbezugliche Auswirkungen sind daher nicht zu erwarten.
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4. INHALTE DES BEBAUUUNGSPLANES

4.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der in Kapitel 2 dargelegten Entwicklungsziele wird fir das Plangebiet eine
Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Feuerwehr geman § 9 (1) Nr. 5 BauGB
festgesetzt.

4.2 MaB der baulichen Nutzung

Fir die Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Feuerwehr wird auf das Mal3 der
baulichen Nutzung verzichtet, da bereits eine konkrete Objektplanung vorliegt. Das geplante
Vorhaben der Feuerwehr passt sich in seinem Maf3 in die Umgebung ein.

4.3 Uberbaubare Flichen

Die Uberbaubaren Flachen werden groBraumig festgesetzt und durch Baugrenzen bestimmt.
Zur LandesstraBe L 828 wird eine Bauverbotszone von 20 m bericksichtigt. Innerhalb dieser
Zone sind bauliche Anlagen in Form von Gebauden nicht zulassig. Gleiches gilt fir Abgra-
bungen oder Aufschiittungen gréBeren Umfangs. Um diesen Bereich in flachenékonomi-
scher Hinsicht zumindest einer gewissen gewerblichen Nutzung zuganglich zu machen, sol-
len hier aber Lagerplatze (in Form von Lager- und Ausstellungsflachen) sowie Stellplatze
und Verkehrsflachen zulassig sein.

4.4 Verkehrsflachen

Im Sidwesten des Plangebiets ist die Zufahrt in Form einer GemeindestrafB3e fir den Feuer-
wehrstandort vorgesehen. Die Zufahrt wird als 6ffentliche StraBenverkehrsflache festgesetzt.
Zudem sind im Rahmen der Verkehrssicherheit im Einmindungsbereich Sichtdreiecke vor-
gesehen. In dem Bereich der freizuhaltenden Sichtfelder darf die Sicht in einer Héhe zwi-
schen 0,8m und 2,5 m nicht versperrt werden.



e Gemeinde Edewecht
4 Bebauungsplan Nr. 191

(NwP)

13
5. ERGANZENDE ANGABEN
5.1 Stiadtebauliche Ubersichtsdaten
Gesamtflache des Plangebietes 4.757 gqm
Flache fur den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung Feuerwehr 4.417 gm
Offentliche Verkehrsflache 340 gm
5.2 Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Anschluss an das Wasserversorgungsnetz des
Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes. Im Plangebiet kann dreigeschossige Be-
bauung druckgerecht mit Trinkwasser versorgt werden. Aus dem Bestandshydranten kénnen
96 m3/h fir den Grundschutz vorgesehen werden.

Die Strom- und Gasversorgung des Plangebietes erfolgt durch die Energieversorgung We-
ser-Ems-AG (EWE) oder andere private Anbieter.

Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen erfolgt durch die Deutsche Telekom AG,
Niederlassung Oldenburg oder andere private Anbieter.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an die Schmutzwasserkanalisation der
EWE.

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den gesetzlichen
Bestimmungen durch den Landkreis Ammerland. Trager der 6ffentlichen Mdllabfuhr ist der
Landkreis Ammerland.

Aus brandschutztechnischer Sicht ist fir den Grundschutz einer ausreichenden Léschwas-
serversorgung im Bereich neben der Zufahrt der 6ffentlichen StraBenverkehrsflache eine
Léschwasserentnahmestelle vorzusehen. Die Ergiebigkeit der Léschwasserentnahmestelle
muss mindestens 96 m3h sein. Vornehmlich ist die Léschwasserentnahmestelle als Ober-
flurhydrant der zentralen Trinkwasserversorgung auszufihren.
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5.3 Daten zum Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss
Ortstibliche Bekanntmachung

Beschluss des VA iiber den Entwurf und die Offentliche Auslegung ge-
man § 3 (2) BauGB der Planung:

Ortsubliche Bekanntmachung
Offentliche Auslegung geméas § 3 (2) BauGB
Satzungsbeschluss durch den Rat

Ausarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 191
NWP Planungsgesellschaft mbH, Escherweg 1, 26121 Oldenburg

Die Begriindung ist dem Bebauungsplan Nr. 191 als Anlage beigeflgt.

Edewecht, den

Burgermeisterin
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TEIL Il DER BEGRUNDUNG: UMWELTBERICHT

1. EINLEITUNG

Geman § 2 (4) BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Umwelt-
schutzes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im Rahmen
einer Umweltprifung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewer-
ten. Hierbei sind insbesondere die in § 1 (6) Nr. 7 BauGB aufgefiihrten Belange zu bertck-
sichtigen und die in § 1a BauGB genannten Vorschriften anzuwenden. Die Ergebnisse der
Umweltprifung sind im Aufstellungsverfahren des Bauleitplans in die Abwagung einzustel-
len.

Im nachfolgenden Umweltbericht werden die Belange des Umweltschutzes entsprechend
dem gegenwartigen Planungsstand fur die Abwagung aufbereitet. Der Umweltbericht bildet
geman § 2 a BauGB einen gesonderten Teil der Begrindung. Die Gliederung des Umweltbe-
richtes orientiert sich an der Anlage 1 des BauGB (in der Fassung vom 04. Mai 2017).

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht lber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben sind den folgenden Kapi-
teln zu entnehmen.

1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplans

Die Gemeinde Edewecht hat die Absicht, am westlichen Ortsrand von Friedrichsfehn an der
LandesstralBe L 828 eine rd. 5.160 m? gro3e Flache fir die Feuerwehr zu entwickeln. Vorge-
sehen ist daher die Ausweisung einer Flache fir den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung
Feuerwehr. Die ErschlieBung an die LandesstraBBe wird Uber eine 6ffentliche Verkehrsflache
geregelt.

Insgesamt sind mit dem Bebauungsplan Nr. 191 folgende Flachenfestsetzungen verbunden.

Gesamtflache des Plangebietes 4.946 m?
Flache fur den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung Feuerwehr 4.639 m?
Offentliche Verkehrsflache 307 m2

Derzeit unterliegt die Flache einer Grunlandbewirtschaftung, zum Jeddeloher Damm sind ein
Graben sowie begleitende StraBenbadume ausgepragt.

1.2 Ziele des Umweltschutzes
1.2.1 Biotopschutz
O Natura 2000

Im oder angrenzend an das Plangebiet sind keine Natura 2000-Gebiete vorhanden. Die
nachstgelegenen Natura 2000-Gebiete sind das Gebiet Haaren und Wold bei Wechloy im
Nordosten (ca. 3,6 km) und das Everstenmoor im Osten (ca. 3,5 km).
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Von nachteiligen Auswirkungen der Planung auf die Natura 2000-Gebiete wird auf Grund der
groBBen Entfernungen nicht ausgegangen.

O Sonstige Schutzgebiete

Innerhalb oder an das Gebiet angrenzend befinden sich keine Schutzgebiete oder Schutzob-
jekte geman der §§ 23 — 30 BNatSchG.

1.2.2 Artenschutz

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz geman § 44 BNatSchG sind im Zuge der
Realisierung des Bebauungsplanes zu beachten (Umsetzungsebene). Im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung wird jedoch bereits gepruft, ob artenschutzrechtliche Belange der
Realisierung der Planung entgegenstehen kénnen und ob Vermeidungs- oder (vorgezogene)
AusgleichsmaBnahmen vorzusehen sind.

Zunachst ist zu prifen, ob im Plangebiet bzw. im funktionalen Zusammenhang mit dem
Plangebiet streng oder besonders geschitzte Tier- oder Pflanzenarten vorkommen (kén-
nen).4

Die relevanten speziellen artenschutzrechtlichen Verbote (Zugriffsverbote) sind in
§ 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) formuliert:

1. Toétung von Tieren der besonders geschiitzten Arten
2. Erhebliche Stérung streng geschiitzter Arten bzw. europaischer Vogelarten

3. Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten von Tieren besonders geschutzter
Arten

4. Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Wuchsorten besonders geschuitzter
Pflanzenarten

O Situation im Plangebiet

Faunistische Bestandsaufnahmen liegen nicht vor, das Lebensraumpotential wird daher aus
den Biotoptypen abgeleitet.

Fledermause (alle Arten streng geschitzt gemaB FFH-Richtlinie): Die Baume am Jed-
deloher Damm und in dem Strauch-Baumbestédnden entlang der Parzellengrenzen sind
wahrscheinlich — wie alle linienhaften Gehdlze — Teil des Jagdraumes von Fledermausen.
Eine Quartiersnutzung ist aufgrund des hohen Alters einzelner Baume nicht auszuschlieBen.
Das Plangebiet unterliegt Gberwiegend einer Grinlandbewirtschaftung, die keine Gehdlz-
Strukturen aufweisen, die als dauerhafte Fortpflanzungs- oder Ruhestatte fiir Fledermause
dienen kénnten. Winterquartiere in Baumhdhlen sind in dieser Region sehr selten, es kbnnen
jedoch vortbergehende Quartiere fiir einzelne Tiere vorhanden sein.

Vogel (alle Arten besonders geschitzt gemaB EU-Vogelschutzrichtlinie): Im Plangebiet
befinden sich sowohl jingere Gehdlze an den Plangebietsrandern als auch alte Einzelb&u-

4 Welche Arten zu den besonders geschiitzten Arten bzw. den streng geschitzten Arten zu rechnen sind, ist in

§ 7 Abs. 2 Nrn. 13 und 14 BNatSchG geregelt.
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me/StraBenbdume am Jeddeloher Damm. In diesen Gehdlzen kénnen sich Vogelnester oder
Vogelbruthéhlen befinden.

Amphibien: Artenschutzrechtlich relevante Amphibienarten sind nicht zu erwarten. Ggf. sind
haufige Arten wie Erdkréte oder Grasfrosch in den randlichen Grében vorhanden.

Pflanzen: Artenschutzrechtlich relevante Pflanzenarten kommen nicht vor.
Fazit

1. Tétung von Tieren: Dieser Verbotstatbestand kann durch die Baufeldfreimachung
auBerhalb der Brutzeit vermieden werden. Die Baumféllungen am Jeddeloher Damm
sind geman § 39 (5) Nr. 2 und 3 BNatSchG zwischen dem 1.3. und dem 30.9. unzu-
lassig.

2. Erhebliche Stérung: Da das Plangebiet an der LandesstraBBe gelegen ist und zudem
am Ortsrand von Friedrichsfehn liegt, wird nicht von erheblichen Stérungen der ver-
bleibenden ggf. briitenden Vogelarten ausgegangen.

3. Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten: Da in den GroBgehdlzen an der
LandesstraBe Fledermausvorkommen und héhlenbritende Vogelarten nicht ausge-
schlossen werden kdnnen, sind vor Rodung der Badume Kontrollen auf besetzte Hoh-
len und Spalten etc. durchzufihren. Abhangig von den ggf. vorgefundenen Arten sind
geeignete MaBnahmen wie spezielle Nistkdsten oder Fledermausquartiere fir die
Okologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestéatten im rdumlichen Zusam-
menhang zu entwickeln.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde liegen nicht vor bzw. kénnen vermieden werden
und stehen somit der Planung nicht entgegen.

1.2.3 Weitere Ziele der relevanten Fachgesetze und Fachplanungen

Nachfolgend werden geman der Anlage zu § 2 (4) und § 2a BauGB die wichtigsten, flr die
Planung relevanten Ziele des Umweltschutzes, die sich aus einschlagigen Fachgesetzen
und Fachplanen ergeben, sowie ihre Bertcksichtigung in der Planung dargestellt.

Ziele des Umweltschutzes | Beriicksichtigung bei der Aufstellung

Baugesetzbuch

§ 1a BauGB: Mit Grund und Boden soll spar-
sam und schonend umgegangen werden; dabei
sind zur Verringerung der zusétzlichen Inan-
spruchnahme von Flachen flir bauliche Nut-
zungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der
Gemeinde insbesondere durch Wiedernutz-
barmachung von Flachen, Nachverdichtung
und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung
zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das
notwendige Mal3 zu begrenzen.

Die Planung umfasst die Umnutzung einer
Grinlandflache in der direkten Nachbarschaft
eines bestehenden gewerblichen Standortes
und unmittelbar an der LandesstraBBe. Ein neuer
Siedlungsansatz wird somit vermieden.

Ziele des Umweltschutzes

Beriicksichtigung bei der Aufstellung

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§ 1 Ziele des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege

Die Planung entspricht diesen Zielen im Plan-
gebiet selbst in Teilen. Ein Grinlandstandort
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(1) Natur und Landschaft sind auf Grund ihres
eigenen Wertes und als Grundlage fir Leben
und Gesundheit des Menschen auch in Ver-
antwortung fur die kinftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich nach
MaBgabe der nachfolgenden Absatze so zu
schiitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsféhigkeit
des Naturhaushalts einschlieBlich der
Regenerationsfahigkeit und nachhalti-
gen Nutzungsfahigkeit der Naturguter
sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit
sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst
auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit
erforderlich, die Wiederherstellung von Natur
und Landschaft (allgemeiner Grundsatz).

auf Hochmoor wird umgenutzt, mit der Umset-
zung der Gemeinbedarfsflache werden erhebli-
che Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
(Uberplanung von Griinland, Graben und Ge-
hélzen, Neuversiegelung) erfolgen. Eine exter-
ne Kompensation wird erforderlich.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

§ 1 BBodSchG: Zweck dieses Gesetzes ist es,
nachhaltig die Funktionen des Bodens zu si-
chern oder wiederherzustellen. Hierzu sind
schéadliche Bodenveranderungen abzuwehren,
der Boden und Altlasten sowie hierdurch verur-
sachte Gewdasserverunreinigungen zu sanieren
und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen
auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf
den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner
natiirlichen Funktionen sowie seiner Funktion
als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so
weit wie mdglich vermieden werden.

Mit der Planung werden Versiegelungen und
Flacheninanspruchnahmen vorbereitet, die als
erheblich prognostiziert werden, eine externe
Kompensation wird erforderlich.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

§ 1 WHG: Zweck dieses Gesetzes ist es, durch
eine nachhaltige Gewéasserbewirtschaftung die
Gewdsser als Bestandteil des Naturhaushalts,
als Lebensgrundlage des Menschen, als Le-
bensraum fir Tiere und Pflanzen sowie als
nutzbares Gut zu schiitzen.

Hinsichtlich des Naturhaushaltes werden die
Ziele teilweise beriicksichtigt. Eine Uberbauung
des Gewasser Il. Ordnung fir die Zufahrt ist
unvermeidbar.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

§ 1 BImSchG: Zweck dieses Gesetzes ist es,
Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das
Wasser, die Atmosphére sowie Kultur- und
sonstige Sachglter vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen zu schiitzen und dem Entstehen
schéadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

Der Standort der Feuerwehr ist durch Verkehrs-
larm und durch Gewerbeldrm vom westlich
gelegenen Fuhrunternahmen vorbelastet. Er-
hebliche Auswirkungen sind nicht zu erwarten,
da keine regelmaBige Aufenthaltsnutzung statt-
findet. Erhebliche Beeintrachtigungen auf die
schutzwiirdigen Nutzungen sind aufgrund der
von der schutzwirdigen Bebauung abgerickten
Lage der Zufahrten nicht zu erwarten. Die Ge-
rauschemissionen der Einsatzfahrten sind zu-
gunsten des Allgemeinwohls in Kauf zu neh-
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men.

Ziele geméB Landschaftsrahmenplan

Das Plangebiet liegt in einem Gebiet zur Ver- | Dieses Ziel wird nicht beriicksichtigt. Die Ge-
besserung der Landschaftsstruktur. meinde Edewecht entwickelt eine Flache fir
den Gemeinbedarf.

Ziele geméB Landschaftsplan

Ein Landschaftsplan liegt nicht vor. |

Ziele geméB sonstigen Fachplanungen

Sonstige Fachplanungen liegen nicht vor. |

2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERHEBLICHEN
UMWELTAUSWIRKUNGEN

Im Folgenden werden flr die einzelnen Umweltschutzgiter die voraussichtlichen Auswirkun-
gen der Planung prognostiziert, wobei der Fokus insbesondere auf solche Auswirkungen
gerichtet wird, die ein erhebliches (positives oder negatives) Ausmal3 erreichen oder erhebli-
che Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung darstellen.

Die Prognose der Auswirkungen setzt dabei zunachst eine Beschreibung und Bewertung des
derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) voraus. Weiterhin ist die voraussichtliche Ent-
wicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung in der Ubersicht aufzu-
zeigen, soweit diese zumutbar abgeschéatzt werden kann. Auch bei der Darstellung des Ba-
sisszenarios und der voraussichtlichen Entwicklung ohne Planung wird bereits auf die vo-
raussichtlich erheblich beeinflussten Umweltmerkmale fokussiert.

2.1 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und der voraussichtlichen Ent-
wicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

211 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Stellvertretend fir die vorkommenden Tiere, Pflanzen und fiir die biologische Vielfalt wurden
die Biotoptypen nach Drachenfels® erfasst. Die Bestandsaufnahme erfolgte im Juni 2017

derzeitiger Zustand

Das Plangebiet unterliegt Gberwiegend einer Griinlandnutzung auf einem Hochmoorstandort
(GIM) mit intensiven Wiesennutzung.

Neben typischen Arten des Wirtschaftsgriinlandes wie Weidelgras, Rispengras, Knaulgras
WeiBklee, wolliges Honiggras, kriechender HahnenfuB und Léwenzahn kommt
abschnittsweise ein dominierender Anteil an stumpfblattrigem Ampfer. Diese Grlnlandflche
reicht im Norden bis an ein Birken-Feldgehélz an.

Das Plangebiet wird im Westen durch einen Graben (FGR) begrenzt, der von einer
begleitenden Strauch-Baumhecke (HFM) aus Birken, Eichen, Hasel, Eberesche und
Brombeere und Ziergehoélzen (Rhododendron) gesaumt wird, infolge dessen keine typische
Grabenvegetation ausgebildet ist. Im Graben sind Wasserlinsen verbreitet. An die Strauch-

5 Drachenfels, O.(2016): Kartierschllssel fir Biotoptypen in Niedersachsen, Niedersachsischer Landesbetrieb fir Wasser-

wirtschaft, Kiisten- und Naturschutz, Stand Juli 2016
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baumhecke schlieBt die Gewerbeflache mit dem hohen Anteil an versiegelter, gepflasterter
Hofflachen und groBen Hallen an.

Zu der Bebauung im Osten ist ein Siedlungsgehdlz im nérdlichen Teil enthommen worden.
Hier hat sich ein nitrophiler Staudensaum mit Dominanz von Brennesseln (UHN) eingestellt,
begleitend treten stechender Hohlzahn, Quecke, Honiggras und Aufwuchs von Holunder etc.
auf. Im Suden ist das Siedlungsgehdlze mit einem Uberwiegenden Anteil an Eichen, Birken
und Rhododendren (HSE) noch vorhanden und auch im Norden wird das Grundstiick durch
ein standortgerechtes Siedlungsgehdlz eingerahmt.

Zum Jeddeloher Damm geht das Grlnland in die StraBenverkehrsflache tber, angelegt mit
einem Radweg (OVW), einem ca. 2 m breiten StraBengraben (FGR, die Schlarenrolle, ein
Gewasser Il. Ordnung) mit beidseitigen B&schungen und Saum sowie der Fahrbahn.
Zwischen dem Graben und der Fahrbahn sind StraBenbdume (Eichen) mit einem
Satmmdurchmesser von bis zu Uber 70 cm vorhanden.

Faunistische Untersuchungen sind nicht durchgefihrt worden. Die alteren Baume und die
Strauch-Baumhecken kdénnen Lebensraum fir gehdlz- und héhlenbritende Vogelarten sowie
fr Flederméause sein. Stérungsempfindliche Offenlandarten sind auf dem Grinland aufgrund
der umgebenden Gehdlze und der StraBe nicht zu erwarten.

Die Graben sind ggf. Laichlebensraum fur haufige Amphibienarten.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtumsetzung der Planung ist von einer Beibehaltung der landwirtschaftlichen
Grinlandnutzung auszugehen.

2.1.2 Flache und Boden

derzeitiger Zustand

Das Plangebiet umfasst eine Flache von rund 4.946 m?, bisher Gberwiegend unversiegelter
landwirtschaftlicher Flache.

Es sind als Naturboden ,Erd-Hochmoorbdden* ausgebildet.6
Hinwiese zu Altlasten liegen nicht vor.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Eine Anderung des Flachenanteils unverbauter Flachen sowie der landwirtschaftlichen Nut-
zung ist bei Nichtdurchfihrung der Planung nicht ersichtlich.

2.1.3 Wasser

derzeitiger Zustand

Die Grundwasserneubildungsrate ist mit 100 bis 150 mm/a gering. Das Schutzpotential der
Grundwasserlberdeckung wird als gering eingestuft. Die Gefahrdung des Grundwassers
gegentber Schadstoffeintragen ist demzufolge hoch.

Im Plangebiet sind als Oberflachengewéasser Parzellengréaben vorhanden. Innerhalb der Ver-
kehrsparzelle der LandesstraBe verlauft mit der Schlarenrolle, ein Gewésser Il. Ordnung.

6 NIBIS Datenserver des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie
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voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung ist eine Anderung nicht ersichtlich.

214 Klima und Luft

derzeitiger Zustand

Der Landschaftsrahmenplan ordnet das Plangebiet aufgrund der vorhandenen Siedlungsbe-
reiche dem Stadtrandklima zu. Dieser klimatische Funktionsraum ist neben einer lockeren
Bebauung durch einen hohen Grunanteil mit Grinverbindungen zur freien Landschaft und
eingestreuten landwirtschaftlichen Nutzflachen gekennzeichnet.

Aussagen zu lufthygienischen Situation liegen nicht vor.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Anderungen ergeben sich bei Nichtumsetzung der Planung nicht.

2.1.5 Landschaft

derzeitiger Zustand

Die Landschaft wird zum einen unmittelbar von der landwirtschaftlichen Nutzung mit den
Grunland- und angrenzenden Ackerflichen sowie den einrahmenden Gehdlzflachen und
zum anderen durch die Lage am Ortsrand von Friedrichsfehn mit den groBflachigen Gewer-
be- und Einzelhandelsbetrieben einerseits und dem von ehemaligen landwirtschaftlichen
Ho6fen bestimmten Ortsteil Kleefeld, bestimmt. Hier ist auch das mit den groB3flachigen Ver-
siegelungen und kompakten Hallen bebaute Gelande des Gewerbebetriebes (Busunterneh-
men) angesiedelt.

Eingerahmt sind die Wohnbebauung im Osten und der Gewerbebetrieb im Westen zum Jed-
deloher Damm durch einen lberwiegenden Anteil an Rhododendren. Ortsbildpragend sind
die alten Baume (Eichen) entlang des Jeddeloher Dammes.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Mit Fortfihrung bisheriger Nutzungen ist eine anderweitige Entwicklung des Landschaftsbil-
des nicht anzunehmen.

2.1.6 Mensch

derzeitiger Zustand

Das Plangebiet liegt unmittelbar nérdlich der L828 am westlichen Ortsrand von Friedrichs-
fehn, der durch den Ubergang des Gewerbe- und Industriegebiets an der Friedrichsfehner
StraBBe und der tUberwiegend landwirtschaftlich gepragten Kulturlandschaft liegt.

Aufgrund der LandesstraBe und der gewerblichen Nutzungen im Umfeld unterliegt das Ge-
biet einer Vorbelastung durch Verkehrs- und Gewerbelarm.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Beibehaltung der vorliegenden landwirtschaftlichen Nutzung ist keine Anderung der ver-
kehrlichen Situation zu erwarten.



Gemeinde Edewecht
Bebauungsplan Nr. 191

Teil Il der Begriindung: Umweltbericht 29
21.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter
derzeitiger Zustand

Kulturgiter sind im Plangebiet nicht bekannt. Sachglter umfassen die landwirtschaftliche
Nutzflache, sowie die Verkehrsflache der LandesstraBe mit dem begleitenden Graben und
den Gehdlzen.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Keine Anderung bei Nichtdurchfithrung der Planung.

2.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzglitern

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgutern bestehen umfangreiche funktionale Wechsel-
wirkungen. So bedingen z.B. die Boden- und Klimaverhéltnisse sowie die menschliche Nut-
zung die Auspragung der Vegetation, diese wiederum pragt stark die Eignung als Tier-
Lebensraum sowie die landschaftliche Eigenart und Erholungseignung. Eine hiervon unbe-
einflusste Bestandsbeschreibung ist insofern nicht méglich, so dass die bestehenden Wech-
selwirkungen bereits in den vorstehenden Kapiteln mit Berlicksichtigung finden.

2.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung, Umwelt-
auswirkungen

In die Umweltprifung werden die direkten und die etwaigen indirekten, sekundéaren, kumula-
tiven, grenziiberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, standigen und
voribergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen einbezogen. Allerdings wird
insbesondere auf die Auswirkungen abgestellt, welche mdglicherweise ein erhebliches Aus-
maf erreichen. Die nachfolgenden Kapitel enthalten vertiefende Erlduterungen zu den As-
pekten, die im vorliegenden Planfall eine besondere Relevanz erreichen.

Als Grundlage far die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung werden zunachst Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplane-
risch vorbereiteten baulichen und sonstigen Nutzungen zusammengestellt. Dabei ist zu be-
ricksichtigen, dass auf Ebene der Bauleitplanung regelméaBig keine Kenntnisse zu Gestal-
tungsdetails, Realisierungszeitpunkt u.a. der kiinftigen Bebauung feststehen.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen werden insbesondere durch folgende Charakteris-
tika der geplanten Nutzungen bestimmt:

e Neuausweisung einer Flache fir den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung Feuerwehr,
auf einer bisher landwirtschaftlich genutzten Flache. GemaR der vorliegenden stadte-
baulichen Konzeption ist fir die Feuerwehr (Gemeinbedarfsflache) eine versiegelte
Flache fur Stellplatze, Zufahrten und die Fahrzeughalle etc. von rd. 1.900 m2 anzu-
setzen. Zudem wird fir die 6ffentliche Verkehrsflache eine Versiegelung von etwa
300 m2 angenommen.

2.21 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die Grinlandflache wird durch die baulichen Anlagen der Feuerwehr Uberplant. Darlber hin-
aus wird fir die Zufahrt und den Anschluss an die LandesstraBe zudem der Graben ein-
schlieBlich Saum- und Béschungsbereiche sowie einzelne StraBenbdume Uberplant und
durch die StraBenzufahrt dauerhaft versiegelt. Somit ist von einem direkten und dauerhaften
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Verlust der Vegetation und der Bedeutung als Lebensraum flr Tiere und Pflanzen sowie als
Bestandteil im Biotopverbund auszugehen.

Die Uberplanung von Griinland, Graben und Gehélzen wird auf Grund der gréBeren Bedeu-
tung als Lebensraum und im Biotopverbund als Auswirkung von besonderer Relevanz und
als erheblich im Sinne der Eingriffsregelung bewertet.

2.2.2 Auswirkungen auf Flache und Boden

Die Festsetzung einer Flache fir den Gemeinbedarf und von Verkehrsflachen fuhrt zur Zu-
lassigkeit einer Neuversiegelung von Grundfldchen in einer GréBenordnung von etwa 2.200
m2. Hierdurch entfallen sémtliche Bodenfunktionen, die infolge direkter und stéandiger, somit
negativer Auswirkungen von besonderer Relevanz sind und in der Eingriffsbeurteilung als
erhebliche Beeintrachtigung bertcksichtigt werden.

2.2.3 Auswirkungen auf Wasser

Das Plangebiet entféllt als Flache fir die Grundwasserneubildung. Da die Grundwasser-
Neubildungsrate ohnehin gering ist, ist keine erhebliche Beeintrachtigung anzunehmen.

224 Auswirkungen auf Luft

Von nachteiligen Auswirkungen auf die Luftqualitat wird nicht ausgegangen.

2.2.5 Auswirkungen auf Klima

Mit der Planung wird eine Erhéhung der klimarelevanten Versiegelung von Griinflachen und
Verluste von Gehdlzen vorbereitet. Der Verlust der klimaausgleichenden Strukturen ist als
direkte, langfristige, stdndige und negative Auswirkungen einzustufen. Jedoch ist geman
stadtebaulichem Konzept die versiegelte Flache auf rund 2.200 m? begrenzt, so dass ange-
nommen wird, dass diese Auswirkungen im groBraumigen Zusammenhang mit den umge-
benden Strukturen keine besondere Relevanz erreichen.

2.2.6 Auswirkungen auf Landschaft

Der Anteil an Bauflachen wird am Siedlungsrand von Friedrichsfehn um die Flache fir die
Feuerwehr vergréBert. Jedoch ist durch die Anordnung der baulichen Anlagen im stra3enna-
hen Bereich und durch den Anteil gliedernder Strukturen in den Randbereichen und der
rickwartigen Geholzflachen werden typischen Strukturen der landlichen Landschaft nicht
beeintrachtigt. Eine erhebliche Beeintrachtigung wird somit nicht angenommen.

2.2.7 Auswirkungen auf den Mensch

Der Feuerwehrstandort wird nach Umsetzung des Strukturkonzeptes im Westen von gewerb-
licher Nutzung und im Norden und Osten von Wohn- und Mischnutzung umgeben sein. An
dem Feuerstandort selbst finden keine larmintensiven Nutzungen statt. Die Larmentwicklung
durch Sirenen bei Feuerwehreinsatzen ist im Sinne des Allgemeinwohls in Kauf zu nehmen.
Die direkte Zufahrt zur L 828 stellt sicher, dass angrenzende schutzwiirdige Nutzungen nicht
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durch die Einsatzverkehre beeintrachtigt werden. Zudem erfolgen die Zu- und Abfahrten auf
der von den Wohn- und Mischgebieten abgelegenen Seite.

Der Standort der Feuerwehr selbst ist durch Verkehrslarm und durch Gewerbeldarm vom
westlich gelegenen Fuhrunternahmen vorbelastet. Da an dem Feuerwehrstandort jedoch
keine regelméaBige Aufenthaltsnutzung stattfindet, wird die Vorbelastung in Kauf genommen.

2.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

2.3.1 MaBnahmen zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen

Das Konzept zur Umsetzung der Planung Feuerwehr sieht in den Randbereichen und im
rickwartigen Raum Freiflachen vor. Als MaBnahmen zur Vermeidung nachteiliger Auswir-
kungen wird das Maf3 der versiegelten Flachen auf das vorhabenbezogene notwendige Er-
fordernis abgestimmt.

DarUber hinaus sind weitere MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung
nachteiliger Umweltwirkungen mdoglich und anzustreben, die jedoch auf Ebene der
vorliegenden Planung nicht geregelt werden. Hierzu z&hlen nach gegenwaértigem Stand
insbesondere folgende MaBnahmen:

e Soweit die BaumaBnahmen und insbesondere die Baufeldfreimachung und vergleichbare
Eingriffe in Vegetation und Bodenoberflache wéahrend der Vogelbrutzeit stattfinden, soll
zeitnah vorher durch eine fachkundige Person Uberprift weden, ob aktuell genutzte
Fortpflanzungs- und Ruhestatten artenschutzrechtlich relevanter Tiere in den Baufeldern
vorhanden sind. Sofern solche Fortpflanzungs- und Ruhestétten festgestellt werden,
sollen die erforderlichen SchutzmaBnahmen vor Aufnahme der BaumaBnahmen mit der
zustandigen Naturschutzbehérde abgestimmt und entsprechend der Abstimmung
umgesetzt werden. Analog soll auch bei Wiederaufnahme des Baubetriebes nach
langerer Unterbrechung vorgegangen werden.

e Unabhangig von der jahreszeitlichen Terminierung soll zeitnah vor Gehélzféllungen durch
eine fachkundige Person Uberpriift werden, ob dauerhaft genutzte Fortpflanzungs- und
Ruhestatten  (z.B.  Fledermaus-Quartiere,  Greifvogelhorste, = Schwalbennester,
Spechthéhlen) artenschutzrechtlich relevanter Tiere an/ in den Gehdlzen vorhanden sind.
Sofern solche Fortpflanzungs- und Ruhestatten festgestellt werden, sollen die
erforderlichen  SchutzmaBnahmen vor Durchfihrung der mit der zustandigen
Naturschutzbehérde abgestimmt und entsprechend der Abstimmung umgesetzt werden.

e Erhaltenswerte Gehdlzbestédnde, insbesondere die StraBenbdume auBerhalb des
unmittelbar betroffenen Zufahrtsbereiches und die angrenzenden Gehdlzbestéande, sollen
wahrend der Bauphase vor Schadigungen der oberirdischen Teile sowie des
Wurzelraumes geschiitzt werden. Geeignete MaBnahmen kénnen der DIN 18920 und
der RAS-LP 4 entnommen werden.

e Der vorhandene Randgraben und einrahmenden Gehdlze sollen wéhrend der Bauphase
durch Auszaunung vor Beeintrachtigungen geschutzt werden.

e Der bei Durchfihrung der Planung anfallende Mutterboden-Aushub soll in nutzbarem
Zustand erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung geschiitzt werden.
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e Die im Gebiet unversiegelt verbleibenden Grundflachen sollen wahrend der Bauphase
vor Bodenverdichtungen infolge von Befahren, Materialablagerung u.a. geschuitzt
werden.

e Durch ordnungsgemaBen und sorgsamen Umgang mit Maschinen, Baustoffen etc. sollen
Verunreinigungen von Boden und Wasser vermieden werden.

e Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
auftreten, werden diese entsprechend den gesetzlichen Vorgaben unverziglich der zu-
standigen Beh6rde gemeldet.

e Sollten sich bei den erforderlichen Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schadliche Boden-
veranderungen oder Altlasten ergeben, wird unverziglich die zustandige Untere Boden-
schutzbehdrde benachrichtigt.

2.3.2 MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen
Flachen fir innergebietliche AusgleichsmaBnahmen werden nicht festgesetzt.

Um zu ermitteln, inwieweit mit dem Bodenabbau erhebliche Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft verbleiben, wird auf Grundlage des Modells des Niedersachsischen Stadte-
tages eine Eingriffsbilanzierung durchgefihrt. Dazu wird der Zustand der Flache vor dem
Eingriff dem Zustand nach dem Eingriff gegenlbergestellt. Fir die Bilanzierung werden den
betroffenen und den entstehenden Biotoptypen Wertfaktoren zugeordnet. Uber die Flachen-
gréBe ergeben sich Flachenwerte, die zur Gesamtwertigkeit des Plangebietes im Ist- bzw. im
Planzustand addiert werden. Aus der Differenz dieser beiden Wertigkeiten ergibt sich der
verbleibende Kompensationsbedarf.

Bestand
Biotoptyp Flache | Wertstufe |Flachenwert
Intensivgrinland auf Moorbdden mit randli-
chem Graben und Hochstaudensaum GIM 4.696 3 14.088
StraBengraben mit Saum FGR 200 2 400
Radweg Oovw 50 0 0
Summe 4.946 14.488
Planung
Biotoptyp
Flache Wertstufe | Flachenwert

Flache fir Gemeinbedarf, Feuerwehr 4.633
davon versiegelt (gemanR Konzept) 1.900 0 0

verbleibende Griinflachen 2.733 1 2.733
Verkehrsflache 307 0 0
Summe 4.946 2.733

Die Gegenuberstellung verdeutlicht, dass die Grunflachen nicht ausreichen, um zu einem
Ausgleich der erheblichen Beeintrachtigungen durch die Neuversiegelung zu flhren. Es ver-
bleibt ein Defizit von 11.755 Wertpunkten. Eine externe Kompensation wird erforderlich. Aus
dem Flachenpool Fintlandsmoor stehen der Gemeinde ausreichend Wertpunkte zur Verfu-
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gung. Fur die im Zusammenhang mit der anzulegenden Zufahrt zu entfernenden Baume
werden Ersatzpflanzungen angestrebt.

Die fur die Zufahrt und fir die Verkehrssicherheit bzw. Einsehbarkeit der Zufahrt erforderli-
chen Gehdlzfallungen am Jeddeloher Damm sind ebenfalls zu kompensieren. Entfernt wer-
den missen nach gegenwartigen Stand mehrere Eichen (Stammdurchmesser von etwa 0,7).

2.4 MaBnahmen zur Uberwachung

Geman § 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund
der Durchfiihrung der Bauleitpléne eintreten (Monitoring) kénnen, zu Gberwachen.

Zur Uberwachung der Auswirkungen der vorliegenden Planung sind folgende MaBnahmen
vorgesehen:

e Die Gemeinde wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der BaumaBnahmen eine Ortsbegehung
des Plangebietes durchflihren oder veranlassen und dies dokumentieren. So kdénnen
eventuelle unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen ermittelt und geeignete MaB-
nahmen zur Abhilfe ergriffen werden.

e Die Gemeinde wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der BaumaBnahmen eine Ortsbegehung der
Ausgleichsflachen durch einen Fachgutachter veranlassen und dies dokumentieren. So
kann Uberpruft werden, ob die prognostizierte Entwicklung eingetreten ist bzw. eingesetzt
hat und ob ggf. weitere MaBnahmen zum Erreichen des Zielzustandes erforderlich sind.

e Die Gemeinde wird Hinweisen von den Fachbehdrden und aus der Bevdlkerung Uber
unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen der Planung nachgehen und dies
dokumentieren.

Weitere UberwachungsmaBnahmen kénnen auf Umsetzungsebene erforderlich werden (z.B.

eine 6kologische oder bodenkundliche Baubegleitung).

2.5 Anderweitige Planungsméglichkeiten

Die Gemeinde Edewecht plant die Ansiedlung der Feuerwehr am westlichen Siedlungsrand
von Friedrichsfehn mit unmittelbarem Anschluss an die LandesstraBe (Jeddeloher Damm).
Der Standort ist bereits aus dem Strukturkonzept der Gemeinde Edewecht entwickelt.

2.6 Schwere Unfalle und Katastrophen

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen, die aufgrund der Anfélligkeit der nach dem
Bauleitplan zulédssigen Vorhaben fir schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind,
werden bei der Umsetzung der Feuerwehr nicht abgeleitet. Die Verwendung und Lagerung
von umweltgefdhrdenden Stoffen entspricht den Zulassigkeiten innerhalb der Flachen fir
den Gemeinbedarf.
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3 ZUSATZLICHE ANGABEN
3.1 Verfahren und Schwierigkeiten
3.1.1 Verwendete Verfahren

Die Bestandsaufnahme der Biotoptypen erfolgt gemaB den Vorgaben des NLWKN.” Eine
faunistische Erhebung liegt nicht vor. Die Bilanzierung orientiert sich am Bewertungsmodell
des Niedersachsischen Stadtetages.8 Hinsichtlich der Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima,
Luft werden der Landschaftsrahmenplan® und géngiges Kartenmaterial'0 ausgewertet.

3.1.2 Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Auf Grundlage der durchgefihrten Erfassungen sind nicht alle zukinftigen Auswirkungen der
Planung auf Arten und natlrliche Lebensrdume im Sinne des § 19 Abs. 2 und 3 BNatSchG
sicher prognostizierbar. Es kdnnen nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibe-
haltung des gunstigen Erhaltungszustandes der genannten Arten oder Lebensrdume verur-
sacht werden, deren Vorkommen im Einwirkungsbereich der Planung bisher nicht bekannt ist
oder die sich kinftig im Einwirkungsbereich der Planung ansiedeln bzw. entwickeln. Eine
vollstandige Freistellung nachteiliger Auswirkungen geman § 19 Abs. 1 BNatSchG kann
deshalb planerisch und gutachterlich nicht gewahrleistet werden.

3.2 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Edewecht stellt den Bebauungsplan Nr. 191 am westlichen Siedlungsrand
von Friedrichsfehn auf, um den Standort fir die Feuerwehr an den westlichen Ortseingang
zu verlagern. Zur Umsetzung der Planung ist die Ausweisung einer Flache fir den Gemein-
bedarf vorgesehen. Das Plangebiet mit insgesamt 4.946 m? umfasst zudem eine 6ffentliche
Verkehrsflache, die an den Jeddeloher Damm (L 828) anschlieBt und die ErschlieBung si-
chert.

Schutzgebiete oder —objekte sind im Plangebiet nicht vorhanden. Nachteilige Auswirkungen
auf Natura-2000-Gebiete werden aufgrund der groBen Entfernungen nicht erwartet. Arten-
schutzrechtliche Einschrankungen sind durch die Beachtung von zeitlichen Vorgaben bei der
Baufeldvorbereitung vermeidbar.

Aktuell stellt sich das Plangebiet als Grinlandstandort auf Hochmoor dar. Am westlichen
Rand ist ein Graben vorhanden, parallel der LandesstraBe ist ein gréBerer Graben, die
Schlarenrolle, ein Gewasser Il. Ordnung, ausgepragt. Die Grundwasserneubildung ist nied-
rig. Die Landschaft ist charakterisiert als landliche Landschaft am gewerblich gepragten Orts-
rand von Friedrichsfehn.

Die Planung sieht die Entwicklung einer Flache fir den Gemeinbedarf sowie Verkehrsflachen
vor. Dies fuhrt zu einer Neuversiegelung von Grundflachen und ist als erhebliche Beeintrach-
tigung des Naturhaushaltes (Pflanzen, Tiere und biolologische Vielfalt, Boden) zu beurteilen.

7 Drachenfels, O. v.: Kartierschlissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen, Niedersachsischer Landesbetrieb fiir Wasserwirt-
schaft, Kiisten- und Naturschutz, Naturschutz und Landschaftspflege in Niedersachsen A/4, Stand Méarz 2013

8 Niedersachsischer Stadtetag (2013): Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleit-
planung

Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Ammerland, 1995

NIBIS Datenserver

9
10
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Als MaBnahme zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen wird das Maf der versiegelten
Flachen auf das vorhabenbezogene notwendige Erfordernis abgestimmit.

Die Sicherung der Zufahrt mit ausreichenden Sichtverhaltnissen erfordert die Beseitigung
von Baumen an der L 828. Fir die Uberplanten Baume werden Ersatzpflanzungen vorgese-
hen.

Die verbleibenden erheblichen Beeintrachtigungen werden in dem der Gemeinde Edewecht
zur Verfligung stehenden Flachenpool Fintlandsmoor umgesetzt.

Zur Uberwachung der Umweltauswirkungen wertet die Gemeinde Edewecht Hinweise der
zustandigen Behdrden aus und fihrt nach Realisierung der Festsetzungen eine Ortsbege-
hung durch.

3.3 Referenzliste der herangezogenen Quellen

e Drachenfels, O (2016): Kartierschlissel fir Biotoptypen in Niedersachsen unter besonde-
rer Berlcksichtigung der gesetzlich geschitzten Biotope sowie der Lebensraumtypen
von Anhang | der FFH-Richtlinie, Naturschutz und Landschaftspflege in Niedersachsen
A/; NLWKN Stand Juli 2016,

e Grundlagenerfassung zu Boden, Wasser und Klima/Luft des Geodatenzentrums Hanno-
ver; aus: NIBIS Kartenserver, http://www.umwelt.niedersachsen, interaktive Umweltkarte
der Umweltverwaltungen Niedersachsen,

e Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie und Klimaschutz: Auswertung der
Umweltkarten Niedersachsen; http://www.umweltkarten-niedersachsen.de

e Landschaftsrahmenplan des Landkreises Ammerland, 1995

e Niedersachsischer Stadtetag (2013): Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Er-
satzmafBnahmen in der Bauleitplanung
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Anhang zum Umweltbericht

Grundsatzliche Angaben zu den geplanten Vorhaben gemaB BauGB, Anlage 1, Nr.

2.b) Ziffer aa) bis gg)
aa) | Bau und Vorhandensein der geplanten Vorhaben, | Errichtung einer Feuerwehrstation am neuen Stand-
soweit relevant einschlieBlich Abrissarbeiten: ort am westlichen Ortseingang von Friedrichsfehn
auf einer bisher landwirtschaftlich genutzten Flache.
Unmittelbarer Anschluss an die LandesstraBe (Jed-
deloher Damm).
bb) | Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere | Das Plangebiet umfasst knapp 0,5 ha, wovon 0,45
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und bio- | ha einer intensiven Grinlandnutzung auf einem
logische Vielfalt, wobei soweit mdglich die nach- | Hochmoorstandort unterliegen.
Pﬁéﬂgﬁ:h\éggg?;?rken dieser Ressourcen zu be Erhebliche Beeintréachtigungen ergeben sich nach
Umsetzung des Vorhabens durch Verlust und Ver-
siegelung von Hochmoorbéden sowie dem Verlust
der Grunlandflache als Lebensraum fir Pflanzen
und Tiere.
cc) | Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, | Baubedingt sind Larm, Staub und Erschiiterungen
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strah- | in der Bauphase zu erwarten. Uber die Bauphase
lung sowie der Verursachung von Belastigungen: hinaus sind aber keine Emissionen anzunehmen, da
am Feuerwehrstandort keine larmintensiven Nut-
zungen stattfinden. Die Larmentwicklung durch
Sirenen bei Feuerwehreinsatzen ist im Sinne des
Allgemeinwohls in Kauf zu nehmen.
dd) | Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihre | Angaben Uber Art und Menge von Abféllen liegen
Beseitigung und Verwertung: nicht vor, sind aber aufgrund der geplanten Nutzun-
gen nicht im besonderen MaBe zu erwarten. Die
anfallenden Abfélle und Abwasser werden ord-
nungsgeman entsorgt und abgefuhrt. Erhebliche
Beeintrachtigungen sind nicht ersichtlich.
ee) | Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kul- | Vorhabenbedingt sind mit dem Feuerwehrstandort
turelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch | keine besonderen Risiken zu erwarten, da mit dem
Unfélle und Katastrophen): zuldssigen Vorhaben keine Anfalligkeit fur schwere
Unfalle oder Katastrophen verbunden ist.
ff) Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarten | Im Umfeld des Plangebietes sind gewerbliche Nut-
Plangebiete unter Beriicksichtigung etwaiger | zungen sowie Wohn- und Mischnutzung ausgepréagt.
hender Umweltprobleme in Bez f még- . . .
Iti)(?r?é?weeigeeb;roffeentg c()ibe(la)iefe mit Zpl:e%igllljer Uon%- Kumullerungseffel'(te benachparter Plangebiete S.'nd
weltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen standortbedingt nicht abzulelt'en qnd auch Gg_blete
Ressourcen: besonderer Umweltrelevanz sind nicht ausgepréagt.
g9) | Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das | Die Betroffenheit der Griinlandflache und der Verlust
Klima (zum Beispiel Art und Ausmaf3 der Treib- | von StraBenbdumen als klimarelevante Biotopstruk-
hausgasemissionen) und der Anfélligkeit der ge- | turen werden im Rahmen der Eingriffsregelung
planten Vorhaben gegeniiber den Folgen des | durch entsprechenden AusgleichsmaBnahmen und
Klimawandels: Gehdlzersatz ausgeglichen.
hh) | Eingesetzte Techniken und Stoffe: Waéhrend der Bau- und Betriebsphase eingesetzte
Techniken und Stoffe, die zu erheblichen Beein-
trachtigungen fihren, sind nicht bekannt.

Nachfolgend ist eine tabellarische Ubersicht iiber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben insbesondere zu erhebli-
chen Umweltauswirkungen sind den jeweiligen Kapiteln des Umweltberichtes naher erlautert.

Die Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch vorbereiteten bauli-
chen und sonstigen Nutzungen, welche fir die Prognose der Entwicklung des Umweltzu-
stands bei Durchfuhrung der Planung in die Umweltprifung eingestellt wurden, sind in Kap.
2.2 des Umweltberichtes dargestellt.
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Vorab werden einige Erlauterungen zu der nachfolgenden tabellarischen Ubersicht der Um-
weltauswirkungen aufgefihrt.

Erlauterungen zur tabellarischen Ubersicht der Umweltauswirkungen

die Beurteilung der Umweltauswirkungen wird wie folgt vorgenommen

o | keine bedeutsamen Umweltauswirkungen ersichtlich/ zu erwarten

x | Umweltauswirkungen zu erwarten, aber unerheblich

X | Umweltauswirkungen von einiger Relevanz zu erwarten, néhere Erlduterun-
gen in Kap. 2.2 ff. des Umweltberichtes

kurzfristig | vorliegend definiert als < 3 Jahre andauernd/ innerhalb von 3 Jahren nach
Umsetzung der geplanten Vorhaben einsetzend

mittelfristig | vorliegend definiert als 3 — 15 Jahre, generell Uberschaubare Perspektive der
Bauleitplanung

langfristig | vorliegend definiert als 15 Jahre, danach ggf. bauleitplanerische Uberpriifung,
Anpassung
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ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Be-
triebsphase

©
=
2
o °
= =
@ o £
| 3|8|S|2| |2 |2 3|52
| 2|/S5|2|B8| 5|2 5|8|8S|E|®
els|2(5|e|5|2|2|s/5|2 %9

Auswirkungen auf S| f|e|x| o 2| E| 2% | > 2| < Kur-Eriuterungen

Tiere X | x o |o |o |o |0 |X X | X | o | X | Inanspruchnahme einer Grinlandfliche, eines Grabenabschnitts
und Einzelgehoélzen mit potentiellen Lebensraumverlusten fur Tiere;
AusgleichsmaBnahmen erforderlich

Pflanzen X |o o] o) o) X X X X [ X |o X | Dauerhafte Griinland-, Graben- und Gehdlzverluste, Ausgleich
erforderlich

biologische Vielfalt X | x o |o |o |o |o |o |O |X 0 | x Biologische Vielfalt wird im Plangebiet aufgrund der bestehenden,
landwirtschaftlichen Nutzung und der Lage am Siedlungsrand gering
eingestuft.

Flache X |o o |o o] X |X |X [X |o o | X | Zusétzliche Flacheninanspruchnahme fiir Feuerwehrstandort mit
einer Versiegelung von etwa 1.900 m2 sowie der Zufahrt auf rd. 300
m2.

Boden X |o |o |o |o |[X |[X |X |X |X |o |X | Zusatzliche vorhabenbedingte Bodeninanspruchnahme von rd.
2.200 m2.

Wasser X | x o |0 |o |x |[|x X X | x 0 | x Versiegelungsbedingte Erhéhung des Oberflachenabflusses und
Minderung der Versickerungs- und Neubildungsleistung, Uberbau-
ung eines Grabens fir die Zufahrt

Luft X | x]o|]o]|o|x|X X x | o | o | x | Die Emission verkehrsbirtiger Luftschadstoffe wird sich durch Be-

trieb der Feuerwehr gegenliber der landwirtschaftlichen Nutzung
erhéhen. Es handelt sich aber um zuldssige Nutzungen, deren Re-
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ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Be-
triebsphase
o
c
2
£ 2
< § % 8 ﬁ g ﬁ (=] 4 >
< 3|83 8|2|5|2 88|z 2
$/5|2|E|5|8| 2|2 5|2 %S
, 3| E£E| 8|2 | 5|2 |E|s8| 5|88 ¢8 .

Auswirkungen auf = - Kurz-Erlauterungen
gulierung nicht im Rahmen der Bauleitplanung erfolgt.

Klima X X o] o| o X X X X o] o] x | Mit der Planung entfallen Griinland- und Gehdlzanteile mit klima-
ausgleichender Funktion.

Landschaft X | x| o|lo]|] o] x| X X x | x | o | x | Mitdem geplanten Vorhaben wird eine landwirtschaftlich gepréagte
Flache am Ortsrand beansprucht. Durch Anordnung von Gebauden
im StraBennahen Bereich und der in der Umgebung ausgepragten
Landschaftsstrukturen wird eine erhebliche Beeintrachtigung nicht
abgeleitet.

Natura 2000-Gebiete o |o |o |o |o |o |o |o |o |o |o |o | Keine Schutzgebiete des Europaischen Schutzgebietssystems
Natura 2000 (FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete) im Umkreis von
Uber 3 km. Es kann mit hinreichender Sicherheit von einer Natura
2000-Vertraglichkeit der Planung ausgegangen werden.

Mensch, Gesundheit, Bevélkerung X | x o | X o | x |x |x |x [|Xx o | X Neubau einer Feuerwehrstation mit baubedingten Larmimmissio-
nen, jedoch betriebsbedingt keine larmintensiven Nutzungen; Sire-
neneinsatz ist im Sinne des Allgemeinwohls in Kauf zu nehmen.

Kulturglter o |o o |o o] o |o o] o |o o |o Keine Betroffenheit

sonstige Sachguter o |o |o |o |o |o |o |o |o |o |o |o | Neubaueiner Feuerwehrstation auf landwirtschaftlichen Flachen

Vermeidung von Emissionen X | x o | X o | x |x |x |x [|Xx o | X Unmittelbare, direkte Zufahrt zur L 828; Ausrichtung der Zufahrt auf
der den Wohn- und Mischgebieten abgelegenen Seite des Gebau-
des
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ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Be-
triebsphase

o
c
2
[ 9
< c
528|282 o
2| 85|22 2 8|22
£ 9 S| N| E| Tl | T s | &
$|s|2|E|S5|8| 2|2 |2|B|D
. 5| |8 2|5 2 E|8|F|8|8|¢8 ;

Auswirkungen auf o= ° - Kurz-Erlauterungen

sachgerechten Umgang mit Abféllen |o |o o |[o |o |o |o |o |o |0 |0 | o | Wahrend der Bau- und Betriebsphase anfallende Abfélle und Ab-

und Abwéssern wasser werden ordnungsgeman entsorgt.

Nutzung erneuerbarer Energien o |o |o |o |o |o |o |o |o |o |o |oO Hinweise liegen nicht vor

sparsame und effiziente Nutzung von | o |o |o |o |o |o |o |o |o |o |o |o | BeiUmsetzung der Planung sind die Vorgaben der Energieeinspar-

Energie verordnung anzuwenden.

Darstellungen von Landschaftsplanen x |o |o |o |o |o |o |0 |x |o |0 |X Ein Landschaftsplan liegt nicht vor, der Landschaftsrahmenplan
Landkreis Ammerland weist ein Gebiet zur Verbesserung der Land-
schaftsstruktur aus, dem vorhabenbedingt nicht entsprochen wird.

Darstellungen von sonstigen Planen |o |o |o |o |o |o |[o |O0o |0 |0 |O |oO Es sind keine sonstigen Plane bekannt

(Wasser-, Abfall-, Immissionsschutz-

rechtu.a.)

Erhaltung der bestméglichen Luftquali- |o |o |o |o |o |o [o |o |o |o |o |o | KeineBetroffenheitderartiger Gebiete.

tat in Gebieten, in denen EU-

festgelegte Immissionsgrenzwerte nicht

Uberschritten werden

Wirkungsgefuge und Wechselwirkun- | x | x | x | X X |x |x |x |[x |x |x |Xx Uber die allgemeinen Wechselbeziehungen hinaus sind keine be-

gen zwischen den Umweltbelangen

sonderen Beziehungen ersichtlich.




Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i.

V. m. § 58 (2) Satz 1 Nr. 2 des

Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat der Gemeinde Edewecht
diese 11. Anderung des Flachennutzungsplanes 2013, bestehend aus der Planzeichnung

beschlossen.

Edewecht, den .....................

Burgermeisterin

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Amtliche Karte 1: 5.000 (AK 5)
MaRstab: 1 : 5.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung,
©2017 W

Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Planverfasser

Die 11. Anderung des Flachennutzungsplanes 2013 wurde ausgearbeitet von der NWP

Planungsgesellschaft mbH, Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den ...........cccooovviii.

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Edewecht hat in seiner Sitzung am 24.02.2015 die
Aufstellung der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes 2013 beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 02.04.2015 ortsiblich bekannt

gemacht.

Edewecht, den .....................

Offentliche Auslegung

Burgermeisterin

Im Anftrane

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Edewecht hat in seiner Sitzungam .....................
dem Entwurf der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes 2013 und der Begriindung
zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemag § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der o&ffentlichen Auslegung wurden am .....................

gemacht.

ortsublich bekannt

Der Entwurf der 11. Anderung des Fliachennutzungsplanes 2013 mit der Begriindung und die

wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen

Stellungnahmen haben vom

..................... bis ..................... gemaR § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.

Edewecht, den .....................

Birgermeisterin
Im Auftrage

Feststellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Edewecht hat nach Prifung der Stellungnahmen gemé&gs § 3 Abs. 2
BauGB die 11. Anderung des Flachennutzungsplanes 2013 nebst Begriindung in seiner

Sitzung am ..................... beschlossen.

Edewecht, den .....................

Birgermeisterin
Im Auftrage

Genehmigung

Landkreis Ammerland

Der Landrat
Im Auftrage

Beitrittsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Edewecht ist den in der

Sitzung am ... beigetreten.

Genehmigungsverfiigung vom

. (Az.: s.0.) aufgefuhrten MaRgaben/ Auflagen/ Ausnahmen in seiner

Der betroffenen Offentlichkeit sowie den beriihrten Behérden und sonstigen Tragern

Sffentlicher Belange wurde mit Schreiben vom ......................

BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum

Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am ..
gemacht.

......... geman § 4a Abs.3, Satz 4

.. gegeben.
ortslblich bekannt

Es gilt die BauNVO 1990

Anlage 5

— 4 AL Do T
[ nestie gel=Str.
o) EJ |

Sportplatz

Sportplatz

M. 1:5.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2017 Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Die 11. Anderung des Flachennutzungsplanes 2013 und die Begriindung haben wegen der
MaRgaben/ Auflagen gemaR § 4a Abs. 3, Satz 1 i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB vom

............................... bis ...........ccceeo... Offentlich ausgelegen.
Edewecht, den ................................
Burgermeisterin
Im Auftrage
Bekanntmachung
Die Erteilung der Genehmigung der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes 2013 ist gemat
§ 6 Abs. 5 BauGB am .........cccceeeriinnnnn. M/ N s
bekannt gemacht worden.
Die 11. Anderung des Flachennutzungsplanes 2013 ist damitam ............................... wirksam

geworden.

Edewecht, den ..........c..cooeveeinnn.

Birgermeisterin
Im Auftrage

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden der 11. Anderung des Fléchennutzungsplanes
2013 ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen der 11. Anderung des
Flachennutzungsplanes 2013 und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Edewecht, den ...

Burgermeisterin
Im Auftrage

gezeichnet: A. Kampen [A.Kampen |A.Kampen | M. Witting
Projektleiter: | D. Janssen |D.Janssen |D.Janssen [D.Janssen
Projekt- .
bearbeiter: R. Abel R. Abel R. Abel J. Hibner
Datum: 18.05.2017 |[19.05.2017 |23.06.2017 |[01.09.2017

Planzeichenerklarung

Flachen fur den Gemeinbedarf

GEMEINDE EDEWECHT

Zweckbestimmung: Feuerwehr

Geltungsbereich der FNP-Anderung

11. Anderung des
Flachennutzungsplanes 2013

Stand: September 2017
ENTWURF

NWP Planungsgesellschaft mbH

Gesellschaft fiir raumliche
Planung und Forschung

Escherweg 1

26121 Oldenburg

Postfach 3867
26028 Oldenburg

Telefon 0441 97174 -0
Telefax 0441 97174 -73

E-Mail info@nwp-ol.de
Internet www.nwp-ol.de
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Es gilt die BauNVO 1990

Praambel PLANZEICHENERKLARUNG

Bamzualo) JByd

4, Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und
Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Bereichs, Fldchen fiir
den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport und Spielanlagen

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Edewecht diesen
Bebauungsplan Nr. 191 “Feuerwehr Friedrichsfehn/Kleefeld®, bestehend aus der Planzeichnung und

Anlage 6

den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Flachen fur den Gemeinbedarf

Edewecht,den ............................

" — Zweckbestimmunag:
Blrgermeisterin

Grenze der [ F | Feuerwehr
Verfahrensvermerke -
'/MW 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Planunterlage | |\ |\ qrarny == =y s v == e Baugrenze
Y g
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte /) o= | | [ e=—m—— L— (berbaubare Flache
Malstab: 1 : 1.000 I—°——/°E— nicht tberbaubare Flache
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung, | (| e
185 Fernwasserleitung 6. Verkehrsflichen
\ DA — A E '
© 2017 \ &>—= B _ g _ __=
Q= Fahrbahnkante .
O a i 3
Landesamt fur Geoinformation — Schiarenrolle 7.14 s - F __.sﬂ-%}g!‘ chals Offentliche StraRenverkehrsflache
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) T T ,:, D sl === 5
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg 7 her Damm _-L828=—" —————— -
-7 Jeddeloher T=====—" ok ¢ Stralenbegrenzungslinie
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be- ® ] ]
deutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstdndig nach P 15. Sonstige Planzeichen
(Stand vom ................... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei. N Sichig ’
. " - ichtdreiec
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. . «Z _F—> ! !
° 3

Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg
- Katasteramt Westerstede -

Westerstede, den ..........................

Katasteramt Westerstede

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

hung Edewech
Oldenburg, den ...........ccococeovn.... Gemrkung Edenecht - —
. Flur 21 ndesam fiir Geoinformation und L ing Niedersachsen (LGLN)
(Untersch rlft) Regionaldrektion Oldenburg - Cloppenburg
Vorgang Datum Name -Katasteramt Westerstede- @
tliche Uberpriifung 13.07.2017 Hols 7 ;
Aufstellungsbeschluss “ e R — Wilkelm-GeirStrae 11 LLN]
9 LGLN Bearveing 2o e 26655 Westerstede ichnet: | M. Witting
o e gezeichnet: | M.
Der Rat der Gemeinde Edewecht hat in seiner Sitzung am ........................... die Aufstellung des Be- Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Jel DUESTOL0 For DEaT6 10 -
bauungsplanes Nr. 191 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am ' Grundlage sind dle Geobasisaaten der gepriift: J. Hubner
tsUblich bek t ht Vermessungs- und Katasterverwaltung, ot 64700 Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung
""""""""""""""" ortstblich bekannt gemacnt. © 2017 Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) : : Datum: 23.08.2017
Antrag: 14-29/2017 Ers.f: NP | . d. Lietig Tel.04488/75324-35 atum: -Uo.

Blrgermeisterin

0 10 -20| 50m
T ]
® @
o
] N >

Kalasteramt Westerstede

Planunterlage
Gemeinde Edewecht - B-Plan Nr. 191
- Friedrichsfehn "Ortseingang West" -

MaRstab 1: 1000 |

Offentliche Auslegung

Textliche Festsetzungen
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Edewecht hat in seiner Sitzungam ........................... dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung ge- 1.  Art der baulichen Nutzung
man § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. . . . ) )
Fir das Plangebiet wird gemal § 9 (1) Nr. 5 BauGB eine Flache fur Gemeinbedarf mit der
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am .............cccoooee. ortsuiblich bekannt gemacht. Zweckbestimmung Feuerwehr festgesetzt.
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 191 mit der Begrindung und die wesentlichen, bereits vorlie- 2.  Bauverbotszone
genden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom ... DiS oo ge- i i o }
maRk § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Es darfen gemall § 24 (1) NStrG in einer Entfernung von 20 m vom &ufleren Rand der
befestigten Fahrbahn der L 828, keine Hochbauten jeder Art errichtet werden. Gleiches gilt fur
Abgrabungen oder Aufschittungen gréReren Umfangs.
Edewecht,den ............................
Bargermeisterin 3. Sichtdreiecke
Im Einmundungsbereich sind gemaR RAL 2012 Sichtdreiecke freizuhalten. In dem Bereich der
Satzungsbeschluss freizuhaltenden Sichtfelder darf die Sicht in einer Hohe zwischen 0,8m und 2,5 m nicht versperrt
werden.

Der Rat der Gemeinde Edewecht hat den Bebauungsplan Nr. 191 nach Prufung der Stellungnahmen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzungam .................c...o als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begrundung beschlossen.

Edewecht, den ............................

Blrgermeisterin

Inkrafttreten 1. Sicherheitsabstdnde bei Versorgungsanlagen
' . _ Bei der Erstellung von Bauwerken sind gem. DVGW Arbeitsblatt W 400-1 Sicherheitsabstande —
Der Satzungsbeschluss der Gemeinde ist gemafl § 10 (3) BauGB am ... ortslblich zu den Versorgungsanlagen einzuhalten. Die Versorgungsanlagen durfen nicht mit Baumen %
bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 191 ist damit am ........................... in Kraft getre- Uberpflanzt werden. =y
ten.
2. Bodenfunde

Edewecht,den ............................

Blrgermeisterin

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 191 ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 191 und der Begrindung nicht geltend
gemacht worden.

Edewecht, den ...........................

Blrgermeisterin

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Uberein.

Edewecht, den ..............oooo.

GEMEINDE EDEWECHT
Die Burgermeisterin

Hinweise

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und
mussen der Bezirksarchaologie Oldenburg, Ofener Str 15, 26121 Oldenburg unverzuglich
gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 - 3 des Nds. Denkmalschutzgesetzes bis
zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die zustédndige Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch
Art. 1 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

—————— Bauverbotszone

<< unterirdische Leitung — Fernwasserleitung (RROP) / (Nachrichtliche Ubernahme)

::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Friedrichsfehner Strale
IR

S
||

Ubersichtsplan M. 1 : 5.000

Gemeinde Edewecht

Bebauungsplan Nr. 191

"Feuerwehr Friedrichsfehn/ Kleefeld"

M. 1:1000 Entwurf Stand: August 2017
Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 26. Oktober 2016 (Nds.
GVBI. S. 226) NWP Planungsgesellschaft mbH Escherweg 1  Telefon 0441 97174 -0

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

26121 Oldenburg  Telefax 0441 97174 -73

Postfach 3867 E-Mail info@nwp-ol.de
26028 Oldenburg Internet www.nwp-ol.de

Gesellschaft fiir rumliche
Planung und Forschung
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Gemeinde

Edewecht
— Beschlussvorlage
Nr. 2017/FB 111/2513

1. September 2017

i<

15. Anderung des Flachennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 194 fiir die
Ausweisung eines Baugebietes nordlich der Landesstraf3e in Osterscheps

Beratungsfolge Datum Zustandigkeit
Bauausschuss 12.09.2017  Vorberatung
Verwaltungsausschuss 19.09.2017  Entscheidung

Federfihrung: Fachbereich Gemeindeentwicklung und
Wirtschaftsforderung
Beteiligungen:

Verfasser/in: Knorr, Reiner 04405/916 141

Sachdarstellunag:

Im Stadtebaulichen Entwicklungskonzept der Gemeinde Edewecht ist fir die
Bauerschaft Osterscheps unter anderem als Flache fur die weitere
Siedlungsentwicklung der Bereich nérdlich der L 829 zwischen dem Schulstandort
und dem Lindendamm herausgearbeitet worden. Dieser Bereich wurde bereits im
Rahmen der Dorferneuerung in den 1990er Jahren als wiinschenswerte Erweiterung
und letztlich auch Verbindung der verschiedenen Siedlungsansatze der Bauerschaft
Osterscheps benannt.

In der Sitzung des Bauausschusses am 01.02.2016 (vgl. Vorlage 2016/FB 111/2081)
wurde bereits die Entscheidung vorbereitet, hinsichtlich dieses Bereiches die
Ausweisung eines Baugebietes zu prifen. Entsprechend des Prifauftrages wurden
von Seiten der Verwaltung in der Folge verschiedene wesentliche
Restriktionsfaktoren fir eine Bauleitplanung dem Grunde nach gepruft. Hierzu
zédhlten die  Auswirkungen der landwirtschaftlichen Immissionen, die
Verkehrslarmsituation  sowie  die  Anforderungen an eine  geordnete
Oberflachenentwéasserung. Ergebnis dieser Vorprifungen ist, dass die betrachteten
Aspekte einer Planung nicht entgegenstehen bzw. im Zuge der Planung
berucksichtigt werden konnen. Insbesondere die Einwirkungen des von der
Landesstrale auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarms werden in der
Planung durch entsprechende Festsetzungen zu aktivem Larmschutz bzw. der
Anordnung weniger schutzbedurftiger Nutzungen entlang der Landesstrale zu
bertcksichtigen sein. Ein Zwischenstand zu den Ergebnissen dieser Vorprufung ist in
der Sitzung des Bauausschusses am 06.06.2016 im Wege der Mitteilungen der
Birgermeisterin erfolgt.

Seither sind seitens der Verwaltung keine weiteren konkreten planerischen Schritte
vorgenommen worden, da zunadchst der Aspekt der Flachenverfligbarkeit weiter zu
klaren war. Aus diesem Prozess heraus ergibt sich jetzt die Moglichkeit, innerhalb
des Betrachtungsraumes in einem ersten Schritt auf zwei Teilflachen in eine
Bauleitplanung einzusteigen.
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Zum einen handelt es sich hierbei im Osten des Betrachtungsraumes um einen rd.
1,6 ha grol3en Bereich nordlich der Osterschepser Straf3e und westlich der Stral3e
Zur Schule. Zum anderen besteht die Moglichkeit, im Westen des
Betrachtungsraumes entlang des Lindendamm bis zur Tiefe von rd. 45 m eine
Mischgebietsausweisung vorzunehmen. Parallel zu einer konkreten Bauleitplanung
fur diese beiden Teilflachen sollte, ausgehend von der noch zu entwickelnden
inneren Erschlieung des Plangebietes flr den verbleibenden Betrachtungsraum,
eine stadtebauliche Konzeption erarbeitet werden. Die moglichen Teilbereiche eines
Bebauungsplanes sowie die Bereiche, fir die zunéchst ein stadtebauliches Konzept
zu erarbeiten ware, sind der Anlage Nr. 1 zu entnehmen.

Zu den Teilflachen kann bereits jetzt angemerkt werden, dass sie hinsichtlich der
naturschutzfachlichen Beurteilung unterschiedliche Voraussetzungen mitbringen. So
ist fir den Teilbereich Il zu erwarten, dass im Zuge der Planung unter Umstanden
eine Waldumwandlung zu thematisieren ware. Insofern kann gegebenenfalls die
Bauleitplanung der einzelnen Teilflachen auch unabhéngig voneinander
vorangebracht werden.

Zum jetzigen Zeitpunkt sollte daher fir einen oder beide der benannten Bereiche ein
Aufstellungsbeschluss gefasst werden, so dass bis zur nachsten Sitzung des
Bauausschusses im November diesen Jahres zur Vorbereitung der Offentlichkeits-
und Behordenbeteiligung konkrete Vorentwirfe sowie stadebauliche Konzeptionen
erarbeitet werden kdnnen.

Beschlussvorschlag:

Aufgrund der Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) in der zurzeit geltenden
Fassung soll fur den sich aus der Anlage Nr.__ zum Protokoll Uber die Sitzung des
Bauausschusses am 12.09.2017 ergebenden Bereich eine 15. Anderung des
Flachennutzungsplanes 2013 durchgefihrt und der Bebauungsplan Nr. 194
aufgestellt werden.

Anlag en:
- Ubersichtsplan
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Gemeinde

Edewecht
— Beschlussvorlage
Nr. 2017/FB 111/2502

30. August 2017

i<

Antrag der Fa. Auto-Eck, Klein Scharrel, fiir die Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 119 in Klein Scharrel

Beratungsfolge Datum Zustandigkeit
Bauausschuss 12.09.2017  Vorberatung
Verwaltungsausschuss 19.09.2017  Entscheidung

Federfihrung: Fachbereich Gemeindeentwicklung und
Wirtschaftsforderung
Beteiligungen:

Verfasser/in: Knorr, Reiner 04405/916 141

Sachdarstellung:

Im Jahr 2000 ist mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 119 fiur die
Bauerschaft Klein Scharrel die Ausweisung eines Baugebietes erfolgt. Auf einer
Flache von 8,9 ha sollte fur die Eigenentwicklung des Ortes ein ausreichendes
Angebot an Wohnbauflachen bereitgestellt werden. In Anspruch genommen wurden
hierfir die rickwartig zu den StraBen Sandkuhle und Dorfstralle gelegenen
Bereiche. Das gesamte Plangebiet wurde als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.
Die derzeitige planungsrechtliche Situation kann dem als Anlage Nr. 1 beigefuigten
Bebauungsplandokument entnommen werden.

Von der Ausweisung als allgemeines Wohngebiet ist seinerzeit auch der damals
bereits als Autohandel und Kfz-Werkstatt baurechtlich genehmigte und entsprechend
ausgelbte Gewerbebetrieb ,Auto-Eck® erfasst worden. Die Lage innerhalb eines
ausgewiesenen allgemeinen Wohngebietes steht in planungsrechtlicher Hinsicht
grundsatzlich dem Betrieb einer Kfz-Werkstatt entgegen. Dieser Umstand wurde
seinerzeit dahingehend abgewogen, dass es sich bei der Firma um einen auch im
Mischgebiet durchaus zulassigen Betrieb handelt, von dem keine das Wohnen
stoérende Larmemissionen ausgehen. Es wurde weiter ausgefuihrt, dass durch die
Uberplanung als allgemeines Wohngebiet zwar eine Einschrankung der
Entwicklungsmdglichkeiten fur den Betrieb erfolgt aber er in seiner derzeitigen
Auspragung Bestandsschutz genieldt.

Ziel der Planung war somit neben der Ausweisung von Wohnbauflachen auch die
dauerhafte Sicherung der Existenz des Betriebes, zu der auch Umbau und
ModernisierungsmalRnahmen zdhlen sollten, solange der Umfang und damit die
Pragung des Betriebes sich nicht nachteilig auf das Wohnen im Umfeld auswirken.

Nunmehr beabsichtigt die Betriebsinhaberin ihren Werkstattbetrieb
umzustrukturieren. Es sollen hierbei keine erweiterten Kapazitaten vorgehalten
werden. Ziel der Umstrukturierung ist lediglich, dass durch einen Umbau der
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Werkstatt die Arbeitsabldufe verbessert werden. Im Hinblick auf den in absehbarer
Zeit bevorstehenden Generationenwechsel im Betrieb ist beabsichtigt, die Werkstatt
auch technisch auf Stand zu bringen. Hierzu bietet es sich an, die Werkstattplatze in
ein neu zu errichtendes Gebaude umzulagern (siehe hierzu den als Anlage Nr. 2
beigefligten Lageplan), um dort von Grund auf dem heutigen Standard gerecht
werden zu konnen. Eine auf die vorgenannten Veranderungen gerichtete
Bauvoranfrage wurde seitens des Landkreises allerdings abschlagig beschieden.
Begrindung hierfir war, dass sich ein Bestandsschutz immer nur auf bereits
vorhandene Baulichkeiten beziehen kann. Jegliche Neubauten, auch wenn durch sie
im Ergebnis keine Erweiterung des Betriebes erfolgt, konnen sich danach nicht auf
den Bestandsschutz stitzen. Sie waren vielmehr nach dem derzeit geltenden
Baurecht zu beurteilen. Da der Bebauungsplan Nr. 119 fur diesen Bereich ein
allgemeines Wohngebiet (WA) festsetzt, ein Werkstattbetrieb allerdings innerhalb
eines WA aus immissionsrechtlicher Hinsicht nicht zuldssig ist, wurden die auf die
Umstrukturierung des Werkstattbetriebes gerichteten Planungen der Fa. Auto-Eck
vom Landkreis Ammerland als nicht genehmigungsféahig abgelehnt. Das Schreiben
des Landkreises ist als Anlage Nr. 3 beigeflgt.

Es bleibt also festzuhalten, dass die planerische Absicht einer generellen Sicherung
der Existenz des Werkstattbetriebes dahingehend, dass der Betrieb in seiner
bestehenden Auspragung erhalten und weitergefihrt werden kann, durch die
derzeitige Festsetzung als allgemeines Wohngebiet nicht gewahrleistet werden kann.

Aus diesem Grunde hat die Betriebsinhaberin sich nunmehr mit einem Antrag auf
Anderung des Bebauungsplanes an die Gemeindeverwaltung gewandt. Danach
beantragt sie, das fur ihr Grundstiick festgesetzte allgemeine Wohngebiet in ein
Mischgebiet umzuwidmen, um in der Folge die oben beschriebenen
genehmigungsrelevanten Baumaflnahmen durchfiihren zu kdnnen. Der Antrag ist als
Anlage Nr. 4 beigeflgt.

Mit dem Landkreis Ammerland ist verwaltungsseits im Vorfeld geklart worden, dass
es sich bei dem Betrieb — auch unter Bericksichtigung der geplanten
Umstrukturierungs-mafinahmen — um ein mischgebietskonformes Vorhaben handelt.
Es werden in der Werkstatt ausschlie3lich Wartungs- und Reparaturarbeiten
ausgefuhrt, die larmtechnisch zu keinen Nutzungskonflikten mit angrenzenden
Wohnnutzungen fihren kénnen. Karosserie- oder Lackierarbeiten, die auch innerhalb
eines Mischgebietes nicht zulassig waren, werden in der Werkstatt nicht
vorgenommen.

In  planungsrechtlicher Hinsicht wirde sich durch eine Umwidmung des
Grundstiickes zu einem Mischgebiet keine Verringerung des Schutzanspruches fir
die angrenzenden Wohnbaugrundstiicke ergeben, da dort weiterhin in
immissionsrechtlicher Hinsicht die Grenzwerte flr allgemeine Wohngebiete nicht
Uberschritten werden durfen. Gleichzeitig ware mit der Festsetzung eines
Mischgebietes eine Veranderung des Betriebsgepréages hin zu einer umfassenden
Kfz-Werkstatt mit emissionstrachtigen Karosserie- und Lackierarbeiten weiterhin
ausgeschlossen. Die Ausweisung eines Mischgebietes angrenzend an allgemeine
Wohngebiete entspricht im Ubrigen der gangigen Abstufung unterschiedlicher
Baugebietstypen untereinander. In larmtechnischer Hinsicht ist in der Praxis sogar
vielmehr zu erwarten, dass sich durch die geplanten UmbaumalRnahmen die
Auswirkungen auf die angrenzenden Wohnbaugrundstiicke verringern werden, da
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die Werkstatt zukiinftig der Dorfstral3e zugewandt werden soll.

Um dem langjahrig an diesem Standort ansassigen Betrieb eine angemessene und
zukunftsfahige Entwicklungsmoglichkeit offen zu halten, schlagt die Verwaltung
deshalb vor, den Bereich der im Eigentum der Betriebsinhaber stehenden Flachen
als Mischgebiet auszuweisen und so die bereits bei der damaligen Planaufstellung
verfolgte Zielsetzung einer Sicherung des Betriebsstandortes zu gewahrleisten. Der
mogliche Geltungsbereich einer entsprechenden Anderung des Bebauungsplanes ist
der Anlage Nr. 5 zu entnehmen.

Die Anderung des Bebauungsplanes stellt sich als MaRnahme der Innenentwicklung
dar und kann daher im beschleunigten Verfahren gemaf3 8 13 a BauGB erfolgen.

Beschlussvorschlag:
1. Aufgrund der Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) in der zurzeit
geltenden Fassung soll fur den sich aus der Anlage Nr. __ zum Protokoll
Uber die Sitzung des Bauausschusses am 12.09.2017 ergebenden Bereich im
beschleunigten Verfahren gemal? § 13 a BauGB eine 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 119 zur Ausweisung eines Mischgebietes durchgefihrt
werden.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, auf der Grundlage eines entsprechenden
Planentwurfes die Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange durch Auslegung der Planung gemanR §
13 aAbs. 2 Nr. 1i.V.m. 8 13 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauGB durchzufihren.

Anlagen:
- Bebauungsplan Nr. 119

- Lageplan der geplanten Baumalinahmen

- Schreiben des Landkreis Ammerland

- Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes
- Geltungsbereich der Plananderung
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Landkreis
© AMMERLAND

M.
Landkreis Ammerland ==l
Ammerlandallee 12, 26655 Westerstede @y Der Landrat

Abdruck fiir die G inde-Edewecht. _  Auskunfterteil:

Frau emeinde Edewaght| Herr Kramer
Lieselotte Meyer o ' Amt fur Bauwesen und Kreisentwicklung
Fa. Auto-Eck ng.. N U207 7 | zimmer. 235
Klein-Scharrel T l Telefon: 04488 56-2350
Sandkuhle 2 e L il Stab [\ Telefax. 04488 56-2349
26188 Edewecht ———L. ﬁ_;ﬁ_j ” E-Mai: h.kramer@ammerland.de
= i
% U Zentrale: 04488 56-0
/ Telefax: 04488 56-444
) 7,
n/ - AMein Zeichen: ' Datum:
v V 0964/2017 Vi 11.67.2 }7
Vorhaben: ) /(\Z L[Z HQAM
Anbau eines Werkstattgebaudes
Anbau eines Ingenieurbiiros i/\/d/?[ JU/"]L 4‘\"‘(@ Epéz F
Anbau eines Gartengerdtehauses
Bauort: //( i a

Edewecht/Klein-Scharrel, Sandkuhle 2
Gemarkung Edewecht, Flur 25, Flurstiick 48/62 4)818 \“[ 50’ 01(75/(?(’/‘/" Wj

RP-Al 20 AR,
Sehr geehrte Frau Meyer, - )

S 0\£0>§T?A JJWL*"A*

ich nehme Bezug auf |hre Bauvoranfrage vom 2336”3014 hler elngegangen am
06.06.2017 und muss Ihnen nach erfolgter Uberpriifung mitteilen, dass ein Bauvorbe-
scheid fur den Anbau eines Werkstattgeb&udes nicht |V7 AqESICh tellt werde kann
AL | AL09. J Lvank
Das in Rede stehende Grundstiick liegt innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 119 ,,Dorf- /
strale/Sandkuhle” der Gemeinde Edewecht und ist als allgemeines Wohngebiet (WA)

festgesetzt. g
VXY

In einem WA sind gem. § 4 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) nicht stérende

Gewerbebetriebe ausnahmsweise zulassig. Die mit dem Betrieb ,Auto-Eck” zusammen-

hangenden Werkstattarbeiten sind nicht mit dem angrenzenden Wohnen vereinbar und

von daher nicht zulassig.

Es ist zu berucksichtigen, dass unter dem Aktenzeichen WS 241/99 die Nutzungsande-
rung einer Garage zu Werkstattraumen baurechtlich genehmigt wurde. Der in Rede ste-
hende Bebauungsplan Nr. 119 trat erst im Jahr drauf in Kraft und verweist in der Begriin-
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Besuchszeiten: Mo — Do von 8:00 — 16:00 Uhr Bankverbindungeﬁ IBAN BIC
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dung darauf, dass das bestehende Kfz-Gewerbe Bestandsschutz geniefit. Ein Bestands-
schutz kann sich jedoch nur auf vorhandene Baulichkeiten beziehen.

Sie beabsichtigen zwar keine Erweiterung des Betriebes, aber fur den Betrieb soll ein
neues Gebaude errichtet werden. Die alte Werkstatt soll zu einer privaten Garage zu-
riickgebaut werden. Neubauten werden jedoch nicht mehr vom Bestandsschutz erfasst,
sondern die Anderung muss entsprechend der geltenden baurechtlichen Gegebenheiten
abgearbeitet werden. Da eine wie auch immer geartete Kfz-Werkstatt in einem allgemei-
nen Wohngebiet aus immissionsrechtlichen Griinden nicht genehmlgungsfahlg ist, kann
ein Bauvorbescheid daher nicht in Aussicht gestellt werden.

Anders sieht es mit den weiteren geplanten Baumalnahmen aus. Gegen die Errichtung
von Raumlichkeiten zur Austibung eines freien Berufs, hier Ingenieurleistungen, und zum
Abstellen von Gartengeraten bestehen keine Bedenken.

Ich gebe lhnen nunmehr die Gelegenheit, Ihre Bauvoranfrage bis zum 20.08.2017 .zu-
rickzuziehen bzw. zu Uberarbeiten, da ansonsten hierfur ein kostenpflichtiger und for-
meller Ablehnungsbescheid erteilt werden musste.

Schon jetzt wird darauf hingewiesen, dass auch fir die bisherige Bearbeitung Ihrer An-
frage Gebuhren entstanden sind, die von |hnen als Antragstellerin zu tragen sind. Im Fal-
le einer Ricknahme kommt insoweit jedoch eine ErmaRigung auf bis zu ein Viertel gem.
§ 11 des Niedersachsischen Verwaltungskostengesetzes in Betracht.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrage

gez. Kramer

Durchschrift gelangt an:

Gemeinde Edewecht
durch Fach

mit der Bitte um Kenntnisnahme.

Mit fre ’4chen GruRen

Kramer

Seite 2 von 2



AUTO-ECK - Dorfstrae - Klein Scharrel - 26188 Edewecht

Liselotte Meyer Sandkuhle 2 26188 Edewecht

Gemeinde Edewecht Gemeinde Ef'fe'fmcm |

Herr Reiner Knorr % i Tel./Fax: 04486-423 /-6432
[ -Mail: - -

Rathausstrafte 7 e lﬂ”’ 14, A 2917 f E-Mail: auto-eck@gmx.net
|

26188 Edewecht T e Edewecht, 07. August 2017

I

Antrag auf Anderung des Bebauungsplans fiir die Flurstiicke 48/6, 48/8 und I11 in Klem Stharrel Ih-«',(

Sehr geehrte Damen und Herren (\
in der von uns gestellten Bauvoranfrage vom Mai 2017 (Erweiterung des Gebaudes fiir das bestehende KFZ- } 4
Gewerbe, ein zukiinftiges Ingenieurbiiro und Privatrdume) wurde aufgrund des aktuellen Bebauungsplans mit &’
der Festsetzung als Wohngebiet das vorgestellte Bauvorhaben nur teilweise bewilligt.

Trotz der vorteilhaften Verlagerung des Werkstattbetriebs in Richtung der Kreisstral’e K140 (DorfstalRe) und
der Zusicherung keine Erweiterung des Betriebs zu beabsichtigen, wurde nur ein Bestandsschutz fiir das
KFZ-Gewerbe in der aktuellen Form zugesichert.

Da das KFZ-Gewerbe durch einen Generationswechsel langfristig weitergefihrt werden soll, ist eine
Modernisierung des Gewerbes von grofler Bedeutung! Die geplante Modernisierung beinhaltet vor allem ein
Anbau mit genligend Deckenfreiheit zum Betrieb einer KFZ-Hebebiihne.

Aus diesem Grund bitten wir darum zu priifen, ob die aktuell als Wohngebiet (siehe Anhang griine
Umrandung) deklarierten Flurstlicke als Mischgebiet festgesetzt werden kénnen?

Mit freundlichen Griifen



ALK Beziehersekundarnachweis

Mafstab 1 : 1000 Seite: 1
Datum: 10.03.2004

Gemeinde: EDEWECHT
Gemarkung: EDEWECHT
Flur:

Dieser Auszug ist maschinell erstellt und wird nicht unterschrisben. Ausziige aus der Liegenschafiskarle sind gesetzlich geschilizt, Die Vervielf4ltigung ist nur -
fiir eigene nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 5 Niedersichisches Geselz liber das amtliche Vermessungswesen vom 12. Dezember 2002 Nds. GVBI 2003)

Dies ist KEIN amtlicher Auszug!
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Gemeinde

Edewecht
— Beschlussvorlage
Nr. 2017/FB 111/2503

31. August 2017

i<

Antrag auf Aufstellung einer Aul3enbereichssatzung gem. 8 35 Abs. 6 BauGB
far einen Bereich an der Moorstral3e in Westerscheps

Beratungsfolge Datum Zustandigkeit
Bauausschuss 12.09.2017  Vorberatung
Verwaltungsausschuss 19.09.2017  Entscheidung

Federfihrung: Fachbereich Gemeindeentwicklung und
Wirtschaftsforderung
Beteiligungen:

Verfasser/in: Knorr, Reiner 04405/916 141

Sachdarstellung:

Von Anliegern der MoorstralBe und des Bobersten Weg in Westerscheps ist ein
Antrag auf Aufstellung einer Aul3enbereichssatzung an die Gemeindeverwaltung
gerichtet worden. Die Anlieger bitten, durch die Aufstellung einer entsprechenden
Satzung gemafl 8 35 Abs. 6 des Baugesetzbuches (BauGB) die Voraussetzungen
fur Baumoglichkeiten fur die eigenen Kinder auf den jeweiligen in Familienbesitz
befindlichen Grundstiicken zu schaffen. So kénne verhindert werden, dass diese
mangels anderer Moglichkeiten aus Westerscheps abwandern. Der Antrag ist als
Anlage Nr. 1 beigeflgt.

Der Bereich, fur den die Aufstellung der Satzung beantragt wird, liegt in
Westerscheps und umfasst den dortigen Siedlungssplitter im Auf3enbereich von der
Einmindung der MoorstraBe in die Landesstralle bis einschlie3lich des
Kreuzungsbereichs Moorstral3e/Bobersten Weg. Der Siedlungssplitter besteht aus
funf Wohngrundstticken bzw. Wohnhausern. Rein flachenmafig kénnten angesichts
der Abstdnde zwischen den H&usern und der Beriicksichtigung einer fir den
Aulenbereich angemessenen Grundsticksbreite zwischen 25 m und 30 m sowie der
straRenrechtlichen Bauverbotszone entlang der Landesstral3e in diesem Bereich 5
bis 6 weitere Wohnbaugrundstiicke entstehen (siehe Anlage Nr. 2).

Gemadl3 § 35 Abs. 6 BauGB konnen Gemeinden fur bebaute Bereiche im
AulRenbereich, die nicht Uberwiegend landwirtschaftlich geprégt sind und in denen
eine Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden ist, durch Satzung eine
zusatzliche Bebauung mit Wohnhausern in einem gewissen Umfang zulassen.

In der Praxis ist insbesondere das Vorliegen des Tatbestandsmerkmals der
,Wohnbebauung von einigem Gewicht“ von wesentlicher Bedeutung dafir, ob in
einem bebauten Bereich des Aul3enbereiches die Aufstellung einer entsprechenden
Satzung maoglich ist. Hierbei ist kein statischer Mal3stab anzuwenden, sondern
vielmehr auch zu bericksichtigen, wie sich die Siedlungs- und Geb&udestruktur des
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konkret zu beurteilenden bebauten Bereiches darstellt. So kann ein Bereich, der mit
funf Hausern bebaut ist, durchaus bereits eine Bebauung von einigem Gewicht
darstellen. Voraussetzung hierfur ist, dass aus den Umstdnden insgesamt eine
bodenrechtliche Situation abgeleitet werden kann, die in Richtung auf eine (weitere)
Bebauung hindeutet. Hierbei ist es unerheblich, ob in anderen Teilen des
Gemeindegebietes die bebauten Bereiche des Aul3enbereiches eine hiervon
abweichende Siedlungs- und Gebaudestruktur aufweisen.

An der Moorstrale bzw. dem Bobersten Weg lasst sich mit den vorhandenen finf
Wohnh&usern ein raumlich abgegrenzter bebauter Bereich im Sinne der Vorschrift
definieren, der aus sich heraus auf eine Vervollstandigung der Bebauung hindeutet,
so dass die Maoglichkeit fur die Aufstellung einer Aul3enbereichssatzung
grundsatzlich gegeben ist.

Im Zuge der Beratungen zum Stadtebaulichen Entwicklungskonzept fur die
Gemeinde Edewecht wurde auch die Entwicklung der Wohnbaumdglichkeiten in den
kleineren Ortschaften thematisiert. Hierbei wurde festgehalten, dass es zwar nicht
Aufgabe eines Entwicklungskonzeptes fir die Gesamtgemeinde sein kann, jedwede
unter Umstanden sehr Kkleinteilige Entwicklungsmoglichkeit herauszuarbeiten.
Andererseits wurde aber festgestellt, dass insbesondere fir die kleineren
Bauerschaften die Aufstellung von Aul3enbereichssatzungen anlass- und
bedarfsbezogen das Mittel der Wahl sein sollte, in tberschaubarem Umfang weitere
Baumadoglichkeiten auf dem Lande zu schaffen. Dies insbesondere mit Blick darauf,
der nachwachsenden Generation entsprechende Optionen in den Dorfern zu
er6ffnen und so vor Ort zu halten.

In diesem Sinne wird dieses Thema auch im Rahmen des
Dorfentwicklungsprozesses zu diskutieren sein. In der 1. Arbeitskreissitzung der
Dorfregion Edewecht-West wurde dieser Aspekt als Bestandteil des ersten
Handlungsschwerpunktes ,Demografie“ bereits angesprochen. Hierbei wurde
festgehalten, dass Thema grundsatzlich im Entwicklungsprozess abzuarbeiten.
Gleichzeitig wurde aber auch herausgestellt, dass die Priufung und Entscheidung
hinsichtlich geeigneter und erforderlicher Baugebiets- und
Satzungsgebietsausweisungen parallel zur Erarbeitung des Dorfentwicklungsplanes
weitergefuhrt werden musse.

Aus Sicht der Verwaltung bietet sich der Bereich Moorstral3e/Boberster Weg
durchaus fir die Aufstellung einer Aullenbereichssatzung an. Der moégliche
Geltungsbereich der Satzung kann der als Anlage Nr. 3 beigefigten Skizze
entnommen  werden. Der Vorschlag des Bauausschusses an den
Verwaltungsausschuss sollte daher wie folgt lauten:

Beschlussvorschlag:
1. Aufgrund der Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) in der zurzeit
geltenden Fassung soll fir den sich aus der Anlage Nr. __ zum Protokoll
Uber die Sitzung des Bauausschusses am 12.09.2017 ergebenden Bereich
eine Satzung gemall 8 35 Abs. 6 BauGB (Aul3enbereichssatzung
Moorstral3e/Boberster Weg) in Westerscheps aufgestellt werden.
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2. Die Verwaltung wird beauftragt, auf der Grundlage eines entsprechenden
Satzungsentwurfes die Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange durch Auslegung der Planung gemaf 8§
13 Abs. 2 Nr. 2 und 3i.V.m. 8§ 35 Abs. 6 Satz 5 BauGB durchzufuhren.

Anlagen:
- Antrag

- Ubersichtsplan
- Abgrenzung Geltungsbereich
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Betr.: Schaffung von Baumdéglichkeiten in einem Ortsteil von Wpsterscheps

Sehr geehrte Damen und Herren,

fur unsere Grundstiicke besteht zur Zeit leider keine Mdglichkeit, ein freistehendes
Wohnhaus zu errichten.

Es handelt sich verhéaltnismaRig um groRe Grundstiicke. Unsere Kinder mochten auf
der eigenen Parzelle gerne die Baumdglichkeit ausnutzen, um zum einen auch die
Eltern spater betreuen zu kdénnen und zum anderen in der Ortschaft/landlicher Raum
zu verbleiben. Es gibt unseres Wissens fast gar keine Bauerlaubnis in .unserem
Ortsteil. Die ErschlieBung (befestigte StraRe/Schmutzwasserkanal) ist gesichert. Das
Oberflachenwasser kann auf den Grundsticken versickern bzw. durch
Grabenmulden abgeleitet werden.

Wir méchten darum bitten, auf dem Wege einer AuRenbereichssatzung die
Baumdéglichkeit zu schaffen. Die Voraussetzungen hierfiir diirften gegeben sein. In
anderen kleinen Ortschaften ist auch diese Mdglichkeit zugelassen worden.

Einen Lageplan figen wir unserem Antrag bei.

Ansprechpartner ist| ).

Wir hoffen auf einen positiven Bescheid und verbleiben

mit freundlichen GriiRen

Namen der Antragsteller
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Gemeinde

Edewecht
— Antrage
Nr. 2017/FB 11l/2514

31. August 2017
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Antrag der SPD-Fraktion auf Prifung des Umganges mit den gemeindeeigenen
Wohnhéausern Viehdamm 2, 4 und 6 hinsichtlich der Durchfihrung von
SanierungsmalRnahmen bzw. der Errichtung von Ersatzbauten

Beratungsfolge Datum Zustandigkeit
Bauausschuss 12.09.2017  Vorberatung

Federfuhrung: Fachbereich Gemeindeentwicklung und
Wirtschaftsférderung
Beteiligungen:

Verfasser/in: Knorr, Reiner 04405/916 141

Antragstext:
Der Antrag (siehe Anlage) wird in der Sitzung durch die Fraktion der SPD erlautert.

Anlagen:
- Antragstext




Sozialdemokratische Partei Deutschlands
Ratsfraktion der Gemeinde Edewecht « Vorsitzende Freia Taeger
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SPD-Fraktion Edewecht + Rudolf-Kinau-Str. 54 + 26188 Edewecht

An die

Blrgermeisterin Petra Lausch
Rathausstr. 7

26188 Edewecht

Edewecht, den 28. Februar 2017

Sehr geehrte Frau Birgermeisterin Lausch,

die SPD-Fraktion im Rat der Gemeinde Edewecht beantragt:

Die Verwaltung der Gemeinde Edewecht wird beauftragt

- den baulichen Zustand der 3 Altenwohnungen Viehdamm 2, 4 und 6
festzustellen mit dem Ziel, die Kosten fiir eine Sanierung dieser Gebaude zu
ermitteln

- zu priifen, ob alternativ ein Abriss der genannten Altenwohnungen und die
Errichtung eines oder mehrerer gréerer Objekte als Ersatzbauten fiir die
Gemeinde vorteilhafter ist

- vor der Entscheidung iber eine der genannten Alternativen eine
Ortsbesichtigung durchzufiihren

Begrindung:
Uber den Sanierungsbedarf der drei Wohngebéude besteht seit Jahren Konsens.

Fir die SPD-Fraktion ist eine alternative Entwicklung vorzuziehen. Diese sollte auf die
Moglichkeit der Realisierung geprift werden.

In der Gemeinde Edewecht besteht ein Mangel an Wehnraum in bestimmten

Wohnungsgréfen zu sozial vertraglichen Mietkosten. Ein Bedarf besteht ebenfalls
beim Betreuten Wohnen.

1/2

Rudolf-Kinau-5tr. 54 = 26188 Edewecht = 04486/921692 +« 0178-9042648 = freia.taeger@gmx.de = http://www.spd-edewecht.de
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Die Flache am Viehdamm ist mit den vorhandenen drei Geb&uden nicht optimal
ausgenutzt. Eine Verdichtung der Bebauung kénnte Mietwohnungen und in
Kooperation mit dem Alten- und Pflegeheim zugleich ein Angebot an Betreutem
Wohnen schaffen. Die raumliche N&he zum Alten- und Pflegeheim ist dabei ein
besonderer Vorteil. Da Grundstlckskosten nicht entstehen, sind glnstige Mieten
denkbar.

Durch die Vermietung eines Teils der Wohnungen auf dem Wohnungsmarkt kénnte

hier eine Wohngemeinschaft entstehen, in der altere und jiingere Menschen
zusammen leben.

Mit freundlichen Grilken

Freia Taeger Dr. Hans Fittje
Fraktionsvorsitzende Stv. Fraktionsvorsitzender
27
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Antrag der SPD-Fraktion auf Vorlage eines Sachstandsberichtes zur
Wohnbauentwicklung in den einzelnen Bauerschaften der Gemeinde Edewecht

Beratungsfolge Datum Zustandigkeit
Bauausschuss 12.09.2017  Vorberatung

Federfihrung: Fachbereich Gemeindeentwicklung und
Wirtschaftsférderung
Beteiligungen:

Verfasser/in: Knorr, Reiner 04405/916 141

Antragstext:
Der Antrag (siehe Anlage) wird in der Sitzung durch die SPD-Fraktion erlautert.

Anlagen:
- Antragstext
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Al Gemeinde

Blrgermeisterin Petra Lausch Edewecht

Gemeinde Edewecht Eing,: 31, AUG. 201 7
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Edewecht, den 30. August 2017

Tagesordnung des Bauausschusses am 12. September 2017

Sehr geehrte Frau Burgermeisterin Lausch,

fristwahrend beantragen wir hiermit die Aufnahme des Antrages der SPD-Fraktion
vom 28. Februar 2017 in die Tagesordnung der Sitzung des Bauausschusses am 12.
September 2017.

Seit der Einreichung unseres Antrages (s. Anhang) sind sechs Monate vergangen. Die
SPD-Fraktion geht davon aus, dass fiir die Gemeindeverwaltung innerhalb eines
halben Jahres Gelegenheit bestanden haben sollte, sich inhaltlich mit dem Antrag der
SPD-Fraktion zu befassen.

DarUber hinaus bitten wir um Aufnahme eines weiteres Tagesordnungspunktes:

Sachstandsbericht zur Wohnbauentwicklung in den einzelnen Bauerschaften
der Gemeinde Edewecht.

Mit freundlichen Grifzen

Freia Taeher
Fraktionsvorsitzende

Rudolf-Kinau-Str. 54 = 26188 Edewecht ¢ 04486/921692 = (0178-9042G48 e freia.taeger@gmx.de « http://www.spd-edewecht.de
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