Praambel

Es qilt die BauNVO 1990

henden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Edewecht, den

Auf Grund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Edewecht diesen
Bebauungsplan Nr. 192 “Spiekerooger Stral3e*, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenste-

Blrgermeisterin

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1: 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersédchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2017
“ LGLN

Landesamt fur Geoinformation

und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

deutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig

geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maoglich.

Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Oldenburg

- Katasteramt Westerstede -

Westerstede, den

Katasteramt Westerstede

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-

nach
(Stand vom ... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Edewecht hat in seiner Sitzung am ............................ die

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 192 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemafl § 2
Abs. 1BauGBam ...............ccc ortsiblich bekannt gemacht.

Edewecht, den

Burgermeisterin

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Edewecht hat in seiner Sitzungam ............................ dem

Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung ge-
man § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurdenam ..................ccc..... ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 192 mit der Begrindung und die wesentlichen, bereits vorlie-
genden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom

............................ bis ge-
maf § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Edewecht, den

Bargermeisterin

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Edewecht hat den Bebauungsplan Nr. 192 nach Prifung der Stellungnahmen

gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ..................c.c... als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begrindung beschlossen.

Edewecht, den

Burgermeisterin

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Gemeinde ist gemal § 10 (3) BauGB am

............................ ortsublich
bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 192 ist damitam ............................ in Kraft getre-
ten.

Edewecht, den

Burgermeisterin

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 192 ist die Verletzung von

Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 192 und der Begrindung nicht geltend
gemacht worden.

Edewecht, den

Bargermeisterin

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Edewecht, den

GEMEINDE EDEWECHT
Die Blrgermeisterin

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geadndert durch Art. 1
des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds.
GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 26. Oktober 2016 (Nds. GVBI. S. 226)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch
Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
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Anlage 6

i Wagerooger Stralde

10 20 50m

Katasteramt Westerstege

Pianunteriage
Gemeinde Ecewecht - B-Plan Nr. 192
- 'Friedrichsfehn, Spiekerooger Stralse” -

Gemartung Edewecht Mafistab 1 : 1000 |
Flurd3 Landesamt fiir Geoinformation und L. ng Miedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Oldenburg - Cloppenbur
Vorgang

Datum
26012017 Preul8
3001.2017 Lieog

Name -Katasterami Westerstede-

Withelm-Geiler-Strale 11
26655 Westerstede

drtliche Uberpriffung

Bearbeitung

Tel.: 044868/76324-0 Fax: 04486/76324-10

@ LELN

Projekt: 64620

Grundlage sind die Geabasisaaten der

Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung

Antrag: 14-22017 Ers. f. NP

| £ d. Lievig Tel-os876324-35

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

2, MaR der baulichen Nutzung
0.4 Grundflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
& Festgesetzter Hohenpunkt als Bezugsebene fir die Gebaudehéhe
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
o} Offene Bauweise
a

Abweichende Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Baugrenze

_____ L— Uberbaubare Flache
—

— nicht Uberbaubare Flache

6. Verkehrsflachen
Offentliche StralRenverkehrsflache
StralRenbegrenzungslinie
9. Griinflachen
Private Grinflache
Offentliche Griinflache
13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MaRfnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
g °e°° Z Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
6 00 0 o Bepflanzungen

15. Sonstige Planzeichen

mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht zu belastende Flachen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Gemall § 1 (6) BauNVO werden die in den Allgemeinen Wohngebieten zuléssigen
Ausnahmen nach § 4 (3) Nr. 3 bis 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

2. Mal der baulichen Nutzung

Ausnahmsweise ist ein zweites Vollgeschoss zulassig, wenn eine Gebaudehdhe von
8 m (Oberer Bezugspunkt ist der First bei geneigten Déchern und die Attika bei
Flachdachern) nicht tberschritten wird. Ausgenommen davon sind untergeordnete

Bauteile wie bspw. Antennen und Schornsteine.

Mindestgré3e der Baugrundstiicke

Gemal § 9 (1) Nr. 3 BauGB betragt die MindestgroRe der Baugrundsticke in den
Allgemeinen Wohngebieten WA; und WA, 500 m2. Ausnahmsweise ist eine geringere

Grundsticksgrof3e zulassig, wenn

im WA,
Grundstucksgrenze geteilt werden.

Doppelhduser

Anzahl der Wohneinheiten

Gemall § 9 (1) Nr. 6 BauGB sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA, je
Wohngebaude maximal zwei Wohneinheiten zulassig, je Doppelhaushélfte ist maximal
eine Wohneinheit zulassig. Sofern als Einzelhaus mehrere Gebaude aneinander gebaut

werden, ist je Wohngeb&ude nur eine Wohneinheit zulassig.

Abweichende Bauweise

In der abweichenden Bauweise (a) sind Gebaude zulassig wie in der offenen Bauweise,
jedoch mit einer Langenbegrenzung von 18,00 m fir ein Einzelhaus und von 12,00 m
fur eine Doppelhaushélfte. Garagen gemaf § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemai §

14 BauNVO sind auf die Gebaudelange nicht anzurechnen.

Sockelh6hen

Die Hohe des fertigen Erdgeschossfullbodens darf - gemessen
Gebdudes an der Stralenseite nicht mehr als 0,30

ErschlielBungsstrallenmitte (n&chstliegender Punkt zum Gebaude) liegen.

Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen

Zwischen den Strallenbegrenzungslinien und den stralRenseitigen

Garagen und Uberdachte Einstellplatze nach § 12 BauNVO und Nebenanlagen nach §

14 BauNVO nicht zulassig.

durch eine reale

in der Mitte des
m Uber der

8. Anpflanzung von Baumen und Strauchern

8.1 Innerhalb der in der Planzeichnung gemal § 9 (1) Nr. 25 a BauGB als Flache zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern gekennzeichnete Flache entlang der
sudlichen und westlichen Plangebietsgrenze ist eine Bepflanzung aus heimischen

Gehélzen der unten stehenden Liste zu verwenden. Bei Abgang der Gehélze sind
Nachpflanzungen vorzunehmen.

8.2 Pro 200 gm versiegelte Grundstiicksflache ist auf den Baugrundstiicken gemai § 9 (1)

Nr. 25 a BauGB ein standortgerechter Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen. Bei
Abgang der Gehdlze sind Nachpflanzungen vorzunehmen.

Geeignete Arten fur Laubbiaume sind Birke, Eberesche, Wildapfel, Hainbuche,
Baumhasel, Feldahorn oder Weilkdorn als Hochstdmme 2 x v. m. B. mit einem
Stammumfang von 10 - 12 cm oder Hochstdmme 3 x v. m. B. mit einem Stammumfang

von 12 - 14 cm zu verwenden. Alternativ kbnnen Obstbdume diverser Sorten als
Hochstamme verwendet werden.

Gehdlzliste

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name
Eberesche Sorbus aucuparia
Eingriffeliger Weildorn Crataegus monogyna
Faulbaum Rhamnus frangula
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
Hasel Corylus avellana
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Sandbirke Betula pendula
Schlehe Prunus spinosa
Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Hinweise

1. Nutzung einer Brauchwasseranlage

Sollte die Nutzung einer Brauchwasseranlage (z.B. Regenwasserzisternen, Hausbrunnen,
Grundwassernutzung) im Haushalt vorgesehen sein (z.B. Toilettenspulung), ist dieses dem
Gesundheitsamt, Lange Stralle 36, 26655 Westerstede, anzuzeigen. Die Installation solcher
Anlagen muss den technischen Normen entsprechen. Querverbindungen, z.B.

Eigenwasserversorgungsanlagen/ offentliche Wasserversorgung) sind auch innerhalb der
Hausinstallation nicht zul&ssig.

2. Sicherheitsabstinde bei Versorgungsanlagen
Bei der Erstellung von Bauwerken sind gem. DVGW Arbeitsblatt W 400-1

Sicherheitsabstdnde zu den Versorgungsanlagen einzuhalten. Die Versorgungsanlagen
darfen nicht mit Baumen Uberpflanzt werden.

= \T ! ﬁ " Hiermmann-Al
r i ‘ 1,4 -ll" \ I
" =

Sportplatz

Ubersichtsplan M. 1 : 5.000

Gemeinde Edewecht

Bebauungsplan Nr. 192
"Spiekerooger Stral3e"

M. 1:1000 Stand: August 2017

Baugrenzen sind

NWP Planungsgesellschaft mbH

Gesellschaft fiir rumliche
Planung und Forschung

Escherweg 1
26121 Oldenburg

Postfach 3867
26028 Oldenburg

Telefon 0441 97174 -0
Telefax 0441 97174 -73

E-Mail info@nwp-ol.de
Internet www.nwp-ol.de
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