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TEIL I: ZIELE, ZWECKE, INHALTE UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER

PLANUNG
1. EINLEITUNG
1.1. Planungsanlass

Die Gemeinde Edewecht hat die Absicht, durch die 12. Anderung des
Flachennutzungsplanes 2013 die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Erweiterung
der Wohngebiete im Bereich ,Spiekerooger StraBe* in Kleefeld angrenzend an
Friedrichsfehn zu schaffen.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes sind das
Baugesetzbuch (BauGB), die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNVO), die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Inhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV), das Niederséachsische
Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG), das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und
das Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG), jeweils in der zur Zeit geltenden
Fassung.

1.3 Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt in der Ortrandslage von Friedrichsfehn. Es befindet sich sudlich der
L 828 - im Anschluss an das Gewerbe- und Mischgebiet des Bebauungsplans Nr. 166 ,Am
Ortsrand” und soll Gber eine Verlangerung der ,Spiekerooger StraBe“ aus Norden kommend
erschlossen werden.

Das Plangebiet wird vorrangig landwirtschaftlich als Grinland genutzt und befindet sich auf
einem Hochmoorstandort. Am sudlichen Rand des Plangebietes befindet sich ein Graben.
Am &stlichen Rand befindet sich ein Regenriickhaltebecken. Ostlich des
Regenriickhaltebeckens befindet sich das Wohngebiet ,Wangerooger StraBe* mit
uberwiegend Einzel- und Doppelhdusern. An das Plangebiet angrenzend befinden sich
weitere landwirtschaftlich genutzte Flachen.

1.4 Planungsrahmenbedingungen

U Landesraumordnungsprogramm

Fir das Plangebiet wurde im Landesraumordnungsprogramm (LROP) 2008/2012 ein
Vorranggebiet der Rohstoffsicherung der Rohstoffart Torf festgelegt. Im Entwurf zum LROP
2016 wurden die Vorranggebiete fur Torfabbau im Bereich Friedrichsfehn reduziert. Entfallen
ist das Vorranggebiet 72.6 sudlich der Friedrichsfehner StraBe L 828. Demnach gehért das
Plangebiet nicht mehr zu den Vorranggebieten zum Torfabbau. Das LROP ist inzwischen mit
vorgenannten Anderungen in Kraft getreten.

Ostlich des Plangebietes verlauft eine 220 kV-Freileitung, die im Landes-
Raumordnungsprogramm (LROP) als ,Vorranggebiet Leitungstrasse" dargestellt ist. Der
Netzentwicklungsplan 2012 sowie der Entwurf des Gesetzes Uber den Bundesbedarfsplan
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(Bundesbedarfsplangesetz - BBPIG) sehen zwischen Conneforde und Cloppenburg den
Neubau einer 380 kv-Leitung in bestehender Trasse der vorhandenen 220 kv-Leitung vor.
Am 15.06.2017 wurde das Raumordnungsverfahren flir die Planung der 380kV-Leitung
Conneforde — Cloppenburg Ost — Merzen vom Amt flr regionale Landesentwicklung Weser-
Ems eingeleitet. Den Unterlagen der Offentlichkeitsbeteiligung ist zu entnehmen, dass die
380kV-Leitung innerhalb der Gemeinde Edewecht als Erdkabel verbaut werden soll.

U Regionales Raumordnungsprogramm

Die Gultigkeit des RROP Ammerland von 1996 ist mit Datum vom 07. Juni 2017 abgelaufen.
Der Landkreis Ammerland hat jedoch mit der Bekanntmachung vom 05.05.2017 die
Neuaufstellung des Regionalen Raumordnungsprogrammes eingeleitet. Somit behélt das
RROP Ammerland 1996 bis auf weiteres seine Glltigkeit.

Die Ortschaft Friedrichsfehn ist nach dem regionalen Raumordnungsprogramm 1996 fiir den
Landkreis Ammerland als Grundzentrum eingestuft. Der Standort hat die
Schwerpunktaufgabe ,Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten®.

Die Flachen im Plangebiet liegen innerhalb eines Vorranggebiets flr die Rohstoffgewinnung
von Torf - kurzfristige Inanspruchnahme (I) und einem Vorsorgegebiet flr
Grunlandbewirtschaftung, -pflege und -entwicklung. Der Landkreis Ammerland und das Land
Niedersachsen haben auf Antrag der Gemeinde eine Zielabweichung zugelassen, um
kurzfristig eine Siedlungsentwicklung auf den Flachen nach dem Torfabbau zu ermdglichen.
Damit ist eine Entwicklung der Flache im Plangebiet mdglich.

O Flachennutzungsplan

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan stellt fir das Plangebiet Flachen fur die
Landwirtschaft dar. Direkt nérdlich grenzt eine gemischte Bauflache an. Ostlich der Flache in
geringer Entfernung sind Wohnbauflachen dargestellt. In der sonstigen Umgebung sind
ebenfalls Flachen far die Landwirtschaft dargestellt.

Da der Bebauungsplan nicht aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt
werden kann, erfolgt im Parallelverfahren die 12. Anderung des Flachennutzungsplanes
2013. Als Leitlinie der stadtebaulichen Entwicklung hat der Rat der Gemeinde Edewecht im
Marz 2016 ein Stadtebauliches Entwicklungskonzept beschlossen. Die Flache ist im Konzept
als Entwicklungsflache benannt.?

O Bebauungsplane

Fir die Flachen im Plangebiet gilt kein Bebauungsplan. Direkt nérdlich an das Plangebiet
grenzt der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 166. Dieser setzt angrenzend an das
Plangebiet ein Mischgebiet mit einer GRZ von 0,6 und eine offenen Bauweise sowie maximal
zwei Vollgeschossen fest. Des Weiteren sind eine Geschossflachenzahl von 1,2 und eine
maximale Gebaudehdhe von 11 m festgesetzt.

1 Stadtebauliches Entwicklungskonzept Edewecht, Marz 2016, S. 54ff.
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U Antrag auf Bodenaushub

Wie bereits ausgefiihrt, soll das Baugebiet durch vollstandigen Bodenaustausch auf der
genannten Flache baureif gemacht werden. Hierzu wurde parallel zum Bauleitverfahren ein
Genehmigungsverfahren zum erforderlichen Bodenabbau durchgefihrt. Die Genehmigung
gem. § 8 Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz vom
19.02.2010 zum Abbau von Torf wurde vom Landkreis Ammerland mit Bescheid vom
22.05.2017 (AZ.: 61 Lg 821/2017) erteilt.
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2. ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Die Gemeinde Edewecht verfolgt mit der vorliegenden Planung die Schaffung von
Wohnbauflachen in Kleefeld, im direkten Anschluss an das Grundzentrum Friedrichsfehn fir
den kurz- bis mittelfristigen Bedarf.

Der Schwerpunkt des Bevdlkerungswachstums und der Siedlungsentwicklung innerhalb der
Gemeinde Edewecht liegt in Friedrichsfehn. In den letzten Jahren konnte ein konstanter
Zuwachs der Bevilkerung festgestellt werden. Friedrichsfehn ist durch seine raumliche Nahe
zum Oberzentrum Oldenburg und die gute Infrastrukturausstattung und Versorgungsstruktur
ein attraktiver Wohnstandort. Um weiterhin der raumordnerischen Vorgabe einer
bedarfsgerechten Sicherung und Entwicklung von Wohnstéatten nachzukommen, ist es
erforderlich, weitere Flachen der Wohnbauentwicklung zuzuflhren. Das Angebot an
verfligbaren Flachen fir die Entwicklung von Wohngebieten in der Ortschaft Friedrichsfehn
ist begrenzt, die Nachfrage nach Bauplatzen jedoch in den letzten Jahren konstant hoch. Die
Flachenkapazitaten in den vorhandenen Baugebieten in Friedrichsfehn sind weitestgehend
ausgeschopft, so dass hieraus der Bedarf nicht gedeckt werden kann.

Entsprechend der Gesetzesadnderung im Zusammenhang mit den MaBnahmen zum
Klimaschutz soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaBnahmen der
Innenentwicklung erfolgen und die Neuinanspruchnahme von Flachen reduziert werden (§
1a Abs. 2 S. 4 BauGB). Der anstehende Bedarf kann jedoch auch durch MaBnahmen der
Innenentwicklung nicht gedeckt werden, da im Innenbereich nicht ausreichend Flachen zur
Verflgung stehen. Daher ist es erforderlich, die vorhandenen Siedlungsflachen zu erweitern
und neue Wohnbauflachen zu schaffen. Die Mdglichkeiten der Siedlungsflachenerweiterung
sind in Friedrichsfehn durch die Lage am Staatsforst Wildenloh und durch groBflachige
Hochmoorgebiete, die zum Torfabbau genutzt werden, beschrankt. Eine Erweiterung der
Wohnbauflachen soll daher am westlichen Ortseingang — im Anschluss an die
Wohnbauflachen an der Wangerooger Stra3e und im Anschluss an die Spiekerooger Straf3e
erfolgen. Diese Flache ist auch im Stadtebaulichen Entwicklungskonzept der Gemeinde
Edewecht aus dem Jahr 2016 als Entwicklungsflache definiert. Die Spiekerooger StraBBe ist
bis zum Plangebiet ausgebaut und bindet das Areal an den Kreisverkehr in der
Ortsdurchfahrt an. Das Plangebiet ist damit verkehrlich gut angebunden. Zwischen dem
Plangebiet und dem Wohngebiet an der Wangerooger StraBe ist eine Rulckhalteflache
vorhanden, die noch Kapazitdten aufnehmen kann. Damit ist die schadlose
Oberflachenentwasserung gesichert. Zudem befindet sich das Plangebiet in fuBlaufiger
Erreichbarkeit zum Nahversorgungszentrum suidlich der Ortsdurchfahrt. Der Standort ist
damit insgesamt fiir eine Wohnbauentwicklung gut geeignet. Die ca. 2,2 ha groBe Flache
ermdglicht die Schaffung von ca. 30 Baugrundstiicken flr die Errichtung von Einzel- und
Doppelhdusern. Damit kann der kurz- bis mittelfristige Bedarf gedeckt werden. Der
Siedlungsbereich an der ,Spiekerooger StraBe” wird durch die zusétzlichen Bauplatze
arrondiert und ist mit den Anforderungen an eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
vereinbar. Aufgrund der Vorbelastung durch die vorhandene Bebauung sowie der geringen
Wertigkeit der nach dem Torfabbau verbleibenden Flache, halt die Gemeinde die Schaffung
von Wohnbauflachen an dem Standort mit den MaBgaben zur Innenentwicklung fur
vereinbar. In der Ortschaft Friedrichsfehn stehen derzeit keine anderweitigen Flachen zur
Verflgung.
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Zur Umsetzung der Planungsziele fiihrt die Gemeinde die 12. Anderung des
Flachennutzungsplanes 2013 durch. Im Parallelverfahren wird der Bebauungsplan Nr. 192
aufgestellt.
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3. WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG:

GRUNDLAGEN UND ERGEBNISSE DER ABWAGUNG
3.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

3.1.1 Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB

Die Gemeinde Edewecht unterrichtet die Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB friihzeitig
Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich wesentlich unterscheidende
Lésungen und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung.

Die frilhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit erfolgt durch eine Auslegung der
Planunterlagen. Geman § 3 Abs. 2 BauGB erfolgt eine 6ffentliche Auslegung der Plane mit
den wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen. Die Ergebnisse
der Offentlichkeitsbeteiligung werden an dieser Stelle im Laufe des Verfahrens dargelegt.

Im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen
eingegangen.

3.1.2 Ergebnisse der Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange
gemaB § 4 Abs. 1 BauGB

GemaB § 4 Abs. 1 BauGB werden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Planung berlhrt werden, Uber die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung friihzeitig
unterrichtet und zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 4 Abs. 1 BauGB aufgefordert. Geman § 4 Abs.
2 BauGB werden die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange eingeholt.

Landkreis Ammerland
Stellungnahme vom 28.04.2017

LROP

Es wird angemerkt, dass gem. Kap. 4.2 Ziffer 7 Satz 10 des LROP ein Abstand von
mindestens 400 m zu Vorranggebieten Leitungstrassen einzuhalten und dieser Abstand zur
Ostlich des Plangebiets verlaufende Leitungstrasse nicht gewahrt ist. Die Anregung wird
bertcksichtigt; hierzu wurde die Abwéagung erganzt.

Oberflachenentwasserung

Bezlglich der Oberflachenentwasserung merkt der Landkreis an, dass die wasserrechtliche
Genehmigung rechtzeitig bei der unteren Wasserbehdérde zu beantragen ist und die
Stellungnahme der Ammerlander Wasseracht zu beachten ist. Die Hinweise werden
beachtet.
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KompensationsmaBnahmen

Des Weiteren merkt der Landkreis an, dass die KompensationsmaBnahmen der unteren
Naturschutzbehérde nachzuweisen sind. Der Hinweis zu den KompensationsmaBnahmen
wird zu Kenntnis genommen.

Landwirtschaft

In Bezug auf die Landwirtschaft merkt der Landkreis an, dass eine Stellungnahme der
Landwirtschaftskammer zur Klarung der Situation ausreicht. Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen. Die Stellungnahme der Landwirtschaftskammer wird beachtet.

OPNV

Zudem bittet der Landkreis um die Ergénzung der Ausfiihrung zur OPNV Anbindung. Der
Hinweis wird beriicksichtigt Die Ausfiihrungen zur OPNV-Anbindung werden in der
Begriindung erganzt.

Redaktionelles

Zudem gibt der Landkreis redaktionelle Anmerkungen. Die Anmerkungen werden zur
Kenntnis genommen und redaktionell ergédnz und Kkorrigiert.

Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie
Stellungnahme vom 27.04.2017

Das Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie merkt an, dass sich randlich des
Plangebiets ein Rohstoffsicherungsgebiet 1. Ordnung mit Gberregionaler Bedeutung befindet
und dass diese Torfe sich auch im Plangebiet befinden durften. Die Hinweise zu den
Vorranggebieten zur Rohstoffsicherung werden zur Kenntnis genommen. Parallel zur
verbindlichen Bauleitplanung wurde bereits ein Antrag auf Antrag zum Abbau von
Oberboden (Torf) gestellt. Die Genehmigung gem. § 8 Niedersachsisches
Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz vom 19.02.2010 zum Abbau von Torf
wurde mit Bescheid vom 22.05.2017 (AZ.: 61 Lg 821/2017) seitens des Landkreises
Ammerland erteilt. Der anfallende Torf wird rechtzeitig gewonnen und wirtschaftlich
verwertet. Die Anregung wird somit bericksichtigt.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen
Stellungnahme vom 03.05.2017

Landwirtschaftliche Betriebe mit relevanter Tierhaltung

Die Landwirtschaftskammer Niedersachsen merkt an, dass sich in der naheren Umgebung
keine landwirtschaftlichen Betriebe mit relevanter Tierhaltung befinden. Somit bestehen aus
allgemeiner landwirtschaftlicher und immissionsschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken. Der
Hinweis wird zu Kenntnis genommen.
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Externe Kompensation

Es ist darauf hinzuweisen, dass die Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen fir
die externe Kompensation mdglichst gering zu halten ist. Bei einer notwendigen externen
Kompesation ware die Nutzung des Flachenpool Fintlandsmoor winschenswert. Der
Hinweis, dass die Inanspruchnahme von landwirtschaftliche Flachen fir externe
Kompensation moglichst gering gehalten und bei Bedarf Uber den Flachenpool
Fintlandsmoor erfolgen soll wird zur Kenntnis genommen und beachtet. Die Kompensation
ist durch die Inanspruchnahme des Flachenpool Fintlandsmoor vorgesehen.

oowv
Stellungnahme vom 25.04.2017

Sicherheitsabstdnde

Der OOWV merkt an, dass sie keine Bedenken haben, sofern sichergestellt ist, dass durch
die Planung die Versorgungsanlagen des OOW weder freigelegt, Uberbaut, bepflanzt noch
sonst in ihrer Funktion gestért werden. Der Hinweis wird zu Kenntnis genommen und in der
Begriindung sowie der Planzeichnung erganzt. Die Abstande werden beachtet.

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Stellungnahme vom 05.04.2017

Kampfmittelbelastung

Das Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen merkt an, dass
nicht unterstellt werden kann, dass keine Kampfmittelbelastung im Planbereich vorliegt. Der
Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Zur Kampfmittelsondierung wird eine
Luftbildauswertung angefordert.

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
Stellungnahme vom 03.04.2017

Interessenbereich der militarischen LV-Radaranlage

Das Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr merkt
an, dass sich das Plangebiet im Interessenbereich der militdrischen LV-Radaranlage
Brockzetel befindet. Wenn die baulichen Anlagen sowie untergeordnete Gebaudeteile die
Hbéhe von 30 m jedoch nicht Uberschreiten, haben sie keine Bedenken gegenuber der
Planung. Der Hinweis zum Interessenbereich der militédrischen LV-Radaranlage Brockzetel
wird zur Kenntnis genommen. Die H6he der baulichen Anlagen liegt weit unter den
angegebenen 30 m. Die Anregung wird somit berticksichtigt.
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Verkehrsverbund Bremen Niedersachsen
Stellungnahme vom 03.05.2017

OPNV Anbindung

Ein Planungsgebiet gilt laut VBN-Haltestellenkonzept als erschlossen, wenn dieses im
Einzugsradius von 600 m einer Haltestelle liegt. Flr das Plangebiet ist dieses nicht der Fall,
daher muss davon gesprochen werden, dass das Plangebiet nicht durch den OPNV
erschlossen ist. Die Hinweise zur OPNV Anbindung werden beachtet und in die Begriindung
aufgenommen.

Telekom Deutschland
Stellungnahme vom 03.05.2017

ErschlieBung des Baugebiets

Die Deutsche Telekom Technik GmbH merkt an, dass die Voraussetzungen zur Errichtung
eigener TK-Linien im Baugebiet sowie die Ermittlung der Breitbandversorgung gepruft
werden, woraufhin dann eine Ausbauentscheidung getroffen wird. Die Hinweise zur Prifung
der ErschlieBung des Baugebiets mit Telekommunikationsanlagen werden zur Kenntnis
genommen.

Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Stellungnahme vom 05.05.2017

ErschlieBung des Baugebiets

Die Hinweise zur ErschlieBung des Baugebiets mit Telekommunikationsanlagen werden zur
Kenntnis genommen.

Keine Anmerkungen zur Planung hatten:

e Staatliches Gewerbeaufsichtsamt
¢ Nds. Landesbeho6rde fir StraBenbau und Verkehr
e TenneT TSO GmbH

3.1.3 Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB

Die Gemeinde Edewecht unterrichtet die Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 2 BauGB iiber die
allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich wesentlich unterscheidende Lésungen und
die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung. Im Rahmen der Unterrichtung der
Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen eingegangen.



Gemeinde Edewecht 12. Anderung des Flachennutzungsplanes 2013
NWP) 12

3.1.4 Ergebnisse der Beteiligung der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange
gemaB § 4 Abs. 2 BauGB

GemanB § 4 Abs. 2 BauGB werden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Planung berlhrt werden, Gber die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung unterrichtet.

Landkreis Ammerland
Stellungnahme zur FNP-Anderung vom 20.07.2017

Redaktionelles

Zudem gibt der Landkreis redaktionelle Anmerkungen. Die Anmerkungen werden zur
Kenntnis genommen und redaktionell ergédnz und korrigiert.

oowv
Stellungnahme zur FNP-Anderung vom 04.07.2017

Verweis auf die Stellungnahmen vom 25.04.2017

Der OOWV hat keine Bedenken, sofern sichergestellt ist, dass durch die Planung die
Versorgungsanlagen des OOW weder freigelegt, lberbaut, bepflanzt noch sonst in ihrer
Funktion gestdrt werden und die Sicherheitsabstdnde eingehalten werden. Der Hinweis
wurde bereits zu Kenntnis genommen und in der Begrindung sowie der Planzeichnung
erganzt. Die Abstédnde werden beachtet.

Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie
Stellungnahme zur FNP-Anderung vom 19.07.2017

Verweis auf die Stellungnahmen vom 27.04.2017

Die Hinweise zu den Vorranggebieten zur Rohstoffsicherung wurde bereits zur Kenntnis
genommen. Parallel zur verbindlichen Bauleitplanung wurde bereits ein Antrag auf Antrag
zum Abbau von Oberboden (Torf) gestellt. Der anfallende Torf wird rechtzeitig gewonnen
und wirtschaftlich verwertet. Die Anregung wird somit bericksichtigt.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen
Stellungnahme zur FNP-Anderung vom 18.07.2017

Landwirtschaftliche Betriebe mit relevanter Tierhaltung

Die Landwirtschaftskammer weist daraufhin, dass sich in der ndheren Umgebung keine
landwirtschaftlichen Betriebe mit relevanter Tierhaltung befinden. Somit bestehen aus
allgemeiner landwirtschaftlicher und immissionsschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken. Der
Hinweis wird zu Kenntnis genommen.
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Externe Kompensation

Der Hinweis, dass die Inanspruchnahme von landwirtschaftliche Flachen fir externe
Kompensation moglichst gering gehalten und bei Bedarf Uber den Flachenpool
Fintlandsmoor erfolgen soll wird zur Kenntnis genommen und beachtet. Die Kompensation
ist durch die Inanspruchnahme des Flachenpool Fintlandsmoor vorgesehen.

EWE
Stellungnahme zur FNP-Anderung vom 05.07.2017

Verweis auf die Onlineauskunft

Die EWE verweist auf die Onlineauskunft bezlglich der Leitungen. Der Hinweis auf die
Onlineauskunft wird zur Kenntnis genommen. Es befinden sich keine Leitungen innerhalb
des Plangebiets.

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
Stellungnahme zur FNP-Anderung vom 29.06.2017

Verweis auf die Stellungnahmen vom 03.04.2017

Der Hinweis zum Interessenbereich der militédrischen LV-Radaranlage Brockzetel wurde
bereits zur Kenntnis genommen. Die HOhe der baulichen Anlagen liegt weit unter den
angegebenen 30 m. Die Anregung wird somit bertcksichtigt.

Keine Anmerkungen zur Planung hatten:

Nds. Landesbehorde fir StraBenbau und Verkehr
Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg
Telekom Deutschland

Deutsche Telekom Technik GmbH

Vodafone Kabel Deutschland GmbH
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3.2 Relevante Abwagungsbelange

GemaB § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung, Anderung, Ergénzung und Aufhebung
von Bebauungspldnen die Ooffentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander fach- und sachgerecht abzuwagen. Diese werden im Laufe des Verfahrens
erganzt.

3.2.1 Belange der Raumordnung

Das Vorranggebiet fir Rohstoffgewinnung (Torf) im Entwurf des LROP 2016 fur das
Plangebiet ist entfallen. Das LROP ist zwischenzeitlich mit der entsprechenden Anderung
rechtskraftig geworden, damit steht der Vorrang als Ziel der Raumordnung der Planung nicht
entgegen. Im RROP (1996) des Landkreises Ammerland liegen die Flachen des
Plangebietes noch innerhalb eines Vorranggebiets fir die Rohstoffgewinnung von Torf -
kurzfristige Inanspruchnahme (l).

Die Flachenverfugbarkeit in der Ortschaft Friedrichsfehn wurde und wird durch
Hochmoorflachen, welche im LROP als ,Vorranggebiete fir Rohstoffgewinnung (Torf)*
ausgewiesen sind, eingeschrankt. Daher hat die Gemeinde Edewecht im Jahr 2008 einen
raumordnerischen Vertrag? mit dem Land Niedersachsen und dem Landkreis Ammerland
abgeschlossen und einen Antrag auf Zielabweichung3 gestellt, um kurzfristig ca. 12,2 ha in
der Ortschaft Friedrichsfehn fur die Siedlungsentwicklung nutzen zu kénnen. Dem Antrag auf
Zielabweichung von den Zielen der Raumordnung wurde stattgegeben. Die Gemeinde
Edewecht hat im vergangenen Herbst angesichts des laufenden Anderungsverfahrens zum
LROP das Niedersachsische Ministerium fir Landwirtschaft und Verbraucherschutz um
Stellungnahme gebeten, ob trotz des eingeleiteten Verfahrens zur Anderung des LROP ihre
bauleitplanerischen Entscheidungen weiterhin auf Grundlage des 0.g. raumordnerischen
Vertrages treffen kann. Dies wurde vom Ministerium in der Weise bestatigt, dass ,die
Gemeinde mit ihrer Bauleitplanung bis zum Inkraftireten der LROP-Anderung an die im
gultigen LROP (2012) festgelegten Ziele und den darauf aufbauenden raumordnerischen
Vertrag gebunden ist. GleichermalBen ist das Land Niedersachsen an den raumordnerischen
Vertrag gebunden; ihm ist daher bei der LROP-Anderung ein entsprechend hohes Gewicht
einzuraumen.”

Geeinigt wurde sich auf ein Entwicklungskonzept, das die Belange der Rohstoffgewinnung
und der Siedlungsentwicklung in Einklang bringt. Dabei wurde konkret der
Siedlungsflachenbedarf der Gemeinde Edewecht in der Ortschaft Friedrichsfehn
nachgewiesen und unter anderem die Flache im Plangebiet fir eine zukUnftige
Siedlungsentwicklung aufgefihrt. In einem raumordnerischen Vertrag im Mai 2008 wurde
vereinbart, die Belange der Torfgewinnung und der Siedlungsentwicklung in Friedrichsfehn in
Einklang zu bringen. Die Rohstoffgewinnung (Torf) im Ortsteil Friedrichsfehn soll zeitlich und
raumlich auf die klnftige Siedlungserweiterungsflachen gelenkt und der Rohstoff dort
vollstdndig genutzt werden. Die abgetorften Flachen sollen anschlieBend — ohne
Einschrankung durch raumordnerische Festlegungen von Vorranggebieten
Rohstoffgewinnung fir die Siedlungsentwicklung zur Verflgung stehen. Somit ist die
Entwicklung der Flache mdglich. Hierzu wurde parallel ein Genehmigungsverfahren zum
erforderlichen Bodenabbau durchgefiihrt. Die Genehmigung gem. § 8 Niedersachsisches
Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz vom 19.02.2010 zum Abbau von Torf
wurde vom Landkreis Ammerland mit Bescheid vom 22.05.2017 (AZ.: 61 Lg 821/2017)

2 Oldenburg, den 19.05.2008
Dezember 2007

w
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erteilt. Hierdurch wird die vollstandige Zufihrung des Rohstoffs Torf in den
Wirtschaftskreislauf sichergestellt.

O Vorranggebiet Leitungstrasse

Ostlich des Plangebiets verlauft eine Leitungstrasse (220 kV- Freileitung) die im LROP
(Anderung der Verordnung (ber das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen
(LROP-VO) mit Rechtskraft vom 17. Februar 2017) als ,Vorranggebiet Leitungstrassen”

gekennzeichnet ist.

GemanB Kapitel 4.2 Ziffer 07 Satz 4 LROP sind die vorhandenen Leitungstrassen und die
damit beanspruchten Leitungstrassenkorridore gemaf Anlage 2 unter diesen Zielsetzungen
auf ihre Eignung fir Aus- und Neubau sowie Blindelung zu Uberprifen und gemas ihrer
Eignung zu sichern.

GemanB Kapitel 4.2 Ziffer 07 Satz 10 und 11 LROP ist folgendes geregelt:

10 Bei der bauplanungsrechtlichen Ausweisung von neuen Baugebieten in Bauleitplanen
oder sonstigen Satzungen nach dem Baugesetzbuch, die dem Wohnen dienen oder in
denen Anlagen im Sinne von Satz 7 zulassig sind, ist ein Abstand von mindestens
400 m zu Vorranggebieten Leitungstrasse im Sinne von Satz 14 einzuhalten.

11 Gleiches qilt fir solche Vorranggebiete Leitungstrasse, die im Sinne von Satz 4 bereits
auf ihre Eignung fur Aus- und Neubau sowie Bindelung geprift und gemas ihrer
Eignung gesichert sind.

Geman den Vorgaben des LROP ist zu den ,Vorranggebieten Leitungstrassen” ein Abstand
von mindestens 400 m einzuhalten. Dieser Abstand ist zur &stlich des Plangebiets
verlaufenden Leitungstrasse nicht gegeben. Das Plangebiet unterschreitet mit ca. 190 m
Entfernung einen Abstand von 400 m zu einer 220 kV- Freileitung, die im Landes-
Raumordnungsprogramm (LROP) als ,Vorranggebiet Leitungstrasse" dargestellt ist.

Das bestehende Baugebiet des Bebauungsplans Nr. 128 ,Wangerooger StraBe” befindet
sich in einer Entfernung von nur ca. 30 m zur 220 kV- Freileitung. Damit ist der Ausbau der
Trasse bereits durch die vorhandene Wohnbebauung eingeschréanki.

Des Weiteren weist die Gemeinde Edewecht auf den dringenden Wohnbedarf hin, der
gemafl des RROP in Grundzentren gedeckt werden soll. In den letzten Jahren konnte ein
konstanter Zuwachs der Bevdlkerung festgestellt werden. Friedrichsfehn ist durch seine
raumliche Nahe zum Oberzentrum Oldenburg und die gute Infrastrukturausstattung und
Versorgungsstruktur ein attraktiver Wohnstandort. Um weiterhin der raumordnerischen
Vorgabe einer bedarfsgerechten Sicherung und Entwicklung von Wohnstétten
nachzukommen, ist es erforderlich, weitere Fldchen der Wohnbauentwicklung zuzufihren.

Aufgrund der nérdlich, westlich und stdlich der Ortschaft Friedrichsfehn im Landes- sowie im
Regionalen Raumordnungsprogramm dargestellten Vorrangflachen far die
Rohstoffgewinnung Torf sowie des 6stlich des Ortes gelegenen Landschaftsschutzgebietes
Wildenloh ist die Siedlungsentwicklung in Friedrichsfehn sehr starken Einschréankungen
unterworfen. Die Flache im Plangebiet eignet sich besonders aufgrund des mdglichen
Anschlusses an die vorhandene Infrastruktur, die bereits gesicherte ErschlieBung, die
gesicherte Oberflachenentwasserung und die Nahe zum Nahversorgungszentrum sowie zu
Kindergarten und Sporteinrichtungen flr die Siedlungsentwicklung.
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Das ,Vorranggebiet fir Rohstoffgewinnung (Torf)* im Entwurf des LROP 2016 fir das
Plangebiet ist entfallen. Das LROP ist zwischenzeitlich mit der entsprechenden Anderung
rechtskraftig geworden, damit steht der Vorrang als Ziel der Raumordnung der Planung nicht
entgegen.

Die Gemeinde Edewecht gibt daher der Siedlungsentwicklung an diesem Standort den
Vorrang vor der Vermeidung einer theoretisch mdglichen Situation, wonach aufgrund
Ermangelung alternativer Trassenvarianten die bereits jetzt konkret absehbare Aufriistung
der 220-kV-Leitung auf 380-kV-Leitung auch auf bestehendem Trassenverlauf erfolgen
kébnnte. Am 15.06.2017 wurde das Raumordnungsverfahren fir die Planung der 380kV-
Leitung Conneforde — Cloppenburg Ost — Merzen vom Amt fir regionale Landesentwicklung
eingeleitet. Den Antragsunterlagen ist zu entnehmen, dass die technische Ausfuhrung der
Trasse im gesamten betroffenen Bereich der Gemeinde Edewecht als Erdkabelleitung
angedacht ist.

Die Abwéagung erfolgt auch im Hinblick auf die Aussagen des Netzbetreibers TenneT zum
bereits rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 180. Aufgrund der Vorbelastung der Trasse im
Bereich Friedrichsfehn durch die bestehende geschlossene Siedlungsstruktur (gepragt im
Wesentlichen durch Wohnbebauung) héalt der Netzbetreiber in seiner damaligen
Stellungnahme eine Aufristung auf bestehender Trasse nicht flr realistisch und geht
stattdessen von einer Verlegung des Leitungsverlaufes aus. In der Stellungnahme zu dieser
Bauleitplanung hat TenneT dementsprechend keine Hinweise mehr vorgetragen.

Mit dem Stadtebaulichen Entwicklungskonzept (2016) hat sich die Gemeinde Edewecht
durch Ratsbeschluss eine Leitlinie fir die klnftige Siedlungsentwicklung gegeben. Das
Konzept ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB zu
bertcksichtigen. Die Flachen wurden dort als Entwicklungsflachen herausgestellt, so dass
die Planungen diesem Ziel des Konzepts entsprechen.

3.2.2 Belange von Natur und Landschaft

Biotopschutz

Im unmittelbaren Plangebiet sind keine gesetzlich geschltzten Gebiete vorhanden.
Sadéstlich von Friedrichsfehn am Kistenkanal liegt das néachstgelegene Natura 2000-
Gebiet, das FFH-Gebiet ,Everstenmoor”, im Nordosten liegt das Natura 2000-Gebiet
»Haaren und Wold bei Wechloy*, aufgrund der Entfernung von etwa 3,5 bzw. 4 km wird von
nachteiligen Auswirkungen der Planung nicht ausgegangen.

Ostlich von Friedrichsfehn grenzt das Landschaftsschutzgebiet ,Forst Wildenloh an, zum
Plangebiet umfasst die Entfernung etwa 1 km. Aufgrund der Entfernung und der trennenden
Siedlungsstrukturen sind nachteilige Auswirkungen der Planung nicht erkennbar.

Artenschutz

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemanR § 44 BNatSchG beziehen sich auf die
konkrete Handlung und auf konkret betroffene Individuen. Sie gelten unabhangig von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird
jedoch bereits geprift, ob artenschutzrechtliche Belange der Realisierung der Planung
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entgegenstehen kénnen und ob Vermeidungs- oder (vorgezogene) AusgleichsmaBnahmen
vorzusehen sind.

Die relevanten speziellen artenschutzrechtlichen Verbote (Zugriffsverbote) sind in
§ 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) formuliert:

1. Tétung von Tieren der besonders geschitzten Arten
2. Erhebliche Stérung streng geschutzter Arten bzw. européischer Vogelarten

3. Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten von Tieren besonders geschutzter
Arten

4. Entnahme, Beschadigung oder Zerstdérung von Wuchsorten besonders geschutzter
Pflanzenarten

In § 44 (5) BNatSchG sind fur nach § 15 zuldssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie
fir Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zulassig sind, folgende Einschrankungen der Verbote formuliert:

Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/ 43/EWG aufgefluhrte Tierarten,
europaische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach §
54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefthrt sind, liegt ein Versto3 gegen das Verbot des Absatzes 1
Nummer 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild
lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, soweit die
Okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestétten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

Sind andere besonders geschitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung
eines Eingriffs oder Vorhabens kein Versto3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und
Vermarktungsverbote vor.

Q Situation im Plangebiet

Zunachst zu prufen, ob im Plangebiet bzw. im funktionalen Zusammenhang mit dem
Plangebiet streng oder besonders geschiitzte Tier- oder Pflanzenarten vorkommen
(kdénnen).4 Relevant sind Fledermausarten (alle streng geschiitzt) und européische
Vogelarten (alle heimischen Arten besonders geschuitzt). Die in der Region ebenfalls zu
erwartenden Amphibienarten Erdkréte und Grasfrosch sind als ,andere besonders
geschiitzte Arten“ zu beurteilen, daher sind sie artenschutzrechtlich nicht weiter zu
betrachten.

Da vorgesehen ist, zunachst den Torf abzubauen (s.0.), das Gelande herzurichten und dann
in die Bebauung zu gehen, ist von unbewachsenem Sandboden auszugehen. Das
Plangebiet ist von Wohngebieten im Norden und Osten umgeben, im Westen und Slden
schlieBen Grinlandflachen an, im Osten besteht ein langgezogenes, naturnahes
Regenrickhaltebecken.

Im Plangebiet sind keine Gehdlze ausgepragt, die als Quartiersfunktion von Fledermausen
genutzt werden konnten. Es besteht somit auch nur eine sehr geringe Funktion als
Fortpflanzungs- und Nahrungsraum fir Vogelarten.

4 Welche Arten zu den besonders geschiitzten Arten bzw. den streng geschiitzten Arten zu rechnen sind, ist in

§ 7 Abs. 2 Nrn. 13 und 14 BNatSchG geregelt.
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Q Fazit

Aufgrund des Bodenabbaues sind mit der weitergehenden baulichen Nutzung des Gebietes
keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande zu erwarten.

Eingriffsregelung

Aktuell wird das Plangebiet als Griinland genutzt. Vor der Bebauung ist der Torfabbau
vorgesehen, der eine unversiegelte, unbewachsene Flache zurlcklasst. Das
Lebensraumpotential dieser Flache ist sehr gering.

Die Planung bereitet erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens durch Neuversiegelung vor.

Zum Ausgleich und =zur Einbindung in die Landschaft wird die Pflanzung einer
freiwachsenden Hecke festgesetzt. Auf den Grundstlicken wird zudem in Abhangigkeit von
der versiegelten Flache eine Baumanpflanzung festgelegt.

Eine vollstandige Kompensation der Eingriffsfolgen kann mit den MaBnahmen nicht erzielt
werden. Es verbleibt ein Kompensationsbedarf von ca. 10.739 Wertpunkten. Die
Kompensation wird bis zum Feststellungsbeschluss nachgewiesen. Es st die
Inanspruchnahme des Flachenpool Fintlandsmoor vorgesehen.

Die Oberflachenentwasserung erfolgt Uber das vorhandene Rickhaltebecken im Osten
auBerhalb des Plangebietes.

Da sich das Plangebiet in einem landlichen Raum ohne erhebliche Vorbelastung durch
Verkehrslarm und Gewerbelarm befindet und landwirtschaftliche Betriebe in ndherem Umfeld
nicht vorhanden sind, sind Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter sind nicht zu erwarten.

Die Umweltkontrolle (Monitoring) erfolgt durch eine Begehung des Gebietes nach
Umsetzung der Festsetzungen.
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3.23 Belange der ErschlieBung

Die PlanstraBe im Plangebiet schlieBt an die bestehende ,Spiekerooger StraBe“ an. Diese
schliet an die StraBe ,,Am Ortsrand“ an, welche wiederum in den Kreisverkehr der StraBen
w~Jeddeloher Damm®, ,Friedrichsfehner StraBe® und ,Fuhrkenscher Grenzweg® mindet. Die
ErschlieBung ist damit gesichert.

Die nachstgelegene Bushaltestelle (Friedrichsfehn Dorfstra3e) befindet sich im Zentrum der
Ortschaft Friedrichsfehn in ca. 800 m Entfernung. Von hier ist eine regelméBige Anbindung
nach BarBel und nach Oldenburg sowie nach Bad Zwischenahn mit den Linien 380 und 399
gewabhrleistet. Ein Planungsgebiet gilt laut VBN-Haltestellenkonzept als erschlossen, wenn
dieses im Einzugsradius von 600 m einer Haltestelle liegt. Fir das Plangebiet ist dieses nicht
der Fall, daher muss davon gesprochen werden, dass das Plangebiet nicht durch den OPNV
erschlossen ist.

3.24 Belange der Oberflachenentwéasserung

Die Entwicklung des Gebietes geht mit der Versiegelung von bisher unbebauten Flachen
einher. Das Oberflachenwasser kann im Rahmen der schadlosen Oberflachenentwicklung in
das 6stlich angrenzende Regenriickhaltebecken ,Am Ortsrand“ geleitet werden®. Die
vorhandene StauraumgréBe des im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 128 errichteten
Regenriickhaltebeckens ,Am Ortsrand“ reicht fir den zusatzlichen Anschluss des
Bebauungsplangebiets Nr. 192 aus. Dies setzt jedoch eine Absenkung des
Minimalwasserstands auf den Sollwert 6,32 mNN voraus.

Bezlglich der Oberflachenentwéasserung merkt der Landkreis Ammerland an, dass die
wasserrechtliche Genehmigung rechtzeitig bei der Unteren Wasserbehdrde zu beantragen
ist. Dieser Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Das durch die Versiegelung des
Baugebiets hinzutretende Oberflachenwasser soll in das 6stlich des Plangebiets befindliche
Regenrickhaltebecken aus dem Bebauungsplan Nr. 128 eingeleitet werden. Dies ist geman
der fachtechnischen Stellungnahme des Ingenieurbiros Frilling+Rolfs GmbH, Vechta, auch
schadlos mdglich, wenn der Minimalwasserstand im Becken auf den genehmigten Sollwert
6,32 mNN abgesenkt wird. Die Belange der Ammerlander Wasseracht werden damit
berilcksichtigt.

3.2.5 Kampfmittelbelastung

Das Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen merkt an, dass
nicht unterstellt werden kann, dass keine Kampfmittelbelastung im Planbereich vorliegt. Zur
Kampfmittelsondierung wird eine Luftbildauswertung angefordert.

3.2.6 Belange der Bundeswehr

Das Plangebiet befindet sich im Interessenbereich der militdrischen LV-Radaranlage
Brockzetel. Wenn die baulichen Anlagen sowie untergeordnete Gebaudeteile die H6he von
30 m jedoch nicht Uberschreiten, bestehen seitens des Bundesamtes flr Infrastruktur,
Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr keine Bedenken gegeniber der
Planung.

S Fachliche Stellungnahme Ingenieurbiro Frilling+Rolfes GmbH, Vechta 03.02.2017
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3.2.7 Belange der Landwirtschaft

Entsprechend der Stellungnahme der Landwirtschaftskammer vom 03.05.2017 befinden sich
in der ndheren Umgebung keine landwirtschaftlichen Betriebe mit relevanter Tierhaltung. Die
Landwirtschaftskammer hat daher aus allgemeiner landwirtschaftlicher  und
immissionsschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken.

4. INHALTE DER FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG

Entsprechend der in Kapitel 2 dargelegten Entwicklungsziele werden Wohnbauflachen in
einer GréBe von insgesamt ca. 2,2 ha dargestellt. In der verbindlichen Bauleitplanung wird
die Gebietsausweisung als Allgemeines Wohngebiet konkretisiert.
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5. ERGANZENDE ANGABEN
5.1 Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Anschluss an das Wasserversorgungsnetz des
Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes.

Die Strom- und Gasversorgung des Plangebietes erfolgt durch die Energieversorgung
Weser-Ems-AG (EWE) oder andere private Anbieter.

Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen erfolgt durch die Deutsche Telekom AG
oder andere private Anbieter.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an die Schmutzwasserkanalisation der
EWE.

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den gesetzlichen
Bestimmungen durch den Landkreis Ammerland. Trager der 6ffentlichen Mullabfuhr ist der
Landkreis Ammerland.

5.2 Daten zum Verfahrensablauf
Aufstellungsbeschluss
Ortsiibliche Bekanntmachung

Beschluss des VA (iber den Entwurf und die Offentliche Auslegung
geman § 3 Abs. 2 BauGB der Planung:

Ortsiibliche Bekanntmachung

Offentliche Auslegung gemaB § 3 Abs.2 BauGB
Feststellungsbeschluss durch den Rat

Ausarbeitung der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes 2013
NWP Planungsgesellschaft mbH, Escherweg 1, 26121 Oldenburg

Die Begriindung ist der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes 2013 als Anlage
beigeflgt.

Edewecht, den

Blrgermeisterin



Gemeinde Edewecht 12. Anderung des Flachennutzungsplanes 2013
NWP) 22

TEIL Il: UMWELTBERICHT

1. EINLEITUNG

GemalB §2 (4) BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des
Umweltschutzes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im
Rahmen einer Umweltprifung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und
zu bewerten. Hierbei sind insbesondere die in § 1 (6) Nr. 7 BauGB aufgefihrten Belange zu
berlcksichtigen und die in § 1a BauGB genannten Vorschriften anzuwenden. Die Ergebnisse
der Umweltprifung sind im Aufstellungsverfahren des Bauleitplans in die Abwagung
einzustellen.

Im nachfolgenden Umweltbericht werden die Belange des Umweltschutzes entsprechend
dem gegenwartigen Planungsstand fur die Abwagung aufbereitet. Hierbei werden die in der
Anlage zu § 2 (4) und § 2a BauGB vorgegebenen Inhalte aufgenommen.

1.1 Inhalte und Ziele des Bauleitplans

Die Gemeinde Edewecht hat die Absicht, am westlichen Ortsrand von Friedrichsfehn die
Voraussetzungen fur zuséatzliche Wohnbauflachen zu schaffen. Voraussetzung ist die
Anderung des Flachennutzungsplanes, der fir den Anderungsbereich Flache fir die
Landwirtschaft darstellt.

Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von rd. 2,2 ha, die derzeit einer intensiven
Grinlandnutzung unterliegt. Aufgrund raumordnerischer Vorgaben (Vorranggebiet der
Rohstoffsicherung — Torf) wird vor Umsetzung der Bauleitplanung der Torf abgebaut, ein
entsprechender Antrag zum Torfabbau wird im Parallelverfahren gestellt.

Parallel zur 12. Flachennutzungsplananderung wird der Bebauungsplan Nr. 192 aufgestellt,
der Angaben zu Art der baulichen Nutzung und zur Vermeidung/ Minimierung sowie
Ausgleich konkretisiert.

Die nachfolgende Aufstellung gibt eine Ubersicht iber Art und Umfang der geplanten
Anderung.

Lage: Das Plangebiet liegt am stidwestlichen Ortsrand von Friedrichsfehn in
Kleefeld. Im Norden liegt die Spiekerooger StraBe, im Osten schlief3t
das Wohngebiet an der Wangerooger StraB3e an.

GroBe: ca. 2,2 ha

Nutzung: Das Gelande wird grinlandwirtschaftlich genutzt. Torfabbau ist vor der
Bebauung vorgesehen.

Darstellungen: Wohnbauflache
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1.2 Ziele des Umweltschutzes

Im folgenden Kapitel werden die Ziele des internationalen und nationalen Biotopschutzes,
des Artenschutzes und des allgemeinen Umweltschutzes dargelegt.

1.2.1 Biotopschutz

O Biotopschutz

Im unmittelbaren Plangebiet sind keine gesetzlich ausgewiesenen Schutzgebietef
vorhanden. Siddéstlich von Friedrichsfehn am Kistenkanal liegt das nachstgelegene Natura
2000-Gebiet, das FFH-Gebiet ,Everstenmoor®, im Nordosten liegt das Natura 2000-Gebiet
,=Haaren und Wold bei Wechloy*, aufgrund der Entfernung von etwa 3,5 bzw. 4 km wird von
nachteiligen Auswirkungen der Planung nicht ausgegangen.

O Sonstige Schutzgebiete

Ostlich von Friedrichsfehn grenzt das Landschaftsschutzgebiet ,Forst Wildenloh* an, zum
Plangebiet umfasst die Entfernung etwa 1 km. Aufgrund der Entfernung und der trennenden
Siedlungsstrukturen sind nachteilige Auswirkungen der Planung nicht erkennbar.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Moorschutzprogramms im Bereich des GroBBen
Wildenlohsmoor.

1.2.2 Artenschutz

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz geman § 44 BNatSchG beziehen sich auf die
konkrete Handlung und auf konkret betroffene Individuen. Sie gelten unabhangig von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird
jedoch bereits geprift, ob artenschutzrechtliche Belange der Realisierung der Planung
entgegenstehen kénnen und ob Vermeidungs- oder (vorgezogene) AusgleichsmaBnahmen
vorzusehen sind.

Die relevanten speziellen artenschutzrechtlichen Verbote (Zugriffsverbote) sind in
§ 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) formuliert:

1. Tdétung von Tieren der besonders geschitzten Arten

2. Erhebliche Stérung streng geschitzter Arten bzw. europaischer Vogelarten

3. Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten von Tieren besonders geschutzter
Arten

4. Entnahme, Beschadigung oder Zerstdérung von Wuchsorten besonders geschutzter
Pflanzenarten

In § 44 (5) BNatSchG sind fir nach § 15 zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie
fir Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zulassig sind, folgende Einschrankungen der Verbote formuliert:

Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/ 43/EWG aufgefihrte Tierarten,
europaische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach §
54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefthrt sind, liegt ein Versto3 gegen das Verbot des Absatzes 1

6 Niedersachsische Umweltkarten, NIBIS Kartenserver
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Nummer 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild
lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, soweit die
6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestétten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird.

Sind andere besonders geschitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung
eines Eingriffs oder Vorhabens kein VerstoB gegen die Zugriffs-, Besitz- und
Vermarktungsverbote vor.

O Situation im Plangebiet

Es ist zun&chst zu prifen, ob im Plangebiet bzw. im funktionalen Zusammenhang mit dem
Plangebiet streng oder besonders geschitzte Tier- oder Pflanzenarten vorkommen
(kénnen).” Relevant sind Fledermausarten (alle streng geschiitzt) und europaische
Vogelarten (alle heimischen Arten besonders geschutzt). Die in der Region ebenfalls zu
erwartenden Amphibienarten Erdkréte und Grasfrosch sind als ,andere besonders
geschitzte Arten“ zu beurteilen, daher sind sie artenschutzrechtlich nicht weiter zu
betrachten.

Da vorgesehen ist, zunédchst den Torf abzubauen (s.0.), das Gelande herzurichten und dann
in die Bebauung zu gehen, ist von unbewachsenem Sandboden auszugehen. Das
Plangebiet ist von Wohngebieten im Norden und Osten umgeben, im Westen und Siden
schlieBen Grinlandflachen an, im Osten besteht ein langgezogenes, naturnahes
Regenruckhaltebecken.

Im Plangebiet sind keine Gehdlze ausgepragt, die als Quartiersfunktion von Fledermausen
genutzt werden konnten. Es besteht somit auch nur eine sehr geringe Funktion als
Fortpflanzungs- und Nahrungsraum fir Vogelarten.

Q Fazit

Aufgrund des Bodenabbaues sind mit der weitergehenden baulichen Nutzung des Gebietes
keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande zu erwarten.

Die im Rahmen des Bodenabbauverfahrens maBgeblichen naturschutzfachlichen Belange
werden im parallel erfolgenden Bodenabbauvertrag- Landschaftlicher Fachbeitrag-
abgearbeitet.

7 Welche Arten zu den besonders geschiitzten Arten bzw. den streng geschiitzten Arten zu rechnen sind, ist in
§ 7 Abs. 2 Nrn. 13 und 14 BNatSchG geregelt.
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1.2.3 Weitere Ziele der relevanten Fachgesetze und Fachplanungen

Ziele des Umweltschutzes Berucksichtigung bei der Aufstellung
Baugesetzbuch

§ 1a BauGB: Mit Grund und Boden soll|Die Planung tragt nicht zur
sparsam und schonend umgegangen werden; | Nachverdichtung sowie der

dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen
Inanspruchnahme von Flachen flr bauliche
Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung
der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur
Innenentwicklung zZu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige
MaB zu begrenzen.

Innenentwicklung bei. Es schlieBt jedoch
direkt an die Siedlungslage Friedrichsfehn
an und stellt somit keinen neuen
Siedlungsansatz dar.

§ 1a (5) BauGB: Den Erfordernissen des
Klimaschutzes soll sowohl durch MaBnahmen,
die dem Klimawandel entgegen wirken, als
auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen
werden.

Es ist eine randliche Bepflanzung
vorgesehen, die im Bebauungsplan
konkretisiert wird. Mit der Einbindung durch
Gehélze  kénnen die Folgen des
Klimawandels gemildert werden.
(Windschutz, Filter, Verdunstungsflache).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§ 1 Zele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

(1) Natur und Landschaft sind auf Grund ihres
eigenen Wertes und als Grundlage fir Leben
und Gesundheit des Menschen auch in
Verantwortung fur die kunftigen Generationen
im besiedelten und unbesiedelten Bereich
nach MafBgabe der nachfolgenden Absatze so
zu schitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts einschlieBlich der
Regenerationsfahigkeit und
nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der
Naturgtter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit
sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst
auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit
erforderlich, die Wiederherstellung von Natur
und Landschaft (allgemeiner Grundsatz).

Mit der Planung werden
Beeintrachtigungen des Naturhaushalts,
u.a. der standortpragenden biologischen
Funktionen, Stoff- und Energieflisse,
vorbereitet.

Die erhebliche Beeintrachtigung auf Grund
der Versiegelung von Boden wird durch
KompensationsmafBnahmen auBerhalb des
Bebauungsplans ausgeglichen.
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
werden durch standortgerechte
Gehodlzpflanzungen Siedlungsrand
minimiert.

am

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

§ 1 BBodSchG: Zweck dieses Gesetzes ist es,
nachhaltig die Funktionen des Bodens zu
sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind

Der anstehende  Torf  wird, wie
raumordnerisch festgelegt, abgebaut und
wirtschaftlich verwertet.
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Ziele des Umweltschutzes

Beriicksichtigung bei der Aufstellung

schadliche Bodenveranderungen abzuwehren,
der Boden und Altlasten sowie hierdurch
verursachte Gewasserverunreinigungen zu
sanieren und Vorsorge gegen nachteilige

Die mit der Planung vorbereitete
Versiegelung von Flachen bedingt, dass
samtliche Bodenfunktionen zum Erliegen

Einwirk t den Bod ireff Bei kommen. Diese erheblichen
E!nw!rkungen ad fen do en Bzud retien. I ©! Beeintrachtigungen werden durch
nwirkungen - au en oden  SOUeN|\jaBnahmen auBerhalb des Gebietes
Beeintrachtigungen seiner nattrlichen .
. . . . | kompensiert.
Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv
der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie
moglich vermieden werden.
Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
§ 1 WHG: Zweck dieses Gesetzes ist es,|Durch die Neuversiegelung sinkt die

durch eine nachhaltige Gewasser-
bewirtschaftung die Gewéasser als Bestandteil
des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des
Menschen, als Lebensraum fir Tiere und
Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu
schiitzen.

Versickerungsleistung des Bodens. Die
Oberflachenentwasserung wird Uber das
vorhandene Ostlich gelegene
Regenrlckhaltebecken organisiert.

Ziele gemaB Landschaftsrahmenplan

Fir den Bereich werden keine speziellen
Entwicklungsziele und MaBnahmen
aufgefihrt.

Keine besondere Vorgaben
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2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Das Plangebiet liegt innerhalb der naturrdumlichen Region der Hunte-Leda-Moorniederung
mit der naturrdumlichen Einheit Wildenlohsmoor. Das Wildenlohsmoor umfasst ein
Hochmoorgebiet, das sich weitgehend durch feuchte bis nasse, 6rtlich frische zumeist
entwasserte, nahrstoffarme tiefe Hochmoorbdden auszeichnet.

2.1.1 Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Im Plangebiet ist als Realnutzung Hochmoorgrinland intensiver Nutzung (GIH) vorhanden.
Am Sidrand ist ein schmaler, gerade eingeschnittener Graben (FGZ) auf der
Parzellengrenze ausgebildet, der von einzelnen Brombeeren und Gehdlzaufwuchs (Birken)
sowie grasreichen Bestanden gesdumt wird. Vor der Bebauung ist der Abbau des Torfs
vorgesehen, so dass als Bestand ein offener, unbewachsener Boden (TF) anzunehmen ist.

Aufgrund der Biotopausstattung mit Hochmoorgriinland, welches sich auf den sidlichen und
westlichen Flachen weiter fortsetzt, sind Arten des Offenlandes zu erwarten. Somit sind
stérungsempfindliche Wiesenbriter auf der Flache nicht auszuschlieBen, wobei zum
Siedlungsrand Meidungsradien anzusetzen sind. Gehdlze sind nur am sidlichen
Parzellenrand als niedrige, einzelne Sukzessionsgehdlze vorhanden, dem Plangebiet kommt
somit als Brutgebiet fir Gehdlzbriter keine Bedeutung zu.

Innerhalb des Plangebietes sind keine Gewasser ausgepragt, die eine Laichfunktion fir
Amphibien aufweisen kénnen. Mit dem im Osten, tief ins Geldnde eingeschnittenen
Regenwasserrickhaltebecken, ist jedoch unmittelbar angrenzend ein dauerhaft
wasserfihrendes Gewasser vorhanden. Mit dem Gewasser und den Gehdlzaufwuchs am
Becken bzw. der Béschung sowie im Umfeld (Birkenreihe auf der sudlichen Grenze und
Gehdlze im weiteren Umfeld, z.B. am Sportplatz) sind sowohl potentielle Laichgewasser als
auch Amphibien-Landlebensrdume in unmittelbarer Néahe des Plangebietes vorhanden. Im
Plangebiet kénnen somit ggf. Wechselbeziehungen von Amphibien vorliegen, Laich- und
Gehdlzquartiere sind jedoch nicht betroffen.

Das siedlungsnahe Grinland kann zudem als Jagdhabitat von Fledermausen genutzt
werden, Quartierspotentiale liegen jedoch nicht vor.

Die biologische Vielfalt — und die Biotopverbundfunktion — sind aufgrund des relativ kleinen
Raumausschnitts, der intensiveren Nutzung der Flachen und der angrenzenden
Siedlungsbereiche eingeschréank.

Bewertung des Landschaftsrahmenplanes: Der Bereich wird auf regionaler Ebene
hinsichtlich der Lebensraumkomplexe und Biotoptypen der Wertstufe IV zugeordnet
(Bedeutung stark eingeschrankt).
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2.1.2 Boden

Der Boden im Plangebiet stellt sich als Erd-Hochmoorboden8 mit unterschiedlicher
Torfméchtigkeit dar. Es handelt sich Uberwiegend um schwach vernésstes kultiviertes sehr
tiefes Hochmoor. GemaB der Baugrunduntersuchung zum Plangebiet® schwankt die
Torfméchtigkeit von 2,30m bis 2,90m unter Gelandeoberflache, beschrieben als Torf,
schwach schluffig, schwach feinsandig, dunkelbraun. Darunter schlieBt Feinsand und
Mittelsand, schwach schluffig, an. Der Torf wird abgebaut, Ausgangspunkt fir die
Bestandsbeschreibung ist die Bodenaufflillung als ein offener, unbewachsener Boden.

Bewertung des Landschaftsrahmenplanes: Keine besonderen Wertigkeiten.

2.1.3 Wasser

An Oberflachengewdassern grenzt ein schmaler, eingeschnittener Graben auf der Stdgrenze
des Plangebietes. Im Osten grenzt ein langgezogenes, tief eingeschnittenes
Regenwasserriickhaltebecken an. Besondere Wertigkeiten liegen nicht vor.

Der Grundwasserhochstand liegt geman Bodeninformationssystem bei 4 dm und der
Grundwasserniedrigstand 18 dm unter Gelandeoberkante. Im Rahmen der
Baugrunduntersuchung wurde ein Grundwasserstand zwischen -0,7m und —1,8m unter
Gelande erbohrt. Die Grundwasserneubildung liegt zwischen 100 und 150 mm/a und ist
damit gering. Das Schutzpotential der Grundwassertberdeckung ist gering.

2.1.4 Klima/Luft

Die mittlere Lufttemperatur im Sommerhalbjahr liegt zwischen 13,5° C und 14° C, die des
Winterhalbjahres bei 3,0° C - 3,5° C und im Jahr zwischen 8,5 und 9,0° C. Der mittlere
Jahresniederschlag liegt zwischen 700 und 800 mm.

Aufgrund der umgebenden Siedlung, ist das lokale Klima an den Randbereichen zu den
bebauten Flachen dem Siedlungsrandklima zuzuordnen. Die offeneren Bereiche sind dem
Freilandklima Uber kultivierten Hochmoorflachen zuzuordnen.

Untersuchungen der Luftqualitdt im Plangebiet oder der unmittelbaren Umgebung liegen
nicht vor. Hohe Schadstoffkonzentrationen sind aufgrund der fehlenden Anteile von
emittierendem Gewerbe und Industrie jedoch nicht zu erwarten. Besondere Werte auf lokaler
oder regionaler Ebene liegen fir den Bereich nicht vor.

Bewertung des Landschaftsrahmenplanes: Besondere Wertigkeit hinsichtlich des
Freilandklimas Uber kultivierten Hochmoorflachen

2.1.5 Landschaft

Das Plangebiet liegt im Wildenlohsmoor, dass sich durch maBig intensiv, teil extensiv oder
auch intensiv genutzte Griinlandflachen auf Hochmoorbdden auszeichnet. Der nérdliche und
Ostliche Rand des Gebietes wird durch die bestehende Bebauung gekennzeichnet, im
Norden durch eine Mischgebietsnutzung mit Wohn- und Dienstleistungen (Architekt,
Physiotherapiepraxis, KFZ-Werkstatt). Im Osten grenzen ausschlieBlich Wohnnutzungen mit
Uberwiegendem Anteil an Einfamilienhduser an. Der Baumbestand innerhalb der

8
9

NIBIS Kartenserver — Niedersachsisches Bodeninformationssystem

Baugrunduntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 192, Edewecht — Friedrichsfehn: Baugrund Ammerland GmbH,
Edewecht 2/2017
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Siedlungsteile ist gering, die im Norden unmittelbar angrenzenden Gebaude sind teilweise
durch Buchenhecken eingerahmt. Der Siedlungsrand der Wohnbebauung wird durch
individuell gepragte Garten bestimmt, ein einheitlicher, durchgangiger Siedlungsrand ist nicht
ausgepragt. Die Freiflichen des Plangebietes und der im Westen und Siden
anschlieBenden Bereiche werden entsprechend den Standortverhaltnissen
grinlandwirtschaftlich genutzt. Nach Nordwesten ist zum Siedlungsrand — gepragt durch
eine ehemalige Hofstelle mit umfangreichem Gehdlzanteil - ein Gelandeabfall wahrnehmbar,
der vermutlich die Grenze des ehemaligen Torfstichs markiert. Pragende Elemente fir das
Landschaftsbild sind die Gehdlzbestande im Norden (Hofstelle) und entlang der Stral3e, als
auch Feldgehdlze innerhalb der angrenzenden Griinlandflachen.

Die Eigenart der Landschaft ist durch die griinlandwirtschaftliche Nutzung erkennbar. Einige
Flachen unterlagen bereits dem Torfabbau. Naturndhe und Vielfalt der Landschaft sind
eingeschrankt. Bedeutende Einzelelemente sind die Feld- und Hofgehdlze.

Bewertung des Landschaftsrahmenplanes: Keine besonderen Wertigkeiten.

2.1.6 Mensch

Als Vorbelastung ist zum einen der Zufahrtsverkehr zu den bestehenden Wohn- und
Mischgebieten, zum anderen der in den jeweiligen Wohn- und Mischgebieten zulassige Larm
anzunehmen, eine erhebliche Immissionsbelastung ist jedoch nicht abzuleiten.

Bei der derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung bestehen keine Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch. Landwirtschaftliche Betriebe im Umfeld des Plangebietes sind nicht
vorhanden.

Das Plangebiet weist keine besondere Bedeutung flr die Erholungsnutzung auf.

2.1.7 Kultur und Sachgiiter

Bekannte Kulturgiter sind weder auf der Flache noch angrenzend vorhanden.

Als landwirtschaftlich nutzbares Griinland stellt das Plangebiet selbst ein Sachgut dar. Ein
weiteres Sachgut ist der Rohstoff Torf.

2.1.8 Wechselwirkungen

Wechselwirkungen bestehen insofern, als die naturrdumlichen Gegebenheiten, also die
Auspragungen der Schutzglter Boden, Wasser, Klima/Luft, die Grundlagen fiir die Qualitat
als Lebensraume fur Tiere und Pflanzen bilden. Weiterhin hatten oder haben sie Einfluss auf
die historische Nutzung, die als Landschaft pragt, und auf die aktuelle Nutzbarkeit, ablesbar
an Wohngebauden, Gewerbebetrieben oder landwirtschaftlicher Nutzung, also dem heutigen
Wirtschaftsraum.

2.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist beziglich Art und Intensitat fur das Plangebiet von
einem Fortdauern der bisherigen Nutzung auszugehen. Da im Bereich der Grinlandflachen
eine ho6here Bodenfeuchtigkeit vorliegt, ist wahrscheinlich, dass diese Nutzungsform
weiterhin Bestand hatte.

Bezlglich der Schutzgiter Boden und Wasser ware mit einem Andauern der
nutzungsbedingten Einflisse zu rechnen.
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Bezlglich Klima und Luftqualitat hangt die Entwicklung des Umweltzustandes von
groBBraumigen Veranderungen ab.

Fir das Schutzgut Mensch (Aspekte Wohnumfeldqualitdt und Erholungsnutzung) oder fir
Kultur- und Sachguter wéare ebenfalls nicht mit wesentlichen Verédnderungen zu rechnen.

2.3 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung wird auf Grundlage
der im Vorfeld der Bebauung vorgesehenen Torfgewinnung sowie der Festsetzungen des
Bebauungsplans prognostiziert.

2.3.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Der Torfabbau hinterlasst eine unversiegelte, unbewachsene Flache. Diese weist nur sehr
geringe Habitatqualitaten fur Tiere und Pflanzen auf. Eine erhebliche Beeintrachtigung durch
die geplante Bebauung besteht daher nicht.

2.3.2 Boden

Die Versiegelung fuhrt dazu, dass der Boden — zu beurteilen ist hier die Bodenauffillung
nach dem Torfabbau mit bereits eingeschrankien Bodenfunktionen — vollstandig seine
Funktionen im Naturhaushalt als Lebensgrundlage und Lebensraum, Bestandteil der
Wasser- und Nahrstoffkreislaufe sowie als Filter-, Puffer- und Umwandlungsmedium fir
Schadstoffe verliert. Es ist von erheblichen Beeintrachtigungen auszugehen.

2.3.3 Wasser

Die auf den versiegelten Flachen anfallenden Niederschlage kénnen nicht mehr direkt
versickern. Trotz Neuversiegelung ist entsprechend der GrundstiicksgréBen nicht von einer
erheblichen Senkung der Grundwasserneubildung auszugehen — keine erhebliche
Beeintrachtigung. Die Oberflachenentwasserung wird Uber die 6stlich des Plangebietes
liegende Regenriickhalteanlage organisiert.

2.3.4 Klima /Luft

Durch die Versiegelung und Uberbauung von Grundflichen werden Veranderungen des
Kleinklimas verursacht. Die Auswirkungen bleiben lokal begrenzt, ohne erhebliche
Beeintrachtigung des Gesamtklimakomplexes.

Mit den geplanten Nutzungen sind Emissionen von Luftschadstoffen durch
Besucherverkehre und Hausbrand verbunden. Diese erreichen vor dem Hintergrund
ubiquitarer Vorbelastungen und unter Berlcksichtigung der guten Luftaustauschbedingungen
im betrachteten Bereich kein erhebliches Ausmal3, somit keine erhebliche Beeintrachtigung.

2.3.5 Landschaft

Das derzeitige Landschaftsbild wird verandert. In dem Bereich wird der Siedlungsbestand in
die freie Landschaft erweitert. Anstelle der landwirtschaftlichen Nutzflachen/
Bodenabbauflachen werden Wohngeb&ude den Landschaftsausschnitt pragen. Aufgrund der
geringen GréBe des Plangebietes, der Anlehnung an den bestehenden Siedlungsrand und
der Entwicklung eines Siedlungsrandes sind keine erheblichen Beeintréachtigungen
abzuleiten.
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2.3.6 Mensch

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind nicht zu erwarten, da Wohn- und
Mischgebietsnutzungen anschlieBen, immissionswirksame Vorbelastungen sind somit nicht
anzunehmen. Auch werden mit der Planung keine Immissionen erzeugt.

2.3.7 Kultur und Sachgiter

Kulturguter sind durch die Planung nicht betroffen. Der Verlust der derzeit im Plangebiet
vorhandenen Grlnlandflachen ist nicht mit nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut
Sachguter zu rechnen.

2.3.8 Wechselwirkungen

Wechselwirkungen bestehen zwischen den einzelnen Schutzgutern. Veranderungen eines
Faktors ziehen somit Verdnderungen der anderen Faktoren nach sich. Die Versiegelung des
Bodens flihrt zum Verlust von Lebensraum (Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt), zur Veranderung der Wasserflihrung (Schutzgut Wasser) und zur Veranderung des
Kleinklimas (Schutzgut Klima/Luft). Die Veradnderung des Bodenaufbaus (Auftragsboden,
Veranderungen im Kleinrelief) wirkt sich auf den Wasserhaushalt
(Versickerungsgeschwindigkeit und -ausmafB) aus. Die verdnderten Standortverhéltnisse
wirken sich auch auf die Fauna aus, indem Lebensraume vernichtet werden.

2.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

Auf der Ebene der Flachennutzungsplanung werden keine Darstelllungen zu Grinflachen
oder ahnlichem getroffen, doch sind aus der parallel durchgefuhrten Bebauungsplanung
einzelne Grundsétze aufzuzeigen, die zu Vermeidung, Minimierung sowie zum Ausgleich zu
beachten sind.

2.4.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger
Umweltauswirkungen

e Der Bodenschutzklausel wird dadurch entsprochen, dass ein bestehender
Siedlungsansatz erweitert wird.

e Die Oberflachenentwasserung wird Uber das bestehende Rickhaltebecken im &stlichen
Anschlussgebiet organisiert.

e Zur Einbindung des Plangebietes in die Landschaft und zur Bildung eines durchgangigen
Siedlungsrandes ist im Westen und Siden eine Bepflanzung mit standortgerechten,
heimischen Gehdlzen als freiwachsende Laubgehdlzhecke anzulegen und zu unterhalten
(s. Ausgleich).
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2.4.2 MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

e Am westlichen und sldlichen Plangebietsrand ist eine 3 m breite Grinflache als
Laubgehdlzhecke anzulegen und zu unterhalten. Zur Bildung eines durchgangigen
Siedlungsrandes und zur Erhéhung der Standortvielfalt und als Biotopverbundelement
sind standortgerechte, heimische Baume und Straucher nachgeordneter Pflanzliste zu
verwenden.

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name
Eberesche Sorbus aucuparia
Eingriffeliger Weil3dorn Crataegus monogyna
Faulbaum Rhamnus frangula
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
Haselnuss Corylus avellana

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Sandbirke Betula pendula

Schlehe Prunus spinosa

Schwarzer Holunder Sambucus nigra

e Zudem sind zur Gliederung und naturnahen Gestaltung innerhalb der Baugrundsticke in
Abhéngigkeit von der Versiegelung standortgerechte Laubbdume zu pflanzen und zu
unterhalten.

Durch die 0.g. MaBnahme werden die Beeintrachtigungen von Boden, Natur und Landschaft
nicht ausgeglichen. Der verbleibende Ausgleichsbedarf wird nachfolgend ermittelt. Die
Bilanzierung wird nach dem Modell des Niedersachsischen Stadtetages auf Grundlage des
Zustands der Flache vor dem Eingriff und nach dem Eingriff gegenlbergestellt. Fir die
Bilanzierung werden den betroffenen und den entstehenden Biotoptypen Wertfaktoren
zugeordnet. Uber die FlachengréBe ergeben sich Flachenwerte, aus der Differenz dieser
Bestands- und Planungswertigkeiten ergibt sich der verbleibende Kompensationsbedarf.

Da im parallel aufgestellten Bebauungsplan konkretisierende Angaben zum Umfang der
betroffenen Flachen und zum Ausgleich getroffen werden, wird die Eingriffsbilanzierung aus
dem Bebauungsplan zusammengefasst Gbernommen.

Bestand nach Torfabbau

Biotoptyp Flache | Wertstufe | Flachenwert
Unversiegelte Flache 21.984 1 21.984
Summe 21.984 21.984
Planung
Biotoptyp Flache | Wertstufe | Flachenwert
Allgemeines Wohngebiet, GRZ 0,4 18.953
Versiegelbar (gerundet) 60% 11.372 0 0
Restflache (Garten rd.) 40% 7.581
Individuelle Gartengestaltung 7.281 1 7.281
Gehdlzpflanzungen je Grundstlick
insgesamt mindestens 30 Baume 30 300 2 600
Verkehrsflache 2.046
Versiegelbar (gerundet) 80% 1.637 0 0
Restflache, Verkehrsgrin 20% 409 1 409
Grinflache zur Anpflanzung 985 3 2.955
Summe 21.984 11.245




Gemeinde Edewecht 12. Anderung des Flachennutzungsplanes 2013
NWP) 33

Die Gegenlberstellung verdeutlicht, dass die Griinflachen nicht ausreichen, um zu einem
Ausgleich der erheblichen Beeintrachtigungen durch die Neuversiegelung zu fuhren. Es
verbleibt ein Defizit von 10.739 Wertpunkten. Eine externe Kompensation wird erforderlich.
Diese erfolgt in dem der Gemeinde Edewecht zur Verfliigung stehenden Flachenpool
Fintlandsmoor.

25 Anderweitige Planungsméglichkeiten

Der Anderungsbereich wird als Arrondierungsflache an das vorhandene Wohngebiet an der
Wangerooger StraBe bzw. dem Siedlungsansatz an der Spiekerooger StralBe angegliedert.
Die ErschlieBung des Mischgebietes an der Spiekerooger StraBe sieht bereits einen
ErschlieBungsstich fir eine Siedlungserweiterung der angrenzenden Flache vor. Die
Planung kann an dem Stadtebaulichen Entwicklungskonzept der Gemeinde Edewecht
abgeleitet werden. Alternativen liegen nicht auf der Hand.

3 ZUSATZLICHE ANGABEN

3.1 Verfahren und Schwierigkeiten

3.1.1 Verwendete Verfahren

Far die Umweltprifung wurden folgende Unterlagen herangezogen, die die Grundlage fir die
Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen im Umweltbericht nach § 2a BauGB
darstellen:

e Landkreis Ammerland: Landschaftsrahmenplan Landkreis Ammerland, 1995

¢ Niedersachsischer Stadtetag (2013): Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung

e [nteraktive Umweltkarten der Umweltverwaltung Niedersachsen

¢ NIBIS Datenserver des Landesamtes fir Bergbau, Energie und Geologie,
Niedersachsisches Bodeninformationssystem

e Baugrunduntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 192, Edewecht — Friedrichsfehn:
Baugrund Ammerland GmbH, Edewecht 2/2017

e Drachenfels, O. v.: Kartierschlissel fir Biotoptypen in Niedersachsen, Niedersachsischer
Landesbetrieb flir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz, Naturschutz und
Landschaftspflege in Niedersachsen A/4, Stand Juli 2016

3.1.2 Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Besondere Schwierigkeiten bestanden nicht.10

10 Auf Grundlage der durchgefiihrten Erfassungen sind nicht alle zukiinftigen Auswirkungen der Planung auf Arten und
naturliche Lebensrdume im Sinne des § 19 Abs. 2 und 3 BNatSchG sicher prognostizierbar. Es kdnnen nachteilige
Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des giinstigen Erhaltungszustandes der genannten Arten oder
Lebensraume verursacht werden, deren Vorkommen im Einwirkungsbereich der Planung bisher nicht bekannt ist oder die
sich kinftig im Einwirkungsbereich der Planung ansiedeln bzw. entwickeln. Eine vollstéandige Freistellung nachteiliger
Auswirkungen gemaB § 19 Abs. 1 BNatSchG kann deshalb planerisch und gutachterlich nicht gewahrleistet werden.
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3.2  MaBnahmen zur Uberwachung

GemanB § 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund
der Durchfuhrung der Bauleitpldne eintreten (Monitoring) kdnnen, zu Uberwachen. Die
Gemeinde wird 3 — 5 Jahre nach Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplans, die
Flache und die angrenzenden Bereiche begutachten. So kbnnen eventuelle
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen ermittelt und geeignete MaBnahmen zur
Abhilfe ergriffen werden.

3.3  Aligemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Edewecht andert den Flachennutzungsplan, um die Erweiterung des
Wohngebietes an der Spiekerooger StraBe vorbereiten zu kdnnen. Hierzu erfolgt die
Darstellung einer Wohnbauflache in einer GréBe von ca. 2,2 ha auf einer im
rechtswirksamen Flachennutzungsplan dargestellten Flache fir die Landwirtschaft.

Aktuell wird das Plangebiet als Grinland genutzt. Vor der Bebauung ist der Torfabbau
vorgesehen, der eine unversiegelte, unbewachsene Flache zurlcklasst. Das
Lebensraumpotential dieser Flache ist sehr gering.

Die Planung bereitet erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens und des Biotoppotentials
durch Neuversiegelung vor.

Im parallel aufgestellten Bebauungsplan Nr. 192 werden zum Ausgleich randliche
EingrinungsmaBnahmen festgesetzt. Auf den Grundstiicken ist zudem in Abhangigkeit von
der versiegelten Flache eine Baumanpflanzung vorgesehen.

Eine vollstindige Kompensation der Eingriffsfolgen kann mit den MaBnahmen nicht erzielt
werden. Es verbleibt ein Kompensationsbedarf von ca. 10.739 Wertpunkten, eine externe
Kompensation wird erforderlich.

Die Oberflachenentwasserung erfolgt Uber das vorhandene Rickhaltebecken im Osten
auBerhalb des Plangebietes.

Da sich das Plangebiet in einem landlichen Raum ohne erhebliche Vorbelastung durch
Verkehrs- und Gewerbeldarm befindet und landwirtschaftliche Betriebe im naheren Umfeld
nicht vorhanden sind, sind Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter sind nicht zu erwarten.

Die Umweltkontrolle (Monitoring) erfolgt durch eine Begehung des Gebietes nach
Umsetzung der Festsetzungen.





