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3. Anderung

Beschleunigtes Verfahren gemald § 13a BauGB
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Textliche Festsetzungen

1.

7.2

Allgemeine Wohngebiete WA 1 und WA 2 gemafR § 4 BauNVO

Innerhalb der allgemeinen Wohngebieten (WA 1 und WA 2) sind die unter § 4 Abs. 3 BauNVO genannten
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes (geméfd § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

MindestgrundstiicksgréRle

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB betragt die Mindestgrofie der Baugrundstiicke in den allgemeinen Wohngebieten
WA 1 und WA 2 500 gm. Ausnahmsweise ist im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 eine geringere Grundstiicksgrol3e
zulassig, wenn ein Doppelhaus durch eine reale Grundstiicksgrenze geteilt ist.

Bauweise - Gebaudelangen gemaf § 22 Abs. 4 BauNVO

Es gilt im Plangebiet die abweichende Bauweise. Es sind Gebaude zulassig wie in der offenen Bauweise, jedoch
mit einer Langenbegrenzung von 18,00 m fir ein Einzelhaus und von 12,00 m fir eine Doppelhaushélfte. Garagen
gemaf § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO sind auf die Gebaudelange nicht anzurechnen.

Einzel- und Doppelhauser

Gemal § 22 Abs. 2 BauNVO sind im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 nur Einzel- und Doppelhduser und im
Allgemeinen Wohngebiet WA 2 nur Einzelhauser zuléassig.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Gebauden gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 sind je Wohngebdude maximal 2 Wohneinheiten und je
Doppelhaushélfte maximal eine Wohneinheit zuléssig. Sofern als Einzelhaus mehrere Gebaude aneinander
gebaut werden, ist je Wohngeb&aude nur eine Wohneinheit zuldssig. Je angefangene 1.000 gm Grundstlcksflache
sind héchstens 2 Wohneinheiten zulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 ist je Wohngeb&ude maximal 1 Wohneinheit zulassig. Als Einzelhaus
sind mehrere aneinander gebaute Geb&ude unzuldssig. Je angefangene 1.000 gm Grundstiicksflache ist
hdchstens 1 Wohneinheit zulassig.

Hohen geman § 18 BauNVO

Die Hohe der Oberkante des fertigen ErdgeschossfuRbodens (OkFF — gemessen von der Mitte der
straBenseitigen Gebaudekante) betragt max. 0,30 m.

Als Gebaudehdhe (GH) gilt das MaR3 zwischen der Fahrbahnoberkante der angrenzenden 6ffentlichen
Verkehrsflache (unterer Bezugspunkt) und dem héchsten Punkt der Dachkonstruktion (oberer Bezugspunkt).

Bezugspunkt fiir die Héhenfestsetzungen ist die Fahrbahnoberkante der angrenzenden 6ffentlichen
Verkehrsflache gemessen rechtwinklig von der Fassade.

Schallschutz geméaf § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Fur die Bauflachen wird, gemessen von der StraRenmitte der ,Briiderstraf3e* (K 139), passiver Schallschutz
festgesetzt. In den jeweiligen Bereichen sind Vorkehrungen zum Schallschutz bei Neubauten, wesentlichen
baulichen Anderungen und Umbauten, die einem Neubau gleichkommen, auszufiihren. Die stralRenzugewandten
Seiten und die senkrecht zur Strallenachse stehenden Bauteile (Wand, Dach, Fenster, Tir) von
Aufenthaltsraumen in Wohnungen, Ubernachtungsraumen von Beherbergungsbetrieben sowie von Biiroraumen
sind so auszufiihren, dass sie den Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches der DIN 4109 gentgen.

Bei Anordnung eines zuséatzlichen Schallhindernisses mit abschirmender Wirkung auf dem Ausbreitungsweg kann
der Betrag des sich daraus ergebenden AbschirmmalRes bei Ermittlung des Larmpegelbereiches in Abweichung
zum Bebauungsplan angerechnet werden.

AuRRenwohnbereiche, wie Terrassen und Balkone dirfen in den Larmpegelbereichen LPB Il bis LPB IV nicht an
den Hausseiten angeordnet werden, die dem vollen Schalleinfall unterliegen. Ansonsten missen sie durch
bauliche MaRhahmen (Wand, Loggia, ...) vor den Einwirkungen des Verkehrslarm durch die K 139 abgeschirmt
werden.

Hinweise

Baunutzungsverordnung

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. I S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist.

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u.a. sein:
TongefalRscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaf § 14 Abs. 1 des
Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der Unteren Denkmalschutzbehorde des
Landkreises sowie dem Niederséchsischen Landesamt fir Denkmalpflege - Referat Archéologie - Stutzpunkt
Oldenburg, Ofener StralRe 15 unverziiglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter oder der Unternehmer der Arbeiten. Bodenfunde und Fundstellen sind nach
§ 14 Abs. 2 des Nds. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu
lassen, bzw. ist fir ihren Schutz Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet.

Altlasten

Im Umkreis von 500 m sind keine Kenntnisse tber Altlasten vorhanden. Sollten bei den geplanten Bau- und
Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen gefunden werden, so ist unverziiglich die Untere Abfallbehorde zu
benachrichtigen.

Uberdeckung von Bebauungsplanen

Die 3. Anderung des Bebauungsplan Nr. 40 lberlagert einen Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 40 — 1.
Anderung sowie einen Teilbereich der 2. Anderung. Diese Uberlagerten Teilbereiche treten mit Bekanntmachung
der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40 auf3er Kraft.

DIN-Vorschriften

Die in der textlichen Festsetzung Nr. 7 aufgefiihrte DIN-Norm ist bei der Gemeinde Edewecht einsehbar.

Verkehrslarm

Es wird darauf hingewiesen, dass Entschadigungsanspriiche gegen den Stralenbaulasttrager, hier der Landkreis
Ammerland, wegen den von der K 139 ausgehenden Emissionen ausgeschlossen sind.
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4. Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Edewecht hat in seiner Sitzung am dem Entwurf der

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40 und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden
am

ortsiblich in der Nordwest-Zeitung bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der
Begrundung hat vom bis einschlieRlich gemaf § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen.

Edewecht, den

Die Birgermeisterin i.A.

5. Eingeschréankte Beteiligung

Nach erfolgter 6ffentlicher Auslegung wurde im Rahmen einer eingeschrankten Beteiligung geman § 4a Abs. 3
Satz 2 BauGB den Beteiligten mit dem Schreiben vom Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum
gegeben.

Edewecht, den

Die Birgermeisterin i.A.

6. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Edewecht hat die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40 nach Prifung der
Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am als Satzung (810 BauGB) sowie
die Begriindung beschlossen.

Edewecht, den

Die Birgermeisterin i.A.

7. Inkrafttreten

Der Beschluss der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40 ist gemaR § 10 BauGB am im
Amtsblatt fur den Landkreis Ammerland bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Edewecht, den

Die Blrgermeisterin i.A.

8. Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften beim
Zustandekommen der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40 nicht geltend gemacht worden.

Edewecht, den

Die Blrgermeisterin i.A,

9. Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Giberein.

Edewecht, den

Gemeinde Edewechi
Die Blrgermeisterin i.A.

Planzeichenerklarung

|. Festsetzungen
1. Artder baulichen Nutzung

2 Wo

Allgemeine Wohngebiete

Beschrankung der Zahl der Wohnungen

2. Mald der baulichen Nutzung

0,3 Grundflachenzahl als Hochstmalf3

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf3

Geschossflachenzahl als Hochstmalf3

GH:9,5m Gebaudehdhe als Hochstmalfd

m//\ Uberbaubare Grundsttcksflachen

nicht Gberbaubare Grundstlicksflachen

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a abweichende Bauweise

/2
A,

nur Einzelhdauser zulassig

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

4. Verkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie auch gegeniber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

5. Sonstige Planzeichen

r=
Lea

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von
—e—e—9—¢ Baugebieten, oder Abgrenzung des Maf3es der Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

Grenze benachbarter Bebauungsplane

innerhalb eines Baugebiets

Larmpegelbereiche (vgl. textliche Festsetzung Nr. 7)

Praambel

Aufgrund des 8§ 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Edewecht die 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 40 bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Edewecht, den

Die Burgermeisterin (Siegel)

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Edewecht hat in seiner Sitzung am

die Aufstellung der

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40 nach § 13 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde geméan

8§ 2 Abs. 1 BauGB am

Edewecht, den

in der Nordwest-Zeitung ortstiblich bekanntgemacht.

Die Blrgermeisterin i.A.
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2. Plangrundlage

Kartengrundlage:

Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2017 QLGLN

Landesa m:

Niedersachsen
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Stra3en, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung
der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Westerstede, den

Katasteramt Westerstede

(Siegel)

(Unterschrift)
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