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3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40 in Friedrichsfehn im beschleunigten
Verfahren gem. § 13 a BauGB;

Abwagung zu den Stellungnahmen aus der o6ffentlichen Auslegung und
Vorbereitung des Satzungsbeschlusses

Beratungsfolge Datum Zustandigkeit
Bauausschuss 12.09.2017  Vorberatung
Verwaltungsausschuss 19.09.2017  Vorberatung
Rat 26.09.2017 Entscheidung

Federfuhrung: = Fachbereich Gemeindeentwicklung und

Wirtschaftsforderung
Beteiligungen:
Verfasser/in: Luebeck, Stefan 04405-916 176

Sachdarstellung:

Um eine innenverdichtende Wohnraumentwicklung rickwartig auf den Grundstticken
Bruderstralke 10 bis 18A sowie Blendermannsweg 4 in Friedrichsfehn Nord zu
ermdglichen, beschloss der Verwaltungsausschuss im April 2016 die Durchflihrung
der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40 (2016/FB 111/2136).

In  enger Ricksprache mit den Grundstlickseigentimern wurde ein
Anderungsentwurf erstellt, der den Hinzutritt weiterer Wohngeb&ude in einer der
Ortslage angemessenen und zurtickhaltenden Art und Weise erdffnet. Dabei nimmt
die Anderung fast keinen Einfluss auf die bestehenden Bauzeilen entlang der
Bruderstralle bzw. Blendermannsweg, womit bestehende Baurechte nur
unwesentlich verandert wurden. Am 13.06.2017 beschloss der
Verwaltungsausschuss die Durchfiihrung der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange (2017/FB 111/2448).

Im Vorfeld des Beteiligungsverfahrens haben alle betroffenen
Grundstuickseigentimer schriftlich die Ubernahme der Planungskosten erklart. Da
nach Inkrafttreten der Anderung auf jedem Grundstiick ein Einfamilienhaus
zusatzlich entstehen kann, werden die Planungskosten von ca. 7.500,- € zu gleichen
Teilen auf die Eigentiimer verteilt.

Nach Bekanntmachung in der Nordwest-Zeitung am 21.06.2017 erfolgte die
Beteiligung vom 29.06.2017 bis einschlieBlich zum 31.07.2017. In dieser Zeit sind
von privater Seite keine Stellungnahmen eingegangen. Von den beteiligten Behdrden
und sonstigen Tragern offentlicher Belange haben sich folgende geaullert:

e Landkreis Ammerland

e Niedersachsische Landesbehdrde fur StralRenbau und Verkehr

e Verkehrsverbund Bremen/Niedersachsen (VBN)
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Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband
Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg
EWE Netz GmbH

Telekom Deutschland GmbH

Deutsche Telekom Technik GmbH

Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Die Stellungnahmen sind als Anlage 1 beigefugt. Es handelt sich ausschlieBlich um
redaktionelle  Anregungen oder Hinweise allgemeiner Natur. Inhaltliche
Veranderungen ergeben sich nicht. Die Stellungnahmen wurden zur Kenntnis
genommen und redaktionelle Hinweise wurden beachtet und umgesetzt. Die
abschlieRende Planzeichnung ist als Anlage 2 und die dazugehdrige Begrindung
als Anlage 3 angefugt.

Da die Kosteniibernahme von allen Eigentiimern erklart wurde kann die 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 40 unter Beachtung der eingegangenen Hinweise
beschlossen werden. Der Beschlussvorschlag uber den Verwaltungsausschuss an
den Rat sollte daher wie folgt lauten:

Beschlussvorschlaqg:

1. Zu den wéhrend der Auslegung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40
eingegangenen Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tréagern
Offentlicher Belange wird im Sinne der Beschlussvorlage zur Sitzung des
Bauausschusses am 12.09.2017 entschieden. Die Verwaltung wird beauftragt,
die Betroffenen entsprechend zu informieren.

2. Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40, der aufgrund der
Vorschriften des Baugesetzbuches in der zur Zeit geltenden Fassung
aufgestellt wurde, wird in der vorgelegten Form als Satzung mit Begriindung
beschlossen. Die Verwaltung wird beauftragt, diesen Bebauungsplan durch
Bekanntmachung im Amtsblatt flir den Landkreis Ammerland in Kraft zu
setzen. Auf die Bekanntmachung ist in der Nordwest-Zeitung — Ammerlander
Teil — hinzuweisen.

Anlagen:
e Eingaben aus der Beteiligung der Trager offentlicher Belange

e Planzeichnung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40
e Begrindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40
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