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Sehr geehrte Frau Meyer, - )
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ich nehme Bezug auf |hre Bauvoranfrage vom 2336”3014 hler elngegangen am
06.06.2017 und muss Ihnen nach erfolgter Uberpriifung mitteilen, dass ein Bauvorbe-
scheid fur den Anbau eines Werkstattgeb&udes nicht |V7 AqESICh tellt werde kann
AL | AL09. J Lvank
Das in Rede stehende Grundstiick liegt innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 119 ,,Dorf- /
strale/Sandkuhle” der Gemeinde Edewecht und ist als allgemeines Wohngebiet (WA)

festgesetzt. g
VXY

In einem WA sind gem. § 4 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) nicht stérende

Gewerbebetriebe ausnahmsweise zulassig. Die mit dem Betrieb ,Auto-Eck” zusammen-

hangenden Werkstattarbeiten sind nicht mit dem angrenzenden Wohnen vereinbar und

von daher nicht zulassig.

Es ist zu berucksichtigen, dass unter dem Aktenzeichen WS 241/99 die Nutzungsande-
rung einer Garage zu Werkstattraumen baurechtlich genehmigt wurde. Der in Rede ste-
hende Bebauungsplan Nr. 119 trat erst im Jahr drauf in Kraft und verweist in der Begriin-
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dung darauf, dass das bestehende Kfz-Gewerbe Bestandsschutz geniefit. Ein Bestands-
schutz kann sich jedoch nur auf vorhandene Baulichkeiten beziehen.

Sie beabsichtigen zwar keine Erweiterung des Betriebes, aber fur den Betrieb soll ein
neues Gebaude errichtet werden. Die alte Werkstatt soll zu einer privaten Garage zu-
riickgebaut werden. Neubauten werden jedoch nicht mehr vom Bestandsschutz erfasst,
sondern die Anderung muss entsprechend der geltenden baurechtlichen Gegebenheiten
abgearbeitet werden. Da eine wie auch immer geartete Kfz-Werkstatt in einem allgemei-
nen Wohngebiet aus immissionsrechtlichen Griinden nicht genehmlgungsfahlg ist, kann
ein Bauvorbescheid daher nicht in Aussicht gestellt werden.

Anders sieht es mit den weiteren geplanten Baumalnahmen aus. Gegen die Errichtung
von Raumlichkeiten zur Austibung eines freien Berufs, hier Ingenieurleistungen, und zum
Abstellen von Gartengeraten bestehen keine Bedenken.

Ich gebe lhnen nunmehr die Gelegenheit, Ihre Bauvoranfrage bis zum 20.08.2017 .zu-
rickzuziehen bzw. zu Uberarbeiten, da ansonsten hierfur ein kostenpflichtiger und for-
meller Ablehnungsbescheid erteilt werden musste.

Schon jetzt wird darauf hingewiesen, dass auch fir die bisherige Bearbeitung Ihrer An-
frage Gebuhren entstanden sind, die von |hnen als Antragstellerin zu tragen sind. Im Fal-
le einer Ricknahme kommt insoweit jedoch eine ErmaRigung auf bis zu ein Viertel gem.
§ 11 des Niedersachsischen Verwaltungskostengesetzes in Betracht.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrage

gez. Kramer

Durchschrift gelangt an:

Gemeinde Edewecht
durch Fach

mit der Bitte um Kenntnisnahme.

Mit fre ’4chen GruRen

Kramer
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