Anlage 1

.
Gemeinde Edewecht Textliche Festsetzungen 3. Entwurfs- und Verfahrensbetreuung
Projekibearbeitung: Dipl. Ing. Matthias Lux
1. Aligemeine Wohngeblete WA 1 und WA 2 gem38 § 4 BauNVO Technische Mitarbeit:  D. Nordhofen
Bebauungsplan Nr 40 ImmahdernlgemmnWohngemeMA1undWA2)smddwunm§4Abs SBauNVOqenanman Oldenburg, den _22.052017
- Nr. 4 5(T: des
wa Bebauungsplanes (gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).
3. Anderung 2 Mindestgrundsticksgrifie < oteison s
Gemag § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB betragt die e der in den i Der hat in seiner Suzung am dem Entwurf der
: s WA 1 und WA 2 500 gm istim et WA 1 eine 3. Anderung des Bebat ngsdan Nr. 40 und der und seine offentli gemat
Beschleunigtes Verfahren geméR § 13a BauGB ulassig, wenn ein Doppeaus durch ein resle GrundetDcksgrenze golal st o §3 Abs. 2 BauGB 1 V.m. § 13 Abs. 2 rr« 2 BnsGB bosthlossen. On und Daer dor offentichon Auslegung worden
am
3. Bauweise - Gebiudelingen gemiB § 22 Abs. 4 BauNVO ortsiblich in der Nordwest-Zeitung bekannigemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der
Es yl |m Plangebiet die abweichende Bauweise. Es sind Gebiude zuldssig wie in der offenen Bauweise, jedoch hat vom bis gemat § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
- Entwurf - von 18,00 m fur ein Einzelhaus und von 12,00 m far eine Doppelhaushaifie. Garagen ausgelegen.
gemm § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemaB § 14 BauNVO sind auf die Gebaudelange nicht anzurechnen.
Edewecht, den
4.  Einzel- und Doppelhiuser
M 1 a P N N ! N Die Borgermeisterin i.A.
. 1 .000 GemaB § 22 Abs. 2 BauNVO sind im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 nur Einzel- und Doppelhduser und im
. i WA 2 nur 2ulassig.
& ' s Zahl der in gemii8 § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB 5. Eingeschrinkte Beteiligung
/ Indanﬂge«wlnenWomgeb-alenWAnm;e maximal 2 inheiten und je i mﬂ rankten Beteili lemal § 4a Abs.
' 2ulassig. Sofem nls mehrere Gebaude aneinander gzm m"mr N)sl:“qlung oy i o .gum . s bis Zslm
Z geoaulwerdan Is\ e eine zulassig. Je 1.000 qm ben.
209 [ 49 y 3 masmszwmmmnmwmg —gegeben.
/ 724 o/ Q b g In den ieten WA 2 ist je maximal 1 inheit zulassig. Als Ei Edewecht, den
o sind mehrere aneinander gebaute Gebaude Je 1.000 qm ist
\ héchstens 1 Wohneinheit zulasug Die Burgermeisterin i.A.
7 ™~ < 7 6.  Hahen gemit § 18 BauNvO
/ 19 S p———— Die Hohe der Oberkante des fertigen (OK von der Mitte der iy
N / 0 Bebauungsplan Nr.40 |21 / stralienseitigen Gebaudekante) betragt max. 0,30 m bezogen auf e Farvanmemins e nachstiegenden s gsteschiuas
. And 2 ErschlieBungsstrale. Der Rat der Gemeinde Edewecht hat die 3. Andemng des Bebauungsplanes Nr. 40 nach Priifung der
\/\ erung / for die b ist die der i Slellu)gnahmen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am als Satzung (§10 BauGB) sowie
J4 i von der Fassade. die Begrindung beschiossen.
7. Schallschutz gemi8 § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB Edewecht, den
7.1 Fir die wird, n von der itte der 3 (K 139), passiver Schallschutz " : rori
In den sind iy 05 Die Burgermeisterin i.A
baulichen Anderungen md Umbaulan. die einem Neubau glei
Seiten und die | Bauteule (Wand, Dach, Fenster, Tur) von 7. Inkraft i
smsommnm dass sie den des j L i derDINMOSoeﬂDQeﬂ Der Beschluss der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40 ist gemag § 10 BauGB am
Bei " . mit . Wirkung auf dem Ausbreitungsweg kann Amitsblatt fir den Landkreis worden. Der ist damit in Kraft netm(en
der Betrag des ueh daraus i bei i des L i in i
zum Bebauungsplan angerechnet werden. Edewecht, den
7.2 AuBenwohnbereiche, wie Terrassen und Balkone dorfen in den Larmpegelbereichen LPB Il bis LPB IV nicht an Die Bargermeisterin i.A
den Hausseilen angeordnet werden, die dem vollen Schalleinfall unterliegen. Ansonsten missen sie durch
bauliche (Wand, o) inwirkt 1. i i
. MaBnahmen (Wand, Loggia, ...) vor den Ei ungen des Verkehrslarm durch die K 139 abgeschirmt 8. Ve ng von Vi riften
Innerhalb eines Jahres nach des ist die g von iften beim
der 3. A g des Nr. 40 nicht geltend gemacht worden.
Edewecht, den
Hinweise Die Bargermeisterin i A
1. Baunutzungsverordni
Es git die Baunutz mv:oﬂimmg(aa NVO) in der Fassung vom 04. Mai 2017. & Regattigungsi
ul n a . .
S "9 Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.
2. Bodenfunde
Edewecht, den
Sollten bei den Bau- und i ur-odov (mkbmenua sein: Gemeinde Edewech!
ie auffallige Die Borgermeisterin i.A
Steinkonzentrationen, l\xﬁmSpwunsold\erFunﬂe)geMlmrﬂeﬂ yndﬂlesagemm§ 14 Abs. !des
Nds. D (NDSchG) und missen der Unteren Denkmalschutzbehdrde
i i L for De - Referat ie -
OIunbug Ohnersuaﬂe 15 unverziglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter oder der Untemehmer der Arbeiten. Bodenfunde und Fundstellen sind nach
§ 14 Abs. 2 des Nds. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen, bzw. ist fir ihren Schutz Sorge zu tragen, wenn nicht die D vorher die
der Arbeiten gestattet. . >
s Attesten Ubersichtsplan M. 1:5.000
!mun*msvmsmmsndkamkmnmsuobarmaslmvmhanden SOIMnbmdengoplanlanBou-und ~ Y ’ N4 : ‘,’ =
Nnme!se auf gefunden werden, so ist lich die Untere o , AR
5 ) N
4 0 von / 4 7 G %
Die 3. Anderung des Nr. 40 t einen ich des Nr.40-1. b
sowie einen Teilbereich der 2. Anderung. Diese i iche treten mit
der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40 auller Kraft. %
5. DIN-Vorschriften é
Die in der textlichen Festsetzung Nr. 7 aufgefhrte DIN-Norm ist bei der Gemeinde Edewecht einsehbar.
L
= Priambel T
Planzeichenerkldrung
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Bauguseunuahsa (BauGB) und des § 58 des Niedersachsischen
( ) hat der Raf die 3. Anderung des Bebauungsplanes
I. Festsetzungen Nr. 40 aus der F und den textlichen F als Satzung
1. Art der baulichen Nutzung 5. Sonstige Planzeichen Edewecht, den
2 5 -
@ Aligemeine Wohngebiete 1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans
- J Die Bargermeisterin (Siegel)
2Wo der Zahl der
-
| L] Grenze benachbarter Bebauungspline
Esw
2. MaB der baulichen Nutzung
Verfahrensvermerke @
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von T3
Grundflachenzahl als Hochstmall oder g des MaBes der Nutzung 1. Aufstellungsbeschluss i
innerhalb eines Baugebiets . } ek 3
s mn Dﬂm hat in seiner Sitzung am die Aufstellung der I By :
_______ 3 & 3. gdesBebauungsplanest 40 nach § 13 BauGB Der. wurde f v o/ 1
| Zahi der Voligeschosse als Hochstmal v Larmpegelbereiche (vgl. textliche Festsetzung Nr. 7) §2 Abs. 1 BauGB am i der Nordwes!-Zeitung ortsblich bekanntgemacht. , Fri drlcll‘sf.hkl‘l b § ko
GH:95m Gebé&udehohe als Hochstmal Edewecht, den ' ]
3 Die Borgemeisterin i.A.
< . 2. Plangrundlay H
a abweichende Bauweise o Gemeinde Edewecht
A nur Einzelhduser zuldssig MaBstab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den der
é nur Einzel- und doppelhauser zulsssig und g, Bebauungsplan Nl'. 40
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avgrenze 3. Anderung
Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bodamsamen baulichen
4. Verkehrsfliche Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze volistandig nach (Stand vom ). Sie Ist hinsi
Stras e auch der Grenzen und der bauiichen Anlagen geometrisch einwandirei. Beschleunigtes Verfahren gemaR § 13a BauGB
Die Obertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrel moglich.
e - Entwurf -
Katasteramt Westerstede
M. 1:1.000
(Siegel)
(Unterschrift)




