Praambel

Es gilt die BauNVO 1990

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2
Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Edewecht diese 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 83 in Edewecht, bestehend aus der Planzeichnung und den neben-
stehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Edewecht,den ...............ccoeoe.

Burgermeisterin

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2016 “ LGLN

Landesamt fir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom .................... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg
- Katasteramt Westerstede -

Westerstede, den .............cooooonil.

Katasteramt Westerstede

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den ................ccee.

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Edewecht hat in seiner Sitzung am ................cccceee... die Aufstellung der 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 83 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1
BauGB am ............................ ortsiblich bekannt gemacht. Das Verfahren wird gemaR § 13a Abs. 2
Ziffer 2 BauGB nach den Vorschriften des § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB durchgefihrt.

Edewecht,den ..............ceeeei.
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Textliche Festsetzungen

Burgermeisterin
Im Auftrage

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Edewecht hat in seiner Sitzung am ..............c............ dem
Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche
Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurdenam ..............c.cccceee. ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 83 mit der Begriindung und die wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom ... bis
............................ gemal § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Burgermeisterin
Im Auftrage

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Edewecht hat die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 83 nach Priifung der
Stellungnahmen gemall § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ............................ als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Edewecht,den ...............ccoeoeel

Burgermeisterin
Im Auftrage

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Gemeinde ist gemaR § 10 (3) BauGB am .............ccccveeenen. ortsiiblich
bekanntgemacht worden. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 83 ist damit am
............................ in Kraft getreten.

Burgermeisterin
Im Auftrage

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 83 ist die Verletzung von Vor-
schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 83 und der Begriindung nicht geltend
gemacht worden.

Edewecht,den ...........ccoceeeenn.

Blrgermeisterin
Im Auftrage

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift iberein.

Edewecht,den ............ccooeeiii.
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PLANZEICHENERKLARUNG e Sonstige Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung

pY ¥ V4 Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-

@ Sonstiges Sondergebiet
Zweckbestimmung: Bau- und Heimwerkermarkt
@ Sonstiges Sondergebiet
Zweckbestimmung: Gartenfachmarkt

2. MaR der baulichen Nutzung
0,8 Grundflachenzahl
@ Gescholflachenzanhl

I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal}

gl'j: 13:‘; Hahe baulicher Anlagen als HéchstmaR (GH = Geb&udehéhe, TH = Traufhdhe)
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
a Abweichende Bauweise

msmsmsms Baugrenze

Uberbaubare Flache
nicht Uberbaubare Flache

9. Griinflachen

Offentliche Griinflache

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Flachen fiir
MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fl&chen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
e 000 0 Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern

Pa o A schutzgesetzes - hier: Larmschutzwand

——+—e—+—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

=:= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
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Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch
Art. 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 26. Oktober 2016
(Nds. GVBI. S. 226)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

a)

b)

a)

b)

a)

b)

Sonstiges Sondergebiet ,,Bau- und Heimwerkermarkt und Gartenfachmarkt*
gemaR § 11 BauNVO
Im Sonstigen Sondergebiet SO 1 ,Bau- und Heimwerkermarkt® sind pro gm
Baugrundstiicksflache maximal 0,1143 gm (= maximal 2.000 gm) Verkaufsflache fiir Sortimente
des Bau- und Heimwerkermarktes zulassig. Davon sind pro gm Baugrundstiicksflache maximal
0,0114 gm (= maximal 200 qm) Verkaufsflache fiir das Sortiment ,,Spielwaren® zuldssig.
Im Sonstigen Sondergebiet SO 2 ,,Gartenfachmarkt“ sind pro gm Baugrundstiicksflache
maximal 0,0486 gm (= maximal 850 qm) Verkaufsflache fur Sortimente des Gartenfachmarktes
zulassig.
Die Baugrundstiicksflache ist das gesamte Sonstige Sondergebiet (17.489 qm).
Hoéhe baulicher Anlagen gemaR § 18 BauNVO
Die zulassige Traufhdhe der Gebdude betragt maximal 8,00 m.
Unterer Bezugspunkt zur Traufhdhe ist die Oberkante des Bachmannsweg, mittig vor dem
Gebaude. Oberer Bezugspunkt ist der duBere Schnittpunkt zwischen Auenwand und Dachhaut.
Fur den Fall, dass die AuRenwand den ermittelten Traufpunkt Uberschreitet, gilt die festgesetzte
Traufhdhe als hochstzuldssige Hohe fir die AuRenwand. Die in der Planzeichnung festgesetzten
Traufhdhen gelten nicht fur Dachgauben und Krippelwalme.
Die zulassige Gebaudehdhe betragt maximal 10,00 m.
Ausnahmen: Bei technisch bedingten Anlagen wie Schornsteinen, Abluftkaminen, Masten und
ahnlichem ist eine Uberschreitung der zuldssigen Gebdudeh&he maoglich.
Unterer Bezugspunkt fiir die Ermittlung der Gebaudehohe ist die Oberkante des Bachmannsweg,
mittig vor dem Geb&ude. Oberer Bezugspunkt ist die aulzere Schnittlinie der Dachhaut, jeweils
gemessen in Fassadenmitte.
Abweichende Bauweise gemiR § 22 BauNVO
Im Sonstigen Sondergebiet gilt die abweichende Bauweise (a). Es sind Gebaude zuldssig wie in
der offenen Bauweise, jedoch sind auch Gebaudeléngen tber 50 m zuldssig.
Garagen und iiberdachte Einstellpldtze gemaR §§ 12 und 14 BauNVO
Auf den stralRenseitigen nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen (gem. § 14
BauNVO), Garagen und {berdachte Einstellplatze (gemal § 12 BauNVO) nicht zulassig.
Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Anlagen, die zu Werbezwecken dienen.
GriinordnungsmafRnahmen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 b BauGB
Auf den Flachen mit Bindung fur die Bepflanzung und fir die Erhaltung von B&umen und
Straduchern gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB sind die vorhandenen Gehdlze zu erhalten und bei
Bedarf Ersatzpflanzungen durch landschaftsgerechte Gehdlze wie z.B. Stieleiche, Sandbirke,
Hainbuche, Bergahorn, Zitterpappel, Eberesche, Faulbaum, Hundsrose, Aschweide, Salweide
und Holunder vorzunehmen.
Gemal § 9 (1) Nr. 20 BauGB ist jegliche Versiegelung auf Baugrundstiicken im Abstand von
mind. 2 m an Flachen mit Bindung fir die Bepflanzung und fur die Erhaltung von Baumen und
Straduchern (gemaR § 9 (1) Nr. 25 b BauGB) unzulassig.
MaRnahmen zum Schutz vor Gewerbeldrm gemaR § 9 (1) Nr. 24 BauGB
Innerhalb der Flache fiir besondere Anlagen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes gemalt § 9 (1) Nr. 24 BauGB ist eine
Larmschutzwand mit einer Teiliberdachung (Uberdachung zum Sondergebiet offen) zu errichten.
Fur die Oberkante der TeiIqurdachung ist eine H6he von mindestens 13,90 m Uber NN
mafRgebend. Die Traufe im Ubergangsbereich von der Wand zur Dachflache ist ohne
verbleibende Fugen auszubilden. Das bewertete Schallddmm-Maf der Wand- und Dachflachen
muss mindestens 25 dB betragen. Dieses Mall kann z.B. durch folgende Bauteile erreicht
werden:
Faserzementplatten mit m" = 10 kg/gm
Stahltrapezbleche mitd > 1 mm
Wellfaserzementplatten mitd > 6 mm
Gasbetonplatten mitd > 7,5 cm
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Ubersichtsplan M. 1 : 5.000
Bebauungsplan Nr. 83,
2. Anderung
in Edewecht
im beschleunigten Verfahren gemal} §13a BauGB
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