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Gemeinde Edewecht

Bebauungsplan Nr. 188
"HauptstraBe/Am Esch"

Beschleunigtes Verfahren gemaR § 13a BauGB
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Textliche Festsetzungen

1. Mischgebiet Mi gemét § 6 BauNVO
11 I dom Mischgotiet i sind de urer § 6 Abs. 2 .5, 7und Nr. 8 BaUNVO genann algemein zusigen
Gartenbaubetriebe", n* sowie .Vergniigungsstatten” nicht zuldssig (geméi § 1 Abs. 5 0).
I dom Mschgovil M s i e 9 s, 3 BUNVO gonarntr auanapmevieis slssigen
maR § 1 Abs. 6 BauNVO),

Nicht iiberbaubare Grundstiicksfléiche gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB.

Auf d d Garagen und iberdachte Einstellplitze
qomin s 12 Abs. 6 ook somie Nebenanlagen n Form von Gabauden gemé § 14 Abs. 1 BaukvO neht
2ulassig.

Schallschutz gema8 § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Fiir die Bauflachen wird passiver Schallschutz festgesetzt. In den jeweiigen Bereichen sind Vorkehrungen zum
Schallschutz bei Neubauten, wesentichen baulichen Anderungen und Umbauten, die einem Neubau

ie eiten un stehenden
Bauteflo(Wand, Dach, Fenster, Tir) von Aufsnialargumen in Wohnungen, Ubemachiungsréumen von
Beherbergungsbetrieben sowie von Biroraumen sind . dass v
Larmpegelbereiches der DIN 4109 geniigen

Die Fenster von Schiafraumen sind an der larmabgewandten Seite anzuordnen oder mit schallgedammten

Liftungseinric temativ sind bauliche men vorzusehen: Durch geeignete bauiiche

Schalschutzmatinahmen, wi 2. yergese Vorbauer (25 veglst Logger Wnlergitr) nebescndere
men, ist dass insgesamt eine

Senalioaorons aelont i, i o5 GembgEnt dass I Schiaitbumon i Innenraumpegelbe teigedfineten

Fenster von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit nicht dberschritten wird. Erfolgt die baul

SchalschutzmaRinahma i Fomm von Vorhauien, muss dleser Innenraumpegelbei tlgesfineten Bautslen erricht

33 (wie Terrassen und nicht an den Hausseiten
angemdnel erion,dio dom volon Schalima unterliegen. Alterativ sind diese einzuhausen,

S

Wirkung auf dem

Bel Anordnung eines zusatlchen mit
d bei Ermittlung des L

der Betrag des
2um aenauungsman angerechnet werden.
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Es git die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23, Januar 1990
2. Bodenfunde
ot boidon goplarion Bau-und Erdarbaten ur- oder rihgosctichliche Bodonfunde (das konnen ua. soin
chlacks il

des
Neders Denkmalscnutzgeseues LNDSmG) memepmcnug und missen  dor Utoren Derkalschutzbendrdo des
‘Archaologie - Stitzpui

omanbum, Oloner Srato 15 unverziiglich gsms\dst oo

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von vier
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. is fiir ihren Schutz Sorge zu tragen, wenn nicht die

D r die

3. Atiasten

Nutzingen und beuche THigkshen urtahl: dor basishenden Gelddecberfiche. difen nur n Absimmung mh
der unteren

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen gefunden werden, so ist
Untere o

Planzeichenerkliarung

1. Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung

Mischgebiete

2. MaB der baulichen Nutzung

2B.06

281

Grundfiichenzahl als Hochstmatt

Zahl der Voligeschosse als Hochstmal,

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o

4. Verkehrsfiiche

[

offene Bauweise

Baugrenze

StraBtenverkehrsfiache

Stralienbegrenzungsiinie auch gegeniiber
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

5. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumiichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

Grenze benachbarter Bebauungspléne

Abgrenzung unterschiediicher Nutzung, z.8. von

Baugebieten, oder Abgrenzung des Mafies der Nutzung

innerhalb eines Baugebiets

Larmpegelbereiche (vgl. texiiche Festsetzung Nr. 4.1)

4. DIN -Vorschriften

Die DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) kénnen bei der Gemeinde Edewecht eingesehen werden.

Nachrichtliche Ubernahme

1. Emi

ionen von der Landesstrafie 831

Das Plangebiet ist durch die vom Verkehr auf die L 831
Aus dem Plangebiet bestehen geg Trager der
Immissionsschutzes.

Emissionen (Schal,
L 831 k

Die Burgermeisterin

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des BauGE) und des
Kommunaterizssungegesetzes (NKaVG) hafde Ra e Gemeinda Edewechiden Bebauungspanes . 168
bestehend aus dor textichen als Satzung beschiossen

Edewecht, den

(Siegel)

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss.

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Edewecht hat in seiner Sitzun die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr 188 nach § 133 B3uGB beschiossen. Der Aulsmllungsbesch\uss wurde gemay
§2 Abs. 1 BauGB am

Edewecht, den

Die Birgermeisterin LA

2. Plangrundiage

Kartengrundiage:  Liegenschafiskarte

MaRistab: 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

ows BLen

Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des L und
Anlagen sowia Straion, Wege und Piatze voisiandig nach (Stand vom

). Sie ist hinsichtiich der Darstellung
der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Orlichkeit st einwandirei moglich.

Westerstede, den

Katasteramt Westerstede

e — (Siegel)
{Unterschrit)

3. Entwurfs- und Verfahrensbetreuung

Projektbearbeitung:  Dil. Ing. Matthias Lux Pt
Technische Mitarbeit:  D. Nordhofen 4

“Euzeime
(i py

Oldenburg, den _01.02.2016. clanurg
4. Offentliche Auslegung
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Edewecht hat in seiner Sitzung m Entwurf

am des
Bebauungsplanes und der Berindung 2ugestim und sene Stontiche Auslegung gemarsg 3 Abs. 2 BauGB iV.m.
3 Abn.2 .2 BaGA boschissen. Ort nd B dor SBlntchen Ausogung w

Snstiln dern ok dor Begrlindng hat vom

gemét § 3 Abs. 2 a8 fonicn ausgelegen
Edewecht, den

Die Birgermeisterin L.A.

5. Eingeschrankte Betelligung

Nach erfolgter éffenticher Auslegung wuirde im Rahmen einer eingeschrénkten Beteiligung gemaf § 4a Abs. 3

Satz 2 BauGB den Beteiligten mit dem Schreiben vom ‘Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum
gegeben.

Edewech, den

Die Birgermeisterin i.A.

6. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Edewecht hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen gemat § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am als Satzung (§10 BauGB) sowie die Begriindung beschiossen.

Edewecht, den

Die Birgermeisterin i.A.

7. Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gemés § 10 BauGB am im Amtsblat fir den Landkreis
Ammertand bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damilin Krafl getreten.

Edewecht, den

Die Birgermeisterin i.A.

8. Verletzung von Vorschriften

Innerhalb Jath h Inkrafttreten des ist die Verletzung von Vorschrifien beim
Zstandekommen dos BebauUnGeplancs mohtgeiend gomacht worden

Edewecht, den

Die Birgermeisterin

9. Beglaubigungsvermerk
Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift iberein.
Edewecht, den

Gemeinde Edewecht
Die Birgermeisterin i.A.

Ubersichtsplan
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