Protokoll
Uber die Sitzung des Bauausschusses in der Wahlperiode 2011/2016 am Montag,
dem 01.02.2016, um 18:00 Uhr, im Mehrzwecksaal des Rathauses in Edewecht.
Teilnehmer:

Vorsitzender
Wolfgang Kruger

Mitglieder des Ausschusses
Heidi Exner

Frank von Aschwege

Hergen Erhardt

Knut Bekaan

Theodor Vehndel
Thomas Apitzsch
Wolfgang Diedrich

Gundolf Oetje

Grundmandatar

Gerold Kahle bis zu TOP 9
Von der Verwaltung

Petra Lausch Birgermeisterin
Wilfried Kahlen GOAR

Reiner Knorr GA, zugleich als Protokollfiihrer
Gaste

Dipl.-Ing. Diedrich Janssen NWP, zu TOP 6 bis 8

Claudia Reichenbach NWP, nur zu TOP 6
TAGESORDNUNG

A. Offentlicher Teil

1. Eroffnung der Sitzung

2. Feststellung der ordnungsgemalfen Ladung, der Beschlussfahigkeit und der

Tagesordnung
3. Genehmigung des Protokolls Uber die Sitzung des Bauausschusses am
08.12.2015

4, Mitteilungen der Blrgermeisterin

5. Einwohnerfragestunde

6. Stadtebauliches Entwicklungskonzept;

Ergebnisse des Beteiligungsverfahrens und Vorbereitung der
Beschlussfassung durch den Rat
Vorlage: 2016/FB 111/2079

7. 9. Anderung des Flachennutzungsplanes 2013 und Bebauungsplan Nr. 186 zur
Ausweisung eines Gewerbe-/Industriegebietes sudlich der Oldenburger Stral3e
in Edewecht;
Abwagung zu den Stellungnahmen aus der offentlichen Auslegung sowie



10

10.1.
10.2.

11

11.1.

11.2.
11.38.
11.4.
11.5.
11.6.

12.

Erarbeitung des Feststellungs- und Satzungsbeschlusses

Vorlage: 2016/FB 111/2082

Aufstellung eines Bebauungsplanes zur Ausweisung von Wohnbauflachen im
rackwartigen Anschluss an das Baugebiet Nr. 154 (Heinrich-Diers-Straf3e) in
Friedrichsfehn

Vorlage: 2016/FB 111/2083

Antrag auf Ausweisung von Wohnbauflachen in Osterscheps nordlich der
Landesstral3e zwischen dem Lindendamm und der Grundschule

Vorlage: 2016/FB 111/2081

Anfragen und Hinweise

Erweiterung von Wohnbauflachen 6stlich der Breddiner StralRe in Jeddeloh I
Ersatzanpflanzungen

Einwohnerfragestunde

Anteil der Birger die in Edewecht gleichzeitig ihren Wohnsitz und Arbeitsplatz
haben

Uberlegungen zu einer Ortsumgehung

Vorfahrtsregelung im Kreisverkehr

Grol3zugigere Grundstuckszuschnitte

Aussiedlung von Gewerbebetrieben

Ankauf eines Grundstucks in Jeddeloh 11

Schliel3ung der Sitzung



TOP 1.
Eroffnung der Sitzung

Vorsitzender Kriger erdffnet um 18.00 Uhr den offentlichen Teil der Sitzung und
begrufdt alle Anwesenden.

TOP 2:
Feststellung der ordnungsgemaéafen Ladung, der Beschlussfahigkeit und der
Tagesordnung

Vorsitzender Kriuger stellt fest, dass aufgrund der ordnungsgemafen Ladung die
Mitglieder des Ausschusses anwesend sind und die Beschussfahigkeit damit
gegeben ist.

Der Punkt 10 wird einstimmig von der Tagesordnung genommen, da der
Antragsteller mitgeteilt hat, dass aufgrund internem Klarungsbedarf seinerseits die
Angelegenheit derzeit noch nicht beratungsreif sei. Die Nummerierung der
Tagesordnungspunkte andert sich entsprechend.

Mit dieser Anderung wird die Tagesordnung festgestellt.

TOP 3:
Genehmigung des Protokolls tiber die Sitzung des Bauausschusses am
08.12.2015

Das Protokoll tber die Sitzung des Bauausschusses am 08.12.2015 wird einstimmig
genehmigt.

TOP 4.
Mitteilungen der Birgermeisterin

Neue Feuerwehrzufahrt zum Geladnde der Oberschule und der Heinz-zu-
Juhrden-Halle am Breeweg in Edewecht

Der Gemeindebrandmeister hat darauf hingewiesen, dass es in jungster
Vergangenheit fir Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr und des Rettungsdienstes dann
zu Problemen mit der Zufahrt zum Geldnde der Oberschule und der Heinz-zu-
Juhrden-Halle gekommen ist, wenn in der Bushaltestelle Fahrzeuge abgestellt
wurden. Hierzu hat es vor Ort einen Termin mit der Feuerwehr gegeben. Ergebnis
war, dass es sinnvoll sei, vom Breeweg aus eine gesonderte Zufahrt fur
Rettungsfahrzeuge anzulegen, die direkt Uber die Bushaltestelle zur bestehenden
Zufahrt des Schulgelandes fihrt. Diese Zufahrt soll in den nachsten Wochen
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hergestellt werden. Fur die Bushaltestelle sollen kinftig Regeln fir das Parken
aul3erhalb der Schulzeiten geben wie bei der Grundschule an der Hauptstraf3e und
beim Gymnasium am Go6hlenweg. Das Parken auf dem Grinstreifen hinter dem
Hochbord an der Bushaltestelle, wie es in letzter Zeit haufig zu beobachten ist, soll in
Zukunft aber unterbunden werden.

TOP 5:
Einwohnerfragestunde

Ein Blrger aus Jeddeloh Il erkundigt sich, ob bereits die Ausweisung weiterer
Wohnbauflachen in Jeddeloh Il im westlichen Anschluss an das Baugebiet Breddiner
Stral3e absehbar sei.

Von der Burgermeisterin wird erlautert, dass dieser Bereich im Stadtebaulichen
Entwicklungsbereich als Erweiterungsflache vorgesehen sei. Eine konkrete
Flachenausweisung sei hiermit zum jetzigen Zeitpunkt allerdings noch nicht
verbunden.

TOP 6:

Stadtebauliches Entwicklungskonzept;

Ergebnisse des Beteiligungsverfahrens und Vorbereitung der
Beschlussfassung durch den Rat

Vorlage: 2016/FB 111/2079

GOAR Kabhlen fuihrt anhand der Beschlussvorlage in die Thematik ein und Ubergibt
sodann an Frau Dipl.-Geografin Reichenbach. Sie erlautert anhand einer Synopse
detailliert die Abwagungsvorschlage zu den Eingaben aus der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung zum Entwurf des Stadtebaulichen Entwicklungskonzepts. Die
Synopse ist als Anlage Nr. 1 dem Protokoll beigeftigt.

In der anschlielBenden ausfuhrlichen Aussprache wird von Seiten der Fraktionen
UWG und BUndnis90/Griine zu den Abwagungsvorschlagen bzw. zu den
verschiedenen Aussagen des Entwicklungskonzeptes kritisch Stellung bezogen. Man
begriRe ausdricklich, dass sich die Gemeinde Edewecht auf den Weg gemacht
habe, ein stadtebauliches Entwicklungskonzept zu erarbeiten und somit eine Leitlinie
fur die stadtebauliche Entwicklung zu den Aspekten Wohnen und Gewerbe flr die
kommenden 15 Jahre vorzugeben. Auch der offene Erarbeitungsprozess sei sehr
positiv zu bewerten. Inhaltlich sei aber insbesondere der zum Aspekt Gewerbe
vorgenommene Flachenansatz viel zu umfassend. Durch die Uber den ermittelten
tatséchlichen Flachenbedarf deutlich hinausgehende Flachendarstellung werde
einem weiteren Flachenverbrauch bislang unberthrter Auf3enbereichsflachen in
unvertretbarem Umfang Vorschub geleistet — mit allen damit verbundenen Nachteilen
fur Natur und Landschaft. Aus diesem Grund werde man dem Entwicklungskonzept
nicht zustimmen. Auch die Abwagungsentscheidung, die bislang als langfristige
Entwicklungsoption fir die Wohnbauentwicklung tber 2030 hinaus vorgesehene
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Flache am Blendermannsweg in Friedrichsfehn nunmehr in die Kategorie der
kurzzeitigen  Inanspruchnahme  allein  deshalb  vorzuziehen, weil der
Flacheneigentimer sie aus betriebswirtschaftlichen Grinden frihzeitig verauf3ern
wolle, sei nicht nachvollziehbar.

Dieser ablehnenden Haltung wird von Seiten der Fraktionen von CDU und SPD
entgegengehalten, dass es sowohl bei der Thematik Wohnen als auch bei dem
Aspekt Gewerbe darum gehe, in angemessenem Umfang einen auf den absehbaren
Bedarf abgestellten Flachenvorrat vorzuhalten. Hierzu treffe das Konzept die
richtigen Leitvorgaben. Hinsichtlich des Bereiches Wohnen werde der mafvolle
Ansatz des Konzeptes deutlich. Die Kritik  einer Ubermafiigen
Flacheninanspruchnahme im Bereich der Gewerbeflachen sei nicht gerechtfertigt. Es
werde deutlich herausgestellt, dass es gerade zu diesem Aspekt wichtig sei, eine
groi3flachige Benennung potentieller Flachen vorzunehmen, um diese im Umfeld des
jetzigen Industriegebiets liegenden einzigen denkbaren Erweiterungsoptionen
umfassend langfristig gegen entgegenstehende Nutzungen zu sichern. Das Konzept
solle langfristige Leitlinien vorgeben, in welchen Bereichen tberhaupt gewerbliche
Nutzungen von der Gemeinde fir denkbar gehalten werden. Eine tatsachliche
Inanspruchnahme sei weiterhin immer eine Frage des Einzelfalles. Wichtig sei aber,
fur eine zukunftsfahige Entwicklung langfristig die Potentiale vorzuhalten und damit
die Grundlage fur eine weiterhin positive wirtschaftliche Entwicklung der Gemeinde
zu sichern.

Von der Burgermeisterin wird ebenfalls noch einmal nachdricklich der Aspekt der
Entwicklungsfahigkeit und damit Zukunftsfahigkeit der Gemeinde Edewecht
herausgestellt. Die Gemeinde musse sowohl fur die hier bereits anséssigen als auch
fur ansiedlungswillige Unternehmen verlassliche Rahmenbedingungen bereit- und
Entwicklungspotentiale vorhalten. Derzeit habe die Gemeinde quasi keine
erschlossene Gewerbegebietsflache mehr im Angebot. Dagegen sei die Nachfrage
sehr hoch. Mit dem vorliegenden Konzept kdnne die Gemeinde aufzeigen, dass sie
auf den Gebieten Wohnbauflachen- und Gewerbeflachenentwicklung gut aufgestellt
sei.

Dipl.-Ing. Janssen erganzt, das Konzept sorge durch die Darstellung moglicher
Erweiterungsflachen auch fur Klarheit bei allen Beteiligten. Es werde deutlich, welche
Flachen von der Gemeinde zukulnftig fur Flachenausweisungen eventuell in Betracht
gezogen werden. Aul3erdem misse immer wieder die steuernde Funktion eines
derartigen Konzepts betont werden. Es werde der Gemeinde mdglich sein, unter
Hinweis auf die planerischen Aussagen des Konzepts entgegenstehende Nutzungen
auf den potentiellen Entwicklungsflachen abzuwehren.

Sodann unterbreitet der Ausschuss dem Rat Uber den Verwaltungsausschuss
folgenden

Beschlussvorschlag:

Dem Stéadtebaulichen Entwicklungskonzept wird in der vorgelegten Fassung
zugestimmt. Es bildet die Grundlage und Leitlinie fir die zukinftige
bauleitplanerische Entwicklung in der Gemeinde Edewecht.

- mehrheitlich beschlossen -
Nein 2



TOP 7:

9. Anderung des Flachennutzungsplanes 2013 und Bebauungsplan Nr. 186 zur
Ausweisung eines Gewerbe-/Industriegebietes sudlich der Oldenburger Strale
in Edewecht;

Abwagung zu den Stellungnahmen aus der offentlichen Auslegung sowie
Erarbeitung des Feststellungs- und Satzungsbeschlusses

Vorlage: 2016/FB 111/2082

GOAR Kahlen tragt anhand der Beschlussvorlage vor. Er fuhrt ergdnzend aus, dass
zwischenzeitlich die ErschlieBungsplanung vorangetrieben worden sei. Hierbei sei
herausgearbeitet worden, dass fir den vom zukunftigen Kreisverkehr in das
Plangebiet abzweigenden ErschlieRungsast eine Fahrbahnbreite von 6,50 m
ausreichend bemessen sei. Inklusive der Flachen fir die Nebenanlage und
Stral3enseitenraume sei daher abweichend von der derzeitigen Festsetzung im
Entwurf des Bebauungsplanes, der von einer Breite von 10,50 m ausgehe, eine
Breite der Verkehrsflache von lediglich 9,50 m auskdémmlich. Um die Bauleitplanung
an die ErschlieBungsplanung, die im Ubrigen im kommenden StraRen- und
Wegeausschuss am 09.02.2016 zur Beratung vorgelegt werde, anzupassen, ware
die Planzeichnung noch entsprechend zu andern. Die Anderung kénne durch eine
sog. eingeschrankte Beteiligung erfolgen. Da die Gemeinde als Flacheneigentiimern
alleinige Betroffene ist, ware die Beteiligung bei Zustimmung zu dieser Anderung als
erfolgt anzusehen.

Im Folgenden tragt Dipl.-Ing. Janssen anhand einer Prasentation zum
Verfahrensstand vor und erlautert die abwagungsrelevanten Punkte, die sich aus der
offentlichen Auslegung der Planungen ergeben haben. Die Prasentation ist als
Anlage Nr. 2 dem Protokoll beigeftigt.

In der anschlieBenden Aussprache werden von RH Apitzsch zunachst die von der
NLStbV in ihrer Stellungnahme thematisierten Folgekosten hinterfragt. GOAR Kahlen
erlautert hierzu, dass fur derartige BaumalRnahmen an Landesstrallen von dem
Veranlasser der Mallnhahme — hier also der Gemeinde — die Folgekosten fur den
zukunftig fur die NLStbV entstehenden Unterhaltungsmehraufwand abzuldsen seien.
Die HOhe des Betrages orientiere sich dabei an den Kosten, die fur die flachenmaRig
neu hinzukommenden Verkehrsanlagen entstehen. Im Falle der Herstellung des
Kreisverkehrs in Friedrichsfehn habe sich seinerzeit hieraus z.B. ein Abldsebetrag in
Hohe von rd. 35.000,- € ergeben, der von der Gemeinde zu zahlen gewesen sei.

In der weiteren Aussprache werden von Seiten RH Erhardts und RH Apitzschs die
bereits in den vorangegangenen Beratungen ge&dul3erte Kritik an der Planung
erneuert. RH Erhardt hebt hervor, dass er die Inanspruchnahme der ehemaligen
Baumschulflache grundsatzlich befurworte. Durch die Planung werde mit der
Anlegung der Kreisverkehrsanlage aber gleichzeitig bereits eine noérdliche
Industriegebietserweiterung vorbereitet. Die siedlungstechnische Inanspruchnahme
der Flachen nordlich der Landesstral3e werde von seiner Fraktion aber grundsatzlich
abgelehnt. Aus diesem Grunde werde er der Flachennutzungsplananderung und
dem Bebauungsplan nicht zustimmen. RH Apitzsch schliel3t sich den Ausfiihrungen
von RH Erhardt an. Er fuhrt weiter aus, dass er die Erschlieung des Gebietes von
der Landesstral3e aus grundsétzlich nicht fur sinnvoll halte. Stattdessen halte er eine
sudliche ErschlielBungsvariante immer noch fir die bessere Losung. Er wisse, dass
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die noétigen Flachen hierfir derzeit nicht verfigbar seien. Umso wichtiger sei es,
vorrangig dafir Sorge zu tragen, dass sich dies andere. Die Entwicklung des
Gebietes musse notfalls solange zurlickgestellt werden. Es misse auf3erdem bereits
beim jetzigen Entwicklungsschritt eine ausreichende Grineinfassung des Gebietes
zum Sandberg hin vorgesehen werden. Eine weitere Entwicklung in Richtung
Sandberg sollte auf jeden Fall unterbleiben. Die entsprechende Abzweigung der
Planstrafle in Richtung Osten sollte daher von vornherein aus der Planung
gestrichen werden.

Von der Birgermeisterin wird zu den Kritikpunkten zusammenfassend entgegnet,
dass es sich bei dieser Flache um den derzeit einzigen Entwicklungsbereich
handele, den die Gemeinde fur gewerbliche Zwecke nutzbar machen kénne. Die
Nachfrage nach Gewerbegrundstiicken sei grol3. Diese unbestritten fir diesen Zweck
geeignete Flache misse daher zigig entwickelt werden. Auf die ungewisse
Mdoglichkeit, die Flache von Suden her zu erschlieRen, kdnne man nicht warten.
AulRerdem ware die Erschliel3ung einer Flache dieser Grof3e ausschlie3lich Gber eine
innere Anbindung an die Industriestrafl3e nicht ausreichend. Dies insbesondere auch
mit Blick auf denkbare nachste Erweiterungsschritte in diesem Bereich in Richtung
Suden.

RH Bekaan fasst fur seine Fraktion zusammen, dass die verkehrliche Anbindung des
Gebiets in den vorangegangenen Sitzungen ausfuhrlich diskutiert worden sei.
Hieraus sei letztlich klar geworden, dass sowohl der Standort des
ErschlieBungspunktes als auch die Ausfuhrung als Kreisverkehr die richtige
Entscheidung sei, so dass er den Planungen zustimmen werde. Allein schon um die
Option einer nordlichen Erweiterung des Gebietes zu erhalten, misse der
Kreisverkehr eine nordliche Ausfahrt erhalten.

RH von Aschwege gibt in seinem Wortbeitrag zu bedenken, dass mit der
Gebietserweiterung zur Siedlung Sandberg dauerhaft ein ausreichender Abstand
gewahrleistet werden misse. Deshalb sollte aus seiner Sicht der vorgesehene
ErschlieRungsstich in Richtung Osten entfallen.

GOAR Kahlen fuhrt hierzu aus, dass die Schutzanspriiche der angrenzenden
Nutzungen durch die Planungen selbstverstandlich nicht verletzt werden dirfen. Dies
konne aber ohne weiteres auch noch im Falle einer geringfligigen Erweiterung in
Richtung Osten gewéhrleistet werden, so dass man sich diese Option zumindest
planerisch auch offenhalten. Im Rahmen der ErschlieBungsarbeiten sei aber
vorgesehen, den Erschlie3ungsstich zunachst nicht herzustellen.

Sodann unterbreitet der Bauausschuss dem Rat Uber den Verwaltungsausschuss
folgenden

Beschlussvorschlag:

1. Die von der Verwaltung durchgeftihrte eingeschrankte Beteiligung gemal § 4a
Abs. 3 Satz 4 BauGB wird hinsichtlich der vom Auslegungsentwurf
abweichend vorgesehenen Breite der Erschliefdungsstral3e (Reduzierung der
Breite der Verkehrsflache von 10,5 m auf 9,5 m) wie in der Sitzung des
Bauausschusses am 01.02.2016 vorgestellt genehmigt.
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2. Die von der Verwaltung durchgefiihrte eingeschrankte Beteiligung gemaf 8§ 4a
Abs. 3 Satz 4 BauGB zur Anderung der Larmkontingente gemaR des
Uberarbeiteten Gutachtens des Biros Lux, Oldenburg, vom 12.01.2016 wird
genehmigt.

3. Zu den wahrend der Offentlichen Auslegung zur 9. Anderung des
Flachennutzungsplanes 2013 und zum Bebauungsplan Nr. 186
sndustriegebiet  sudlich der Oldenburger Stralle“ eingegangenen
Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wird
im Sinne der Beschlussvorlage zur Sitzung des Bauausschusses am
01.02.2016 entschieden. Die Verwaltung wird beauftragt, die Betroffenen
entsprechend zu benachrichtigen.

4. Der Entwurf der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes 2013, der aufgrund
der Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) in der zur Zeit geltenden
Fassung aufgestellt wurde, wird einschlielich Begrindung und
zusammenfassender Erklarung gemafl § 6 Abs. 5 BauGB in der vorgelegten
Form festgestellt. Die Verwaltung wird beauftragt, die Genehmigung dieser
Flachennutzungsplandnderung beim Landkreis Ammerland zu beantragen.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 186 ,Industriegebiet sddlich der
Oldenburger Stral3e”, der aufgrund der Vorschriften des BauGB in der zur Zeit
geltenden Fassung aufgestellt wurde, wird in der vorgelegten Form als
Satzung mit Begrindung und zusammenfassender Erklarung gemafl § 10
Abs. 4 BauGB beschlossen. Die Verwaltung wird beauftragt, diesen
Bebauungsplan nach Genehmigung der 9. Anderung des
Flachennutzungsplanes 2013 durch Bekanntmachung im Amtsblatt fur den
Landkreis Ammerland zusammen mit der Flachennutzungsplananderung in
Kraft zu setzen. Auf die Bekanntmachung ist in der Nordwest-Zeitung —
Ammerlander Teil — hinzuweisen.

- mehrheitlich beschlossen -
Nein 2

TOP 8:

Aufstellung eines Bebauungsplanes zur Ausweisung von Wohnbauflachen im
rickwartigen Anschluss an das Baugebiet Nr. 154 (Heinrich-Diers-Stral3e) in
Friedrichsfehn

Vorlage: 2016/FB 111/2083

GOAR Kahlen erlautert den Sachverhalt anhand der Beschlussvorlage und der als
Anlage Nr. 3 beigefugten Prasentation.

RH Erhardt signalisiert in der anschlielRenden Aussprache, dass er der Planung nicht
zustimmen werde, da hiermit ein weiterer Schritt in den Auf3enbereich vollzogen
werde. Weiterhin wird von ihm hinterfragt, wie im Falle einer Erschliefung des
Gebietes mit dem dort anstehenden Torf umgegangen werden solle. Er regt an,
diesen gemeindeseits im gesamten Baugebiet vollstandig abzubauen und der
Torfwirtschaft zur Verfigung zu stellen, damit eine umfassende wirtschaftliche
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Verwertung des Rohstoffes gewahrleistet wird. Dies koénne einen Beitrag zu
Verminderung der Flacheninanspruchnahme durch Torfabbau an anderer Stelle
leisten.

Von der Verwaltung wird hierzu erlautert, dass fur dieses Gebiet grundséatzlich die
gleichen Bedingungen gelten wirden, wie bei anderen Flachen in Friedrichsfehn, die
aufgrund des Raumordnerischen Vertrages mit dem Land Niedersachsen in den
letzten Jahren entwickelt worden sind. In diesen Fallen sei der Torf durch die
Gemeinde im Bereich der o6ffentlichen ErschlielBungsflachen vollstéandig ausgebaut
und dem Wirtschaftskreislauf zugeftihrt worden. Fur die einzelnen Baugrundstiicke
seien die Kaufer Uber die Kaufvertrage zur wirtschaftlichen Verwertung des Torfes
verpflichtet worden. In welchem Umfang diese dann ihr Grundstick ausgekoffert
hatten, sei ihnen Uberlassen geblieben. Man kénne aber durchaus priufen, inwieweit
das Baugebiet insgesamt im Rahmen der ErschlieBung durch die Gemeinde
Edewecht ausgekoffert werden kdnne.

RH Apitzsch signalisiert, dass er dieser Planung grundsatzlich zustimmen kénne. Die
Flache sei im Entwicklungskonzept enthalten und kénne als Arrondierung angesehen
werden. Die Ausweisung allerdings mit der Aufforderung des Landrates in
Verbindung zu bringen, bezahlbaren Wohnraum zu schaffen, kénne er nicht
nachvollziehen. Mit der sog. Wohnbaulandoffensive sei vielmehr die Absicht
verbunden, bezahlbare Mietwohnungen im Geschosswohnungsbau zu schaffen. Hier
handele es sich aber um eine klassische Flache fir den Bau von Einfamilienh&usern.

GOAR Kahlen entgegnet hierzu, dass auch die Ausweisung von Gebieten, die
vorrangig der Errichtung von Einfamilienh&usern dienen, zu einer Entlastung auf dem
Mietwohnungsmarkt fiihre, da diese Wohnungen dann aufgrund der Verwirklichung
der Bauabsichten insbesondere junger Familien frei wirden.

Der Bauausschuss unterbreitet dem Verwaltungsausschuss sodann folgenden

Beschlussvorschlag:
1. Aufgrund der Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) in der zurzeit
geltenden Fassung soll fir den sich aus der Anlage Nr. 4 zum Protokoll Gber
die Sitzung des Bauausschusses am 01.02.2016 ergebenden Bereich eine 10.
Anderung des Flachennutzungsplanes 2013 durchgefiihrt sowie der
Bebauungsplan Nr. 189 aufgestellt werden.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, auf der Grundlage entsprechender
Vorentwirfe die Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB uber die Planungen
zu unterrichten sowie die Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planungen berihrt werden,
gemald § 4 Abs. 1 BauGB ebenfalls von den Planungen zu unterrichten und
zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufzufordern.

- mehrheitlich beschlossen -
Nein 1
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Antrag auf Ausweisung von Wohnbauflachen in Osterscheps ndrdlich der
Landesstral3e zwischen dem Lindendamm und der Grundschule
Vorlage: 2016/FB 111/2081

GOAR Kahlen erlautert den Sachverhalt anhand der Beschlussvorlage.

In der anschlieBenden Aussprache wird von RH Bekaan betont, dass es bereits seit
tber 20 Jahren der Wunsch der Osterschepser sei, auf eine bauliche Entwicklung
zwischen Lindendamm und Schulstandort und damit auf ein Zusammenwachsen
dieser Bereiche hinzuarbeiten. Der Antrag werde daher von seiner Fraktion
beflrwortet. Er regt an, dass der Prufauftrag an die Verwaltung mit einer konkreten
Frist verknupft werden sollte, damit gewahrleistet werden konne, dass die weiteren
Beratungen in einem absehbaren Zeitraum stattfinden.

RH Apitzsch fuhrt in seinem Wortbeitrag aus, dass er einen Prifauftrag beflrworte.
Er sehe die Eignung der Flache allerdings grundsatzlich kritisch. Auch in den
Beratungen zum stadtebaulichen Entwicklungskonzept sei die Flache im Arbeitskreis
auf ihre Eignung hin kontrovers diskutiert worden. Die im Bereich des
Zwischenweges identifizierte Flache sei hierbei als besser geeignet herausgearbeitet
worden. Insbesondere sei dort festgehalten worden, dass die Flache landschaftlich
reizvoll und durch die Verkehrslarmimmissionen der Landesstral3e belastet sei. Eine
Bezugnahme auf alte Konzepte aus einer uber 20 Jahre zuriickliegenden
Dorferneuerung allein reiche fir ihn als Begrindung fur eine Flachenausweisung an
dieser Stelle nicht aus. Deshalb sei es richtig, hier zunéachst naher zu prufen.

RH Erhardt fuhrt aus, dass fur ihn die Flache grundséatzlich aufgrund ihrer Bedeutung
fur das Landschaftsbild nicht fir eine Siedlungsentwicklung in Frage komme.

Fur seinen Wortbeitrag gibt Vorsitzender Kriger voribergehend den Vorsitz an RH
Vehndel ab. Er untermauert sodann den Antrag damit, dass es von besonderer
Bedeutung fur die Osterschepser sei, dass mittelfristig die bislang zerstiickelte
Siedlungslage von Osterscheps durch eine Wohngebietsausweisung im Bereich
zwischen Lindendamm und Grundschule aufgehoben werden kann. Es misse
Uberdies den Osterschepsern die Moglichkeit erdffnet werden, aus sich heraus zu
wachsen. Hierflr seien geeignete Flachen zur Verfligung zu stellen. Dem ersten und
dringendsten Bedarf kénne sicherlich mit der im Entwicklungskonzept dargestellten
kleinen Flache im Bereich des Zwischenweges nachgekommen werden. Mittelfristig
misse man fir Osterscheps aber unbedingt die Flache an der Landesstralle
aktivieren.

RH Oetje fuhrt aus, dass man dem von den Osterschepsern geduf3erten Wunsch in
einem ersten Schritt durch eine nahere Prufung der Flache Rechnung tragen sollte.
Da er davon ausgehe, dass die Prufung von der Verwaltung ohnehin in
Uberschaubarer Zeit durchgefiihrt werde, sei eine konkrete Fristsetzung fir ihn nicht
zwingend erforderlich. RF Exner erganzt, dass sie der Argumentation fir einen
Lickenschluss grundsétzlich folgen kbnne und daher ebenfalls eine nahere Prifung
der Flachen befurworte.

GOAR Kahlen schlagt daraufhin vor, den Beschlussvorschlag um den Zusatz

,moglichst bis zur Sommerpause“ zu erganzen. Daraufhin unterbreitet der
Bauausschuss dem Verwaltungsausschuss folgenden
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Beschlussvorschlag:

1. Die Verwaltung wird beauftragt, fir den in der Sitzung des Bauausschusses
am 01.02.2016 zur Ausweisung von Wohnbauflachen zwischen dem
Lindendamm und der Grundschule in Osterscheps liegenden Bereich die im
Zuge einer Bauleitplanung zu bertcksichtigenden Restriktionen hinsichtlich
Verkehrslarm, landwirtschaftlicher Geruchsimmissionen und zur
Oberflachenentwéasserung abzuprufen.

2. Nach erfolgter Prifung ist die Angelegenheit den Gremien erneut — maglichst
bis zur Sommerpause — zur Beratung mit dem Ziel vorzulegen, fir einen dann
konkret umrissenen Bereich einen Bebauungsplan zur Ausweisung weiterer
Wohnbauflachen in Osterscheps aufzustellen.

- mehrheitlich beschlossen -
Nein 1

TOP 10:
Anfragen und Hinweise

TOP 10.1:
Erweiterung von Wohnbauflachen dstlich der Breddiner Stral3e in Jeddeloh Il

RF Exner erkundigt sich, ob fir eine Erweiterung der Wohnbauflachen, wie im
Stadtebaulichen Entwicklungskonzept vorgesehen, bereits von Seiten der
Verwaltung Kontakt mit den Flacheneigentiimern im Bereich 6Ostlich der Breddiner
Stral3e in Jeddeloh Il aufgenommen worden sei.

Ob Dbereits konkrete Gesprache aufgenommen worden seien, kann von den

anwesenden Vertretern der Verwaltung nicht abschlie3end beantwortet werden. Eine
Antwort hierzu wird zugesagt.

TOP 10.2:
Ersatzanpflanzungen

RH Apitzsch erkundigt sich, ob bei der Beseitigung von Pappeln grundséatzlich keine
Ersatzanpflanzungen vorgesehen seien.

Von der Verwaltung wird ausgefuihrt, dass es in dieser Frage keinen Automatismus
gebe.

TOP 11:
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Einwohnerfragestunde

TOP 11.1:
Anteil der Blirger die in Edewecht gleichzeitig ihren Wohnsitz und Arbeitsplatz
haben

Ein Einwohner aus Edewecht erkundigt sich, ob bekannt sei, wie hoch der Anteil
derjenigen ist, die in Edewecht ihren Wohnsitz und gleichzeitig auch hier ihren
Arbeitsplatz haben.

Von der Burgermeisterin wird hierauf geantwortet, dass konkrete Zahlen nicht
vorliegen. Bekannt seien die Zahlen zu den Ein- und Auspendlern. Hieraus kénne
zumindest abgeleitet werden, dass die Anzahl derer die hier gleichzeitig wohnen und
arbeiten eher hoch ist.

TOP 11.2:
Uberlegungen zu einer Ortsumgehung

Ein Einwohner aus Edewecht fragt, ob es Uberlegungen zu einer Ortsumgehung im
Osten von Edewecht gebe.

Dies wird von der Burgermeisterin verneint.

TOP 11.3:
Vorfahrtsregelung im Kreisverkehr

Ein Einwohner aus Edewecht hinterfragt, warum in Edewecht der in den Kreisverkehr
einfahrende Verkehrsteilnehmer Vorrang vor den kreuzenden Ful3gdngern und
Radfahrern habe.

Von der Birgermeisterin wird hierauf geantwortet, dass dies im Landkreis
Ammerland von der hierfir zustandigen unteren Stral3enverkehrsbehorde einheitlich
angeordnet sei. Es sei bekannt, dass dies in anderen Landkreisen durchaus anders
geregelt sei.

TOP 11.4:
Grof3zugigere Grundstiuckszuschnitte
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Ein Einwohner aus Edewecht gibt zu bedenken, dass seines Wissens
Grundstiicksinteressenten inzwischen wieder vermehrt Interesse an grof3zlgig
zugeschnittenen Grundsticken héatten.

Von der Birgermeisterin wird hierzu erwidert, dass die Gemeinde Edewecht bereits
in der Vergangenheit stets darauf bedacht gewesen sei, bei der Vermarktung und
Parzellierung der Grundstiicke die Nachfragesituation im Auge zu haben.

TOP 11.5:
Aussiedlung von Gewerbebetrieben

Ein Einwohner aus Edewecht erkundigt sich, ob fur die Gemeinde auch die
Aussiedlung von Gewerbebetrieben ein Thema sei. Er reflektiere hierbei auf einen
Reparaturbetrieb fir Landmaschinen an der LandestraRe in Osterscheps, der nach
seiner Meinung dort keinen geeigneten Standort habe.

Von der Birgermeisterin wird hierzu ausgefihrt, dass es in stadtebaulicher Hinsicht
im Einzelfall sinnvoll sein kdnne, mit Betriebsinhabern tber mdgliche Aussiedlungen
ins Gesprach zu kommen. Diese Sachlage sei bei dem angesprochenen Betrieb
allerdings nicht gegeben. Er liege bereits am Siedlungsrand, was flr einen
Reparaturbetrieb fir Landmaschinen grundsétzlich ein passender Standort sei.

TOP 11.6:
Ankauf eines Grundsticks in Jeddeloh Il

Ein Einwohner aus Jeddeloh II erkundigt sich ebenfalls danach, ob von der
Gemeinde beabsichtigt sei, zur Siedlungserweiterung das 0Ostlich an das Baugebiet
Breddiner Stral3e angrenzende Grundstuck zu erwerben.

Von der Birgermeisterin wird hierzu auf die obigen Ausfihrungen zur Anfrage von
RF Exner verwiesen.

TOP 12:
Schlielung der Sitzung

Vorsitzender Kruger schlie3t um 19.51 Uhr mit einem Dank fir die rege Mitarbeit den
offentlichen Teil der Sitzung und wiinscht den Zuschauern einen guten Heimweg.
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Vorsitzender Bilrgermeisterin Protokollfihrer
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Stadtebauliches

Entwicklungskonzept
Edewecht

Ergebnisse des Beteiligungsverfahrens

Dipl. Ing. Diedrich Janssen
Dipl. Geographin Claudia Reichenbach
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Hﬁ Zentren-Entwicklung

e Starkung der Hauptsiedlungsbereiche Edewecht und Friedrichsfehn durch
entsprechende Ausweisung von Siedlungsflachen.

e Siedlungsentwicklung in den Ortschaften entsprechend eines festzulegenden Bedarfes

(Funktion/Zielsetzung) und Bertlicksichtigung vorhandener Potenziale.

Gemeinde Edewecht — Stéadtebauliches Entwicklungskonzept



Anregungen TOB/Blirger - Abwdgung

Oldenburgische Industrie- und Handelskammer

Gewerbetriebe nicht beteiligt » Beteiligungsmdglichkeiten im Rahmen der 6ffentlichen
Auslegung und Informationsveranstaltung

Klarung und Definition der Begriffe: | « Redaktionelle Hinweise zu den Begrifflichkeiten werden
- zentraler Bereich, im Text entsprechend erlautert bzw. erganzt.

- zentraler Versorgungsbereich,
- stadtebaulich integrierte Lage

Empfehlung ein Einzelhandels- * Gewerbliche Suchraume nicht primar fur Einzelhandel

entwicklungskonzept zu erstellen vorgesehen - Angebot flr produzierendes Gewerbe,
Handwerk und Dienstleistung, Differenzierung erfolgt auf
nachfolgender Planungsebene.

* Grundsatzlich ist ein Einzelhandelsentwicklungskonzept
sinnvoll und wird von Gemeinde gepruft.

Gemeinde Edewecht — Stadtebauliches Entwicklungskonzept




Anregungen TOB/Blirger - Abwdgung

OOWV:

Hinweis auf vorhandene Leitungen und Sicherheits-
abstande, Berilcksichtigung durch Geh,-Fahr- und
Leitungsrechte, Versorgungstrager rechtzeitig von
den Entwicklungsmalinahmen informieren

Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.
Beteiligung bei konkreter Umsetzung

LGLN Kampfmittelbeseitigungsdienst:
Kampfmittelbelastung nicht bekannt aber auch nicht
auszuschlie®en, Abklarung durch Auswertung
alliierter Kriegsluftbilder (kostenpflichtig)

Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.

LBEG Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie:
Hinweis auf erdverlegte Hochdruckleitungen und
Ubertégige Anlagen im Plangebiet. Beteiligung bei
konkreten Bauvorhaben.

Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.
Beteiligung bei konkreter Umsetzung

Hunte Wasseracht:

Hinweis auf 7,7 ha grole Wohnbauflache in
Friedrichsfehn - Einzugsgebiet zweier stark
ausgelasteter Verbandsgewésser - Einleitung von
Niederschlagswasser nur bei starker Drosselung der
Wassermenge maglich = natirlich abfliel3ende
Niederschlagsmenge

Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.

Berlicksichtigung bei nachfolgenden
Planungsschritten

Gemeinde Edewecht — Stéadtebauliches Entwicklungskonzept
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Anregungen TOB/Blirger - Abwdgung

VBN Verkehrsverbund Bremen/Niedersachsen:
Allgemeine Hinweise zur OPNV-orientierten
Siedlungsentwicklung fehlen, Teile der
Siedlungsentwicklungen liegen aulierhalb der
empfohlenen 600m-Einzugsradien (Edewecht,
Friedrichsfehn)

Stadtebauliche Entwicklungskonzept wird

erganzt:

« Unzureichendes OPNV-Angebot, keine
flachenhafte Erschliel3ung

« Z.T. keine Neudarstellungen, sondern
bereits im FNP dargestellte Flachen

* Gemeinde plant Blrgerbus

« Landkreis Ammerland: Einzugsradien bis
1000 m sind akzeptabel

Nds. Landesforsten, Forstamt Neuenburg:
Aufgrund des geringen Waldanteils (8%)
verdienen Waldflachen eine besondere
Bericksichtigung. Abklarung, ob aufgelassene
Baumschulflachen als Wald im Sinne des
Gesetzes zu definieren sind - entsprechende
Vorschriften waren anzuwenden

« Zum Schutz der vorhandenen Waldflachen
sind Bauflachendarstellungen
zuriickgenommen worden.

» Bei neuen Siedlungsflachen wurden die
Belange des Waldes berlcksichtigt.

* Hinweis zu den Baumschulflachen wird zur
Kenntnis genommen.

Nds. LB fiir StraBenbau und Verkehr:

Hinweis: Siedlungsgebiete sind ausschlie3lich
Uber Gemeindestralden zu erschliel3en, Ausbau
gemal} Regelwerke und Beriicksichtigung der
gesetzlichen Bestimmungen

* Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen und in den weiteren
Planverfahren entsprechend bericksichtigt.
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Anregungen TOB/Biirger - Abwdgung

Handwerkskammer Oldenburg:

Stadtebauliches Entwicklungskonzept wird begriift. * Die Hinweise werden zur Kenntnis
Neuansiedlung und Erweiterung von Handwerks- genommen und in den weiteren
betrieben in allen Ortsteilen erméglichen. Bei Planverfahren entsprechend
Umwidmung von gewerblichen und gemischten bertcksichtigt (Prufung bei
Bauflachen kritisch priifen (Breeweg/Lohacker). Umwidmungen).

ErschlieBung mit moderner Kommunikationstechnik.
Positiv Entwicklungsbereich ,Arbeiten und Wohnen*

Forstamt Weser-Ems Landwirtschaftskammer

Niedersachsen: » Kenntnisnahme und Berlck-
Sollten bei der Umsetzung Waldflachen betroffen sein, sichtigung bei nachfolgenden
ist fir entsprechenden Ersatz zu sorgen. Planungsschritten

Abstand zwischen Wald und Baugebieten mindestens
30 m, besser 50 m Abstand (Verkehrssicherheit und
Brandschutz).
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Anregungen TOB/Blirger - Abwdgung

EWE Wasser GmbH:

Entwicklungsflachen ergeben keine Handlungs- * Kenntnisnahme und Beriick-
optionen hinsichtlich der Abwasserreinigungsanlage. sichtigung bei nachfolgenden
Hinweis: Bei Starkregenereignissen Engpésse im Planungsschritten, insbesondere
Pumpwerk Spathenweg in Jeddeloh | (Einzugsgebiet Hinweise zum Pumpwerk
Friedrichsfehn > Aufgrund der Neuausweisung: Spathenweg.

Einzugsgebiet neu bearbeiten bzw. zu dimensionieren

Haaren Wasseracht:

Grundsatzlich keine Bedenken = Durch geeignete * Kenntnisnahme und Bertck-
MaRnahmen Sicherstellung, dass der Abfluss nicht sichtigung bei nachfolgenden
verscharft oder erhéht wird (Entwésserungsplanung). Planungsschritten

Es wird auf die satzungsgemale Vorschriften zu den
Verbandsgewdassern hingewiesen (Freihaltung des
Gewasserraumstreifens, Ausschluss der privaten
Nutzung)
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Anregungen TOB/Blirger - Abwdgung

Landkreis Ammerland

Allgemein:
Keine abschlieende Prifung, keine Vorabbindung fur nachfolgende Planungsschritte

Siedlungserweiterung Espergéhler Bake: 7,1 ha | « Langfristige Entwicklungsoption, zunachst
- nur ein kleiner Teilbereich (1,5 ha)

3 A vorgesehen.
fﬁ *  Wenig Mdglichkeiten im Hauptort
WS 7o entwicklungsfahige Wohnstandorte

auszuweisen.
* Bleibt im Konzept insbesondere vor dem
Ngcerposten und Hintergrund der Wohnbauland-Offensive
“'”}ﬁ“&e”_“”_ durch Landrat
D% X * Naturschutzfachliche Belange auf der
Naturschutzfachliche Bedenken: nachfolgenden Planungsebene gepruft.
Niederungsbereich der Bdke - Eingriff ins
Landschaftsbild und des Wasserhaushaltes

\ Einzelhandel mil
Schuhen ungdfeda
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Anregungen TOB/Blirger - Abwdgung

Landkreis Ammerland

Gewerbliche Siedlungserweiterung westlich der | « Keine Siedlungserweiterung am Kampweg

Klaranlage und stidwestliche Erweiterung ab geplant - Fehlinterpretation

Kampweg bis zur Vehne « Standort westlich der Klaranlage bleibt
Bestandteil des Konzeptes (u.a. sehr gute

Naturschutzfachliche Bedenken: ErschlielBungssituation).

Niederungsbereich der Vehne - erheblicher « Naturschutzfachliche Belange auf der

Eingriff ins Landschaftsbild des Niederungs- nachfolgenden Planungsebene prifen.

bereiches, im RROP als Vorsorgegebiet fur die

Grinlandbewirtschaftung, -pflege und - Allgemeine Ausfuihrungen:

entwicklung festgelegt. « Gewerbliche Flachenausweisung in der

Konzeption ist eine langfristige Absichts-
erklarung - Schutz vor entgegenstehenden
Nutzungen

» Sicherstellung dieses Ziels durch
grof3raumige Herangehensweise

« Konkrete Umsetzung erfolgt bedarfsgerecht
und an den naturschutzfachlichen
Anforderungen angepasst.

Gemeinde Edewecht — Stadtebauliches Entwicklungskonzept
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Stdwestliche Erweiterung und stadtebauliche Neuordnung (M) im Bereich Bachmannsweg/
Am grof3en Kamp und Am Kronenkamp (Neuausweisung ca. 5,8 ha = Arbeiten und Wohnen
GEE),

Verkehrliche Anbindung Uber die Stralde Am Kronenkamp, langfristig ggf. Anschluss an

L 831.

Erhalt und Slcherung des Sledlungsgefuges am Kampweg (W/LW)
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Anregungen TOB/Blirger - Abwdgung

Landkreis Ammerland

Siedlungsentwicklung:
Vorschlag fur Tabelle 4:

* Die vorgeschlagene Art der Tabellen-

Ermittelter Bedarf Planung Uberschreitung ) - .
Edewecht ~ 25-28 ha 21,4 -6,6 Darstellung wird Gbernommen, erganzt
Friedrichsfehn 14 - 16 ha 17,5 1,5 .
Ubrige Ortsteile 17 - 19 ha 35,7 16,7 durch die Herausnahmen.
Vorschlage zur Flachenreduzierung Allgemeine Ausfuihrungen:

* Im Abstimmungsgespréach (13.11.2015)
wurde vor dem Hintergrund der
Wohnbauland-Offensive die Stellungnahme
zu den Reduzierungen deutlich relativiert.

« Schaffung von angemessenem Wohnraum
steht nun im Vordergrund.

« Auf Ebene des Entwicklungskonzeptes wird
zum Aspekt Wohnen kein Erfordernis zur
Flachenreduzierung mehr gesehen.

* Die Flacheninanspruchnahme im konkreten
Bauleitverfahren nachvollziehbar
begriinden.
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Anregungen TOB/Blirger - Abwdgung

Landkreis Ammerland

Jeddeloh I:
Reduzierung der Flachen R2 und R3

Flachen sind bereits durch einen
rechtskraftigen B-Plan abgesichert >
Verbleiben im Konzept.

Osterscheps:

Bedarf fir die 4-5 ha grol3e Flache nérdlich der
Landesstralde wird angesichts der
Bevoélkerungsprognose bezweifelt.

Beim Festhalten an dieser Flache sollte auf die
Darstellung an der Holtanger Stral3e verzichtet
werden.

Der Lickenschluss wurde bereits in den
1990er Jahren im Dorferneuerungsplan
gefordert und hat fur die Dorfgemeinschaft
immer noch hohe Prioritat. Die Flache
verbleibt im Konzept.

Auch die Darstellung an der Holtanger
Stralde bleibt aufgrund der giinstigen
ErschlieBungssituation Bestandteil des
Konzeptes.
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Anregungen TOB/Blirger - Abwdgung
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Anregungen TOB/Blirger - Abwdgung

Landkreis Ammerland

Wildenloh: « Einzige mdgliche Erweiterungsflache fir die
Reduzierung der neuen Flache Ortschaft Wildenloh. Sinnvolle
Arrondierungsflache, die im Konzept
weiterhin Bestand hat.

Portsloge: * In Anbetracht der Wohnbauland-Offensive
Portsloge weist im erheblichen Umfang (10,2 wird an der Neudarstellung festgehalten.
ha) Reserveflachen auf > Verzicht auf die Neu- | « Flache R6 befindet sich im gemeindlichen
darstellung (1,0 ha) nordwestlich der Landes- Eigentum und stellt eine sinnvolle
stral’e und auf die Reserveflache R6 (gehdrt zu Siedlungsarrondierung dar. Soll weiter
Nord-Edewecht), da aus immissionsschutz- vorgehalten werden im Fall der Aufgabe des
rechtlichen Gesichtspunkten nicht umsetzbar. benachbarten landwirtschaftlichen
Betriebes.
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Neudarstellung
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Anregungen TOB/Blirger - Abwdgung

Landkreis Ammerland

Gewerbliche Entwicklung: » Das Konzept wird um die geforderten
Aufschlisselung tber noch vorhandene Aussagen (Karte und Tabelle) erganzt.
Flachenreserven fehlen.

Reserveflachen (ha)

betriebs- Hafen- Umwid- Private
gebunden gebunden mung belegt Anbieter  Gesamt
6,15 18,9 1,2 0,8 1,25
0,7 4,3 1,4 1,77 1,63
10,56 1,59 0,5
1,85
17,41 23,2 6,04 3,07 2,88 52,6
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Gewerbliche Bauflédchen — Bestand Husbdike
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Gewerbliche Baufldchen — Bestand Jeddeloh Il
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Gewerbliche Baufldchen — Bestand Edewecht
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Gewerbliche Reserveflichen

Gewerbliche Reserveflichen Gesamtiibersicht Gemeinde Edewecht

Ortschaft/Flachen-
bezeichnung

GroRe in ha

Ausweisung

Anmerkungen

Osterscheps

6,15

GEe/

m
Q

le

Langfristige, betriebsgebundene Flachenoptionen der Fa. Abraham zur Standortsicherung.

Jeddeloh |

3,3

G)
m
@

Die groRflachigen industriellen Nutzungen in Jeddeloh laufen aus und ziehen sich zunehmend aus der Flache
zurlick. In Abhangigkeit mit der weiteren gewerblichen Entwicklung ergeben sich Mdglichkeiten zumindest die
noch nicht genutzten gewerblichen Reserveflachen hinsichtlich anderer Flachenausweisungen (M/W) zu
prifen und ggf. umzuwidmen.

1,2

H

©
m
o

Nicht betriebsgebundene Reserveflache westlich der Strafie Auf der Harre. Eine Vorhaltung an gewerblichen
Reserveflachen wird gegenwartig als nicht erforderlich erachtet. Den értlichen Handwerksbetrieben als auch
der Wohnnutzung (wenn immissionsschutzrechtliche Gesichtspunkte nicht dagegensprechen) kdnnen an
dieser zentralen Lage Entwicklungspotenziale angeboten werden.

1,4

@
m
®

Nicht betriebsgebundene Reserveflache westlich Jickenweg. Die Flache wir gegenwartig von der
Dorfgemeinschaft fir besondere Veranstaltungen genutzt. Auch an dieser Stelle ware eine Umwidmung in
eine gemischte Bauflache mit einem Wohnanteil denkbar.

3

0,7

GE

Flachenoptionen flir den nordlich angrenzenden Betrieb (EBEV GmbH).

Husbake/
Jeddeloh Il

23,2

GI/IGEe/Gle

Hierbei handelt es sich um Flachenangebote mit dem besonderen Standortprofil fur binnenschifffahrt- bzw.
hafengebundene Industriebetriebe. Gegenwartig stehen der Ausbaugrad des Kiistenkanals und das
Potenzial seiner Nutzung allerdings nicht im Einklang. Im Rahmen der Reform der Wasser- und
Schifffahrtsverwaltiung ist die Kategorisierung des Kistenkanals in die Kategorie C vorgesehen. Die
erheblichen Einschrankungen der Befahrbarkeit lassen sich nur verringern, wenn der gesamte Kiistenkanal
gem. WasserstralRenklasse V ausgebaut wird (Verlangerung der Schleusen, Anhebung der Briickenbauwerke),
so dass die Passage moderner SchiffsgroRen (GMS/UGMS) durchgangig méglich ist. Es sind zukiinftig
folgende wirtschaftliche Nachteile mit dem eingeschrankten Ausbaugrad des Kiistenkanals verbunden:

» Aufgrund der eingeschrankten verkehrlichen Anbindung 0(ber Strale und Schiene, kommt der
Binnenschifffahrt fur die ansassigen Industriebetriebe eine besondere Bedeutung zu. Diese Anbindung an
das in- und auslandische Binnenwasserstrallennetz erschlielt den Betrieben Absatz- und Zuliefermarkte
aulerhalb der Region. Zur besseren Erreichbarkeit und Sicherung der Blndelungspotenziale und der
Versorgungsfunktion ist ein zukinftiger Ausbau notwendig.

+ Die strukturpolitische Bedeutung des Kistenkanals als Standortvorteil kann aufgrund der

Rahmenbedingungen nicht ausgeschopft werden.

Husbake (1)

18,9

Hierbei handelt es sich um grofflachige Reserveflachen (unterschiedlicher Eigentlimer) fir die
binnenschifffahrtgebundene Industrie.

Jeddeloh Il (2)

4,3

Reserveflache mit Hafenanschluss.
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Gewerbliche Reserveflichen

Ortschaft/Flachen- | GroBe in ha | Ausweisung | Anmerkungen
bezeichnung
Edewecht Ca. 20 ha. Ee/Gle Von den insgesamt 20 ha festgestellten ,noch freien” gewerblichen Bauflachen sind
¢ 3,07 ha bereits in Nutzung genommen bzw. verdullert,
* 3,44 ha werden im Konzept aus der gewerblichen Bauflachendarstellung genommen,
¢ 10,56 ha sind betriebseigene Flachen zur Standorterweiterung und —sicherung,
¢ nur 2,88 ha werden zurzeit auf dem Immobilienmarkt angeboten.

A 1,59 GEe Dieser Teilbereich gehdrt zu einer Entwicklungsflache mit hohem stadtebaulichem Potenzial flr die
Wohnentwicklung (vgl. Flachendiskussion Edewecht R2). Voraussetzung allerdings ist eine Umwidmung der
gemischten/gewerblichen Bauflache in eine Wohnbauflache. Nach erster Einschatzung spricht der
Betriebscharakter der angrenzenden Betriebe/Firmen nicht gegen eine Umwidmung. Auf eine gewerbliche
Bauflachen-Darstellung wird demnach zukinftig verzichtet.

B 08 GE Flachenoption der angrenzenden FA. Heidkamper, die bereits zum groRen Teil umgesetzt ist.

C 212 GE/ Flachenoption der angrenzenden FA. Meica

6,52 Gl

D 1,85 GEe Auf die gewerbliche Bauflachendarstellung soll zukinftig verzichtet und der Teilbereich dem norddstlich
angrenzenden Grungirtel zugeschlagen werden.

E 1,25 Gl Freie nicht betriebsgebundene Bauflache in privater Hand, die zurzeit auf dem Immobilienmarkt angeboten
werden.

F 1+ Gl Bereits verauerte gemeindliche Flachen, stehen nicht mehr zur Verfigung.

G 1,06 Gl Flachenoption der angrenzenden FA. DMK.

H 0,86 Gl Flachenoption der angrenzenden FA. DMK.

| 05 Gl Bereits verauRerte gemeindliche Flachen, stehen nicht mehr zur Verfligung.

J 1,63 Gl Freie nicht betriebsgebundene Bauflache in privater Hand, die zurzeit auf dem Immobilienmarkt angeboten
werden.
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Anregungen TOB/Blirger - Abwdgung

Landkreis Ammerland

Gewerbliche Entwicklung:

UbermaRige Flachenausweisung (86,4 ha) steht
nicht im Einklang mit dem errechneten Bedarf
von ca. 30 ha und den Anforderungen einer
flachensparenden Siedlungsentwicklung. Es
bestehen raumordnerische Bedenken und es
wird angeregt, den Flachenumfang zu
reduzieren.

Das Konzept wird um folgende Sachverhalte

erganzt:

« Konzentration der Flachenausweisung an
einem zentralen geeignetem Standort
(Gemeindegebiet wurde hinsichtlich weitere
mdglicher Standorte untersucht)

« Bei den aufgezeigten Standorten handelt es
sich um Suchrdume, die einer grundsatz-
lichen Eignungsprifung unterzogen wurden
- Umfang und Zuschnitt kbnnen aufgrund
von zu bertcksichtigenden Belangen
erheblich variieren.

* Planerische Absichtserklarung, um
entgegenstehende Belange auszuschliel3en

Hieraus ergibt sich naturgemal eine flachen-
maldige Abweichung im gréReren Umfang zum
tatsachlichen Bedarf.

Gemeinde Edewecht — Stadtebauliches Entwicklungskonzept




Anregungen TOB/Blirger - Abwdgung

Landwirtschaftskammer, Bezirksstelle
Nord:

Aussage zur verstarkten Nutzung der Nach-
verdichtungspotenziale wird begrifit.

Kritisch wird der Umfang der Neuausweisung
von Wohnbauflachen und beabsichtigte Boden-
vorratspolitik zur Sicherung der gewerblichen
Entwicklung gesehen, da es sich hierbei aus-
nahmslos um landwirtschaftliche Nutzflachen
handelt.

Bedenken aus Griinden des Bodenschutzes,
des Flachenverbrauchs und der allgemeinen
Landwirtschaft.

Die Gemeinde war stets bemuht bei der
Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen
Nutzflachen vertragliche Lésungen zu finden.
Auch zukuinftig wir die Gemeinde den Prozess
begleiten und bemiiht sein, die eigentlichen
Hofstandorte zu sichern.

- Abwagung Landkreis Ammerland

Ammerlander Wasseracht:

Allgemeine Ausfiihrungen zu Auswirkungen auf
die Wasserwirtschaft - Durch geeignete
Malnahmen Sicherstellung, dass der Abfluss
nicht verscharft oder erhéht wird (Entwéasser-
ungsplanung). Es wird auf die satzungsgemale
Vorschriften und gesetzlichen Regelungen
hingewiesen. Hinweise zu einzelnen
Flachenausweisungen.

« Kenntnisnahme und Berlcksichtigung bei
nachfolgenden Planungsschritten, Hinweise
zu den Flachen werden aufgenommen.

Gemeinde Edewecht — Stéadtebauliches Entwicklungskonzept




Anregungen TOB/Blirger - Abwdgung

avacon.

In der Gemeinde Edewecht im Bereich des
Gewerbe- und Industriegebietes verlauft eine
110 kV-Leitung. Die entsprechenden Belange
sind zu bertcksichtigen.

« Kenntnisnahme und Berlcksichtigung bei
nachfolgenden Planungsschritten, Hinweise
zu den betreffenden Flachen werden mit
aufgenommen.

TenneT TSO GmbH:

In der Gemeinde Edewecht verlauft eine 220
kV-Leitung im Bereich Friedrichsfehn, Klein
Scharrel. Die entsprechenden Belange sind zu
berlicksichtigen.

Bei dem geplanten Ausbau zur 380kV-Leitung

mussen die geltenden Abstande von 200m bzw.

400 m eingehalten werden. Eine Erdver-
kabelung kann geprift werden, wenn sich
Anderungen in der zugrundeliegenden
Gesetzeslage ergeben.

« Kenntnisnahme und Berlcksichtigung bei
nachfolgenden Planungsschritten, Hinweise
zu den Flachendarstellungen werden mit
aufgenommen.

* Raumordnungsverfahren mit Varianten-
prifung eingeleitet. Der Entwurf des
Entwicklungskonzeptes wurde dem
Planungstrager zur Erstellung einer Raum-
widerstandsanalyse zur Verfigung gestellt.

* Nach jetzigem Planungsstand Ausbau auf
derzeitigem Trassenverlauf als Freileitung
nicht méglich.

- Entwicklungskonzept weiterverfolgen
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Anregungen TOB/Blirger - Abwdgung

Frau Gerdes:

Eckgrundstiick L828 / Fuhrkenscher Grenzweg
Die Eigentimerin begrifdt die Darstellung des
Flustlickes 191/7. Die Eigentiimerin sieht hier
insbesondere die Mdglichkeit senioren-
gerechten Wohnraum mit Modellcharakter zu
entwickeln.

Bei der ausgewiesenen Flachennutzung
handelt es sich um eine gewerbliche
Entwicklungsflache. An dieser gewerblichen
Zielaussage wird festgehalten. Eine reine
Wohnnutzung mit hohen Schutzanspriichen
wird an dieser Stelle an der Landesstrale nicht
gesehen.

Torf

ca.8,0 ha

1,1 ha

peieke)

1,1 ha

n

Bebauungsplar
ol | =l

Nr 1R0
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Anregungen TOB/Blirger - Abwdgung

Herr Wiese: Ubernahme der Flache Wiese/Eilers in die 1.

Flachenausweisung am Blendermannsweg. Entwicklungsstufe:

Braucht Kapital zum Fortbestand seines In Anbetracht der Wohnbaulandoffensive des

landwirtschaftlichen Betriebes und mochte die | Landkreises werden die derzeit mit der

Flachen verdulRern. Kategorie ,langfristige Siedlungserweiterung”
belegten Flachen Wiese und Eilers in den
Status als Siedlungserweiterung” vorgezogen.
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Torf

29ha|1,5ha 8

4,1 ha
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Anregungen TOB/Biirger - Abwdgung

Herr Karnau:

Herr Karnau beantragt flr den Bereich westlich
des Kavalerieweges (Haus Nr. 8 bis 18) die
Aufstellung einer Aul3enbereichssatzung, die
vorhandenen Bauliicken einer Bebauung
zuzufihren,

Die Ausweisung einzelner Bauliicken im
Auldenbereich als Bauland ist nicht Gegenstand
des stadtebaulichen Entwicklungskonzepts.
Unabhangig davon besteht die Méglichkeit, im
gesonderten Einzelverfahren fir den
betreffenden Bereich am Kavallerieweg die
Aufstellung einer Aul3enbereichssatzung zu
prifen.

§

Torf : Y

§ L

%

Haaren- o

Hunte- Wasseracht :
Wasseracht T \T é
(g <o
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Anregungen TOB/Blirger - Abwdgung

Ortsverein Husbiake: Eine Erweiterung der Siedlung ist stadtebaulich

Der Ortsverein Husbake schldgt im Bereich des | @n dieser Stelle nicht sinnvoll.
Setjeweges eine Neudarstellung fir eine Die Flache sollte nicht in das Konzept

einzeilige bereits erschlossene Bebauung vor. | aufgenommen werden, weil hierdurch die
vorhandene Siedlung ,fingerartig” in einem

bislang beidseitig des Setjeweges unberihrten
Auldenbereich erweitert werden wirde.
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Anregungen TOB/Blirger - Abwdgung

Frau Ripken: Entwicklung in den Aul3enbereich Gber den

Die Einwenderin beantragt das Flurstiick Haherweg hinweg - wurde vom Landkreis

westlich des Haherweges / Ecke Zielweges | signalisiert, dass die friihere Ablehnung hinsichtlich

zur Wohnbauflache auszuweisen. Die dieser Flache nicht weiter aufrechterhalten werde.

Flache ist erschlossen und Ver- und Unabhangig von den Aussagen des Konzeptes wird

Entsorgungsanlagen bereits vorhanden. es weiterhin im Rahmen der Planungshoheit der
&y ~ap® \ Gemeinde moglich bleiben Einzelfall-

entscheidungen zu treffen, wenn sie die
Grundaussagen des Konzeptes nicht beriihren. Der
Antrag ist daher aufRerhalb des Verfahrens zu
prufen. Aber Berlcksichtigung: Grundstick Horn,
liegt ebenfalls westlich des Haherweges und wurde
abgelehnt. Anders als das Grundstick Horn,
welches selbst bewaldet und von Wald umgeben ist,
stellt sich das Grundstiick Ripken in
naturschutzfachlicher Hinsicht allerdings nicht in
gleicher Weise problematisch dar.

Entwicklungskonzept: Grundséatzliche konzeptionelle Aussage der Gemeinde zur weiteren
Siedlungsentwicklung - zukunftige Leitlinie. Die Antrage (Ripken, Karnau) zielen auf die
Mobilisierung einer fur sich gesehen kleinrdumigen Flache fur Baulandzwecke. Es ist davon
abzusehen, Einzelflachen, die von keiner grundséatzlichen Bedeutung als Entwicklungsflache sind,
in das Konzept aufzunehmen.
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Vielen Dank fiir lhre Aufmerksamkeit
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Gemeinde Edewecht

9. Anderung des Flichennutzungsplanes 2013
Bebauungsplan Nr. 186

“Industriegebiet slidlich Oldenburger StraBBe”

Bauausschuss am 01.02.2016
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Geltungsbereich
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NWP Planungsgesellschaft mbH

Bestand Biotoptypen und Nutzungen

Gehdlzarten

Ah
Bi
Bu
Eib
M
Pa
Pla
REi
Rho
SEi
Sp

Ahomn

Birke
Rotbuche
Eibe
Mammutbaum
Pappel
Platane
Roteiche
Rhododendron
Stieleiche
Stechpalme
Lebensbaum
Weide

Sonstiges

\ #0@

/Nutzungen
jlze
HBA  Baumreihe
FGR Nahrstoffreicher Graben
FGZ  Sonstiger Graben
SX Folienteich
FGR/B Binsenbestand am Graben
iftliche Flidchen
Ag Acker, Griindiingung
Am Maisacker
GA Grasansaat
EG Gartenbau-Kulturflache
‘tope
BZH Schnitthecke
ER Rabatte
GR Rasen
GRT  Grasweg
HE Baumbestand des Siedlungsbereichs
HSE  Siedlungsgehdlz aus heimischen Arten
ODL Léndlicher Siedlungsbereich
ODP  Gewachshaus
[o]€] Gewerbegebiet
OF Befestigte Flache
oVW  Weg
ovs Strale (Verkehrsflache)
PZH  Ziergarten
UHM  Halbruderale Gras- und Staudenflur
mittlerer Standorte
Markanter Laubbaum
Laubbaum

Markanter Nadelbaum

In der Bilanzierung beriicksichtigt



Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan
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Angrenzender Bebauungsplan Nr. 118 mit Luftbild
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9. Flachennutzungsplananderung - Entwurf

fl%?{%‘_‘,r
/™ T L
T
JN b
) fldl G !;"
|
—~/l/
SR
4 /
NS
/8
Y

'iﬂ
3
L )
SRS 5 L
7 'JC;'} 5
I
g [7
Ty
]
L 7 LG
(= A % &
L3 L'_'C?H ', 55?&, /
& s o=l LM s [_'\-,n’
= )
-\.__,l'
—[p C
PR
iy

/

Planzeichenerklarung

Gewerbliche Bauflache

Sonstige Uberdrtliche und ortliche
Hauptverkehrsstrafien
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Ergebnisse offentlichen Auslegung

Landkreis Ammerland
Gewerbelarm — Vorbelastung
Anpassung Gutachten und
Emissionskontingente

Bilanzierung im UB anpassen
Nachweis Entwasserung /Abstande
Verbandsgewasser

Redaktionelle Anpassungen

Landesbehorde StraBenbau und
Verkehr

Abstimmung Kreisverkehr mit
NLStBV-OL / Abschluss Vereinbarung
Hinweis auf Bauverbotszone,
Einfriedung, Vorbelastung

Ammerlander Wasseracht
Nachweis Entwasserung /Abstande
Verbandsgewasser

I
)
S
=
@
i
3}
2
D
(%))
o)
)
(%))
>
S
S
S
Ay
Q
:
<



I
)
S
=
@
i
S
2
D
(%))
o)
)
(%))
>
S
S
S
Ay
Q
:
<

Ergebnisse offentlichen Auslegung

o
TTTTT

Landwirtschaftskammer
Keine Bedenken, Immissions-
grenzwert GIRL wird eingehalten

EWE
Abwasserbeseitigung Uber
Freigefalle oder Pumpwerk

OOVW, Telekom
Hinweise

LGLN
Luftbildauswertung-keine
Bombentrichter erkennbar




B-Plan 186 - Satzung

7 Bauverbotszone
siehe Textliche Festsetzungen 1(3)

NWP Planungsgesellschaft mbH

GE[ N &
OK = - i
08 |120m "“-n_.‘___
T e R
/5 S
/ e, =0
/ s,
,{' R Wasserleitung (OOWV)
| PBIV y
erd | |
— [ |
e f
= i /
— 1 o /"
| s
GEE OLI I -
= |
GIE OLI 0.8 [120m
= — /
08 | om e : ab BN
/, 7 LWA® = 68/52 dB(A)/m J /l ’Z\ )
tagsinachts | N
/ / na / | : / \\\
5 LPB Ill [ / ~
/ / T
/) 88 8 /
/ / /-
/ /
~— !
1 \j\\ LPB IV / [
/ | GE| Il | | |
/ it = —{ | | BN
[ Y 0.8 OK = / /
S, \\ © [120m]| [
gy N LWA" = 65/49 dB(AYm] f 27
maT s o s LPB Il GEE| I
— {
™~ / OK =
S / fF\ 0.8 |120m
L / Je LPB IV LWA® = 60/45 dB(AYm|
~ / // 2 tags/nachts
~ S/
5 B &
4 / 4
/ LPB IV / Y
S,
' / , /
/ / LPB 1l //
/ / ///
y \ GE[ I 7/
/ OK = Y/
/ tralv 08 [120m / //
/ LPB I ™ LWA" = 64/48 dB{AYm] / f;/
i 7 tags/nachts / / /
/
/ / 7 7 T //
/ GE[ Il /9 //
y /
/ OK = . //
/ 08 12,0 m \\\ u’f
LWA" = 64/48 dB{A)im] . //
. tags/nachis / S / f,'/
Bezeichnung: Stand: / S //
/ S //
= //
// I



I
)
S
=
@
i
S
2
D
(%))
o)
)
(%))
>
S
S
S
Ay
Q
:
<

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Im eingeschrénkten Industriegebiet (GIE) gemal § 9 BauNVO sind nur solche Betriebe
und Betriebsteile zuldssig, deren Emissionen nicht erheblich beldstigen (§ 1 Abs. 4
BauNVO).

Im eingeschrénkten Industriegebiet GIE gemal § 9 BauNVO sowie in den
Gewerbegebieten GE und eingeschriankten Gewerbegebieten GEE gemaR § 8
BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten und
nahversorgungsrelevanten Sortimenten als Gewerbebetriebe aller Art als allgemein
zulassige Nutzungen gemaR § 9 (2) Nr. 1 und § 8 (2) Nr. 1 BauNVO nicht zulassig
(gemdaR § 1 (5) BauNVO).

Einzelhandelsbetriecbe  mit  zentrenrelevanten und  nahversorgungsrelevanten
Sortimenten, die in rdumlichem und funktionalem Zusammenhang mit dem ansassigen
Handwerks- und Gewerbebetrieb stehen (nutzungsbezogener Einzelhandel), kénnen
ausnahmsweise zugelassen werden.

Innerhalb der Gewerbegebiete (GE) und der eingeschrankten Gewerbegebiete (GEE)
gemall § 8 BauNVO, die gleichzeitig Bauverbotszone sind, sind Hochbauten nicht
zulassig. Ausnahmsweise koénnen Lagerplitze (in Form von Lager- und
Ausstellungsflachen) sowie Stellplatze und Verkehrsflaichen zugelassen werden.

MaR der baulichen Nutzung

GemaR § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird die Hohe der baulichen Anlagen entsprechend
den in der Planzeichnung enthaltenen Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung
begrenzt.

Untere Begrenzung ist die Oberkante der ErschlieBungsstraenmitte (néchstliegender
Punkt zum Gebd&ude), obere Begrenzung ist die Oberkante der Dachhaut.

Ausnahmen: Bei technisch bedingten Anlagen wie Schornsteinen, Abluftkaminen,
Masten und &hnlichem, ist eine Uberschreitung der zuldssigen Gebdudehéhe méglich.

Die Zahl der Vollgeschosse darf fir Biro- und Verwaltungsgebdude ausnahmsweise
um ein Vollgeschoss liberschritten werden.
Garagen, iiberdachte Stellplatze und Nebenanlagen

GemaR § 9 (1) Nr. 4 BauGB sind Garagen und tiberdachte Einstellplétze im Sinne des
§ 12 BauNVO und Nebenanlagen in Form von Gebduden im Sinne des § 14 BauNVO
ausschlieBlich innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Begriinung von Stellplatzflichen (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Stellplatzanlagen innerhalb der Baugebiete sind nach folgenden MaRgaben durch
Baumpflanzungen zu gliedern:

Je fiinf Stellplatze ist ein Laubbaum mit einem Mindeststammumfang von 14/16 cm zu
pflanzen

Die Baume miissen in regelmafRigen Abstéanden gepflanzt werden.
Die Baume sind dauerhaft zu erhalten, Abgang ist durch Nachpflanzung zu ersetzen.

1. Bauverbotszone gem. § 24 Abs. 1 NStrG
AufBerhalb der Ortsdurchfahrten dirfen langs der Landes- oder KreisstraRen

1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom &ulleren Rand der
fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn,

2. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung, die Gber Zufahrten
unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen,

nicht errichtet werden. Satz 1 Nr. 1 gilt entsprechend far Aufschittungen oder Abgrabungen
gréBeren Umfangs. Weitergehende bundes- oder landesrechtliche Vorschriften bleiben unberihrt.

2. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u. a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese geméaR § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig.

Im Fall von archaologischen Befunden ist das Niedersachsische Landesamt fur Denkmalpflege,
Stutzpunkt Oldenburg, Frau Dr. Jana Esther Fries (Ofener Str. 15, 26121 Oldenburg, Tel-Nr.
0441/799-2120, Fax Nr. 0441/799-2123, E-Mail: jana.fries@nld.niedersachsen.de), unverziglich zu
informieren und der erforderliche Zeitraum fir die fachgerechte Bearbeitung einzuraumen.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum
Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur inren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

3. Altablagerungen

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen gefunden werden, ist
unverziglich die Untere Abfallbeh&rde zu informieren.

4. Verkehrslarm

Das Plangebiet ist durch die vom Verkehr auf der L 828 ausgehenden Emissionen belastet.
Gegeniiber dem Trager der StraBenbaulast der L 828 bestehen keine Anspriche auf
Immissionsschutz.

5. Einfriedungen

Die Baugrundsticke sind entlang der Eigentumsgrenze der L 828 auf gesamter Lange mit
lickenlosen festen Einfriedungen zu versehen und in diesem Zustand dauerhaft zu erhalten (§ 24
NStrG in Verbindung mit § 15 NBauO), wenn nicht durch andere MaRnahmen eine direkte
ErschlieBung verhindert wird.

6. Leitungen

Die Ver- und Entsorgungsanlagen des OOWV durfen weder freigelegt, uberbaut, bepflanzt noch
sonst in ihrer Funktion gestort werden. Die DIN 1998 und das DVGW Arbeitsblattes W 400-1 ist zu
beachten.

7. Kampfmittel

Im Plangebiet kann nach Hinweis des Kampfmittelbeseitigungsdienstes grundsétzlich nicht
ausgeschlossen werden, dass sich Kampfmittel im Boden befinden. Soliten bei Erdarbeiten
Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist die zustandige
Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder den Kampfmittelbeseitigungsdienst der Zentralen
Polizeidirektion umgehend zu benachrichtigen.
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Nachrichtliche Hinweise

1. Bauverbotszone gem. § 24 Abs. 1 NStrG

AuBerhalb der Ortsdurchfahrten diirfen l&angs der Landes- oder Kreisstraen

1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom &uflleren Rand der
fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn,

2. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersdchsischen Bauordnung, die (iber Zufahrten
unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen,

nicht errichtet werden. Satz 1 Nr. 1 gilt entsprechend fur Aufschittungen oder Abgrabungen
gréBeren Umfangs. Weitergehende bundes- oder landesrechtliche Vorschriften bleiben unberihrt.

2. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u. a. sein: TongefédRscherben, Holzkohleansammiungen, Schlacken sowie aufféllige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig.

Im Fall von archdologischen Befunden ist das Niedersédchsische Landesamt fiir Denkmalpflege,
Stutzpunkt Oldenburg, Frau Dr. Jana Esther Fries (Ofener Str. 15, 26121 Oldenburg, Tel.-Nr.
0441/799-2120, Fax Nr. 0441/799-2123, E-Mail: jana.fries@nld.niedersachsen.de), unverziglich zu
informieren und der erforderliche Zeitraum fiir die fachgerechte Bearbeitung einzuraumen.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum
Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehtrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

3. Altablagerungen

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen gefunden werden, ist
unverziglich die Untere Abfallbehérde zu informieren.

4, Verkehrslarm

Das Plangebiet ist durch die vom Verkehr auf der L 828 ausgehenden Emissionen belastet.
Gegenlber dem Trager der Stralenbaulast der L 828 bestehen keine Anspriche auf
Immissionsschutz.

5. Einfriedungen

Die Baugrundsticke sind entlang der Eigentumsgrenze der L 828 auf gesamter Lange mit
lickenlosen festen Einfriedungen zu versehen und in diesem Zustand dauerhaft zu erhalten (§ 24
NStrG in Verbindung mit § 15 NBauO), wenn nicht durch andere MaRnahmen eine direkte
ErschlieBung verhindert wird.

6. Leitungen

Die Ver- und Entsorgungsanlagen des OOWYV durfen weder freigelegt, Uberbaut, bepflanzt noch
sonst in ihrer Funktion gestért werden. Die DIN 1998 und das DVGW Arbeitsblattes W 400-1 ist zu
beachten.

7. Kampfmittel

Im Plangebiet kann nach Hinweis des Kampfmittelbeseitigungsdienstes grundsétzlich nicht
ausgeschlossen werden, dass sich Kampfmittel im Boden befinden. Sollten bei Erdarbeiten
Kampfmittel (Granaten, Panzerfiuste, Minen etc.) gefunden werden, ist die =zustandige
Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder den Kampfmittelbeseitigungsdienst der Zentralen
Polizeidirektion umgehend zu benachrichtigen.
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Bebauungsplan Nr. 186 - Vorentwurf
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Gemeinde Edewecht

10. Anderung des Flichennutzungsplanes 2013
Bebauungsplan Nr. 190

“Erweiterung Blendermannsweg”

Bauausschuss am 01.02.2016
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70. Flachennutzungsplananderung
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Gestaltungskonzept - B Plan Nr. 190 - Entwurf
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Textliche Festsetzungen

6.2

Art der baulichen Nutzung

Geman § 1 (6) BauNVO sind im Allgemeinen Wohngebiet die Ausnahmen nach § 4 (3) Nr. 3 bis
5 BauNVvO nicht zulassig.

MindestgroRe der Baugrundstiicke

Gemart § 9 (1) Nr. 3 BauGB betragt die Mindestgrofe der Baugrundstucke im Allgemeinen
Wohngebiet 500 m? Ausnahmsweise ist eine geringere Grundsticksgro3e zulassig, wenn ein
Doppelhaus durch eine reale Grundstucksgrenze geteilt wird.

Anzahl der Wohneinheiten

Gemar § 9 (1) Nr. 6 BauGB sind im Allgemeinen Wohngebiet je Wohngebaude maximal zwei
Wohneinheiten zuléssig, je Doppelhaushélfte ist maximal eine Wohneinheit zulassig. Sofern als
Einzelhaus mehrere Gebaude aneinander gebaut werden, ist je VWohngebaude nur eine
Wohneinheit zulassig.

Abweichende Bauweise

In der abweichenden Bauweise (a) sind Gebaude zulassig wie in der offenen Bauweise, jedoch
mit einer Langenbegrenzung von 18,00 m fur ein Einzelhaus und von 12,00 m fur eine
Doppelhaushalfte. Garagen geman § 12 BauNVO und Nebenanlagen geman § 14 BauNVO sind
auf die Gebaudelange nicht anzurechnen.

Sockelhdhen

Die Hohe des fertigen Erdgeschossfutbodens darf - gemessen in der Mitte des Gebaudes an
der Straenseite nicht mehr als 0,30 m Uber der ErschlieBungsstralenmitte (n&chstliegender
Punkt zum Gebaude) liegen.

Garagen, liberdachte Stellplitze und Nebenanlagen

Zwischen den Straenbegrenzungslinien und den straltenseitigen Baugrenzen sind Garagen und
Uberdachte Einstellplatze nach § 12 BauNVO und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO nicht
zulassig.

Anpflanzung von Baumen und Strauchern

Innerhalb der in der Planzeichnung geman § 9 (1) Nr. 25 a BauGB als Flache zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern gekennzeichnete Flache entlang der nérdlichen und @stlichen
Plangebietsgrenze ist eine Bepflanzung aus heimischen bzw. dorftypischen Gehélzen der Listen
1 und 2 zu verwenden. Bei Abgang der Gehdlze sind Nachpflanzungen vorzunehmen.

Pro 200 gm neu versiegelte Grundstucksflache ist auf den Baugrundstucken geman § 9 (1) Nr.
25 a BauGB ein standortgerechter Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen. Bei Abgang der
Geholze sind Nachpflanzungen vorzunehmen.

Geeignete Arten fur Laubbdume sind Birke, Eberesche oder Rotdorn als Hochstdmme 2 x v. m.
B. mit einem Stammumfang von 10 - 12 cm oder Hochstamme 3 x v. m. B. mit einem
Stammumfang von 12 - 14 cm zu verwenden. Alternativ konnen Obstbaume diverser Sorten als
Hochstamme verwendet werden.

Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden Natur und
Landschaft

Auf der gemarn § 9 (1) Nr. 20 BauGB als Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden Natur und Landschaft gekennzeichneten Flache ist eine Mulde
herzustellen und mit standortgerechten B&umen und Stréuchern zu bepflanzen (vergl. obige
Liste 1).

Gehdolzliste

Deutscher Name
Eberesche
Eingriffeliger Weilkdorn
Faulbaum

Gemeiner Schneeball
Hasel

Pfaffenhiitchen

Roter Hartriegel
Sandbirke

Schlehe

Schwarzer Holunder

Wissenschaftlicher Name
Sorbus aucuparia
Crataegus monogyna
Rhamnus frangula
Viburnum opulus

Caorylus avellana
Euonymus europaeus
Cornus sanguinea

Betula pubescens

Prunus spinosa

Sambucus nigra
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10. Flachennutzungsplananderung - Entwurf
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Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan
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