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i<

Aufstellung eines Bebauungsplanes zur Ausweisung von Wohnbauflachen im
riickwartigen Anschluss an das Baugebiet Nr. 154 (Heinrich-Diers-Strae) in
Friedrichsfehn

Beratungsfolge Datum Zustandigkeit
Bauausschuss 01.02.2016  Vorberatung
Verwaltungsausschuss 23.02.2016 Entscheidung

Federfuhrung:  Fachbereich Bauen, Planen und Umwelt

Beteiligungen:  Stabstelle
Verfasser/in: Knorr, Reiner 04405/916 141

Sachdarstellung:

Letztmalig wurde mit dem Baugebiet Nr. 180 (Hein-Bredendiek-Stralle) im Jahre
2014 ein Wohnbaugebiet in Friedrichsfehn erschlossen. Die Grundstlicke in diesem
Baugebiet konnten in sehr kurzer Zeit verkauft werden und sind inzwischen fast alle
bebaut, so dass in diesem Jahr bereits der Endausbau der Hein-Bredendiek-Stralte
vorgesehen ist.

Aufgrund der Auslastung der Infrastruktureinrichtungen (Krippe, Kindergarten,
Schulen) in Friedrichsfehn, wurden in 2015 zunachst keine weiteren
Wohnbauflachen ausgewiesen. Die Nachfrage nach Wohnbaugrundsticken ist
allerdings weiter sehr hoch. Entsprechend der Aufgaben der Gemeinde Edewecht,
fur das Grundzentrum Friedrichsfehn eine bedarfsgerechte Sicherung und
Entwicklung von Wohnstatten zu gewahrleisten, ist es daher angesichts der hohen
Nachfrage angezeigt, weitere Flachen der Wohnbauentwicklung zuzufuhren.

Die Gemeinde Edewecht hat im vergangenen Jahr aus einer seit einigen Jahren
bestehenden Kaufoption heraus eine Flache rickwartig zum Baugebiet Nr. 154
(Heinrich-Diers-Stral3e) in Friedrichsfehn zur GroRe von 2,0 ha erworben. Damit
weist die Flache in etwa die gleiche GrofRe auf wie das Baugebiet Nr. 154, mit dem
seinerzeit 22 Baugrundstiicke erschlossen werden konnten. Ein Ubersichtsplan, aus
dem die Lage der Flache entnhommen werden kann, ist als Anlage Nr. 1 beigeflgt.
Diese Flache war bereits im Entwicklungskonzept fur Friedrichsfehn aus dem Jahr
2008 als potenzielle Wohnbauflache genannt und auch Gegenstand der Bilanzierung
des Bauflachenbedarfes im Rahmen des Raumordnerischen Vertrages mit dem Land
Niedersachsen. Fur die im derzeit noch gultigen Landesraumordnungsprogramm als
Vorranggebiet fur die Rohstoffsicherung Torf dargestellte Flache ist im Zuge der
Umsetzung des Raumordnerischen Vertrages bereits die Zielabweichung genehmigt
worden, so dass Ziele der Raumordnung einer Ausweisung als Wohnbauflache nicht
entgegenstehen. Im derzeit in Aufstellung befindlichen Stadtebaulichen
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Entwicklungskonzept fur das gesamte Gemeindegebiet wurde diese Flache ebenfalls
bestatigt. Ein Auszug aus dem Stadtebaulichen Entwicklungskonzept liegt als
Anlage Nr. 2 bei.

Aufgrund der Verfligbarkeit dieser Flache und des hohen Nachfragedrucks nach
Wohnbauflachen sollte daher fur diesen Bereich ein Bebauungsplan aufgestellt
werden.

In der Sitzung wird vom Planungsbiro NWP ein erster Vorentwurf vorgestelit.

Beschlussvorschlag:

1. Aufgrund der Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) in der zurzeit

geltenden Fassung soll fiir den sich aus der Anlage Nr. __ zum Protokoll
lber die Sitzung des Bauausschusses am 01.02.2016 ergebenden Bereich
eine 10. Anderung des Flachennutzungsplanes 2013 durchgefiihrt sowie der
Bebauungsplan Nr. 189 aufgestellt werden.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, auf der Grundlage entsprechender

Vorentwiirfe die Offentlichkeit geméR § 3 Abs. 1 BauGB iiber die Planungen
zu unterrichten sowie die Behérden und sonstigen Trager Offentlicher
Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planungen beriihrt werden,
gemall § 4 Abs. 1 BauGB ebenfalls von den Planungen zu unterrichten und
zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufzufordern.

Anlagen:

Ubersichtsplan
Auszug aus dem Stadtebaulichen Entwicklungskonzept
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