Protokoll
Uber die Sitzung des Bauausschusses in der Wahlperiode 2011/2016 am Montag,
dem 30.11.2015, um 18:00 Uhr, im Mehrzwecksaal des Rathauses in Edewecht.
Teilnehmer:

Vorsitzender
Wolfgang Kruger

Mitglieder des Ausschusses
Frank von Aschwege

Kai Hinrich Bischoff Vertretung fur Frau Heidi Exner

Wolfgang Diedrich

Gundolf Oetje

Knut Bekaan

Josefine Hinrichs Vertretung fur Herrn Roland Jacobs (nur bis TOP 6)

Roland Jacobs ab TOP 6

Theodor Vehndel

Hergen Erhardt

Grundmandatar

Thomas Apitzsch

Gerold Kahle

Von der Verwaltung

Petra Lausch Bilrgermeisterin

Wilfried Kahlen GOAR

Jens Bisselmann Dipl.-Ing.

Reiner Knorr GA, zugleich als Protokollfihrer

Gaste

Dipl.-Ing. Martin Schmied Dipl.-Ing., Planungsgruppe Ammerland; zu TOP 6

Dipl.-Ing. Ewald Briintjen Dipl.-Ing., Biro Bruntjen; zu TOP 6

Rita Abel Dipl.-Ing., Biro NWP; zu TOP 7

Stephan Janssen Dipl.-Ing., Buro Borjes; zu TOP 7

TAGESORDNUNG

A Offentlicher Teil

1. Er6ffnung der Sitzung

2. Feststellung der ordnungsgemalfen Ladung, der Beschlussfahigkeit und der
Tagesordnung

3. Genehmigung des Protokolls tber die Sitzung des Bauausschusses am
14.09.2015

4. Mitteilungen der Blrgermeisterin

5. Einwohnerfragestunde

6. Sanierung und Erweiterung des Rathauses in Edewecht

Vorlage: 2015/FB [11/2019
7. 9. Anderung des Flachennutzungsplanes 2013 und Bebauungsplan Nr. 186 zur



Ausweisung eines Gewerbe-/Industriegebietes sudlich der Oldenburger Stral3e
in Edewecht;
Abwagung zu den Stellungnahmen aus der friihzeitigen Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung sowie Erarbeitung der Auslegungsentwurfe
Vorlage: 2015/FB 111/2020

8. 8. Anderung des Flachennutzungsplanes 2013 und Bebauungsplan Nr. 185
"Esch-Edewecht" in Std Edewecht;
Abwagung zu den Stellungnahmen aus der 6ffentlichen Auslegung sowie
Erarbeitung des Feststellungs- bzw. Satzungsbeschlusses
Vorlage: 2015/FB 111/2022

9. Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir eine Flache im Bereich "Im
Vieh/Feldkamp" in Nord Edewecht |
Vorlage: 2015/FB 111/2028

10. Aufstellung eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung in Std Edewecht
zwischen HauptstralRe und der Stral3e Am Esch
Vorlage: 2015/FB 111/2030

11. Satzung der Gemeinde Edewecht zur Regelung der AuRenwerbung in
Edewecht;
Abwagung zu den Stellungnahmen aus der friihzeitigen Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung sowie Erarbeitung eines Auslegungsentwurfes
Vorlage: 2015/FB 111/2023

12. Hochbaumalnahmen 2016
Vorlage: 2015/FB 111/2024
13. Antrag der CDU-Fraktion auf Prufung, in welchem Bereich in der Gemeinde

Edewecht der Bau von Sozialwohnungen maoglich ist
Vorlage: 2015/FB 111/2026
14. Anfragen und Hinweise
14.1. Baustelle an der Hauptstraf3e in Hohe der Hofstelle Oellien
15. Einwohnerfragestunde
16. Schliel3ung der Sitzung

TOP 1:
Er6ffnung der Sitzung

Vorsitzender Kriger er6éffnet um 18.00 Uhr die Sitzung des Bauausschusses und
begruf3t herzlich alle Anwesenden.

TOP 2:
Feststellung der ordnungsgemaéafen Ladung, der Beschlussfahigkeit und der
Tagesordnung

Vorsitzender Kriger stellt fest, dass aufgrund der ordnungsgemal3en Ladung die
Mitglieder des Ausschusses bzw. deren Stellvertreter anwesend sind und die
Beschlussfahigkeit damit gegeben ist.

TOP 3:
Genehmigung des Protokolls tber die Sitzung des Bauausschusses am
14.09.2015



Das Protokoll tiber die Sitzung des Bauausschusses am 14.09.2015 wird einstimmig
genehmigt.

TOP 4:
Mitteilungen der Blrgermeisterin

Uberarbeiteter Entwurf zum Landesraumordnungsprogramm 2015;
Stellungnahme der Gemeinde Edewecht

Das Land Niedersachsen fuihrt bekanntlich derzeit ein Anderungsverfahren zum
Landesraumordnungsprogramm durch. Derzeit liegt hierzu der Gberarbeitete Entwurf
zur Beteiligung aus. Es ist vorgesehen, die Stellungnahme der Gemeinde Edewecht
in der eigens hierfir anberaumten Sondersitzung des Bauausschusses am
08.12.2015 in offentlicher Sitzung zu beraten.

Weihnachtsmarkt in Edewecht
Am kommenden Wochenende findet am 05. und 06. Dezember auf dem Marktplatz
der Edewechter Weihnachtsmarkt statt.

TOP 5:

Einwohnerfragestunde

Von den anwesenden Einwohnern werden keine Fragen gestellt.
TOP 6:

Sanierung und Erweiterung des Rathauses in Edewecht
Vorlage: 2015/FB 111/2019

GOAR Kabhlen fuihrt zunachst anhand der Beschlussvorlage in die Thematik ein. Er
weist hierbei hinsichtlich der voraussichtlichen Kosten fur die MalRnahme
insbesondere auf die Unwéagbarkeiten hin, die sich aus der Tatsache ergeben, dass
man mit dieser Sanierungsmal3nahme umfangreich in den Altbestand des Geb&udes
eingreifen masse.

Im Folgenden stellt Dipl.-Ing. Martin Schmied, Planungsgruppe Ammerland, detailliert
die geplanten Umbau- und ErweiterungsmalBhahmen anhand einer Prasentation vor.
Die Prasentation ist diesem Protokoll als Anlage Nr. 1 beigefiigt. Es wird von ihm
auch eine Materialauswahl fir die geplante Vorhangfassade vorgestellt. Er betont
hierbei, dass aufgrund ihrer sehr guten Materialeigenschaften hochwertige Elemente
aus Ton Verwendung finden sollen. Er fuhrt weiter aus, dass bei Verwendung dieser
Elemente eine breite Farbpalette zur Verfigung stehe. Letztlich schlage er aber vor,
zwar mit einem Farbwechsel zur Auflockerung der Fassade zu arbeiten, hierbei aber
auf zuriickhaltende und zeitlose Farben zurtickzugreifen (Beige und Grau). Mit der
Sanierung sei auch eine grundlegende Erneuerung der Haustechnik verbunden. So
soll die Beleuchtung komplett auf LED-Beleuchtung umgestellt werden. Die
Infrastruktur fur die hausinterne Datentechnik sei auf den heutigen Stand zu bringen.
Hinsichtlich der Heizungstechnik werde derzeit noch abschlielend geprift, ob neben
Brennwerttechnik auch der Einbau eines Blockheizkraftwerkes oder einer
Brennstoffzelle wirtschaftlich sinnvoll sein konnte.
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In der anschlieBenden Aussprache wird von RH Bekaan zunachst angeregt, die
Nordseite des Biros der Burgermeisterin durch Fensterflachen aufzulockern. Dieser
Hinweis wird vom Planer positiv aufgenommen. Im Weiteren werden die Gestaltung
der Eingangssituation bzw. des Vorplatzes und der verglasten Fassadenbereiche
diskutiert. Hinsichtlich der Verglasung wird festgehalten, dass einerseits der Aspekt
der Transparenz erkennbar sein, andererseits aber natirlich auch in technischer
Hinsicht sichergestellt werden musse, dass durch die grol3en Glasflachen keine
Storeffekte fur die Rathausmitarbeiter oder Besucher auftreten. Als weiterer Aspekt
wird die Schmutzempfindlichkeit der Tonfassadenelemente thematisiert. Vom Planer
wird hierzu auf das hochwertige Material und die relativ glatte und porenfreie
Materialoberflache hingewiesen, die mit der von Tondachziegeln vergleichbar sei. Es
sei somit keine besondere Schmutzanfélligkeit zu erwarten. Zudem stehe das
Rathaus relativ frei, so dass Algenbildung eher nicht zu befirchten sei. Hinsichtlich
der Farbauswahl wird vom Ausschuss die Beschréankung auf Beige und Grau
beflrwortet.

Auf die Ausfuhrungen von RH Apitzsch, wonach er angesichts der vorgestellten
Umbau- und Sanierungsarbeiten die relativ hohen Kosten nicht nachvollziehen
kénne, wird von BM Lausch klargestellt, dass fir Umbau und Sanierung des
Rathauses aufgrund der inzwischen in grof3en Teilen — von der Belichtungs- und
BelUftungssituation uber die technische Ausstattung bis hin zur energetischen
Beschaffenheit — teilweise unhaltbare Zustande fir Mitarbeiter, Ratsmitglieder und
Besucher dringender Handlungsbedarfs bestehe. Dies komme durch den Umfang
der geplanten MafRnahmen deutlich zum Ausdruck. Hier nur von geringflgigen
Anderungen zu sprechen, kénne sie daher nicht nachvollziehen.

RH Oetje stimmt den Ausfihrungen von BM Lausch zu. Er fuhrt weiter aus, dass die
MalRnahme erhebliche Umbau- und Erneuerungsarbeiten umfasse, die fir ihn
nachvollziehbar und auch nétig seien. Vorbehaltlich des Ergebnisses der
Haushaltsberatungen sollte daher die Sanierung wie vorgetragen durchgefihrt
werden.

Sodann unterbreitet der Bauausschuss dem Verwaltungsausschuss folgenden

Beschlussvorschlag:

Der in der Sitzung des Bauausschusses am 30.11.2015 vorgelegten Planung zur
Sanierung und Erweiterung des Rathauses wird einschlieBlich  der
Gewerksbeschreibung zugestimmt. Die Verwaltung wird beauftragt, die notwendigen
Arbeiten offentlich bzw. beschrankt auszuschreiben.

- einstimmig -

TOP 7:

9. Anderung des Flachennutzungsplanes 2013 und Bebauungsplan Nr. 186 zur
Ausweisung eines Gewerbe-/Industriegebietes siudlich der Oldenburger Strale
in Edewecht;

Abwagung zu den Stellungnahmen aus der frithzeitigen Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung sowie Erarbeitung der Auslegungsentwlrfe

Vorlage: 2015/FB 111/2020




GOAR Kabhlen leitet anhand der Beschlussvorlage in die Thematik ein.

Zum Stand des Bauleitplanverfahrens wird von Dipl.-Ing. Rita Abel, NWP Oldenburg,
anhand einer Prasentation vorgetragen. Die ErschlieBungsvarianten werden von
Dipl.-Ing. Stephan Janssen ebenfalls anhand einer Prasentation erlautert. Beide
Prasentationen liegen als Anlage Nr. 2 (Bauleitplanung) und Anlage Nr. 3
(ErschlieBung) dem Protokoll bei.

In seinen Ausfuihrungen zu den ErschlieSungsvarianten geht Dipl.-Ing. Stephan
Janssen insbesondere auf den Vergleich zwischen Linksabbiegespur- und
Kreisverkehrslosung ein. Der Flachenbedarf beider Varianten sei nahezu identisch.
Die Variante einer ErschlieBung per Linksabbiegespuren sei aufgrund der
Anforderungen der Niedersachsischen Landesbehérde fur StralRenbau und Verkehr
(NLStbV) nur bei gleichzeitiger Ausstattung mit einer Vollsignalanlage umsetzbar, da
dies zum Schutze der schwéacheren Verkehrsteilnehmer, die die Fahrbahn vom
nordlich der LandesstraRe verlaufenden Radweg in Richtung Sidden kreuzen,
verkehrstechnisch erforderlich und Voraussetzung fur die Genehmigungsfahigkeit
der MalRnahme sei. Hierdurch ergebe sich, dass die Herstellung einer
Kreisverkehrsanlage letztlich kostengunstiger sei, als eine Variante mit
Linksabbiegespuren. Seine Empfehlung laute daher, die Anbindung des Baugebiets
Uber eine Kreisverkehrsanlage in Form der Variante 2 herzustellen, da diese neben
den geringeren Kosten aufRerdem lediglich einen Flachenerwerb vom siddstlich
angrenzenden Flacheneigentimer erfordere. Ein weiterer positiver Effekt eines
Kreisverkehres sei es, dass sich hierdurch die Verkehre auf der Landesstralie
verlangsamen wuirden. Dies kdme den Anliegern im Umfeld zugute und wirde der
nahen Ortseingangssituation von Jeddeloh | gerecht werden.

In der anschliel3enden Aussprache weist RH Erhardt zunachst darauf hin, dass in die
Planung die seinerzeit von den Gremien beschlossene Gehdblzliste aufzunehmen sei.
Von der Verwaltung wird bestétigt, dass die textlichen Festsetzungen entsprechend
geandert werden.

Im weiteren Verlauf der Aussprache setzt sich der Ausschuss insgesamt kritisch mit
der Planung auseinander. Hinterfragt wird, warum in der Planung nunmehr durch die
Festsetzung einer Verkehrsflache in Richtung Osten (Sandberg) eine Erweiterung
des Gebietes angedeutet werde. Man habe es bislang immer so verstanden, dass
aufgrund der Wohnbebauung am Sandberg eine ausreichende Pufferflache zur
Erweiterungsflache verbleiben solle. AufRRerdem sei auch immer die &ulRere
Eingrinung des Gebiets thematisiert worden. Weiter wird hinterfragt, ob es in
verkehrlicher Hinsicht nicht besser sei, das Gebiet Uber einen Anschluss uber
IndustriestraRe/Vegesacker StraRe zu erschlieRen und sich dadurch zum jetzigen
Zeitpunkt umfangreiche und kostspielige Arbeiten an der Landesstral3e zu ersparen.
Zudem wird kritisch hinterfragt, warum zum jetzigen Zeitpunkt der Kreuzungspunkt
mit einer Abzweigung in Richtung Norden erstellt werden solle. Man wisse zwar,
dass optional Erweiterungsflachen fur das Industriegebiet nordlich der Oldenburger
Stral3e gesehen worden seien. Dies habe man aber als sehr langfristige Perspektive
gesehen. Insbesondere von RH Apitzsch wird hierzu ausgefiihrt, dass er die nordlich
der Oldenburger Straf3e bereits von der Gemeinde erworbene Flache eher als
mogliche Tauschflache wahrgenommen habe.



Zu den vorgetragenen Argumenten wird von GOAR Kahlen zunachst auf das
Stadtebauliche Entwicklungskonzept der Gemeinde Edewecht verwiesen. Bei der
Erarbeitung dieses Konzeptes sei der vom Bebauungsplan Nr. 186 erfasste Bereich
als einer der moglichen Bereiche fur eine gewerbliche Entwicklung herausgearbeitet
worden. Man habe sich dort auch mit der erforderlichen Abstufung der Nutzungen in
Richtung Sandberg auseinander gesetzt und auch festgehalten, dass insgesamt eine
aulBere Abschirmung des Industriegebiets durch Griinzonen erfolgen solle. Der
aullere ostliche Rand dieser Erweiterungsflache sei in dem Konzept aber um etwa
70,0 m weiter 0Ostlich festgemacht worden. Dort ware dann auch die &ulere
Eingrinung vorzunehmen. Es sei also deshalb mit der jetzt vorliegenden
Bauleitplanung die Option zu wahren, die unmittelbar an das Plangebiet
angrenzenden  Flachen bei  einem  spateren, dann  abschlielRenden
Erweiterungsschritt verkehrlich erschliel3en zu kénnen. Wirde zum jetzigen Zeitpunkt
keine Festsetzung einer entsprechenden Verkehrsflache erfolgen, ware die
verkehrliche ErschlieBung einer nach dem Entwicklungskonzept noch denkbaren
Erweiterungsflache verbaut. Hinsichtlich der Anregung, die gesamte Erschliel3ung
des Baugebiets Uber eine Verbindung zur Industriestra3e herzustellen, wird von der
Verwaltung ausgefiihrt, dass dies allein schon aus der Tatsache heraus, dass die
hierfir erforderlichen Flachen nicht verfugbar seien, auf absehbare Zeit
ausgeschlossen sei. Es bestehe aber zum jetzigen Zeitpunkt konkreter Bedarf an
gewerblich/industriellen Erweiterungsflachen. Die Gemeinde musse daher in der
Lage sein, kurzfristig dieser Nachfrage durch geeignete Flachen gerecht werden zu
kénnen. Dazu stehe ausschlie3lich das vorliegende Baugebiet zur Verfiigung, so
dass eine verkehrliche Anbindung des Gebiets Uber einen Anschluss an die
Landesstral3e Voraussetzung fir eine zugige Realisierung sei. Dartber hinaus sei es
aulBerdem in erschlieBungstechnischer Hinsicht nicht sinnvoll, ein Gebiet dieser
GroRRe, fur das es dartber hinaus noch Erweiterungsoptionen in Richtung Siden
gebe, ausschlieRlich Uber eine interne Erschlielung anzubinden. Ein direkter
Ankniupfungspunkt an die Landesstral3e sei somit ohnehin erforderlich und stelle
letztlich auch die wirtschaftlichste Lésung dar. Diese Konzeption ergebe sich im
Ubrigen auch bereits aus dem oben genannten Entwicklungskonzept. Auch
hinsichtlich der in Frage gestellten Erweiterungsoption fir das Industriegebiet
ndrdlich der Oldenburger Stral3e wird von der Verwaltung auf das in den Gremien
beratene Entwicklungskonzept hingewiesen, welches dort unter Wahrung
ausreichender Abstédnde zu den Siedlungsbereichen in Edewecht und Jeddeloh |
Entwicklungsbereiche identifiziert. Die Gemeinde habe dartber hinaus in diesem
Bereich bereits eine Flache erworben. Es ware daher fahrlassig, zum jetzigen
Zeitpunkt auf die Herstellung einer verkehrlichen Anbindung zu verzichten, auch
wenn eine Entwicklung im nordlich Bereich erst mittel- bis langfristig umgesetzt
werde.

In der weiteren Aussprache bekraftigt RH Bekaan, dass er den Standort des
Kreisverkehres nicht fir giinstig halte. Man musse auch im Auge behalten, dass man
sich mit der Errichtung dieses Kreisverkehrs nicht der Mdglichkeit beraube, am
bestehenden Kreuzungspunkt Industriestra3e/Oldenburger Stral3e  zuklnftig
ebenfalls eine Kreisverkehrsanlage herstellen zu kénnen, um dann auch an dieser
Stelle kreuzungsgleich mégliche nordliche Erweiterungsflachen zu erschliel3en. Von
der Verwaltung wird hierzu ausgefuihrt, dass nicht erkennbar sei, warum bei Bedarf
nicht auch eine weitere Kreisverkehrsanlage im Bereich der jetzigen Kreuzung
errichtet werden konnte. Diese Einschatzung wird von Dipl.-Ing. Janssen geteilt, da
zwischen beiden Kreuzungen ein Abstand von rd. 500 m verbleibe, der
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erfahrungsgemal ausreichend sei (Anmerkung der Verwaltung: Auf Nachfrage bei
der NLStbV, Frau Bahr, wurde von dort bestatigt, dass, vorbehaltlich einer zum
gegebenen Zeitpunkt erforderlichen konkreten Verkehrsplanung, grundsatzlich nichts
gegen die Errichtung eines weiteren Kreisverkehres spreche. Es wurde auch
bestétigt, das bei einer Umgestaltung der bisherigen Kreuzungssituation die gleichen
Mafl3stabe anzusetzen waren, wie bei der Herstellung des geplanten neuen
Kreuzungspunktes fur das Baugebiet Nr. 186. Somit ware auch dort im Falle einer
Linksabbiegespur eine Vollsignalanlage herzustellen).

Auf Vorschlag von RH Bischoff fasst der Ausschuss letztlich den Beschluss, die
Entscheidung zu vertagen und stattdessen die Tagesordnung der nachsten Sitzung
des Bauausschusses am 08.12.2015 zur erneuten Beratung um diesen Punkt zu
erweitern.

- mehrheitlich beschlossen -
Ja7 Nein 2

TOP 8:

8. Anderung des Flachennutzungsplanes 2013 und Bebauungsplan Nr. 185
"Esch-Edewecht" in Siid Edewecht;

Abwagung zu den Stellungnahmen aus der 6ffentlichen Auslegung sowie
Erarbeitung des Feststellungs- bzw. Satzungsbeschlusses

Vorlage: 2015/FB 111/2022

GOAR Kahlen tragt anhand der Beschlussvorlage vor. Insbesondere geht er hierbei
auf den in der Sitzung des Bauausschusses am 14.09.2015 intensiv thematisierten
Baum an der nordwestlichen Geltungsbereichsgrenze ein. Entsprechend des
seinerzeit in der Sitzung des Verwaltungsausschusses am 22.09.2015 erteilten
Prufauftrages wurde durch das Baumbiro Klaus Schdpe eine eingehende
Begutachtung des Baumes vorgenommen. Das Gutachten liegt dem Protokoll als
Anlage Nr. 4 bei.

Aufgrund der vom Gutachter gezogenen Schlussfolgerung, dass der Baum nur unter
grolRem Aufwand, der Uber Jahrzehnte zu leisten sei, erhalten werden kénne, sollte
nach Auffassung der Verwaltung von der Festsetzung des Baumes abgesehen
werden.

RH Erhardt fihrt in seinem Wortbeitrag aus, dass sich an seiner Auffassung zu der
Eiche durch das Gutachten nichts geandert habe. Nach seiner Auffassung
rechtfertige der Zustand des Baumes nach wie vor eine Festsetzung. Weiterhin sollte
in dem Bebauungsplan ausdriicklich der Aspekt der Schaffung bezahlbaren
Wohnraums in Form von Mietwohnungen verankert werden. Von der Verwaltung wird
hierzu ausgefihrt, dass die planungsrechtlichen Rahmenbedingungen, die mit dem
Bebauungsplan verfolgt werden, im Bereich des sog. WA 2 durchaus die Errichtung
von Mehrfamilienhausern zulasse. Der Bebauungsplan erfllle daher bereits diese
Forderung. Ob diese Grundstiicke letztlich einer entsprechenden Nutzung zugefihrt
wurden, sei eine Frage der Vermarktung und damit der noch fir dieses Baugebiet
vom Gemeinderat festzulegenden Vergabebedingungen.



Nachdem auf Nachfrage von RH Vehndel noch einmal klargestellt wird, dass ein
Verzicht auf eine Erhaltungsfestsetzung nicht zwingend zur Beseitigung der Eiche
fuhre, sondern diese Entscheidung dann ausschlie@lich im Ermessen des
Grundsttickseigentiimers liege, unterbreitet der Bauausschuss dem
Verwaltungsausschuss folgenden

Beschlussvorschlag:

1. Zu den wahrend der offentlichen Auslegung zur 8. Anderung des
Flachennutzungsplanes 2013 und zum Bebauungsplan Nr. 185 ,Esch-
Edewecht® eingegangenen  Stellungnahmen  wird im  Sinne  der
Beschlussvorlage zur Sitzung des Bauausschusses am 30.11.2015
entschieden. Die Verwaltung wird beauftragt, die Betroffenen entsprechend zu
benachrichtigen.

2. Der Entwurf der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes 2013, der aufgrund
der Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) in der zurzeit geltenden
Fassung aufgestellt wurde, wird einschlielich Begrindung und
zusammenfassender Erklarung gemafld § 6 Abs. 5 BauGB in der vorgelegten
Form festgestellt. Die Verwaltung wird beauftragt, die Genehmigung dieser
Flachennutzungsplandnderung beim Landkreis Ammerland zu beantragen.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 185 ,Esch-Edewecht”, der aufgrund
der Vorschriften des BauGB in der zurzeit geltenden Fassung aufgestellt
wurde, wird gemafl § 10 Abs. 1 BauGB in der vorgelegten Form als Satzung
mit Begrindung und zusammenfassender Erklarung gemall 8 10 Abs. 4
BauGB beschlossen. Die Verwaltung wird beauftragt, diesen Bebauungsplan
nach Genehmigung der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes 2013 durch
Bekanntmachung im Amtsblatt fir den Landkreis Ammerland in Kraft zu
setzen. Auf die Bekanntmachung ist in der Nordwest-Zeitung -Ammerlander
Teil- hinzuweisen.

- mehrheitlich beschlossen -
Nein 1

TOP 9:

Aufstellung eines Bebauungsplanes fir eine Flache im Bereich "Im
Vieh/Feldkamp" in Nord Edewecht |

Vorlage: 2015/FB 111/2028

GOAR Kahlen tragt anhand der Beschlussvorlage vor.

In der anschlielRenden kurzen Aussprache erkundigt sich RH Bekaan, ob in der von
der Verwaltung favorisierten ErschlieBungsvariante 3 die Entsorgungsfahrzeuge die
Grundstiicke bis zum Wendehammer anfahren werden. Dies sei aus seiner Sicht
erforderlich. Von der Verwaltung wird dies bejaht.

Auf Nachfrage von RH von Aschwege wird von der Verwaltung bestatigt, dass die
aus dem Baugebiet zur StraRe Im Vieh verlaufende Verkehrsflache ausschliel3lich
als Fu3- und Radweg vorgesehen sei.



RH Erhardt erkundigt sich bei dieser Gelegenheit nach dem ehemaligen
Ausstellungsgrundstiick der Fa. McGarden. Dieses bote sich seiner Auffassung nach
fur eine Bebauung mit Mehrfamilienwohnhausern an. Von der Verwaltung wird hierzu
ausgefuhrt, dass fur das Grundstick bereits ein rechtskraftiger Bebauungsplan
bestehe, der auch die Errichtung von Mehrfamilienhdusern zulasse. Es sei fur dieses
Grundstiick auch wohl demnéchst ein entsprechender Bauantrag zu erwarten.

Sodann unterbreitet der Bauausschuss dem Verwaltungsausschuss folgenden

Beschlussvorschlag:

1. Aufgrund der Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) in der zurzeit
geltenden Fassung soll fur den in der Anlage Nr. 5 zum Protokoll der
Sitzung des Bauausschusses am 30.11.2015 gekennzeichneten Bereich im
beschleunigten Verfahren gemal? § 13 a BauGB der Bebauungsplan Nr. 187
~Feldkamp/Im Vieh* aufgestellt werden.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, auf der Grundlage eines entsprechenden
Planentwurfes die Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange durch Auslegung der Planung gemaf §
13 aAbs. 2 Nr. 1i.V.m. 8 13 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauGB durchzufihren.

- einstimmig -

TOP 10:

Aufstellung eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung in Stid Edewecht
zwischen HauptstrafRe und der StralRe Am Esch

Vorlage: 2015/FB 111/2030

GOAR Kabhlen tragt anhand der Beschlussvorlage vor.

In  der anschlieBenden kurzen Aussprache wird die Aufstellung eines
Bebauungsplanes fiir diesen innerortlichen Bereich einhellig begrufit.

Nach Klarung einer Nachfrage RH Bekaans zur Anordnung der im Lageplan der fur
das Grundstick Hauptstrale 144 vorgesehenen Einstellplatze unterbreitet der
Ausschuss sodann dem Verwaltungsausschuss folgenden

Beschlussvorschlag:
1. Aufgrund der Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) in der zurzeit
geltenden Fassung soll fir den in der Anlage Nr. 6 zum Protokoll der Sitzung
des Bauausschusses am 30.11.2015 gekennzeichneten Bereich im
beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a BauGB der Bebauungsplan Nr. 188
LZwischen HauptstralBe und Am Esch” aufgestellt werden.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, auf der Grundlage eines entsprechenden
Planentwurfes die Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange durch Auslegung der Planung gemanR §
13 a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. 8 13 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauGB durchzufihren.
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- einstimmig -

TOP 11:

Satzung der Gemeinde Edewecht zur Regelung der Aul3enwerbung in
Edewecht;

Abwagung zu den Stellungnahmen aus der frithzeitigen Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung sowie Erarbeitung eines Auslegungsentwurfes
Vorlage: 2015/FB 111/2023

GA Knorr tragt zum Sachverhalt anhand der Beschlussvorlage vor.

Ohne Aussprache unterbreitet der Ausschuss dem Verwaltungsausschuss sodann
folgenden

Beschlussvorschlag:

Dem Entwurf der Satzung der Gemeinde Edewecht zur Regelung der Aul3enwerbung
in Edewecht (Ortliche Bauvorschriften gemaR § 84 Abs. 3 Nr. 2 der
Niedersachsischen Bauordnung) wird einschliel3lich der Begriindung zugestimmt.

Die Verwaltung wird beauftragt, den Entwurf der Satzung mit den wesentlichen
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen gemalfd § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich auszulegen. Die Auslegung ist mit der Einholung der Stellungnahmen der
Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange zu Satzung und Begrindung
gemaf 8§ 4 Abs. 2 BauGB zu verbinden.

- einstimmig -

TOP 12:
HochbaumalRnahmen 2016
Vorlage: 2015/FB 111/2024

GOAR Kahlen tragt anhand der Beschlussvorlage vor. Er hebt hierbei insbesondere
einige grélRere MalRnahmen hervor. Bezuglich des Ansatzes ,LEADER® weist er auf
die Geschéftsstelle in Westerstede sowie das zukiinftige Regionalmanagement hin,
die u.a. als Ansprechpartner fur Fragen zum Foérderprogramm LEADER und zur
Antragstellung zur Verfigung stehen. AbschlielRend betont er, dass alle MalRnahmen
selbstverstandlich unter dem Vorbehalt des Ergebnisses der Haushaltsberatungen
stehen.

RH Bekaan erkundigt sich, ob die unter Punkt 16 beim Bad vorgesehenen
MalRBhahmen auch die Anbringung der bereits an anderer Stelle diskutierten
Handtuchregale beinhalte. Von der Verwaltung wird hierzu ausgeftihrt, dass man
seinerzeit die Anregung zur Kenntnis genommen habe, derzeit aber noch prfe, ob
eine Anbringung von Regalen an den genannten Stellen — auch im Hinblick auf die
Unfallverhitung — sinnvoll sei.

Desweiteren wird von RH Bekaan hinterfragt, welche Heizungsanlage unter Punkt 22
gemeint sei. Von der Verwaltung wird klargestellt, dass hiermit ausschliel3lich die
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Altanlage gemeint sei, mit der die Wohnung, der Kindergarten und die Rdume der
Jugendfeuerwehr geheizt werden. Diese Anlage sei seinerzeit beim Neubau des
Feuerwehrgeratehauses nicht mit erneuert worden.

Auf Nachfrage von RH Jacobs hinsichtlich der genannten Trinkwasseruntersuchung
in der Grundschule Jeddeloh | wird von der Verwaltung erlautert, dass die
routineméanigen Untersuchungen leicht erhéhte Eisen- und pH-Werte ergeben habe.
AulRerdem sei der pH-Wert leicht erhoht. Diese seien auf die zum Teil noch
vorhandenen alten Rohrleitungen zuriickzufuhren.

RH Erhardt hinterfragt die Anschaffung von Reinigungsgeréaten fir verschiedene
Einrichtungen. Er sei davon ausgegangen, dass die Reinigung inzwischen
flachendeckend an Fremdfirmen vergeben worden sei. Von der Verwaltung wird
dargelegt, dass ein nicht unerheblicher Teil der Reinigungsarbeiten nach wie vor von
eigenen Reinigungskréften erledigt werde.

Beschlussvorschlag:

Die in der Beschlussvorlage zur Sitzung des Bauausschusses aufgefiihrten
Mafllnahmen und Beschaffungen sollen im Rahmen der zur Verfigung stehenden
Haushaltsmittel im Jahr 2016 durchgefuhrt werden.

- einstimmig -

TOP 13:

Antrag der CDU-Fraktion auf Prifung, in welchem Bereich in der Gemeinde
Edewecht der Bau von Sozialwohnungen maglich ist

Vorlage: 2015/FB 111/2026

RH Oetje tragt den Antrag seiner Fraktion vor.

In der Aussprache wird zunachst von BM Lausch darauf hingewiesen, dass der
Begriff des ,Sozialen Wohnungsbaues® in diesem Zusammenhang nicht passe. Es
sollte vielmehr davon gesprochen werden, bezahlbaren Wohnraum fir den
wirtschaftlich schwécheren Teil der Einwohner bereitzustellen.

RH Bekaan regt an, den Prufauftrag nicht nur auf eine Zusammenarbeit mit der
Ammerlander Wohnungsbaugesellschaft zu beschranken. Die Gemeinde stehe mit
der AWG ohnehin in stdndigem Kontakt. Es musse vielmehr darum gehen, generell
die Mdglichkeiten fur die Schaffung bezahlbaren Wohnraumes zu prifen.

RH Erhardt regt an, gemeindeseits aktiv zu werden und einen Eigenbetrieb zur
Erstellung und Vermietung guinstigen Wohnraums zu griinden.

Sodann unterbreitet der Bauausschuss dem Verwaltungsausschuss folgenden

Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung wird mit der Priafung beauftragt herauszuarbeiten, wo in der
Gemeinde Edewecht Flachen zur Verfigung stehen, die fur die Errichtung
bezahlbarer Mietwohnungen fir den wirtschaftlich schwacher gestellten Teil der
Einwohner zur Verfigung stehen.

-11 -



- einstimmig -

TOP 14:
Anfragen und Hinweise

TOP 14.1:

Baustelle an der Hauptstrafl3e in Hohe der Hofstelle Oellien

RH Bekaan erkundigt sich, in welchem Zusammenhang die derzeit in HOhe der
Hofstelle Oellien stattfindenden Kanalarbeiten stehen. Er weist bei dieser
Gelegenheit darauf hin, dass sich aufgrund des Regens in den vergangenen Tagen
im Baustellenbereich Wasser aufgestaut habe.

Von der Verwaltung wird erlautert, dass die Kanalarbeiten im Zusammenhang mit der

ErschlieBung (Schmutz- und Regenwasserkanalisation) des kunftigen Baugebiets
auf dem Esch stehen. Dem gegebenen Hinweis werde man nachgehen.

TOP 15:

Einwohnerfragestunde

Von den anwesenden Einwohnern werden keine Fragen gestellt.
TOP 16:

SchlieBung der Sitzung

Vorsitzender Kriger schliet um 20.30 Uhr mit einem Dank fir die rege Mitarbeit die
Sitzung und wiinscht allen Anwesenden einen guten Heimweg.

Vorsitzender Blrgermeisterin Protokollfihrer

-12 -
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9. Anderung des Flichennutzungsplanes 2013
Bebauungsplan Nr. 186

“Industriegebiet slidlich Oldenburger StraBBe”

Bauausschuss am 30.11.2015



<
S
L
)
Q
(%)
)
<
S
=
O
)

Hgw Yyeyaos||asabsbunue|d dMN



Bestand Biotoptypen und Nutzungen

Gehdlzarten  Ah
Bi
Bu
Eib
M

Pa
Pla
REi
Rho
SEi
Sp

NWP Planungsgesellschaft mbH

Ahorn

Birke
Rotbuche
Eibe
Mammutbaum
Pappel
Platane
Roteiche
Rhododendron
Stieleiche
Stechpalme
Lebensbaum
Weide

\/Nutzungen
jlze
HBA  Baumreihe
FGR Nahrstoffreicher Graben
FGZ  Sonstiger Graben
SX Folienteich
FGR/B Binsenbestand am Graben

iftliche Flachen

Ag
Am
GA

EG

tope

BZH
ER
GR

GRT
HE

HSE

ODL

ODP
oG
OF

ovw
ovs

PZH

UHM

Sonstiges

\*#0@

Acker, Griindiingung
Maisacker
Grasansaat

Gartenbau-Kulturfliche

Schnitthecke

Rabatte

Rasen

Grasweg

Baumbestand des Siedlungsbereichs
Siedlungsgehdlz aus heimischen Arten
Lé&ndlicher Siedlungsbereich
Gewachshaus

Gewerbegebiet

Befestigte Flache

Weg

StraRe (Verkehrsflache)

Ziergarten

Halbruderale Gras- und Staudenflur
mittlerer Standorte

Markanter Laubbaum

Laubbaum

Markanter Nadelbaum

In der Bilanzierung beriicksichtigt



Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan
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9. Flachennutzungsplandnderung
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Angrenzender Bebauungsplan Nr. 118 mit Luftbild
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Gemeinde Edewecht
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Bebauungsplan Nr. 186 - Vorentwurf
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NWP Planungsgesellschaft mbH

Bebauungsplan Nr. 186 — Ergebnisse der TOB

Verkehr /ErschlieBung
Abstimmung ErschlieBungskonzept
Bauverbotszone — Ausnahme,
Einfriedung

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Entwasserung — Konzept
Schadlose Oberflachenentwasserung
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Bebauungsplan Nr. 186 — Ergebnisse der TOB
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Bebauungsplan Nr. 186 — Ergebnisse der TOB
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Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

(1) Im eingeschrankten Industriegebiet (GIE) gemanl § 9 BauNVO sind nur solche Betriebe
und Betriebsteile zulassig, deren Emissionen nicht erheblich belastigen (§ 1 Abs. 4
BauNVO).

(2) Im eingeschrankten Industriegebiet GIE gemal § 9 BauNVO sowie in den
Gewerbegebieten GE und eingeschriankten Gewerbegebieten GEE gemall § 8
BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten und

nahversorgungsrelevanten Sortimenten als Gewerbebetriebe aller Art als_allaemein
zulassige Nutzungen gemal § 9 (1) Nr. 1 BauNVO nicht zuldssig (gem Anpassung Festsetzung

BauNVO). . .
Einzelhandelsbetriecbe  mit  zentrenrelevanten und  nahversorgun Einzelhandel in GI/GE

Sortimenten, die in raumlichem und funktionalem Zusammenhang mit dem anséassigen
Handwerks- und Gewerbebetrieb stehen (nutzungsbezogener Einzelhandel), kénnen
ausnahmsweise zugelassen werden.

(3) Innerhalb der Gewerbegebiete (GE) gemalt § 8 BauNVO und der eingeschrénkten

Industriegebiete (GIE) gemall § 9 BauNVO, die gleichzeitig Bauverbotszg
Hochbauten nicht zuldssig. Ausnahmsweise kénnen Lagerplatze (in Fori Anpassung Festsetzung
und Ausstellungsflachen) sowie Stellplatze und Verkehrsflachen zugelasse Bauverbotszone

2. MaRB der baulichen Nutzung

(1) Gemal § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird die Hohe der baulichen Anlagen entsprechend
den in der Planzeichnung enthaltenen Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung

begrenzt.

Untere Begrenzung ist die Oberkante der ErschlieRungsstrallenmitte (ndchstliegender
Punkt zum Gebaude), obere Begrenzung ist die Oberkante der Dachhaut.

Masten und &hnlichem, ist eine Uberschreitung der zuldssigen Gebaudehdhe méglich.

(2) Die Zahl der Vollgeschosse darf fur Buro- und Verwaltungsgebdude ausnahmsweise
um ein Vollgeschoss Uberschritten werden.
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Ausnahmen: Bei technisch bedingten Anlagen wie Schornsteinen, Abluftkaminen, —



Textliche Festsetzungen

3. Garagen, liiberdachte Stellpldatze und Nebenanlagen

Gemal} § 9 (1) Nr. 4 BauGB sind Garagen und tberdachte Einstellpldtze im Sinne des
§ 12 BauNVO und Nebenanlagen in Form von Gebauden im Sinne des § 14 BauNVO
ausschliefilich innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

4. Begriinung von Stellplatzflachen (geman § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Stellplatzanlagen innerhalb der Baugebiete sind nach folgenden MaRgaben durch
Baumpflanzungen zu gliedern:

(1) Je funf Stellplatze ist ein heimischer Laubbaum mit einem Mindeststammumfang von
14/16 cm zu pflanzen

(2) Die Baume missen in regelmafigen Abstanden gepflanzt werden.

Die Baume sind dauerhaft zu erhalten, Abgang ist durch Nachpflanzung zu ersetzen.

Geeignete Arten sind:

IWissenschaftlicher Deutscher Name |Wissenschaft|icher Deutscher Name

Name Name

Aesculus carnea Rote Kastanie Quercus robur Stiel-Eiche

Crataegus laevigata Rotdorn Sorbus aria Echte Mehlbeere

'Paul's Scarlet"

Fraxinus ornus Blumenesche Sorbus intermedia Schwedische
"Brouwers" Mehlbeere

[Morus spec. Maulbeere Tilia cordata Winterlinde
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Textliche Festsetzungen

Vorkehrungen zum Schutz vor Gewerbelarm

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der
Planzeichnung  angegebenen  Emissionskontingente  Lgx  (flachenbezogener
Schallleistungspegel pro m?) nach DIN 45691 weder tagstiber (6:00 - 22:00 Uhr) noch
nachts (22:00 - 6:00 Uhr) Gberschreiten.

Die Berechnung der angegebenen flachenbezogenen Larmkontingentesuirda mit dar

Annahme freier Schallausbreitung (Quellhéhe 5 m Gber Grund) vom | Kontingentierung des
Immissionsort durchgefuhrt. Bei Anordnung eines zusétzlichen Schall .
abschirmender Wirkung auf dem Ausbreitungsweg kann der Betrag Gewerbelarms

ergebenden Abschirmmales zum vorgegebenen Schallleistungspegel fir den Bereich
der Wirksamkeit des Schallschirmes addiert werden.

Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrslarm

Fir die in der Planzeichnung als Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
gekennzeichneten Bauflachen sind passive SchallschutzmalRnahmen entsprechend
den Anforderungen fir die Larmpegelbereiche Il bis IV der DIN 4109 vorzusehen

Passiver Schallschutz
Auf den ldrmabgewandten Seiten kann ein geringerer Larmpegelbe

gebracht werden. Der Nachweis zur Einhaltung der konkreten [ Schalldamm_ung der
Einzelbauteile (Wé&nde, Dacher, Fenster, Turen und sonstige B Aulienbauteile,

Baugenehmigungsverfahren zu fuhren. Bei Abweichungen ist de| , ..
Larmschutz im Einzelfall gem. DIN 4109 nachzuweisen. LUﬂungSSySteme

Das erforderliche resultierende Schallddamm-Mal der Auflenbauteile ist der Tabelle 8
der DIN 4109 zu entnehmen.

Biro- und Schlafrdaume missen ggf. mit schallgedampften Liftungssystemen
ausgestattet werden. Das erforderliche Schallddmm-Mal ergibt sich aus der Tabelle 8

Der Nachweis zur Einhaltung der konkreten Dammwerte der Einzelbauteile (Wé&nde,
Dacher, Fenster, Turen, Luftungen und sonstige Bauteile) ist (bei Neubauten oder
Umbauten die einem Neubau gleichkommen) im Baugenehmigungsverfahren zu fiihren.
Bei Abweichungen ist der ausreichende Larmschutz im Einzelfall gem. DIN 4109 durch
einen Sachverstandigen nachzuweisen.
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Textliche Festsetzungen

1. Bauverbotszone gem. § 24 Abs. 1 NStrG

Auferhalb der Ortsdurchfahrten dirfen langs der Landes- oder Kreisstralten

1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom &ufleren Rand der
fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn,

2. bauliche Anlagen im Sinne der Niederséchsischen Bauordnung, die Gber Zufahrten
unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen,

nicht errichtet werden. Satz 1 Nr. 1 gilt entsprechend fir Aufschittungen oder Abgrabungen
groferen Umfangs. Weitergehende bundes- oder landesrechtliche Vorschriften bleiben unberiihrt.

2. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das H .
u. a. sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie An paSSU ng H Inweilse
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht

sind diese gemanR § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig. Bauverbotszone

Im Fall von archaologischen Befunden ist das Niedersédchsische Landesamt fir Denkm . .
Stltzpunkt Oldenburg, Frau Dr. Jana Esther Fries (Ofener Str. 15, 26121 Oldenburg, El’ganzung Verkehl’Slarm,
0441/799-2120, Fax Nr. 0441/799-2123, E-Mail: jana.fries@nld.niedersachsen.de), unverzy . .
informieren und der erforderliche Zeitraum fiir die fachgerechte Bearbeitung einzurdumen. E| nfr|ed u nge n ,

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes .

Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist § Leltu ngen

tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. .
Kampfmittel

3. Altablagerungen

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen gefunden werden, ist
unverziglich die Untere Abfallbehdrde zu informieren.

4. Verkehrslarm

Das Plangebiet ist durch die vom Verkehr auf der L 828 ausgehenden Emissionen belastet.
Gegenlber dem Trager der Strallenbaulast der L 828 bestehen keine Anspriche auf
Immissionsschutz.

5. Einfriedungen

Die Baugrundstiicke sind entlang der Eigentumsgrenze der L 828 auf gesamter Léange mit lickenlosen
festen Einfriedungen zu versehen und in diesem Zustand dauerhaft zu erhalten (§ 24 NStrG in
Verbindung mit § 15 NBauO), wenn nicht durch andere Malinahmen eine direkte ErschlieBung
verhindert wird.

6. Leitungen

Die Ver- und Entsorgungsanlagen des OOWYV durfen weder freigelegt, Uberbaut, bepflanzt noch sonst
in ihrer Funktion gestdrt werden. Die DIN 1998 und das DVGW Arbeitsblattes W 400-1 ist zu
beachten.

7. Kampfmittel

Im Plangebiet kann nach Hinweis des Kampfmittelbeseitigungsdienstes grundsatzlich nicht
ausgeschlossen werden, dass sich Kampfmittel im Boden befinden. Sollten bei Erdarbeiten
Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist die zustdndige
Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder den Kampfmittelbeseitigungsdienst der Zentralen
Polizeidirektion umgehend zu benachrichtigen.



9. Flachennutzungsplananderung

Erweiterung Anpassung
Geltungsbereich und
Verkehrsflache
3P
~ ¥ «.?_a_:i?
?-hq_, ~J (o
| o [ Y
. e 0 f_}l
/™ ;I‘r-é;._ c
’ R T 3
A &85
T (e i " &) el
= ) ] = -
= / [ /n & = [
& i - Q%i::
S_‘S R /A/' B Lp ~ G
2 j}\:: o | I,,»L_.J-_ %
(D) ™ L¥/ i:_' ;h::“
(n ‘J m] [.:f_—-f
% o O@ Planzeichenerklarung
n NG = ]
(@)] ?\\J % g —@:— Gewerbliche Bauflache
S S s
2 7 AR e
—_— N - 4
al “ W é:& Z\J E: Geltungsbereich der FNP-Anderung
o ; < /
; ;’?Q A ‘}fj - ~ /
Z




Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit
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Angrenzender Bebauungsplan Nr. 118
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"Gewerbe- und Industriegebiet
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Ingenieurbiro Borjes
Wilhelm-Geiler-Str. 7
26655 Westerstede

Dipl.-Ing.
Stephan Janssen

Ingenieurburo Borjes
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Bebauungsplan Nr. 186
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Ingenieurburo Borjes Planungsgrundlagen

Landesstralde L 828

Verkehrsbelastung hoch, hoher Schwerverkehrsantell
Stral3enbegleitender Radweg im Norden

Erste Abstimmungen mit NLStBV Oldenburg und
Landkreis Ammerland favorisieren Kreisverkehr
Planung nach RAL 2012

Mindestdurchmesser 35 m
Kreisinsel Durchmesser 21 m
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Ingenieurburo Borjes Grunderwerbsplan Konzept 1
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Lageplan Konzept 2




Ingenieurburo Borjes Grunderwerbsplan Konzept 2
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Baumgutachten

Hauptstrafde / Am Esch
26188 Edewecht

Stiel-Eiche (Quercus robur)

November 2015

BAUMBURO — Sachverstéandigenblro fiir Baumsicherheit, Baumpflege und Wertermittiung
Dipl.-Ing. KLAuUS SCHOPE 6bv SV
Von der Landwirtschaftskammer Niedersachsen 6ffentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger fiir
Baumpflege, Verkehrssicherheit von Baumen, Baumwertermittiung, Wertermittlung von Freianlagen
Kuckucksweg 5 26188 Edewecht-Wittenberge / Hastedter Osterdeich 222 28207 Bremen
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1. Auftrag
1.1 Auftraggeber

Gemeinde Edewecht

Fachbereich 3 - Bauen, Planen und Umwelt
Rathausstralle 7

26188 Edewecht

Der Auftrag wurde erteilt von Herrn Knorr

1.2 Art und Umfang des Auftrages

GemalR Auftrag soll eine Eiche im Bereich HauptstralRe / Am Esch in der Gemeinde Edewecht begut-
achtet werden. Vor der Erstellung eines Bebauungsplanes fir dieses Gebiet soll eine Aussage zur Er-

haltenswurdigkeit dieser Eiche getroffen werden.

BAUMBURO — Sachversténdigenblro fiir Baumsicherheit, Baumpflege und Wertermittlung

Dipl.-Ing. KLAUS SCHOPE 6bv SV

Von der Landwirtschaftskammer Niedersachsen offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger fur
Baumpflege, Verkehrssicherheit von Badumen, Baumwertermittiung, Wertermittlung von Freianlagen
Kuckucksweg 5 26188 Edewecht-Wittenberge / Hastedter Osterdeich 222 28207 Bremen



Baumgutachten
Hauptstrale / Am Esch, 26188 Edewecht
Stiel-Eiche (Quercus robur)
November 2015

2. Durchfuhrung der Kontrolle

Die Baumkontrolle in Form einer fachlich qualifizierten Inaugenscheinnahme vom Boden aus fand statt
am 19.11.2015 und wurde durchgefihrt von Dipl.-Ing. Klaus Schépe (6bv Sachverstandiger flir Baume)
in Anwesenheit von Herrn Knorr (Gemeinde 'Edewecht).

2.1 Standort des Baumes

In der unten eingefugten Skizze ist der Standort des Baumes dargestellt auf einem Luftbild aus dem
Jahr 2008:

Abb.1: Standort der zu untersuchenden Eiche

BAUMBURO - Sachverstandigenblro fiir Baumsicherheit, Baumpflege und Wertermittiung
Dipl.-Ing. KLAUS SCHOPE 6bv SV
Von der Landwirtschaftskammer Niedersachsen o6ffentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger fur
Baumpflege, Verkehrssicherheit von Badumen, Baumwertermittiung, Wertermittlung von Freianlagen
Kuckucksweg 5 26188 Edewecht-Wittenberge / Hastedter Osterdeich 222 28207 Bremen



Baumgutachten
Hauptstrale / Am Esch, 26188 Edewecht
Stiel-Eiche (Quercus robur)

November 2015
2.2 Baumdaten
Baumart Stiel-Eiche (Quercus robur)
Baumhdhe 24 m
Stammumfang (in 1 m Hohe) 313 cm
Stammdurchmesser (in 1 m Hoéhe) 100 cm

Abb.2:

Ansicht der Eiche aus
Richtung Nordwest (von
der Hauptstralle aus)

2.3 Beurteilung des Baumes

Die Eiche steht neben einem ehemaligen Wirtschaftsweg.

Der Baum befindet sich in einem guten vitalen Zustand (Vitalitdtsstufe 1 nach Roloff'). Hinweise auf
eine Beschadigung konnten nicht gefunden werden. Es ist zwar Totholz in der Krone vorhanden, dies
ist jedoch eher als Folge eines Pflegeriickstandes zu bewerten.

Die visuelle Kontrolle? ergab keine Hinweise auf Defekte am Stammful®, Stamm oder in der Krone. Die
Krone des Baumes ist asymmetrisch und einseitig ausgepragt. Dieses Ungleichgewicht in der Krone ist
auf den ehemaligen Standort der Eiche am Ende einer Allee aus Rosskastanien zurlckzufuhren. Diese
Allee wurde wegen Bedenken hinsichtlich der Verkehrssicherheit der Badume in 2012/13 gefallt, so dass
die zu untersuchende Eiche freigestellt wurde.

1 Siehe Anhang Seite 11
2 Umfang der Kontrolle siehe Anhang Seite 8 und 9

BAUMBURO — Sachversténdigenblro fiir Baumsicherheit, Baumpflege und Wertermittlung
Dipl.-Ing. KLAUS SCHOPE 6bv SV
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Abb.3:

Standort der Eiche am Ende der
Rosskastanienallee in 2008

Abb. 4:

Ansicht der Rosskastanienallee
von der Hauptstralie aus
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2.4 Statische Abschatzung / Lastanalyse

Zur Beurteilung der Baumstatik und Sicherheit wurde eine Lastanalyse durchgefiihrt. (Abb. 5)

- Baumbiirg
Windlastanalyse analog DIN 1055-4
Baum Hr. 001
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Ein verkehrssicherer Baum
muss Lasten standhalten,
die sich aus der Windge-
schwindigkeit am Standort
und seiner Widerstandsfla-
che im Wind ergeben.Die
Windwiderstandsflache ei-
nes Baumes setzt sich aus
der Flache aller oberirdi-
schen Baumteile (belaubte
Krone, Stamm und Stamm-
ful) zusammen, die dem
Wind ausgesetzt sind. Im
Rahmen der Windlastana-
lyse wird die Silhouette des
Baumes mit einem Auswer-
tungsprogramm kontinuier-
lich Gber die H6he abgetas-
tet. So werden die auf die
einzelnen Flachenanteile
der Krone wirkenden Wind-
krafte errechnet. Die ermit-
telten Flachen werden dazu
mit dem héhenabhangigen
Winddruck verknUpft.

Daraus ergibt sich eine
rechnerische Grundsi-
cherheit flr einen intakten
Baum dieser Gattung und
zeigt die Widerstandsfahig-
keit des Baumes an. Die
untersuchte Eiche hat einen
Faktor von 2,2, besitzt als
eine Sicherheit von 220%.
Der Baum hat in Folge
seines Dickenwachstums

einen dickeren Stamm als notwendig und ist so in der Lage, das 2,2-fache der Last abzutragen, die
an diesem Standort zu erwarten ist. Dies gehért zur Uberlebensstrategie der Bdume, die eine hohe
Lebenserwartung haben und dazu in der Lage sein missen, Holzabbau durch Schaden und Schad-

linge (zB. parasitische Pilze) kompensieren zu kénnen.

Gibt es keine weiteren Hinweise auf Defekte, kann davon ausgegangen werden, dass die Stand-
und Bruchsicherheit eines Baumes der Grundsicherheit entsprechen (Prinzip gleichstarker Ketten-
glieder). Der Wert flr eine ausreichende Sicherheit liegt bei 1,5 (=150%).
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3. Ergebnisse und Einschatzungen

Die untersuchte Eiche befindet sich in einem vitalen und sicheren Zustand.Fir die weitere Beurteilung
sind jedoch nachfolgende Punkte zu berilicksichtigen:

3.1 Auswirkung der Freistellung des Baumes

Durch die Freistellung in Folge der Entfernung der benachbarten Rosskastanienallee ist die verbliebe-
ne Eiche einer erhdhten Belastung durch Wind ausgesetzt. Im Schutz der Nachbarbaume wurden nur
maximal 20% der Baumkrone der Windbelastung ausgesetzt. Das filhrte dazu, dass die Sicherheit der
Eiche deutlich héher war; eine entsprechende Berechnung mit eben dieser Belastung am geschitzten
Standort ergab einen fuinffach hoheren Sicherheitswert von 11,4. Durch die Freistellung ergibt sich dem-
nach eine funffach héhere Windbelastung.

Durch die Freistellung werden Teile der Baumkrone, die vorher im Windschutz der vorgestellten Ross-
kastanien lagen, hoheren Belastungen ausgesetzt.Gleichzeitig ergibt sich ein groRes Torsionsmoment
fur den nach Suden ragenden Kronenteil. Insgesamt ist die Bruchmaoglichkeit von bisher geschitzten
Kronenteilen gestiegen. Das Versagen von Baumteilen ist oft die Folge von Dauerbelastungen und nicht
die eines einmaligen Ereignisses.

Die Belastung der Krone wird sich noch erhéhen, wenn im Zuge der Bebauung der Nachbarbewuchs
entfernt wird. Dadurch steigt der Einfluss der bodennahen Winde und Turbulenzen, was rechnerisch zu
einer weiteren Absenkung des Sicherheitswertes fihren wirde (auf ca. 1,5 statt jetzt 2,2 ) und damit zu
grolerer Belastung des Baumes bzw. seiner Teile.

Aus diesen Griunden ergibt sich die Notwendigkeit baumpflegerischer Malnahmen, wenn der Baum

halt I
erhalten werden so Abb. 6:Neuaustriebe
3.2 Notwendige baumpflegerische MaBnahmen am Stamm der Eiche

Es ist erkennbar, dass die Eiche auf die Freistellung
langsam reagiert. Es bilden sich am Stamm neue Triebe
in Richtung der vorher dort stehenden Rosskastanien,
um eine neue Krone aufzubauen.

Durch baumpflegerische MaRnahmen kann dieser Pro-
zess der Neubildung unterstitzt werden. Dazu sind zu-
erst Einkirzungen der Eiche in der Hohe und zur Seite
hin durchzuflihren, um durch diese Kronenreduzierung
die Bruchgefahren zu verringern. Dies ist notwendig, um
auch kunftige Nutzer in der direkten Baumumgebung zu
schutzen.

Um eine neue, insgesamt kleinere Krone der Eiche auf-
bauen zu kénnen, sind zu Beginn jahrliche Schnittmal}-
nahmen durchzufihren, da der Baum durch starken
Neuaustrieb in der Oberkrone auf die Verluste reagieren
wuirde. Es wird sich dann ein zweijahriger Pflegeturnus
einstellen.

Um eine neue Krone herzustellen, wird ein Zeitraum von
mindestens 20-25 Jahren notwendig sein. Dann ware
eine Eiche mit kleinerer und geschlossener, symmetri-
scher Krone hergestellt.
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4. Zusammenfassung

Die Begutachtung der Eiche in dem geplanten Bebbauungsgebiet Am Esch hat ergeben, dass sich der
Baum in einem guten vitalen Zustand befindet.

Da die Eiche freigestellt wurde, ergibt sich die Notwendigkeit, durch Schnittma3nahmen die Krone zu
reduzieren und neu aufzubauen, um Bruchgefahren entgegenzuwirken.

Um damit eine neue und statisch glnstigere, symmetrische und geschlossene Krone aufzubauen, ist
von einem Mindest-Zeitraum von 20-25 Jahren mit regelmafiger Wiederholung der Schnittmalinahmen
auszugehen. Dazu miusste ein Pflegeplan aufgestellt werden, um zu starke Eingriffe in den Haushalt
des Baumes und damit seiner Schwachung zu vermeiden.

Bei der Beurteilung des Baumes ist weiter zu berticksichtigen, dass sich durch die gepante Bebauung,
selbst bei Schutzmaflinahmen in unmittelbarer Umgebung der Eiche, das gesamte bisherige Geflige
stark verandern wird. Die Eiche wird unter Umstanden zusatzlichen, weiteren Beeintrachtigungen aus-
gesetzt.

Der Erhalt der Eiche ware mdglich, ist aber mit groRem Aufwand Gber einen langeren Zeitraum verbun-
den.

Alternativ dazu besteht die Moglichkeit, diese Eiche zu fallen und den Verlust durch geeignete Neu-
pflanzungen zu kompensieren.

Edewecht, den 24.11.2015

Dipl.-Ing.be

unterschrieben
von Dipl.-Ing. Klaus

Klaus N

Datum: 2015.11.24

Schépe 20:49:10 +0100"
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5. Anhang
5.1 Verkehrssicherungspflicht des Baumeigentiimers

Es gibt keine gesetzliche Definition der ,Verkehrssicherungspflicht“. Der von der Rechtsprechung ent-
wickelte Begriff ist in betreffenden Urteilen und Literatur erlautert.

Verkehrssicherungspflicht ist ein Teilaspekt der allgemeinen Deliktshaftung gemaf §823 Abs.1 BGB.
Danach ist jeder, der ,vorsatzlich oder fahrlassig das Leben, den Koérper, die Gesundheit [...] oder
ein sonstiges Recht eines anderen widerrechtlich verletzt [...] dem anderen zum Ersatz des daraus
entstehenden Schadens verpflichtet” (§823 Abs.1 BGB). Auf Baume bezogen bedeutet dies, dass der
Besitzer eines Baumes oder der fir den Baum Verantwortliche sicherstellen muss, dass von diesem
Baum keine Gefahr fiir Personen oder Sachen ausgeht.

Ein Baum gilt als ,verkehrssicher, wenn er weder in seiner Gesamtheit noch in Teilen eine konkrete
vorhersehbare Gefahr darstellt. Im Bezug auf die Haufigkeit der Baumkontrolle sind sich die Gerichte
uneinig. So fordern die Oberlandesgerichte teilweise eine zweimalige Kontrolle im Jahr, der Bundes-
gerichtshof legt sich in seiner Entscheidung von 04.03.2004 ausdriicklich nicht auf eine bestimmte
Haufigkeit der Baumkontrolle fest.

Kriterien flr den Umfang der Baumkontrollen und der erforderlichen Sicherungsmaflnahmen sind ne-
ben Zustand und Standort des Baumes vor allem die Art des Verkehrs und die sich daraus ergebende
berechtigte Sicherheitserwartung des Verkehrs (diese ist z.B. an einem Kinderspielplatz wesentlich
héher als in einem wenig besuchten Park) sowie die Zumutbarkeit der SicherungsmalRnahmen.Bei
unabwendbaren Ereignissen (hohere Gewalt, wie z.B. Sturm, Eisbruch) haftet der Baumeigentimer
nur, wenn ihm nachgewiesen werden kann, dass der Schaden vorhersehbar und infolge zumutbarer
Sorgfalt nicht vermeidbar war.

5.2 Visuelle Baumkontrolle nach FLL

Die Sichtkontrolle wird in Form der ,fachlich qualifizierten Inaugenscheinnahme® vom Boden aus
durchgefliihrt. Dabei wird jeder Baum einzeln und von allen Seiten im Kronen-, Stamm- und Wurzelbe-
reich visuell kontrolliert.

Folgende Einzelpunkte werden dabei betrachtet:
In der Krone

* Astab- bzw. Astausbriche

» Astungswunden oder —faulen

* Fehlentwicklungen in der Krone

* Hohlungen

* Kappungsstellen

* Pilzbefall

* Rindenschaden

+ Totholzbildung

* Vergabelungen (insbesondere mit eingewachsener Rinde/Rissen)
*  Wipfeldrre

+ Zwiesel (insbesondere mit eingewachsener Rinde/Rissen)
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Am Stamm

Anfahr- und Ruckeschaden

Astungswunden und Verletzungen

Faulen

Hohlungen

Pilzbefall

Rindenschaden

Risse

Schragstand, nicht kompensiert

Stammaustriebe

Wuchsanomalien (zB Wachstumsdefizite, Einwallungen, Rippen, Beulen)

Zwiesel (insbesondere mit eingewachsener Rinde/Rissen)

Am Stammful/im Wurzelbereich

Adventiv-, Wirgewurzeln

Bodenaufwoélbungen, Bodenrisse, Bodenauffiillungen
Hohlungen

Pilzbefall

Rindenschaden

Risse

Stammfulverbreiterung

Stockaustriebe

Wuchsanomalien (zB Wachstumsdefizite, Einwallungen, Rippen, Beulen)

Veranderungen im Baumumfeld

Baugrube, -graben
Bodenauf- oder abtrag
Bodenverdichtung
Freistellung

Grundwasserabsenkung oder —anstauungen

10
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5.3 Vitalitatsbeurteilung anhand der Kronenstruktur nach ROLOFF

Die Beurteilung der Vitalitat eines Baumes kann unter Anderem anhand der Kronenstruktur erfolgen
(RoLorF 2001"). Nachfolgend sind die vier Vitalidtsstufen am Beispiel der Rot-Buche in Winter- und
Sommerzustand dargestellt.

Vitalidtsstufe 0 (VS 0) - Explorationsphase

Sowohl die Hauptachsen der Wipfeltriebe als auch teilwei-
se deren seitliche Verzweigung bestehen aus Langtrieben.
Dadurch entwickelt sich eine recht gleichmafige, netzartige
Verzweigung, die bis tief in das Kroneninnere reicht.

Im Sommer entsteht eine dichte Belaubung ohne gréRere
Licken.

Vitalidtsstufe 1 (VS 1) -Degenerationsphase

Geschwachte Baume der Vitalitatsstufe 1 zeigen Wipfeltrie-
be in der Degenerationsphase. Dadurch entstehen aus der
Kronenperipherie herausragende Spiel3e (,Flaschenbdir-
sten®), an denen dicht und rundherum die Blatter angeord-
net sind (am Ende der seitlichen Kurztriebe bzw. Kurztrieb-
ketten). Die Krone wirkt auflen zerfranst, da der zwischen
den SpielRen befindliche Luftraum nicht oder nicht mehr
vollstandig durch Verzweigung und Blatter ausgefullt wird

Vitaliatsstufe 2 (VS 2) -Stagnationsphase

An merklich geschadigten und devitalisierten Bdume der
beginnen auch die Wipfeltriebe selbst zur Kurztriebbildung
Uberzugehen: die Stagnationsphase ist erreicht. Im unbe-
laubten Zustand ist dieses das ,Krallen- oder KrahenfuRsta-
dium*, da die Kurztriebe in der Kronenperipherie langer wer-
den und Uberwiegen und sich krallenartig zum Licht recken.
Das fiihrt sommers wie winters zu pinsel-/bischelartigen
Kronenstrukturen und gréReren Kronenlicken.

Vitaliatsstufe 3 (VS 3) -Resignationsphase

Bei stark geschadigten bzw. absterbenden Baumen zerfallt
die Krone schlief3lich in der Vitalitatsstufe 3 durch Ausbre-
chen gréRerer Aste und Absterben ganzer Kronenbereiche,
insbesondere einiger Haupt-Wipfeltriebe, sowie infolge wei-
ter fortschreitender Astreinigung in Bruchstiicke. Durch die
groflien Zwischenrdume wirkt die Krone unharmonisch und
skelettartig. Der Wipfel ist oft am Absterben oder bereits
abgestorben, da die Wipfeltriebe die Resignationsphase
erreicht haben.

1 RoLOFF, A. (2001): Baumkronen — Verstandnis und praktische Bedeutung eines komplexen Naturpha-
nomens. Verlag E. Ulmer, Stuttgart, 164 S.
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