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Textliche Festsetzungen ‘

Art dor baulichen Nutzung ‘

Gewerbegebiete
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Art der baulichen Nutzung

Im eingeschranklen Industriegebiet (GIE) gema® § 9 BauNVO sind nur solche
Betriebe \md Betriebsteile zuldssig, deren Emissionen nicht erheblich belastigen (§ 1
ADS. 4 BauNVO).
2) Innerhalb der Gewerbegebiete (GE) gemas § 8 BauNVO und der eingeschrankten
Industriegebiete (GIE) gemald BauNVO sind _Einzelhandelsbe als
betriebe aller At als allgemein zulassige Nutzungen gema § 8 (2) Nr. 1 baw.
gma § 9 (2) N, 1 BauNVO nicht ullsig (€ 1 (5 BAUNVO). Ausnahmaweis sii
mee\handebbelnebe sssig, die in raumlichen und funktionalem Zusammenhang
dem ansBasigen Handweks: und Gewerbebsirieh stahen (nutzungebezegene:
Einzeiandel

Innerhalb der Gewerbegebiete (GE) gema® § 8 BauNVO und der eingeschranken

Nachrichtliche Ubernahmen / Hinweise

1. Bauverbotszone gem. § 24 Abs. 1 NSUG
AuBerhalb der Ortsdurchfahrten darfen langs der Landesstrae

Hoctbauten e Atinaine Entonung bis 2 20, gemessen vom auoren Rand ot fr
den Kraftfahvzeugverkehr bestimmien Fanit

bauiche Anlegen m Sinne der Niedarstcheischen Baordnung (susgancrmen Lagarlitze
in Form von Lager- bzw. Ausstellungsfiachen, Stellatzen und Verkehrsfiichen), die ber

e
nicht errichtet werden. Satz 1 git entsprechend for Aufschiftungen oder Abgrabungen groeren
Unfangs.

2.Bodentunde

und Erdarbeiten ur- (das konnen
U2 e Tongeatacherven, Hochiesrsammiungen, _ Sclacken sowe  auflige

Industriegebiete (GIE) gemat § 9 BauNVO, die gleichzeitig sind, sind
Saukche Anisgen in Form von Gebbudan icht ulesl. Her sind ur Ligerpatze (n

d Ausstelungsflachen) sowie Stelipatze und Verkehrsflachen
Tlassi (ol uch Nachvchticne Obernahme N

Mats der baulichen Nutzung

(1) GemaR § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird die Hohe der baulichen Anlagen entsprechend
den in der Planzeichnung enthaltenen Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung
renzt

Untere Begrenzung it die Oberkante der

sich gerngo Spuren socher Funde) gmach verden
Sind s Gomat § 14 Abs. 1 s Mieders. Denkaschizgeseiess mokeplich und missen der
untoron Denkmalschuizbenorda dos Landkrdisos. Ammarond, 26655 Wastorsiodo, sawso dom
Niedersachsischen Landesam fur Denkmalpfiege - Referat Archaologie - Stotzpunkt Oldenburg
Ofener Stratle 15, 26121 Oldenburg, unverzaglich gemeldet werden

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesstzes bis zum
Ablauf von 4 Werkiagen nach der Azeige unverdnder 2 assen, v, 0 fren Stz st Sorge 24
tragen, wenn nicht die Fortsetzung d

3. Altablagerungen
Solfen bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen gefunden werden, ist

Punkt zum Gebaude), obere Begrenzung ist die Oberkante der Dachhaut.

Ausnahmen: Bei technisch bedingten Anlagen wie Schorsteinen, Abluftkaminen,
Masten und ahnlichem, ist eine ubmcmemung der zuléssigen Gebaudehshe moglich

2) Die Zanl darf for Buro- und
um ein anlgascnoss Soersehian worden

3. Garagen, Gberdachte Stellplatze und Nebenanlagen
Gemat § 9 (1) Nr. 4 BauGB sind Garagen und Uberdachte Einstellpldtze im Sinne des
§ 12 BauNVO und Nebenanlagen in Form von Gebauden im Sinne des § 14 8auNVO
innerhalb der la
4. Bogrinung von Stellplatzfisichen (gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

[ somivommsarn

e Abgrenzung unterschiedicher Nutzungen

g~ Bawerbotszone

innerhalb der Baugebiete sind nach folgenden Matigaben durch
Baumpflanzungen zu gliedern

1) Je fonf Stellplatze st ein hei
14/16 cm zu pflanzen

@ in Abstanden
Die Baume sind dauerhaft zu erhalten, Abgang ist durch Nachpflanzung zu ersetzen.
Geeignete Arten sind:

cher Laubbaum mit einem Mindeststammumfang von

me. iame
Aesculss camea IRote Kastarie ercus robur el Eiche

Gemeinde Edewecht
Landkreis Ammerland

Bebauungsplan Nr. 186
ndustriegebiet stidlich Oldenburger Strale"
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Vorkehrungen zum Schutz vor Gewerbelarm
Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der

Schallleistungspegel pro m’) nach DIN 45501 weder aganber (.00 - 22.00 Unn) noch
nachts (2200 - 6:00 Uhr) berschrei

Die noch durch ein L u emitein.

o 6
44/ / A
hLY o
S

Méarz 2015 VORENTWURF M. 1:1.000




