Gemeinde Edewecht

Bebauungsplan Nr. 185 "Esch - Edewecht"

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

By

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI S.2414, zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI S. 1748) und
des § 56 (2) Nr. 2 des (NKomVG) vom 17.12.2010 in der
zurzeit geltenden Fassung hat der Rat der Gemeinde Edewecht den Bebauungsplan Nr. 185 "Esch-Edewecht”
bestehend aus der und den textichen als Satzung beschlossen.

Edewecht,

Birgermeisterin (siegel)

VERFAHRENSVERMERKE

PLANUNTERLAGE

Kartengrundiage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen

PLANZEICHENERKLARUNG
1. Art der baulichen Nutzung

2. MaR der bai
04 zulassige Grundfiachenzahl (GRZ), z.B. 04

aligemeines Wohngebiet (WA)
Mischgebiet (M)

ichen Nutzung

| Zahl der Voligeschosse als Hochstmat, 2. |

GH<950m Gebéudehdhe (GH) als Hichstmat, z.B. < 9,50 m

3. Bauweise, Baul

ien, Baugrenzen

o offene Bauweise (o)

a offene Bauweise (a)

4. Verkehrsflichen

[

5. Griinflachen

= -

Baugrenze

Gberbaubare Grundsticksflache
nicht Uberbaubare Grundstiicksflache

Straenverkehrsfliche

Verkehrsfiachen besonderer Zweckbestimmung, hier: Fu- und Radweg

Strafienbegrenzungslinie

iiche Grinflache, Zweckbestimmung: Parkanlage/Kultur/Spielplatz

6. Sonstige Planzeichen

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Fléiche fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
i.S.d. BImSchG

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche (LPB) gem. DIN 4109

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

LPB IV Vermessungs- und Katasterverwaltung,
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AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
FR LPBI
¢ Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Edewecht hat in seiner Sitzung am die
Auistelung des Bebauungaplancs Nr. 185 “Esch Edewecht beshiossen, Der Aufstellungsbeschiuss ist
[0:1) X LeBll gem. § 2 (1) BauGB am .... ontsiblich bekanntgemacht worden.
Edewech S —
Blrgermeisterin
LPBIV Im Auftrage
g OFFENTLICHE AUSLEGUNG
WA: LPB I
0a [ 1 Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Edewecht hat in seiner Sitzung am . nach
Errierung dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 185 "Esch-Edewecht” zugestimmi und die offentiche
° Auslegung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Auslegung wuirden gem. § 3 (2) BauGB am
GH=9,50m ortsblich durch die bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes
LPB IV Nr. 185 und der Begriindung sowie die bereits
haben vom bis zum gem. § 3 (2) BauGB offentich
ausgelegen
LPB Il
Edewecht,
Birgermeisterin
Im Auftrage
M 1:1000 SAT uss
Der Rat der Gemeinde Edewecht hat den Bebauungsplan Nr. 185 "Esch-Edewecht” sowie die Begrindung nach
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 8. und IV (LPB IV) gem. DIN 4109, Tab. 8 sind als Priifung der Anregungen und Stellungnahmen gem. § 3 (2) Satz 4 BauGB sowie der »usﬂ%a der privaten und
Vorkehrung s Sonits gegon schadons Unmweaimitkungen . 5. . BnGend gem §8 (1 sffentichen Belange gegen- und untereinander gem. § 1 (7) BAUGE in Seiner SIZUNG M ... 2lS
1. Innerhalb der festgesetzten Mischgebiete (M) gem. § 6 BauNVO sind Nutzungen gem. § 6 (2) Nr. 6-8 Nr. 24 BauGB die Fenster schutzbedirfiiger Wohnriume (2. B. Wohn- und Schiafraume) an der zur Satzung gem. § 10 BauGB beschiossen
BauNvo Tankstellen, nicht zulassig (§ 1 (5) BauNVO). Lérmquelle (nier: Breeweg, mit
Luftungssystemen auszustatien. Altemativ kénnen die Fenster von Schiafrumen an der zur Larmaquel
2. Innerhalb der fesigesetzten Mischgebiete (MI) gem. § 6 BauNVO sind die ausnahmsweise zuldssigen abgewandten bzw. abgeschirmten Gebaudeseite angeordnet werden. Edewecht,
Nutzungen gem. § 6 (3) BauNVO (Vergnigungssttten) nicht Bestandtel des Bebauungsplanes (§ 1 (6) ' Fr——
Nr. 1 BauNVO). o L LPB 1) (zum Breeweg) und Larmpegelbereich im Aufirage
(LPB IV) gem. DIN 4109, Tab. 8 sind als Vorkehrung zum Schutz gegen schadiche L
3. Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA1, WA2) gem. § 4 BauNVO sind die i.'S. d. BImSChG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB die AuBenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien elc.) INKRAFTTRETEN
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem. § 4 (3) Nr. 3-5 BauNVO (Anlagen fir Verwaltungen, nur auf der zur Larmquelle abgewandten Gebaudeseite (im Nordwesten am Breeweg bzw. im Sdosten zur
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandeil des Bebauungsplanes (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO). Haupistrafie) zulassig. Der des Nr. 185" ¢ ist gem. § 10 (3) BauGB am
im Amisblatt fur den Landkreis Ammerland bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 185
4. Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA1, WA2) gelten fur bauliche Anlagen folgende 10. 1 d des. ist gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB je angefangener “Esch-Edewecht" ist damit am rechtsverbindlich geworden.

Hohenbezugspunkte (§ 18 (1) BauNVO):

Oberer Bezugspunkt: obere Gebaudekante
Unterer ( nachsten

5. In der fesigesetzten abweichenden Bauweise () gem. § 22 (4) BauNVO sind Gebzude zulissig wie in der
offenen Bauweise, jedoch mit einer Langenbegrenzung von 18,00 m fir ein Einzelhaus und von 12,00 m fiir
eine Doppelhaushalfte. Hausgruppen sind nicht zuldssig. Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen
gem. § 14 BauNVO sind auf die Gebéudelange nicht anzurechnen

6. Auf den nicht sind Garagen und tberdachte Stellplatze
(Carports) gem. § 12 (6) BauNVO und Nebenanlagen in Form von Gebéuden gema § 14 (1) BauNVO
Hiervon sind die nicht entiang der
besonderer mit der JFuft- und

Radweg'. Allerdings st ein Mindestabstand von 1 m zur Verkefrsflache einzuhalten.

Innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche I, Il und Il (LPB I, ll und Iil) gem. DIN 4109, Tab. 8,
sind als Vorkehrung zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG gem. § 9 (1) Nr.
24 BauG8 beim Neubau bzw. baulichen Anderungen von Auferithalsraumen von Wohnungen sovie von
Biroraumen u. &. die folgenden hall R'w,res durch die

(Fenster, Dacher und Wande) einzuhalten:

Larmpegelbereich |
Aufenthaltsréume von Wohnungen: erf. R'w,res = 30 dB.
Larmpegelbereich

Aufenthaltsraume von Wohnungen erf. R'w,res = 30 dB.
Biroraume u. hnliches: erf. Rwyres = 30 dB.

Larmpegelbereich Il:
Aufenthaltsraume von Wohnungen: erf. Rwyres = 35 dB.

Biroraume u. dhnliches: erf. Rwyres =30 dB.
Larmpegelbereich

Aufenthaltsraume von Wohnungen erf. R'w,res = 40 dB.
Buroraume u. ahnliches: erf. R'wyres = 35 dB.

Fir die Auenbauteile von schutzbedirfigen Raumen, die an der zur Larmquelle (hier: Breeweg,
Hauptstrafie) abgewandten Gebaudeseite angeordnet werden, konnen um 5 dB(A) verminderte
Aulenlarmpegel angesetzt werden (d.h. Reduzierung des Larmpegelbereiches um eine Stufe).

250 m* Grundstiicksfiéche auf dem jeweiligen Grundstick ein standortgerechter hochstammiger Laubbaum
oder Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Bepflanzungsmatinahmen sind in der folgenden
Pflanzperiode nach Fertigstellung der baulichen Anlagen durchzufuhren. Abgange und Beseitigungen sind
adaquat zu ersetzen.

vorgeschlagene Pflanzenarten
Laubbaume: Eberesche, Esche, Hainbuche, Stieleiche, Winteriinde, Schwarzerle, Wildapfel, Birke,
Vogelkirsche

Obstbume: Apfel: Boskoop, Groninger Krone, Jacab Fischer, Ostfriesischer Striebling
Birme: Gute Graue, Kostliche von Charneu, Gellerts Butterbime
Kirsche: Luclenkirsche, Oktavia, Morellenfeuer

Qualitaten: Laubbaume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, 12 - 14 cm Stammumfang
Obstbaume: Hochstamm, 8 - 10 cm Stammumfang

NACHRICHTLICHE HINWEISE

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtiche Bodenfunde (das kénnen u. a.
sein: Tongefafischerben, Holzkohleansammlungen, Schiacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u,
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 (1) des
Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der zusténdigen unteren Denkmal-
schutzbehorde oder dem Nds. Landesamt fur Denkmalpflege Referat Archzologie - Stitzpunkt Oldenburg,
Ofener Strafte 15, 26121 Oldenburg, Tel. 0441/799-2120 unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist
der Finder, der Leter der Arbeiten oder der Unterehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2)
des NDSChG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir iren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschulzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit ge-
stattet

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, 5o ist unver-
ziglich die untere Bodenschutzbehorde des Landkreises Ammerland zu benachrichtigen.

3. Es st die Verordnung ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO
1990) anzuwenden.

4. Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 185 "Esch-Edewecht” treten die vorher fir das Plangebiet
wirksamen des Nr. 2 "Stder-Esch” fur den
des Nr. 185" " aufler Kraft

Edewecht,
Blrgermeisterin
Im Auftrage

VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 185 "Esch-Edewecht” ist gem. § 215
BauGB die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung
nicht geltend gemacht worden

Edewecht,
Birgermeisterin
Im Auftrage

BEGLAUBIGUNG
Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes Nr. 185 "Esch-Edewecht” stimmt mit der Urschrift iberein.
Edewecht,

Birgermeisterin
Im Auftrage

Gemeinde Edewecht
Landkreis Ammerland

B-Plan Nr. 185 "Esch-Edewecht"

Ubersichtsplan unmafstablich

Vorentwurf

Stand: 23.07.2015
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