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9. Anderung des Flichennutzungsplanes 2013 der Gemeinde Edewecht
Bebauungsplan Nr. 186 ,,Industriegebiet siidlich Oldenburger Strafle” in Nord
Edewecht I

Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Plangebiet 0.g. Bauleitpléne umfasst u.a. einen Abschnitt der L 828 aulerhalb einer
gem. § 4 (2) NStrG festgesetzten Ortsdurchfahrt. Beabsichtigt ist die Ausweisung eines
rd. 6 ha groRen Industriegebietes mit Erweiterungsoptionen stdlich der L 828. Die ver-
kehrliche ErschlieRung der neuen Bauflachen von der L 828 ist liber einen neuen Kreis-
verkehr vorgesehen.

Mit dem Kreisverkehr soll zudem die ErschlieBung nordlich der L 828 gelegener evtl.
weiterer Gewerbe- oder Industrieflaichen gesichert werden (vergi.Skizze in Ziff. 2 der
Begriindung der Flachennutzungsplanénderung).

Die von der Nds. Landesbehdrde fiir StraRenbau und Verkehr, Geschéftsbereich Olden-

burg (NLStBV-OL) zu vertretenden Belange sind von den vorliegenden Bauleitplanen
betroffen.

Folgendes ist zu beachten:
1. Uber die grundsétzliche Frage, ob die verkehrliche Erschliefung des Plangebietes

und weiteren Plangebiete von der L 828 mdglich ist, hat es im Rahmen eines Orts-
termins bereits eine Klarung gegeben. Die Anbindung der Planstraen an die L 828
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iiber einen neuen Knotenpunkt, der als Kreisverkehr ausgebildet wird, wurde und wird
als sinnvollste Losung angesehen.

Die Strakenfachplanung des Kreisverkehrs ist auf Grundlage der Richtlinien far die
Anlage von LandstraRen, RAL, Ausgabe 2012 durchzufiihren. Die L828 ist der Ent-
wurfsklasse 3 zugeordnet.

Ein Entwurf des geplanten Knotenpunktes liegt der NLStBV-OL bisher nicht vor. Es ist
aber bereits absehbar, dass die im Bebauungsplanentwurf festgesetzte Stralenver-
kehrsflache fiir den Kreisverkehr nicht ausreichend ist.

Es ist ebenfalls absehbar, dass die im Bebauungsplanentwurf gewahlte Lage des
Kreisverkehrs nicht optimal ist. Sinnvoll wére eine Verschiebung in Richtung Westen.

Damit in den Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfes ein abgestimmter Entwurf
des neuen Knotenpunktes berticksichtigt werden kann, ist der NLStBV-OL kurzfristig
einen Entwurf fir die Knotenpunktsgestaltung vorzulegen.

Vor Baubeginn der Planstrae ist zwischen der Gemeinde Edewecht und der
NLStBV-OL eine Vereinbarung gem. § 34 (1) NStrG abzuschliefen. Der NLStBV-OL
ist hierfiir ein Ausbauplan zur Uberpriifung vorzulegen, der dann Bestandteil der ab-
zuschlieBenden Vereinbarung wird.

Erforderlich sind u.a. folgende Unterlagen: StraBenfachplanung mit Erlauterungsbe-
richt, Ubersichtsplan, Lageplan und Querschnitten, Verkehrsprognose, schalltechni-
sches Gutachten, Sicherheitsaudit mit Stellungnahme der Gemeinde und Kostenan-
schlag.

Nach Fertigstellung der BaumaRnahme sind dem StraRenbaulasttrager gem. § 35
Abs. 3 NStrG die Mehrkosten fiir die Unterhaltung des Kreisverkehrs und dem Ein-
miindungsbereich der neu hinzukommenden Stralle zu erstatten. Der Ablosungsbe-
trag fiir die erforderliche Mehrunterhaltung entspricht ca. den Herstellungskosten der
Malnahme.

. Entlang der L 828 gelten die Bestimmungen des § 24 (1) NStrG. Zur Einhaltung die-
ser gesetzlichen Vorgabe ist die Baugrenze einen Abstand von mindestens 20 m,
gemessen vom kiinftigen Fahrbahnrand der L 828 festzusetzen. Das Betrifft auch die
Fahrbahn des Kreisverkehrs.

_Innerhalb der Bauverbotszone sind Hochbauten jeglicher Art und Aufschuttungen o-
der Abgrabungen grofReren Umfangs nicht zulassig.

Die beabsichtigten Lager- und Ausstellungsflachen kdnnen nur zugelassen werden,
wenn dort keine Hochbauten vorgesehenen sind.

Durch Fahrzeugbewegungen oder parkende Fahrzeuge diirfen die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs auf der L 828 nicht beeintréchtigt werden.

_In der nachrichtlichen Ubernahme Nr. 1 ist der § 24 (1) Nr. 2 NStrG korrekt zu zitie-
ren.



6. Folgenden nachrichtlichen Hinweis bitte ich, in den Bebauungsplan aufzunehmen:
,Die Baugrundstiicke sind entlang der Eigentumsgrenze zur L 828 auf gesamter Lan-
ge mit liickenlosen festen Einfriedigungen zu versehen und in diesem Zustand dau-
ernd zu erhalten (§ 24 NStrG in Verbindung mit § 15 NBauO), wenn nicht durch ande-
re Manahmen eine direkte Erschlieung verhindert wird."

7. Das Planzeichen ,Bereich ohne Ein- und Ausfahrt” ist nicht nur entlang der durchge-
henden Strecke der L 828 festzusetzen, sondern auch entlang des Kreisverkehrs ein-
schlieRlich des Einmiindungsbereiches der Planstrale.

8. Das Plangebiet ist durch die vom Verkehr auf der L 828 ausgehenden Schallemissio-
nen belastet. Im Rahmen der StraRenverkehrszahlung 2010 wurde folgende Belas-
tung ermittelt: L 828 (Zahlstelle 563): DTV: 8.490 Kfz/24 h, davon Schwerverkehr 543
Kfz/24 h.

Aus dem Plangebiet bestehen keine Anspriche aufgrund der vor der L 828 ausge-
henden Emissionen. Ich bitte, einen entsprechenden nachrichtlichen Hinweis in die
Planzeichnung des Bebauungsplanes aufzunehmen.

Ich bitte um schriftliche Benachrichtigung (iber die Abwagung meiner vorgetragenen An-
regungen und Hinweise vor Veroffentlichung der Bauleitplane.

Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug auf Ziffer 38.2 der Verwaltungs-
vorschriften zum BauGB um Ubersendung von zwei Ablichtungen der giiltigen Bauleit-
plane.

Mit freundlichem Grul}
Im Auftrage

Holste



