29. Januar 2015

Gemeinde

Edewecht
— Beschlussvorlage
Nr. 2015/FB 1ll/1774

i<

Erweiterung des Industriegebietes Edewecht;

Durchfiihrung einer 9. Anderung des Flachennutzungsplanes 2013 und
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 186 "Industriegebiet siidlich
Oldenburger StraBe"

Beratungsfolge Datum Zustandigkeit
Bauausschuss 09.02.2015  Vorberatung
Verwaltungsausschuss 24.02.2015  Entscheidung

Federfilhrung:  Fachbereich Bauen, Planen und Umwelt

Beteiligungen:
Verfasser/in: Herr Reiner Knorr 04405/916 141

Sachdarstellung:

Die Gemeinde Edewecht hat bekanntlich im vergangenen Jahr die im 0Ostlichen
Anschlussbereich des Industriegebiets liegenden Flachen der ehemaligen
Baumschule Folkerts an der Oldenburger Stralle erworben. Die Lage der Flachen
(farblich blaugrau unterlegt) kann der Anlage Nr. 1 enthommen werden.

Im jetzigen Industriegebiet Edewecht stehen der Gemeinde Edewecht flr
erweiterungs- oder ansiedlungswillige Gewerbetreibende mittlerweile — bis auf
wenige  kleinere  Flachen im  Bereich der Nordstrale -  keine
Industriegebietsgrundsticke mehr zur Verfigung. Bereits zu Beginn des letzten
Jahres wurde daher in den Gremien erortert, dass es fur die Erhaltung und den
Ausbau Edewechts als attraktiver Industrie- und Gewerbestandort sowie aufgrund
der bestehenden Nachfrage nach Gewerbegrundsticken bereits kurzfristig
erforderlich sein wird, in planerischer und eigentumsrechtlicher Hinsicht
Erweiterungsflachen fur das Industriegebiet zu sichern. Vor diesem Hintergrund ist
letztlich auch der o.g. Flachenankauf zu sehen, da sich dieser Bereich als einer der
wenigen flur eine Erweiterung des Industriegebietes anbietet. Untermauert wurde
dieser strategisch-planerische Ansatz seinerzeit im Ubrigen auch durch den Erlass
einer Satzung Uber ein besonderes Vorkaufsrecht gemall § 25 BauGB, deren
Geltungsbereich u.a ebenfalls die ehemaligen Baumschulflachen umfasst.

Mit den erworbenen Flachen ist in eigentumsrechtlicher Hinsicht die Grundlage
geschaffen worden, in einem ersten Schritt eine auch in stadtebaulicher Hinsicht
sinnvolle Erweiterung des Industriegebiets in Richtung Osten vornehmen zu kdnnen.

Die Erforderlichkeit einer zeitnahen Erweiterung des Industriegebiets ist durch die
Nachfrage im Laufe des vergangenen Jahres weiter bestatigt worden.
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Es wird daher vorgeschlagen, fur diese Flachen nunmehr auch in
planungsrechtlicher Hinsicht die Erweiterung des Industriegebiets vorzubereiten und
fur den sich aus der Anlage Nr. 2 ergebenden Bereich den Bebauungsplan Nr. 186
,Industriegebiet sudlich Oldenburger Stral3e” aufzustellen.

Hinsichtlich einer moglichen verkehrlichen ErschlieRung dieses Bereichs uber einen
neu anzulegenden Anschlusspunkt an die L 828 hat bereits ein Ortstermin mit der
Niedersachsischen Landesbehdrde fur Stralenbau und Verkehr, Geschaftsbereich
Oldenburg, und der unteren Strallenverkehrsbehérde des Landkreises
stattgefunden. Ergebnis dieses Ortstermins war es, dass es grundsatzlich moglich
sein wird, auf der Strecke der Landesstralle zwischen Edewecht und Jeddeloh | eine
neue ErschlieBungsstralle anzubinden. Unter Berucksichtigung des Ergebnisses
dieses Gesprachs sowie der weiteren in stadtebaulicher Hinsicht flr eine sinnvolle
innere ErschlieBung des Gebiets zu beachtenden Rahmenbedingungen wird durch
das Buro NWP, Oldenburg, derzeit ein stadtebauliches Konzept fur das Plangebiet
erarbeitet. Herr Dipl.-Ing. Janssen, NWP, wird hierzu in der Sitzung im Detail
vortragen.

Der Geltungsbereich umfasst nahezu ausschlieldlich Flachen, die bislang
planungsrechtlich dem Aufenbereich zuzuordnen sind, so dass bei der Aufstellung
eines  Bebauungsplanes parallel hierzu auch die Anderung des
Flachennutzungsplanes (9. Anderung des Flachennutzungsplanes 2013,
Geltungsbereich siehe Anlage Nr. 3) vorzunehmen ware.

Beschlussvorschlagqg:

1. Aufgrund der Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) in der zurzeit
geltenden Fassung soll fiir den sich aus der Anlage Nr. ___ zum Protokoll
des Bauausschusses am 09.02.2015 ergebenden Bereich eine 9. Anderung
des Flachennutzungsplanes 2013 durchgefiihrt und fiir den sich aus der
Anlage Nr. __ zum Protokoll des Bauausschusses am 09.02.2015
ergebenden Bereich der Bebauungsplan Nr. 186 ,Industriegebiet sidlich
Oldenburger Stral3e” aufgestellt werden.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, auf der Grundlage entsprechender
Vorentwiirfe die Offentlichkeit geméR § 3 Abs. 1 BauGB iiber die Planungen
zu unterrichten sowie die Behérden und sonstigen Tréger Offentlicher
Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planungen beriihrt werden,
gemall § 4 Abs. 1 BauGB ebenfalls von den Planungen zu unterrichten und
zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufzufordern.

Anlagen:
- Ubersichtsplan der erworbenen Flachen

- Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 186
- Geltungsbereich der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes 2013
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