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Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Abweichende Bauweise
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Fléachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von
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Flachen fur Aufschattungen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
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Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
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umgrenzung von Flachen fir N utzungsbeschrénkungen oder fur Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes
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Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Gemal § 1 (6) BauNVO sind im Allgemeinen Wohngebiet die Ausnahmen nach § 4 (3)
Nr. 2 bis 5 BauNVO nicht zulassig.

Malf3 der baulichen Nutzung

Gemal 8§ 19 (4) Satz 3 BauNVO darf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen
von Garagen und Stellplatzen (im Sinne von § 12 BauNVO) mit ihren Zufahrten und
durch die Grundflachen von Nebenanlagen (im Sinne von § 14 BauNVO) um 75 von
Hundert Uberschritten werden.

Anzahl der Wohneinheiten

Gemal 8§ 9 (1) Nr. 6 BauGB sind im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 je Wohngebaude
maximal zwei Wohneinheiten zuldssig, je Doppelhaushélfte ist maximal eine
Wohneinheit zulassig. Sofern als Einzelhaus mehrere Geb&ude aneinander gebaut
werden, ist je Wohngebaude nur eine Wohneinheit zulassig.

Abweichende Bauweise

In der abweichenden Bauweise (a) sind Gebaude zulédssig wie in der offenen Bauweise,
jedoch mit einer Langenbegrenzung von 18,00 m fir ein Einzelhaus und von 12,00 m fur
eine Doppelhaushalfte. Garagen gemal? 8 12 BauNVO und Nebenanlagen geméaR § 14
BauNVO sind auf die Gebaudeldnge nicht anzurechnen.

Firsthohen

Die Hohe der baulichen Anlagen wird im WA 1 auf 12 m und im WA 2 auf 9,50 m begrenzt.

Unterer Bezugspunkt fir die Gebaudehdhe ist die Oberkante der ErschlieBungsflache
der Stralle Am Esch. Oberer Bezugspunkt fur die Gebaudehdhe ist der oberste Punkt
der Dachkonstruktion. Schornsteine, Antennen und sonstige Dachaufbauten sind nicht
zu berucksichtigen.

Garagen, uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen

Zwischen den StralRenbegrenzungslinien und den stral3enseitigen Baugrenzen sind
Garagen und Uberdachte Einstellplatze nach § 12 BauNVO und Nebenanlagen nach §
14 BauNVO nicht zulassig.

Anpflanzung von Baumen und Strauchern

Innerhalb der in der Planzeichnung gemaR 8§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB mit Bindung zur
Bepflanzung und fir die Erhaltung von Baumen und Strauchern sind die vorhandenen
Geholze zu erhalten und durch Anpflanzungen zu erganzen. Bei Abgang der Gehdlze
sind Nachpflanzungen vorzunehmen.

Flachen fir Aufschittungen

Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache fir Aufschittungen ist die
vorhandene Geléandeerhdhung zu erhalten.
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Schutz vor Verkehrslarm

Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen fir Vorkehrungen zum
Schutz  vor schadlichen Umwelteinwirkungen im  Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes sind auf den der Hauptstral3e zugewandten Gebdudeseiten
die AuRenbauteile (Wand, Dach, Fenster, Tiar) von Wohn-, Schlaf- und
Aufenthaltsrdumen in Wohngebauden so auszuflihren, dass sie den Anforderungen der
in der Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereiche entsprechend der DIN 4109
genigen (gemal’ 8 9 (1) Nr. 24 BauGB).

Schutz vor Gewerbelarm

Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen fir Vorkehrungen zum
Schutz  vor schadlichen Umwelteinwirkungen im  Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes mit der Bezeichnung LS ist eine 2 m hohe Larmschutzwand
herzustellen.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 und dem sudlich angrenzenden Flachen des WA 2
sind die Fenster von besonders schutzbedurften R&umen (SchlafrAumen und
Kinderzimmer) an der larmabgewandten Seite im Osten anzuordnen oder die
betreffenden Raume sind mit schallgedammten Liftungseinrichtungen auszustatten.

Hinweis: Die DIN-Vorschrift wird zur Einsicht bei d er Gemeinde Edewecht bereitgelegt.





