Anlage Nr. 3

2. FNP-Anderung (vormals 90. FNP-Anderung) und B-Plan 180
Abwagungsvorschlage zu den Stellungnahmen aus der 6ffentlichen
Auslegung

Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange

Landkreis Ammerland
Stellungnahme zur FNP-Anderung und zum B-Plan vom 10.12.2013

Belange von Natur und Landschaft

Die Anregung wird dahingehend berucksichtigt, dass die Pflanzliste ausgetauscht wird.
Zuldssig sind hiernach nur noch heimische Arten, die einer Bewertung mit der
Wertstufe 3 gerecht werden. Eine grundséatzliche Anderung der Bilanzierung ist daher
nicht erforderlich. Die rechnerische Korrektur (2 Wertpunkte im Ergebnis) wird
vorgenommen.

Es wird auBerdem die textliche Festsetzung Nr. 6.1 dahingehend geéandert, dass der
Verweis auf sog. dorftypische Gehdlze gestrichen wird und nunmehr allein auf die
ausgetauschte Pflanzliste verwiesen wird.

Entwasserung

Der Hinweis wird beachtet. Das Entwasserungskonzept wird der Unteren
Wasserbehérde vorgelegt.

Redaktionelles

Die Hinweise zu den redaktionellen Anpassungen werden beachtet.

Hinweise

Die Hinweise zu den Verfahrensvermerken werden beachtet.

Nds. Landesbehérde fiir StraBenbau und Verkehr
Stellungnahme zur FNP-Anderung vom 19.11.2013

Ein Ubersichtsplan ist bereits in der Begriindung vorhanden.

Ammerlander Wasseracht
Stellungnahme zur FNP-Anderung und zum B-Plan vom 18.11.2013

Die Hinweise zur Entwésserungssituation werden zur Kenntnis genommen.

Das Entwasserungskonzept wird derzeit vom Ing.-Biro Frilling, Vechta, erstellt. Eine
Abstimmung mit der Unteren Wasserbehérde und der Ammerldnder Wasseracht erfolgt
kurzfristig. Die erforderliche wasserrechtliche Genehmigung wird rechtzeitig bei der Unteren
Wasserbehdrde beantragt. Die Begrindung wird hierzu redaktionell ergénzt. Die Anregung
wird somit berlcksichtigt.



Tennet )
Stellungnahme zur FNP-Anderung und zum B-Plan vom 16.12.2013

Der Hinweis, dass keine Bedenken bestehen und die Belange ausreichend berlcksichtigt
wurden, wird zur Kenntnis genommen.

Die Abwéagung zu den Stellungnahmen vom 15.4.2013 und vom 20.09.2013 ist in der
Begriindung bereits enthalten.

Landesamt fiir Berqbau_, Energie und Geologie
Stellungnahme zur FNP-Anderung und zum B-Plan vom 26.11.2013

Die Hinweise zu den Vorranggebieten zur Rohstoffsicherung werden zur Kenntnis
genommen.

Der anfallende Torf wird rechtzeitig gewonnen und wirtschaftlich verwertet. Die Anregung
wird somit berlcksichtigt.

Telekom Deutschland
Stellungnahme zur FNP-Anderung und zum B-Plan vom 10.12.2013

Die Hinweise werden beachtet.

Stellungnahmen der Behoérden und sonstigen Trager Offentlicher
Belange ohne Hinweise

— Staatliches Gewerbeaufsichtsamt

— Oldenburgische Industrie- und Handelskammer

— Nds. Landesbehdrde fur StralRenbau und Verkehr (zum B-Plan 180)
— LWK Niedersachsen, Bezirksstelle OL-Nord

— LWK Niedersachsen, Forstamt Weser-Ems

— EWE Netz GmbH
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Stellungnahmen von privater Seite

Ortsverein Friedrichsfehn
Stellungnahme zur FNP-Anderung und zum B-Plan vom 17.12.2013

Der Hinweis Uber die Anregung der Stellungnahme des Ortsvereins zum Vorentwurf wird
beachtet, die Begriindung wird angepasst.

Die Anregung einer zusatzlichen Anbindung Uber das vorhandene Wohngebiet (Klaus-
Groth-StralRe) wird nicht berilicksichtigt.



Im Bebauungsplan Nr. 107 Teilbereich B aus dem Jahre 2000 ist zwar fir den Zweck der
verkehrlichen Anbindung zukunftiger, sich nérdlich anschlieRender Wohnbauflachen eine
offentliche Verkehrsflache als Verlangerung der Klaus-Groth-Strale vorgesehen, bei
Umsetzung dieser Planung zum jetzigen Zeitpunkt ware jedoch mit erheblichen
Mehrkosten fur die Erschlielung des Baugebiets Nr. 180 zu rechnen.

Im Zuge der frihzeitigen Beteiligung wurde ausgefihrt, dass die Herstellung einer
zusatzlichen verkehrsmafigen Anbindung des Plangebiets Uber eine Verldngerung der
Klaus-Groth-StraRe mit rd. 260.000 € brutto Mehrkosten im ErschlieBungsaufwand
veranschlagt werden muisste. Die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung nunmehr vom
Ortsverein angesprochenen Einsparpotenziale, die eine Umstellung der Erschliefung im
Sinne des Ortsvereins auslésen wirden, relativieren sich bei einer detaillierten Betrachtung:

Der Vorschlag des Ortvereins Friedrichsfehn sieht vor, den Ful3- und Radweg &stlich des
Fuhrkenschen Grenzweges von der Einmindung der Klaus-Groth-Strale bis zur neuen
Anbindung des Baugebiets an den Fuhrkenschen Grenzweg entfallen zu lassen.

Das ermittelte Einsparpotenzial hierfir betragt 30.000 € brutto.

Bei einer Verldngerung der Klaus-Groth-Stralle zum Plangebiet ware ein vollstadndiger
Bodenaustausch fiir die Herstellung der Strale erforderlich. In der so entstehenden
Verkehrsflache kénnte die Schmutzwasserkanalisation des Baugebiets als Freigefallekanal
hergestellt werden. Die bislang vorgesehene Herstellung einer Druckrohrleitung mit
Pumpwerk wére nicht erforderlich.

Das ermittelte Einsparpotenzial hierfiir betragt 56.000 € brutto.
Bei Herstellung einer vollstdndigen verkehrlichen Anbindung des Baugebiets durch
Verldngerung der Klaus-Groth-StralRe entfielen die Kosten fiir die Herstellung des bislang als
Schotterweg geplanten Ful3- und Radweges entlang des Regenriickhaltebeckens.

Das ermittelte Einsparpotenzial hierfir betragt 24.000 € brutto.

Diesem Gesamteinsparpotenzial von 110.000 € brutto wéaren allerdings folgende Kosten
gegenlber zu stellen:

Herstellung eines Freigefallekanals (Kosten ohne Bodenaustausch, da dieser im Falle der
Verlangerung der Klaus-Groth-Stral3e in den StralRenbauarbeiten enthalten ist).

Die Kosten hierfir betragen rd. 35.000 € brutto.
Verlangerung der Klaus-Groth-Stral3e bis zum Baugebiet Nr. 180.
Die Kosten hierflir betragen rd. 260.000 € brutto.

Bei Umsetzung der vom Ortsverein vorgeschlagenen Erschliefungsvariante entstehen daher
Kosten in Héhe von rd. 295.000 €.

Es lasst sich somit feststellen, dass die Herstellung einer zuséatzlichen verkehrlichen
Anbindung des Baugebiets trotz der oben genannten Einsparmdglichkeiten zu Mehrkosten
von insgesamt 185.000 € brutto fuhren wirde.

Da eine Verldngerung der Klaus-Groth-Stral3e bereits im Bebauungsplan Nr. 107 planerisch
gesichert ist, bleibt die Option einer Anbindung weiterer nérdlicher Bauflachen parallel zur
Stromtrasse — wie vom Ortsverein gefordert — bestehen.



Angesichts der deutlichen Mehrkosten bei Durchfiihrung der vom Ortsverein favorisierten
ErschlieBungsplanung und der dennoch verbleibenden Option einer Weiterfihrung der
Klaus-Groth-Stral’e im Falle einer ndérdlichen Erweiterung des Baugebiets wird an der
bisherigen ErschlieBungsplanung festgehalten. Zudem kann Uber die Option der
Herstellung einer Ful3- und Radwegeverbindung zwischen neuem und bestehendem
Baugebiet eine ausreichende Verbindung zwischen den vorhandenen Siedlungsflachen
und dem Neubaugebiet gesichert werden.



