Anlage Nr.

Amt: Amt IV Nr. 2010/1V/653
Datum: 19. Oktober 2010
Az.: IV Ko

Beschlussvorlage
Gremium Datum Zustandigkeit
Verwaltungsausschuss 25.10.2010 Entscheidung
Handz. Burgermeisterin Handz. Gemeindekammerer:

Beteiligte Amter: Amt IV

Betrifft: Objektplanung fiir das sog. Noss-Geldnde, Hauptstrafe 59 /
Grubenhof, in Edewecht
hier: Moglichkeiten der Sicherung einer stidtebaulich angepassten
Gestaltung

Sachdarstellung:

Der Gemeinde stehen als Mittel zur stadtebaulichen Gestaltung der Flache zum
einen das Instrument der értlichen Bauvorschriften nach §§ 56, 97 und 98 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauOQ) und zum anderen die
Festsetzungsmoglichkeiten nach dem Baugesetzbuch (BauGB) zur Verfigung.

Hinsichtlich der Anwendung értlicher Bauvorschriften gemaft § 56 NBauO stellt der
Gesetzgeber den Gemeinden einen abschlieBend geregelten Katalog an
MaRnahmen zur Verfligung. Die Gemeinde kann danach:

1. besondere Anforderungen an die Gestaltung von Geb&uden stellen, namentlich
fur die Gebaude- und Geschosshohe, die Auswahl der Baustoffe und der Farben
der von aufen sichtbaren Bauteile sowie fiir die Neigung der Déacher einen
Rahmen setzen,

2. besondere Anforderungen an die Art, Gestaltung oder Einordnung von
Werbeanlagen und Warenautomaten stellen, sie insbesondere auf bestimmte
Gebaudeteile, auf bestimmte Arten, GroRen, Formen und Farben beschranken
oder in bestimmten Gebieten oder an bestimmten baulichen Anlagen
ausschlielen,
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3. die Gestaltung, Art und Hbhe von Einfriedungen wie Mauern, Zaunen und
Hecken bestimmen sowie die Einfriedung von Vorgarten vorschreiben oder
ausschlief3en,

4. die Verwendung von Einzelantennen und Freileitungen beschranken oder
ausschlieflen, die Verwendung von Freileitungen jedoch nur, soweit sie unter
wirtschaftlich zumutbarem Aufwand durch andere Anlagen ersetzt werden
kénnen,

5. besondere Anforderungen an die Gestaltung sonstiger baulicher Anlagen,
namentlich der in §2 Abs.1 Satz2 Nrn. 5 und 8 bis 11 NBauO genannten
Anlagen stellen,

6. die Gestaltung der nicht GUberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke regeln,
insbesondere Vorgarten vorschreiben,

7. die Begrinung baulicher Anlagen vorschreiben,

8. die Versickerung, Verregnung oder Verrieselung von Niederschlagswasser auf
dem Baugrundstiick vorschreiben.

Bereits bei Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 64 (der fiir den Grubenhof gilt) ist
der Einsatz baugestalterischer ortlicher Bauvorschriften gepriift worden. Ausgehend
von der Erkenntnis, dass es einen typischen ortsbildpragenden Edewechter Baustil
mit eindeutigen gestalterischen Merkmalen nicht gibt, ist man seinerzeit zu dem
Ergebnis gelangt, dass sich fur das Plangebiet die gestalterischen Festsetzungen
lediglich auf Vorgaben zur Dachform und Dachneigung beschranken soliten. Die
bereits geltenden gestalterischen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 64 sind
zur Information als Anlage beigeflgt.

Um auf die Gestaltung der jetzt vorliegenden Planung auf der Ebene der o6rtlichen
Bauvorschriften Einfluss nehmen zu koénnen, kdmen lediglich weitergehende
Regelungen nach Nr. 1 des oben genannten Kataloges in Frage. Diese wiirden sich
letztlich in einer Regelung der Fassadengestaltung hinsichtlich der zu verwendenden
Baustoffe und Farben erschopfen. Derartige ortliche Bauvorschriften kdnnten als
unabhangig neben dem Bebauungsplan stehende Satzung vom Gemeinderat
beschlossen werden.

Die bestehenden Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 64 beziglich Art und
Maf} der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundsticksflache, die Uberbaut
werden darf, werden durch Ortliche Bauvorschriften allerdings nicht ber(ihrt.

Die Mittel, die das Bauplanungsrecht der Gemeinde bei der Ausgestaltung ihrer
Bebauungsplane hierfur an die Hand gibt, sind im wesentlichen folgende
Festsetzungen:

a) Baugebietstypen, z.B. Allgemeines Wohngebiet, Mischgebiet oder
Gewerbegebiet = Art der Nutzung,

b) Grund- und Geschossflachenzahlen, Zahl der Vollgeschosse und Hohe
baulicher Anlagen = MaR der baulichen Nutzung,
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c) offene (mit seitlichem Grenzabstand), oder geschlossene (ohne seitlichen
Grenzabstand) Bauweise

d) und Baugrenzen (Gebaude dirfen diese nicht Gberschreiten) sowie Baulinien
(Gebdude milssen auf dieser Linie gebaut werden) = (iberbaubare
Grundstiicksflache.

Von diesem Instrumentarium hat die Gemeinde Edewecht bei Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 64 umfassend Gebrauch gemacht. Zur Verdeutlichung der
getroffenen Festsetzung ist ein erlduternder Planauszug beigefiigt.

Ein Investor, dessen Vorhaben sich innerhalb dieser Festsetzungen bewegt, hat

Anspruch auf eine Baugenehmigung. |
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Anlage Nr.

Gestalterische Festsetzungen

Dachausbildung

Zulassig sind nur Sattel-, Walm-, Krppelwalm- und Mansarddacher mit Dachneigungen
zwischen 30° und 50*. Bei Mansarddachern sind auch Mindestdachneigungen bis 25°
bzw. fur die steiten Dachflachen Neigungen bis zu 80° zuldssig. Die Giebel sind mit
gleichen Dachneigungen symetrisch zur Giebelachse auszubilden.

Bei Garagen gemafB § 12 BauNVO und Gebduden als Nebenaniagen gemaf
§ 14 BauNVO sind auch Flachdacher oder geneigte Dacher mit Dachneigungen unter
30° zulédssig.

1



-
£

~ & 7 ; < W 2N
H 1//\ ___,....__-...,_...UJ_L Sy, \W ﬁ- — ”“tz V». > : ,
N T .f..... ~ rmﬁ., "~ . ~—r ¥ n\.x. —
S i a, \
o o .cl... 3
) / N T L e/ F; SOUDSAD|ION 18P UBZ = |/ o
ca'et e _ B =z uabuimz os = -
o / 9’692 + 41 _ %. P V
v = s ~—
/ il o0y ] * OA 19D |Ue7 obissenz =
7 W 002 HO4- m_m : ’ ~[ essoyosabl|joA 1ap |yez _ 1
> *
4 W 007 tHL =74 S
. H _u.. 75y s ) o’.\ﬁ__
\/ 3 - % . ._. L 1 -
/ o = A { ; ~
s m w <7 / k -
: Mm et . 0 .
: P 5 — A { s thN
TN 8 90 N a — -9 z Zsi
2931 . ., .
N - o T s ..,__m. g ]
-* @ _ z % ! T.w.. 151 S/ — ll”... 5. J S \8Qﬁ@3k .
; . |ﬁ|-n /..u? S l...l\\ - T S b ; o
& o J |/ e |
£ ity J \ 3 Ll =7
N 32 4 L T S S )
B = . o Pl i 3]
l— . % w e @ ) . \ .\J‘r‘/
| » | 9 r.»j / 4 I
m / ﬁ\ 1 . . 's¢ Uv v
/ TS ~ /="
_ . m,. ¢ d f &.\lr . . llll..l. 261
H O ; s <~y -
. _ ¢ P~ ‘ >
1 u-. 1.............J.l..- i .
- - wf - ll’ ar.hu..ma Wl..._.w........- . 5 w‘.w-m. q.P.N A .m.—..
95 T——_ (4 561 S~
N / o =
Aocomcmxuamnc_._._o ohmn:mn_._mna -UgpIom s : ) wogzZl: HO
neqab e Jeselp jne usssnw mu:mno@- [USTUINEE/emos b d ; ~ - \
-usyelyosIaqn Yol esalp usunp opneqes- [uszualbneg pun | (p 2 W oo'L ‘HL iy
8sieMneg -pugisqezuslo USLOINIS 5 N o]
Im::o- J8uassojyosab 1epo ‘-puejsqezusly weyolias Jw-[1a08 6] - - 5 0 ; =
(BunzinN uvayoiineq Jap ems_u Jap Jap < AWN . ~ . ~o
B5SSOLDSaD|[OA Jap | Jap ‘us|yezusyoe oD pun [Fpun (g ‘ i \/ ~
[Bunziny Jep Wy) Jojqabagioman Itq}. -m 0 / . e
J2po(181Gabos] um.nmmc;og seulewed||v ‘g’z ‘uadhisieigabned F (e (9 / \ 'S
luﬁ — 7 %F xd S UL AV /
2 7+ - ~= .




