Protokoll
uber die Sitzung des Bauausschusses in der Wahlperiode 2011/2016 am
Dienstag, dem 22.10.2013, um 18:00 Uhr, im Mehrzwecksaal des Rathauses in
Edewecht.

Teilnehmer:

Vorsitzender
Theodor Vehndel

Mitglieder des Ausschusses
Heidi Exner

Manfred Luers

Frank von Aschwege

Hergen Erhardt

Knut Bekaan

Roland Jacobs

Gundolf Oetje

Freia Taeger Vertretung fur Herrn Wolfgang Krlger

Grundmandatar

Thomas Apitzsch

Gerold Kahle

Von der Verwaltung

Petra Lausch Burgermeisterin

Wilfried Kahlen GOAR

Reiner Knorr GOl, zugleich als Protokollfihrer

Gaste

Dipl.-Ing. Diedrich Janssen NWP, Oldenburg; zu TOP 6 und 7

TAGESORDNUNG

A. Offentlicher Teil

1. Eréffnung der Sitzung

2. Feststellung der ordnungsgemalien Ladung, der Beschlussfahigkeit und der
Tagesordnung

3. Genehmigung des Protokolls Uber den o6ffentlichen Teil der Sitzung des
Bauausschusses am 13.08.2013

4. Mitteilungen der Burgermeisterin

4.1. Neubau eines Wohn- und Geschaftshauses an der Holljestrale in Edewecht

4.2. Begruungstafeln in Friedrichsfehn
4.3. Kupferdiebstahl beim Haus der Begegnung

4.4. Verlangerung der Torfabbaugenehmigung fur eine Flache o6stlich des
Vehnemoores in Jeddeloh Il

4.5. Werbeanlagen im Bereich Hauptstral3e/Zum Esch

4.6. Termine

5. Einwohnerfragestunde

6. 2. Anderung des Flachennutzungsplanes 2013 (vormals 90. Anderung des

Flachennutzungsplanes) und Bebauungsplan Nr. 180 am Fuhrkenschen



Grenzweg in Friedrichsfehn;
hier: Abwagung zu den Stellungnahmen aus der fruhzeitigen Beteiligung und
Erarbeitung der Auslegungsentwiirfe
Vorlage: 2013/FB 111/1418

7. Bebauungsplan Nr. 182 fur die Erweiterung des EDEKA-Marktes in
Friedrichsfehn;
hier: Abwagung zu den Stellungnahmen aus der 6ffentlichen Auslegung und
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie
Erarbeitung des Satzungsbeschlusses
Vorlage: 2013/FB 111/1420

8. Anfragen und Hinweise

8.1. Kupferabdeckungen an der Abgrenzungsmauer des Parkplatzes beim Haus
der Begegnung

8.2. Sanierung des Radweges zwischen Edewecht und Jeddeloh |

8.3. ErschlieBungsarbeiten im Baugebiet Nr. 178 nordlich der Lajestralle

8.4. Gemeindeeigene Wohnungen am Viehdamm

8.5. Eckgebaude Haupstralle/Oldenburger Stralie

8.6. Begrufungstafeln in Friedrichsfehn

9. Einwohnerfragestunde

9.1. Siedlungsentwicklung nordlich der Agnes-Miegel-Stralle
9.2. Pflanzstreifen im Baugebiet Agnes-Miegel-Stralle

10. SchlielRung der Sitzung

TOP 1:

Eroffnung der Sitzung

Stv. Vorsitzender Vehndel eréffnet um 18.00 Uhr den offentlichen Teil der Sitzung
und begrufdt die Anwesenden.

TOP 2:

Feststellung der ordnungsgemafen Ladung, der Beschlussfahigkeit und der
Tagesordnung

Stv. Vorsitzender Vehndel stellt fest, dass aufgrund der ordnungsgemaflen Ladung
die Mitglieder des Ausschusses bzw. deren Stellvertreter anwesend sind und die
Beschlussfahigkeit damit gegeben ist. Die Tagesordnung wird festgestellt.

TOP 3:

Genehmigung des Protokolls liber den 6ffentlichen Teil der Sitzung des
Bauausschusses am 13.08.2013

Das Protokoll Uber den offentlichen Teil der Sitzung des Bauausschusses am
13.08.2013 wird einstimmig genehmigt.

TOP 4:
Mitteilungen der Burgermeisterin

TOP 4.1:

Neubau eines Wohn- und Geschaftshauses an der Holljestrae in Edewecht
FUr das unbebaute Grundstick gegenuber der ehemaligen Molkerei an der
Holljestralle liegt ein Bauantrag flr die Errichtung eines Wohn- und Geschaftshauses
mit insgesamt acht Wohnungen, zwei Blros und einer Praxis vor. Das Vorhaben soll
mit zwei Vollgeschossen zur Ausfiihrung kommen. Der mafigebliche Bebauungsplan
lasst eine zweigeschossige Bauweise in diesem Bereich zu.
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TOP 4.2:

BegriuBungstafeln in Friedrichsfehn

Der Ortsverein Friedrichsfehn beabsichtigt die Aufstellung von BegriuRungstafeln an
den Zufahrtstrallen zum Ort Friedrichsfehn. Als Aufstellorte sind geplant:

- aus Richtung Kleefeld am Jeddeloher Damm vor dem Kreisverkehr

- aus Richtung Wildenloh an der Friedrichsfehner Stralle in Hohe des
Loschteiches

- aus Richtung Petersfehn an der Bruderstrale linksseitig hinter der
Einmdndung der Wildenlohslinie

- aus Richtung Klein Scharrel an der Dorfstralde beim Regenrlckhaltebecken

- am Roten Steinweg aus Richtung Friedrichsfehner Stralle nach dem
Staatsforst.

Soweit Grundstiicke der Gemeinde betroffen sind, wird die Verwaltung die
Zustimmung zur Aufstellung der Tafeln erteilen. Zum Standort vor dem Kreisverkehr
erfolgt zusatzlich noch eine Abstimmung mit der Ammerlander Wasseracht
hinsichtlich der Einhaltung des Raumstreifens zum dort verlaufenden
Verbandsgewasser.

TOP 4.3:

Kupferdiebstahl beim Haus der Begegnung

Von der Abgrenzungsmauer auf dem Parkplatz beim Haus der Begegnung wurde in
der Nacht von Sonnabend auf Sonntag auf einer Lange von rd. 17,0 m die
Kupferabdeckung entwendet. Der Diebstahl wurde bei der Polizei angezeigt. Bei der
Wiederherstellung der Abdeckung wird die Verwaltung auf die Verwendung von
Kupfer verzichten.

TOP 4.4:

Verlangerung der Torfabbaugenehmigung fir eine Flache 6stlich des
Vehnemoores in Jeddeloh Il

Ostlich des groRen Torfabbaugebietes Vehnemoor befindet sich in Jeddeloh Il noch
eine Grundstucksflache von ca. 38 ha Grolke, auf der zurzeit Torf abgebaut wird.
Antragsteller fur diese Flache war urspringlich Manfred Frerichs, Oldenburg. Heute
wird dort der Torf von der Firma Griendtsveen abgebaut. Die Abbaugenehmigung ist
bis Ende 2015 befristet. Die Firma Griendtsveen hat nunmehr beim Landkreis
Ammerland den Antrag gestellt, die Abbaugenehmigung flr diese Flache bis zum
Jahr 2023 zu verlangern. Zu diesem Antrag wurde die Gemeinde zur Stellungnahme
aufgefordert. Die Verwaltung hat hierzu gegenuber dem Landkreis inzwischen
ausgefihrt, dass die Verlangerung des Abbaus auf der ,Flache Frerichs* mit den
Genehmigungen fur die angrenzenden Flachen im Vehnemoor abgestimmt werden
sollte, zumal der Abtransport des Torfes durch dieses Gebiet verlauft.
BekanntermalRen laufen die Fristen fur den Torfabbau auf den angrenzenden
Flachen im Vehnemoor in den Jahren 2014 bzw. 2022 aus. Seitens der Verwaltung
wurde zudem angeregt, zu der Frage der Verlangerung der Abbaugenehmigung
auch die Interessengemeinschaft zur Erhaltung des Vehnemoors zu beteiligen.

TOP 4.5:

Werbeanlagen im Bereich HauptstraRe/Zum Esch

Der Landkreis hat mitgeteilt, dass mit der Aufstellerfirma vereinbart wurde, dass eine
der beiden Werbeanlagen beseitigt und die zweite Werbeanlage soweit umgestellt
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wird, dass das Sichtdreieck im Bereich der Einmindung der Stralle Zum Esch in die
Hauptstralde zukunftig gewahrt wird. Damit wird gleichzeitig die Sichtbeziehung zum
benachbarten Wohn- und Geschéaftshaus Reiners verbessert.

TOP 4.6:
Termine
a) Am 26. und 27.10.2013 findet die Rasse-Kaninchenschau des Rasse-
Kaninchenzuchtvereins RKZV | 8 auf dem Hof der Familie Anke und Brun zu
Jeddeloh, Wischenstralie 9, in Jeddeloh | statt.

b) Am 27.10.2013 um 14.30 Uhr |&dt der Gemischte Chor Westerscheps zum
Egerlandkonzert in die Aula der Aul3enstelle des Gymnasiums ein.

c) Inder Zeit vom 27.10. — 01.11.2013 veranstaltet der SSV Jeddeloh Il wieder
die Jakkolo-Woche in der Gaststatte ,Zum Goldnen Anker*.

d) Am 31.10.2013 um 20.00 Uhr gibt das Trio bestehend aus Ulla Bundies,
Carsten Lohff und Christoph Harer ein Konzert: ,,Tierisch barock® in der
St.-Nikolai-Kirche in Edewecht.

e) Am 2. und 3.11.2013 findet die diesjahrige Rassegefliigelschau — ebenfalls
auf dem Hof von Anke und Brun zu Jeddeloh — in der Zeit von 10.00 Uhr bis
17.00 Uhr statt.

f) Der Gemeindeschiutzenbund Edewecht Iadt alle Ratsfrauen und —herren
zum diesjahrigen Gemeindeschutzenball am 02.11.2013 um 20.00 Uhr in
die Rdume des Schutzenvereins Husbake ein.

TOP 5:
Einwohnerfragestunde
Es werden keine Fragen gestellt.

TOP 6:

2. Anderung des Flachennutzungsplanes 2013 (vormals 90. Anderung des
Flachennutzungsplanes) und Bebauungsplan Nr. 180 am Fuhrkenschen
Grenzweg in Friedrichsfehn;

hier: Abwagung zu den Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung und
Erarbeitung der Auslegungsentwiirfe

Vorlage: 2013/FB 111/1418

Einleitend wird der Sachverhalt von GOAR Kahlen anhand der Beschlussvorlage
erlautert. Im Folgenden legt Dipl.-Ing. Janssen, NWP, anhand einer Prasentation den
bisherigen Verfahrensverlauf dar und erlautert dann die wesentlichen
abwagungsrelevanten Belange. Hierbei geht er anhand der Abwagungsvorschlage
insbesondere auf die raumordnerischen und immissionsschutzrechtlichen Belange
hinsichtlich der benachbarten 220 kV-Freileitung und die Anregungen zu einer
alternativen ErschlieRungsvariante uber die Klaus-Groth-StralRe ein. Die Prasentation
ist dem Protokoll als Anlage Nr. 1 beigefugt.

In der anschlieBenden Aussprache erkundigt sich stv. Vorsitzender Vehndel, wann
der im Landesraumordnungsprogramm formulierte Abstand von 400 m zu
Freileitungen zum Tragen komme. Von Dipl.-Ing. Janssen wird hierzu erlautert, dass
dieser Abstand far Leitungstrassen relevant ist, die im
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Landesraumordnungsprogramm als sog. ,Vorranggebiete Leitungstrasse” dargestellt
sind.

Weiter erkundigt sich stv. Vorsitzender Vehndel, ob bei Verwirklichung der vom
Ortsverein Friedrichsfehn vorgeschlagenen alternativen ErschlieRungsplanung die zu
erwartenden Mehrkosten auf die Anlieger umgelegt werden konnten. Dies wird von
der Verwaltung grundsatzlich bejaht.

RF Taeger hinterfragt, ob die Planungen auch die Weiterfihrung der Nebenanlagen
des Fuhrkenschen Grenzweges zwischen Einmundung der Klaus-Groth-Strafl’e und
der Einmundung der neuen ErschlieBungsstral’e des Baugebiets ermdgliche. Dies
wird von der Verwaltung bejaht. Aus diesem Grunde sei der Fuhrkensche Grenzweg
in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes aufgenommen worden. Im Ubrigen
wird von der Verwaltung hierzu auf die Beratungen zur ErschlieRungsplanung fur das
Baugebiet im StraRen- und Wegeausschuss am 19.11.2013 verwiesen.

In ihren weiteren Ausflhrungen stellt RF Taeger heraus, dass zwar nicht klar sei, in
welcher Form letztlich die Aufrustung der Freileitung von 220 kV auf 380 kV erfolgen
werde und man auch nicht ausschlieen konne, dass dies auf bestehender Trasse
geschehe. Es habe sich aber in der Vergangenheit gezeigt, dass es auch Kaufer fur
Grundsticke in der Nachbarschaft zur Freileitung gebe. Die Bauleitplanung sollte
daher — wie von der Verwaltung vorgeschlagen — weiter verfolgt werden. Es sei aber
unbedingt erforderlich, bei der Vermarktung der Grundsticke auf die Freileitung und
deren mogliche Aufristung auf 380 kV auf bestehender Trasse hinzuweisen. Von der
Verwaltung wird hierzu bestatigt, dass ein derartiger Hinweis vorgesehen ist.

Hinsichtlich der ErschlieBungsvariante wird von RF Taeger ausgefiuhrt, dass sie die
Argumentation des Ortsvereins zur besseren Integration des neuen Baugebiets in die
Ortsgemeinschaft grundsatzlich nachvollziehen kdnne. Hierzu sei allerdings die
Herstellung einer rad- und fulBlaufigen Verbindung, wie jetzt von der Verwaltung
vorgeschlagen, ausreichend. Fir zuklnftige Entwicklungsschritte in diesem Bereich
sollte sich die Gemeinde aber auch die WeiterfUhrung der Klaus-Groth-Stral3e als
ErschlieBungsoption offen halten. Angesichts der Lange des Rad- und FulRweges
entlang des Regenruckhaltebeckens weist sie weiter darauf hin, dass dieser mit einer
entsprechenden Beleuchtung ausgestattet werden sollte. Von der Verwaltung wird
hierzu ausgefihrt, dass dieser Aspekt in die Erschlielungsplanung eingestellt
werden konne, die, wie oben angemerkt, im Straen- und Wegeausschuss am
19.11.2013 zur Beratung vorgesehen ist.

Abschliel’end hinterfragt stv. Vorsitzender Vehndel, ob hinsichtlich einer optimalen
Ausnutzung regenerativer Energien im Baugebiet die Aufnahme einer Festsetzung
zur Sudausrichtung der Dachflachen sinnvoll ware. Von der Verwaltung wird hierzu
entgegnet, dass aufgrund der allgemeinen Anforderungen an energiesparendes
Bauen und der Verpflichtung, regenerative Energiequellen im Eigenheimbau
nachweisen zu mussen, davon ausgegangen werden konne, dass Bauherren eine
Sldausrichtung der Dachflachen auch ohne entsprechende Festsetzung im
Bebauungsplan bevorzugen werden. Im Ubrigen sei die Ausrichtung der Gebaude fir
die Uberwiegende Zahl der Grundsticke bereits durch die ErschlielBungssituation
vorgezeichnet.

Sodann unterbreitet der Ausschuss dem Verwaltungsausschuss folgenden
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Beschlussvorschlagqg:

1. Den Entwiirfen der 2. Anderung des Fldchennutzungsplanes (vormals 90.
Anderung des Fldachennutzungsplanes) sowie des Bebauungsplanes Nr. 180
in  Friedrichsfehn wird einschlieBlich der Begriindungen und den
Umweltberichten zugestimmt.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, die Planungen mit den wesentlichen bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen geméall § 3 Abs. 2 BauGB
Offentlich auszulegen. Die Auslegung ist mit der Einholung der
Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange zu
den Planentwiirfen und Begrindungen gemal3 § 4 Abs. 2 BauGB zu
verbinden.

- einstimmig -

TOP 7:

Bebauungsplan Nr. 182 fiir die Erweiterung des EDEKA-Marktes in
Friedrichsfehn;

hier: Abwagung zu den Stellungnahmen aus der 6ffentlichen Auslegung und
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie
Erarbeitung des Satzungsbeschlusses

Vorlage: 2013/FB 111/1420

GOAR Kahlen fiihrt anhand der Beschlussvorlage in den Sachverhalt ein. Im
Folgenden erlautert Dipl.-Ing. Janssen den Stand des Verfahrens anhand einer
Prasentation. Er geht hierbei insbesondere auf die Abwagungsvorschlage ein, die
von der Verwaltung zu den wesentlichen Aspekten dieser Planung (Problematik der
220 kV-Leitung sowie Inanspruchnahme des Verkaufsflachenpotenzials) erarbeitet
worden sind. Die Prasentation ist dem Protokoll als Anlage Nr. 2 beigefugt.

In der anschlielenden kurzen Aussprache stellt RF Taeger heraus, dass sie den
Abwagungsvorschlagen der Verwaltung zustimme. Es sei aus ihrer Sicht richtig, dass
das bestehende Verkaufsflachenpotenzial einer Erweiterung des EDEKA-Marktes zu
gute komme. Die Sicherung eines groReren Flachenpotenzials fir eine lediglich
theoretisch im Raum stehende Erweiterung des ALDI-Marktes sollte der konkret
beabsichtigten Erweiterung des EDEKA-Marktes nicht entgegen gehalten werden,
zumal es fur den Standort Friedrichsfehn zum jetzigen Zeitpunkt von ALDI keine
Anzeichen fur Erweiterungsabsichten gebe. Angesichts des weiter zu erwartenden
Einwohnerzuwachses in Friedrichsfehn werde auch das Verkaufsflachenpotenzial
weiter wachsen.

Sie weist weiter darauf hin, dass im Zuge der Erweiterung des EDEKA-Marktes
darauf geachtet werden sollte, dass erforderlich werdende Anpflanzungen von
Baumen auf den Parkplatzflachen auch tatsachlich erfolgen.

RF Exner stimmt in ihren Ausfihrungen der Planung ebenfalls zu. Fur kinftige
einzelhandelsrelevante Bauleitplanungen wird von ihr angeregt, die Erstellung eines
Einzelhandelskonzepts zu prifen.

Sodann unterbreitet der Ausschuss dem Verwaltungsausschuss folgenden

Beschlussvorschlagq:




1. Zu den wéhrend der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 182
eingegangenen Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trédgern
Offentlicher Belange wird im Sinne der Beschlussvorlage zur Sitzung des
Bauausschusses am 22.10.2013 entschieden. Die Verwaltung wird beauftragt,
die Betroffenen entsprechend zu benachrichtigen.

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 182, der aufgrund der Vorschriften des
BauGB in der zurzeit geltenden Fassung im beschleunigten Verfahren nach §
13 a BauGB aufgestellt wurde, wird in der vorgelegten Form als Satzung mit
Begriindung  beschlossen. Die Verwaltung wird beauftragt, den
Bebauungsplan Nr. 182 durch Bekanntmachung im Amtsblatt fiir den
Landkreis Ammerland in Kraft zu setzen.
- einstimmig -

TOP 8:
Anfragen und Hinweise

TOP 8.1:

Kupferabdeckungen an der Abgrenzungsmauer des Parkplatzes beim Haus der
Begegnung

RH Oetje regt an, dass im Zuge der Herstellung einer neuen Mauerabdeckung auch
die verbliebenen Kupferelemente komplett entfernt werden sollten, da sonst auch der
Diebstahl der restlichen Elemente zu beflirchten sei.

TOP 8.2:

Sanierung des Radweges zwischen Edewecht und Jeddeloh |

RH von Aschwege erkundigt sich, warum, anders als angekundigt, die
Sanierungsarbeiten am Radweg zwischen Edewecht und Jeddeloh | noch nicht
begonnen haben.

Von der Verwaltung wird hierzu ausgefuhrt, dass von der zustandigen
Strallenmeisterei auf telefonische Nachfrage die Auskunft erteilt worden sei, dass
sich die Arbeiten verschoben hatten. Es sei nun vorgesehen, die Sanierung bis
Monatsende durchzufihren.

TOP 8.3:

ErschlieBungsarbeiten im Baugebiet Nr. 178 nordlich der LajestraBe

RH Luers hinterfragt, warum noch nicht mit den ErschlielBungsarbeiten im Baugebiet
Nr. 178 nordlich der Lajestralle begonnen worden sei.

Von der Verwaltung wird hierzu erlautert, dass zunachst die Rechtskraft der
Bauleitplanung abgewartet werde. Diese trete voraussichtlich am 25.10.2013 mit
Bekanntmachung der mit Verfugung des Landkreises Ammerland vom 21.10.2013
genehmigten Flachennutzungsplananderung und des Bebauungsplanes Nr. 178 im
Amtsblatt ein. Es sei danach Anfang November mit dem Beginn der
ErschlieBungsarbeiten zu rechnen.

TOP 8.4:

Gemeindeeigene Wohnungen am Viehdamm

RH Luers weist darauf hin, dass an den gemeindeeigenen Wohnhausern am
Viehdamm ein auch von auf3en sichtbarer Sanierungsbedarf bestehe.
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Von der Verwaltung wird hierzu ausgefuihrt, dass dieser Umstand bekannt ist. Mit der
bereits in Angriff genommenen Innensanierung der Wohnungen sei somit ein erster
Schritt auf dem Weg zu einer Gesamtsanierung der Gebaude schon vorgenommen
worden.

TOP 8.5:

Eckgebaude HaupstraBe/Oldenburger Stralle

RH Liers dankt der Verwaltung dafur, dass durch ihren Einsatz gegenuber den
Eigentimern des Eckgebaudes Hauptstralle/Oldenburger Stralle nunmehr von
diesen die seit langem geforderten Sanierungsarbeiten an der Fassade bzw. den
Balkonverkleidungen des Gebaudes vorgenommen worden sind.

TOP 8.6:
BegruBungstafeln in Friedrichsfehn

RF Exner regt an, dass der Ortsverein Friedrichsfehn den Standort der
BegrulRungstafel an der Landesstralle ortseingangs aus Richtung Wildenloh am
Ldschteich noch einmal Uberdenken sollte. Ihrer Auffassung nach sei ein Standort
hinter dem Loschteich besser geeignet.

TOP 9:
Einwohnerfragestunde

TOP 9.1:

Siedlungsentwicklung nordlich der Agnes-Miegel-StraRe

Ein Einwohner Friedrichsfehns erkundigt sich, ob Uber die jetzt vorgesehene
Siedlungserweiterung noérdlich der Siedlung Agnes-Miegel-StralRe mit der
Ausweisung weiterer Baugebiete zu rechnen ist.

Von der Verwaltung wird hierzu erlautert, dass derzeit am Fuhrkenschen Grenzweg
uber das aktuell geplante Baugebiet hinaus keine Erweiterung geplant sei.

TOP 9.2:

Pflanzstreifen im Baugebiet Agnes-Miegel-Stralle

Ein Einwohner Friedrichsfehns erkundigt sich danach, ob im Zuge der Ausweisung
des Baugebiets Nr. 180 die Gemeinde den noérdlich der Agnes-Miegel-Stralie
verlaufenden oOffentlichen Grunstreifen bereits — wie angekundigt — den jeweiligen
Anliegern zum Kauf angeboten hat.

Von der Verwaltung wird hierzu erlautert, dass dies bis jetzt nicht geschehen aber
weiterhin vorgesehen sei. Es sei aber zunachst abgewartet worden, ob die
Planungen zum Baugebiet Nr. 180 wie beabsichtigt weitergeflihrt werden kénnen.

TOP 10:
SchlieBung der Sitzung

Stv. Vorsitzender Vehndel schliel3t um 18.50 Uhr den o6ffentlichen Teil der Sitzung
und wunscht den anwesenden Zuhdrern einen guten Heimweg.

Vorsitzender Blurgermeisterin Protokollfihrer
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