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Textliche Festsetzungen

6.2

Art der baulichen Nutzung

Gemal § 1 (6) BauNVO sind im Allgemeinen Wohngebiet die Ausnahmen nach § 4 (3)
Nr. 2 bis 5 BauNVO nicht zulassig.

Anzahl der Wohneinheiten

Gemal § 9 (1) Nr. 6 BauGB sind im Allgemeinen Wohngebiet je Wohngebaude maximal
zwei Wohneinheiten zulassig, je Doppelhaushélfte ist maximal eine Wohneinheit
zuldssig. Sofern als Einzelhaus mehrere Gebdude aneinander gebaut werden, ist je
Wohngebaude nur eine Wohneinheit zulassig.

Abweichende Bauweise

In der abweichenden Bauweise (a) sind Gebdude zulassig wie in der offenen Bauweise,
jedoch mit einer Langenbegrenzung von 18,00 m fir ein Einzelhaus und von 12,00 m flr
eine Doppelhaushélfte. Garagen gemaf} § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemalt § 14
BauNVO sind auf die Gebdaudelénge nicht anzurechnen.

Sockelhohen

Die Hohe des fertigen ErdgeschossfulRbodens darf - gemessen in der Mitte des
Gebaudes an der StralBenseite nicht mehr als 030 m (Uber der
ErschlieBungsstralenmitte (nachstliegender Punkt zum Gebdude) liegen.

Garagen, iiberdachte Stellplatze und Nebenanlagen

Zwischen den Strallenbegrenzungslinien und den stralenseitigen Baugrenzen sind
Garagen und Uberdachte Einstellpldtze nach § 12 BauNVO und Nebenanlagen nach §
14 BauNVO nicht zulassig.

Anpflanzung von Baumen und Strauchern

Innerhalb der in der Planzeichnung gemafl § 9 (1) Nr. 25 a BauGB als Flache zum
Anpflanzen von Bdumen und Strduchern gekennzeichnete Flache ist eine Bepflanzung
aus heimischen bzw. dorftypischen Gehdlzen der Listen 1 und 2 anzulegen. Bei Abgang
der Gehoélze sind Nachpflanzungen vorzunehmen.

Pro 200 gm neu versiegelte Grundsticksflache ist auf den Baugrundstiicken geman § 9
(1) Nr. 25 a BauGB ein standortgerechter Laubbaum der Liste 1 oder ein Obstbaum zu
pflanzen. Bei Abgang der Gehdlze sind Nachpflanzungen vorzunehmen.



Textliche Festsetzungen

Standortgerechte heimische Gehoélzarten fur flachige Anpflanzungen

Deutscher Name Wissenschatftlicher Name Wuchsform
Eberesche Sorbus aucuparia Baum
Eingriffeliger Weil3dorn Crataegus monogyna Strauch
Faulbaum Rhamnus frangula Strauch
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus Strauch
Grauweide Salix cinerea Strauch
Heckenkirsche Lonicera xylosteum Strauch
Moorbirke Betula pubescens Baum
Ohrchenweide Salix aurita Strauch
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus Strauch
Roter Hartriegel Cornus sanguinea Strauch
Sandbirke Betula pendula Baum
Schilehe Prunus spinosa Strauch
Schwarzer Holunder Sambucus nigra Strauch
Stieleiche Quercus robur Baum
Zweigriffeliger Weil3dorn Crataeqgus laevigata Strauch
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Landwirtschaftliche Flachen

GIM
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SERSEESEEEES (R RRE : ; N Vi, W, SEi

N\

GEM  Artenarmes Extensivgruniand auf Hochmoor
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UHM Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer
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Anregungen der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

18

WA

0,3

a

GFL

GFL

8l

Vorrang Leitung (220 kv)

Vorrang Rohstoffe (Torf)

Entwasserung
(Konzept erforderlich ftr)
*Oberflachenwasser
*Schmutzwasser

Hinweise
«OPNV-Versorgung

*Keine Altablagerungen

L W-Belange nicht betroffen
«Stromleitungen verlegen
*Nutzung regenerativer
Energien
*Gefahrenerkundung
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