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Bebauungsplan Nr. 182
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Aut Grund des § 1 Abs 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BsUGE)und des § 58 (2) Satz 1 Nr. 2

des. Niesersachelschen Kommunaiveriassungsgesetzes, hat der Rat der Gemeinde Edewscht den

Bebauungsplan N 182, bestenend aus der Planzeichnung und den nebenslehenden lexlichen Fest
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‘ Textliche Festsetzungen

Nachrichtliche Hinweise

1. Sonstiges Sondergebiet fiir den Einzelhandel gemafl § 11 BauVo
Das Sondergebiet dient zum Zwecke der Erichiung von baufichen Anlsgen und
for den mit Nutzungen

11 Im gesamien Sondergebiet sind Einzehandelsbetriebe mit maxmal 0223 qm
pra {= max, 2.400 gm

(a) Pro qm BaugnmdstocksRache sind maximal 0,210 qm Verkaufsfliche (= max. 2.260 gm
VKR Ennandolsbeticbe it carm Serbmnt Nabrungs: und Gerueerie] k.
Lebensmileiandwerk und Tabakwaren, Gelranke” Zusissig

(8) Pro qm Baugrundsticksfiache sind maximal 0,011 qm Verkaufsfiache (= max. 115 qm
VK) fUr Einzethandelsbetriebe mit dem Sortiment .Backwaren” Zulassig.

(¢} Pro gm Baugrundsticksfiche sind maximal 0,002 gm Verkaulsfiiche
VK) for einen Shop mit Nahrungs- und Genussmittein zuiassig.

max. 26 gm

12 Als erganzende Nutzungen sind Bankdisnstisistungen mit einer Betrisbsflache von 160
zuisssig.

2. Héne baulicher Aniagen gemat § 18 BauNvo
Die Hohe der baulchen Anlagen im Sonstigen Sonderetiet wird auf 11,00 m begrenzt
Ausnanme: Bel technisch bedngien Anl-ggn m; Slzhurns(e\nan Abluftkaminen,
Masten und 3 ‘mogiich.
Unterer Bezugspunkt for die Emmittiung der Gebaudehohe lst die Oberxante cer Zur
Erschiieung dienendsn Verkehrsfiache

3. Abweichende Bauweise gemas § 22 BauNVo
Im Sorstigen Sondergsbiet gt die abwsichende Bauwsise (s) E5 sind Gebaude
Zulssig wee In der offenen Bauweise, j@00Ch SInd auch Gebaudelangen ber 50 m
Zulssig

4. Garagen und Uberdachte E\mounﬁm nlmﬂl §§ 12 und 14 BauNvO
Zwischen den Baugrenzen sind
Garagon and berdachia Ensiolpbiza nach g b i Nebenanlagen nach §
14 BaulVO nicht zulassig

5. Anpflanzen von Biumen gema § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Im Sonstigen Sandergebiet ist pro 300 m* neu versiegelle Grundsticksfiache ein
‘siandortgerechier hemischer Laubbaum eptsprachend nebenstehender Prianziste
‘anzupftarzen

Bel cer Anlage von Stelipiatzen im Sonstigen Sondergeblet ist jewells pro & Stefiptitze
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Steiplatz- und Zufahrisaniagen angeoranet wer

Pfanzlists
[Deutscher Name
Acer pseudoplatanus. Bergahom
Acer platanoides Spitzahorn
Sorbus aucuparia Eberesche
Stelsiche
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14 cm zu verwenden. Bei Abgang der Geholze sind Nachpfianzungen vorzunehmen
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o Attablagerungen

Sditen bei den geplanten Bau- und Erderbsiten Hinweise aut Atabisgerungen gefunden werden, ist
inveceigich di Unlere A fabohéedo 2 meammeron

O 220 KV-Leltung
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Textliche Festsetzungen

1.1

(@)

Sonstiges Sondergebiet flr den Einzelhandel gemaR § 11 BauNVO

Das Sondergebiet dient zum Zwecke der Errichtung von baulichen Anlagen und
Einrichtungen fur den Einzelhandel mit erganzenden Nutzungen.

Im gesamten Sondergebiet sind Einzelhandelsbetriebe mit maximal 0,223 gm
Verkaufsflache pro Baugrundstilicksflache (= max. 2.400 gm VK) zulassig:

Pro gm Baugrundstlcksflache sind maximal 0,210 gm Verkaufsflache (= max. 2.260 gm
VK)fur Einzelhandelsbetriebe mit dem Sortiment ,Nahrungs- und Genussmittel inkl.
Lebensmittelhandwerk und Tabakwaren, Getranke* zulassig.

Pro gm Baugrundstiicksflache sind maximal 0,011 gm Verkaufsflache (= max. 115 gm
VK) fur Einzelhandelsbetriebe mit dem Sortiment ,Backwaren® zulassig.

Pro gm Baugrundsticksflache sind maximal 0,002 gm Verkaufsflache (= max. 25 gm
VK) fur einen Shop mit Nahrungs- und Genussmitteln zulassig.

Als erganzende Nutzungen sind Bankdienstleistungen mit einer Betriebsflache von 160
gm zulassig.

Hohe baulicher Anlagen gemaR § 18 BauNVO
Die Hohe der baulichen Anlagen im Sonstigen Sondergebiet wird auf 11,00 m begrenzt.

Ausnahmen: Bei technisch bedingten Anlagen wie Schornsteinen, Abluftkaminen,
Masten und ahnlichem ist eine Uberschreitung der zulassigen Gebaudehdhe moglich.

Unterer Bezugspunkt fur die Ermittilung der Gebaudehthe ist die Oberkante der zur
ErschlieBung dienenden Verkehrsflache.

Abweichende Bauweise gemaR § 22 BauNVO

Im Sonstigen Sondergebiet gilt die abweichende Bauweise (a). Es sind Gebaude
zulassig wie in der offenen Bauweise, jedoch sind auch Gebaudelangen Uber 50 m
zulassig.



Textliche Festsetzungen

4. Garagen und lUberdachte Einstellplatze gemaR §§ 12 und 14 BauNVO

Zwischen den StralRenbegrenzungslinien und den straBenseitigen Baugrenzen sind
Garagen und Uberdachte Einstellplatze nach § 12 BauNVO und Nebenanlagen nach §
14 BauNVO nicht zulassig.

5. Anpflanzen von Baumen gemaR § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Im Sonstigen Sondergebiet ist pro 300 m? neu versiegelte Grundstlucksflache ein
standortgerechter heimischer Laubbaum entsprechend nebenstehender Pflanzliste
anzupflanzen.

Bei der Anlage von Stellplatzen im Sonstigen Sondergebiet ist jeweils pro 6 Stellplatze
ein standortgerechter heimischer Laubbaum entsprechend nebenstehender Pflanzliste
zu pflanzen. Die Baume koénnen in die Stellplatzanlagen integriert oder randlich der
Stellplatz- und Zufahrtsanlagen angeordnet werden.

Pflanzliste
Wissenschaftlicher Name Deutscher Name
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Sorbus aucuparia Eberesche
Quercus robur Stieleiche

Es ist 3 x verpflanzte Ware mit Ballen und einem Stammumfang von mindestens 12-
14 cm zu verwenden. Bei Abgang der Gehdlze sind Nachpflanzungen vorzunehmen.




Hinweise

m | Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen,  Schlacken sowie  aufféllige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gemalR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
missen dem Niederséachsischen Landesamt fur Denkmalpflege — Stitzpunkt Oldenburg, Ofener
StraRe 15, 26121 Oldenburg (Tel. 0441/799-2120), — oder der unteren Denkmalschutzbehdrde des
Landkreises unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder
der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf
von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

0 Altablagerungen

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen gefunden werden, ist
unverzuglich die Untere Abfallbehérde zu informieren.

O 220 kV-Leitung

Innerhalb des Leitungsschutzbereiches unterliegen Bauvorhaben zur Einhaltung der
Mindestsicherheitsabstdnde nach der DIN EN 50341 einer Begrenzung. Die maximal zuldssige
Bauhohe ist im Leitungsschutzbereich auf 12,5 m (. NN. begrenzt. Bei Dachern mit einer
Dachneigung gréfker als 15° kann die Bauhéhe um etwa 2 m erhéht werden. Die Planung von
Gebauden im Leitungsschutzbereich ist mit der TenneT TSO GmbH abzustimmen.

Innerhalb des Leitungsschutzbereiches unterliegen die zuldssigen Arbeitshdhen - Hohe Uber alles -
der einzusetzenden Baumaschinen und Gerate (Baukrdne und andere Hebezeuge, Baugeriste,
Férderbander etc.) und die Bauhdhen geplanter Bauvorhaben (Beleuchtungsanlagen, etc.) zur
Gewahrleistung der VDE-gemé&Ren Sicherheitsabstdnde einer Begrenzung. Die maximal zulassige
Arbeitshéhe betragt im Leitungsschutzbereich 14,0 m @. NN.

Vorgesehene Reklameeinrichtungen, Fahnenstangen sowie Beleuchtungseinrichtungen sind
innerhalb des Leitungsschutzbereiches mit der TenneT TSO GmbH abzustimmen.

Aufschittungen, D&mme, Erdwaélle etc. oder Zwischenlagerungen dirfen innerhalb des
Schutzbereiches der Hoéchstspannungsfreileitung nur bis zu einer von der TenneT TSO GmbH
zugelassenen NiveauhShe vorgenommen werden, da andernfalls Lebensgefahr besteht.

Hochwiichsige Baume dirfen innerhalb des Leitungsschutzbereiches nicht angepflanzt werden, weil
die Einhaltung der Sicherheitsabstande in kiirzester Zeit nicht mehr gewahrleistet ist. Empfehlenswert
sind standortgerechte Wildgehdlze wie Blsche und Straucher bis zur Kategorie Grofdstraucher, die mit
geringer Wuchshdéhe einen ausreichenden dauerhaften Abstand zu den Leiterseilen einhalten.
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