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Textliche Festsetzungen B-Plan 182 5. Anpflanzen von Biumen gemaR § 9 (1) Nr. 25 a BauGB
Im Sonstigen Sondergebiet ist pro 300 m? neu versiegelte Grundstiicksflache ein
standortgerechter heimischer Laubbaum entsprechend nebenstehender Pflanzliste
1. Sonstiges Sondergebiet fiir den Einzelhandel gemiR § 11 BauNVO anzupflanzen.
o . . Bei der Anlage von Stellplatzen im Sonstigen Sondergebiet ist jeweils pro 6 Stellplatze
Das Sondergebiet dient zum Zwecke der Errichtung von baulichen Anlagen und ein standortgerechter heimischer Laubbaum entsprechend nebenstehender Pflanzliste
Einrichtungen fir den Einzelhandel mit ergdnzenden Nutzungen. zu pflanzen. Die Baume kénnen in die Stellplatzanlagen integriert oder randlich der
Stellplatz- und Zufahrtsanlagen angeordnet werden.
1.1 Im gesamten Sondergebiet sind Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von
insgesamt bis zu 2.400 gm zulassig: Pflanzliste
(a) Pro gm Baugrundstiicksflache sind maximal 0,210 gm Verkaufsflache (= max. 2.260 gm - -
VK) fiir Einzelhandelsbetriebe mit dem Sortiment ,Nahrungs- und Genussmittel inkl. Wissenschaftlicher Name Deutscher Name
Lebensmittelhandwerk und Tabakwaren, Getrénke* zulassig. Acer pseudoplatanus Bergahorn
. . . . . Acer platanoides Spitzahorn
(b) Pro gm Baugrundstiicksflache sind maximal 0,011 gm Verkaufsflache (= max. 115 qm Sorbus aucuparia Eberesche
VK) fir Einzelhandelsbetriebe mit dem Sortiment ,Backwaren* zulassig. Quercus robur Stieleiche
(c) Pro gm Baugrundstiicksflache sind maximal 0,002 gm Verkaufsflaiche (= max. 25 gm
VK) fir ei h it Nahi - itteln zulassig.
) flir einen Shop mit Nahrungs- und Genussmitteln zuléssig Es ist 3 x verpflanzte Ware mit Ballen und einem Stammumfang von mindestens 12-
1.2 Als erganzende Nutzungen sind Bankdienstleistungen mit einer Betriebsflache von 160 14 cm zu verwenden. Bei Abgang der Geholze sind Nachpflanzungen vorzunehmen.
gm zulassig.
2. Hohe baulicher Anlagen gemaR § 18 BauNVO
Die Hoéhe der baulichen Anlagen im Sonstigen Sondergebiet wird auf 11,00 m begrenzt. - . - -
Ausnahmen: Bei technisch b_(_edingten Anlagen wie Schornsteinen, Abluftkaminen, NaChrIChtIIChe Hlnwelse
Masten und ahnlichem ist eine Uberschreitung der zulassigen Gebaudehthe méglich.
Unterer Bezugspunkt fir die Ermittlung der Gebaudehéhe ist die Oberkante der zur o Bodenfunde
Erschli i Verkehrsflache.
rschiiefung dienenden Verkehrsfiache Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das
3. Abweichende Bauweise gemiR § 22 BauNVO kénnen unter anderem sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen Schlacken sowie
Im Sonstigen Sondergebiet gilt die abweichende Bauweise (a). Es sind Gebaude auffallige Bodenverfarbungeln un'd Stelnkcgnzentratlonen, auch geringe Spuren solcher
zulassig wie in der offenen Bauweise, jedoch sind auch Geb&udeldngen tber 50 m Funde) gemacht werden, sind diese gemafl § 14 [2] des Nds. Denkmalschutzgeseizes
zulassig. (NDSchG) meldepflichtig und miissen der Bezirksregierung Weser-Ems, Dezernat 406 -
Archéologische Denkmalpflege - oder der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises
4. Garagen und iiberdachte Einstellpldtze gemaR §§ 12 und 14 BauNVO unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der Erdarbeiten

Zwischen den StraBenbegrenzungslinien und den straRenseitigen Baugrenzen sind
Garagen und Uberdachte Einstellplatze nach § 12 BauNVO und Nebenanlagen nach §
14 BauNVO nicht zulassig.

oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 [2] des NDSchG bis zum
Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unveréandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit
gestattet.
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Altablagerungen

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen gefunden
werden, ist unverzuglich die Untere Abfallbeh6rde zu informieren.
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220 kV-Leitung

Die Bauhohen- und Bepflanzungsbeschrankungen der VDE-Vorschrift 0210/12.85 sind zu
beachten. Die geplanten Anpflanzungen sollten eine Endwuchshéhe von 4-5m nicht
Uberschreiten, da sonst Aufwendungen fir AusholzungsmaRnahmen fiir den Verursacher
anfallen. Weiterhin muss ein ungehinderter Zugang zu den Mastbauwerken gewahrleistet
sein. Im Umgang mit sperrigen Baugeraten ist grofte Vorsicht geboten. Schon eine
Anndherung von 4 m Abstand zu den Leiterseilen bedeutet Lebensgefahr.




