Gemeinde Edewecht

Bebauungsplan Nr. 178 "Nordlich der LajestraBe - Nord Edewecht II"

mit ortlichen Bauvorschriften
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA1, WA2) gem. § 4 BauNVO sind die ausnahms-
weise zulassigen Nutzungen gem. § 4 (3) Nr. 3 - 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (6)
Nr. 1 BauNVO).

2. In dem allgemeinen Wohngebiet (WA1) sind gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB je Wohngeb&ude maximal zwei
Wohneinheiten zulassig, je Doppelhaushélfte ist maximal eine Wohneinheit zuldssig. Sofern als Einzelhaus
mehrere Gebaude aneinander gebaut werden, ist je Wohngeb&ude nur eine Wohneinheit zuldssig.

3. In dem allgemeinen Wohngebiet (WA2) ist gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB innerhalb einer Hausgruppe
(mindestens drei aneinandergebaute Gebaude) je aneinandergebautem Geb&ude maximal eine
Wohneinheit zuléssig.

4. Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA1, WA2) gelten fiir bauliche Anlagen folgende
Hohenbezugspunkte (§ 18 (1) BauNVO):

Oberer Bezugspunkt: a) Traufe: Schnittkante zwischen den AuBenflachen des aufgehenden Mauwerkes
und der Dachhaut
b) Firsthéhe (FH): Obere Firstkante
c) Oberkante FertigfuBboden: Oberkante FertigfuRboden im Erdgeschoss
Unterer Bezugspunkt: StraRenoberkante (Fahrbahnmitte) der nachsten ErschlieBungsstrale

5. In der gem. § 22 (4) BauNVO festgesetzten abweichenden Bauweise (a) sind Gebaude zulassig wie in der
offenen Bauweise, jedoch mit einer Langenbegrenzung von 18,00 m fiir ein Einzelhaus und von 12,00 m fiir
eine Doppelhaushalfte. Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auf die
Gebaudelange nicht anzurechnen.

6. Auf den straBenseitigen sowie besonders gekennzeichneten, nicht iberbaubaren Grundstiicks-
flachen sind Garagen und tiberdachte Einstellplatze gem. § 12 (6) BauNVO sowie Nebenanlagen in Form
von Gebéduden gem. § 14 (1) BauNVO nicht zuléssig.

7. Innerhalb der festgesetzten Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB (Wallheckenschutzstreifen) sind zum Schutz der
Wallhecken Bodenaufschiittungen und -abgrabungen, Boden- und Materialablagerungen sowie Flachen-
versiegelungen jeglicher Art unzulassig.

8. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB je angefangener
250 m? Grundstiicksflache auf dem jeweiligen Grundstiick ein standortgerechter hochstammiger Laubbaum
oder Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die BepflanzungsmaRnahmen sind in der folgenden
Pflanzperiode nach Fertigstellung der baulichen Anlagen durchzufiihren.

vorgeschlagene Pflanzenarten:

Laubbdume:  Eberesche, Esche, Hainbuche, Stieleiche, Winterlinde, Schwarzerle, Wildapfel, Birke,
Vogelkirsche

Obstbdume:  Apfel: Boskoop, Groninger Krone, Jacob Fischer, Ostfriesischer Striebling
Birne: Gute Graue, Kostliche von Charneu, Gellerts Butterbirne
Kirsche: Lucienkirsche, Oktavia, Morellenfeuer

Qualitaten: Laubbaume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, 12 - 14 cm Stammumfang
Obstbaume: Hochstamm, 8 - 10 cm Stammumfang

9. Innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB sind heimische, standortgerechte Gehélzpflanzungen mit Baumen und
Stréuchern vorzunehmen und auf Dauer zu erhalten. Die Anpflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der
baulichen MaRnahmen folgenden Pflanzperiode durchzufiihren.

vorgeschlagene Pflanzenarten:

Baume: Eberesche, Esche, Hainbuche, Stieleiche, Birke, Schwarzerle
Stréucher: Faulbaum, Holunder, Pfaffenhiitchen, Hundsrose, Schneeball, Weiltdorn
Qualitaten:

Baume: Heister, 2 x verpflanzt, Hohe 125 - 150 cm

Straucher: leichte Straucher, 1 x verpflanzt, Hohe 70 - 90 cm

NACHRICHTLICHE HINWEISE

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a.
sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 (1) des
Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der zustandigen unteren Denkmal-
schutzbehdrde oder dem Nds. Landesamt fiir Denkmalpflege Referat Archaologie - Stiitzpunkt Oldenburg,
Ofener StraBe 15, 26121 Oldenburg, Tel. 0441/799-2120 unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist
der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2)
des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit ge-
stattet.

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist unver-
zuglich die untere Bodenschutzbehdrde des Landkreises Ammerland zu benachrichtigen.

3. Innerhalb des Geltungsbereiches verlauft im stralenseitigen, nicht iberbaubaren Bereich im Stuidwesten
eine Versorgungsleitung (DN 80) des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes (OOWV). Diese darf
nicht durch Hochbauten oder eine geschlossene Fahrbahndecke, auRer in Kreuzungsbereichen tberbaut
und nicht mit Baumen bepflanzt werden. Bauliche MaRnahmen sind friihzeitig mit dem Versorgungstrager
abzustimmen.

»

Es ist die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNvVO
1990) anzuwenden.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. § 84 BauNVO

1. Der raumliche Geltungsbereich der &rtlichen Bauvorschriften umfasst das im Bebauungsplan Nr. 178
festgestgesetzte allgemeinen Wohngebiet (WA2).

2. Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA2) sind die Hauptgeb&ude mit einer Dachneigung von
2 30° bis 50° zu errichten.
Dieses gilt nicht fiir Garagen, Nebenanlagen, Wintergarten, Dachgauben und Dacherker sowie andere,
dem Gebéaude deutlich untergeordnete Bauteile.
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