Protokoll

Uber die Sitzung des Bauausschusses in der Wahlperiode 2021/2026 am
Dienstag, dem 15.09.2026, um 18:00 Uhr, im Rathaussaal des Rathauses in
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Bert Diekmann (Diekmann — Mosebach & Partner) zu TOP 6und 7
Dennis Thoben (Griendtsveen AG) zu TOP 6
Janina Lasar (Diekmann — Mosebach & Partner) zu TOP 7

Rolf Bottenbruch (Thalen Consult GmbH) zu TOP 8

Klaus Puschmann (Gemeinnutzige Gesellschaft fur
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Eroffnung der Sitzung

Feststellung der Beschlussfahigkeit und der Tagesordnung

Genehmigung des Protokolls Uber den o6ffentlichen u. ggf. nichtoffentlichen Teil
der Sitzung des Bauausschusses am 16.06.2026

Mitteilungen der Burgermeisterin

Einwohnerschaftsfragestunde

Torfabbauantrage der Fa. Griendtsveen; Erneute Beratung uber die Erteilung
des gemeindlichen Einvernehmens aufgrund erganzender Unterlagen der
Antragstellerin hinsichtlich der gemeindlichen Anforderungen an ein
Flachenverhaltnis von 1 : 1 von Abbauflache zu Wiedervernassungsflache
Vorlage: 2026/FB 111/4670

42. Anderung des Flachennutzungsplanes 2013 und Bebauungsplan Nr. 211
"Solarpark Jenseits der Vehne" mit ortlichen Bauvorschriften; Abwagung zu
den Stellungnahmen aus der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung gem. §§
3 Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGB und Erarbeitung des Feststellungs- und
Satzungsbeschlusses

Vorlage: 2026/FB 111/4671

46. Anderung des Flachennutzungsplanes 2013 und Bebauungsplan Nr. 200
"Gewerbe nordl. Oldenburger Straf3e"; Abwagung zu den Stellungnahmen aus
der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung gem. §§ 3 Abs. 2, 4 Abs. 2
BauGB und Erarbeitung des Feststellungs- und Satzungsbeschlusses
Vorlage: 2026/FB 111/4672

Einzelfallentscheidung gemal dem Grundsatzbeschluss zur Anwendung des
.Bauturbos”: Hauptstrae 123 in Sid Edewecht

Vorlage: 2026/FB 111/4643

Einzelfallentscheidung gemal dem Grundsatzbeschluss zur Anwendung des
"Bauturbos": Beethovenstralle 20 in Nord Edewecht ||

Vorlage: 2026/FB I111/4644

Einzelfallentscheidung gemal dem Grundsatzbeschluss zur Anwendung des
"Bauturbos": Viehdamm 9 in Portsloge

Vorlage: 2026/FB 111/4645

Anfragen und Hinweise

Ampelanlage Friedrichsfehn

Ladesaulen Wohnungsbau

Fertigstellung Oldenburger Strale

Stichwahl Landrat

Einwohnerschaftsfragestunde

Auswirkungen Torfabbau am Fuhrkenschen Grenzweg

Schlieflung der Sitzung



TOP 1:
Eroffnung der Sitzung

Ausschussvorsitzender (AV) Kuhimann eroffnet um 18.00 Uhr die heutige Sitzung
des Bauausschusses, begrufdt alle Anwesenden und weist darauf hin, die Sitzung
werde gem. § 19 Abs. 1 der Geschaftsordnung des Rates fur die Wahlperiode
2021/2026 mittels Aufnahmegerat aufgezeichnet. Diese Aufnahme werde nach
Genehmigung des Protokolls dieser Sitzung geldscht.

TOP 2:
Feststellung der Beschlussfahigkeit und der Tagesordnung

AV Kuhlmann stellt fest, dass zur heutigen Sitzung ordnungsgemal eingeladen
wurde, der Bauausschuss beschlussfahig ist und nach der vorliegenden
Tagesordnung verfahren werden soll. Hiergegen erheben sich keine Einwendungen.

TOP 3:
Genehmigung des Protokolls uber den 6ffentlichen u. ggf. nichtoffentlichen
Teil der Sitzung des Bauausschusses am 16.06.2026

Das Protokoll wird einstimmig genehmigt.

TOP 4:
Mitteilungen der Blirgermeisterin

An dieser Stelle dankt BMin Knetemann den 270 Wahlhelfenden fur ihren
ehrenamtlichen Einsatz bei der Kommunalwahl am vergangenen Wochenende.

TOP 5:
Einwohnerschaftsfragestunde

Es werden keine Fragen gestellt.

TOP 6:

Torfabbauantrage der Fa. Griendtsveen; Erneute Beratung liber die Erteilung
des gemeindlichen Einvernehmens aufgrund erganzender Unterlagen der
Antragstellerin hinsichtlich der gemeindlichen Anforderungen an ein
Flachenverhaltnis von 1 : 1 von Abbauflache zu Wiedervernassungsflache
Vorlage: 2026/FB 111/4670

Anhand von Prasentationen (Anlagen 1 und 2 zu diesem Protokoll) fihrt zunachst
SGL Knorr in die Thematik ein und Herr Diekmann erlautert, wie die Antragstellerin
die gemeindlichen Anforderungen an eine Einvernehmenserklarung erfillen will.

In der anschlieBenden Aussprache legt RH Reil ausflhrlich seine Grinde dar,
weshalb er der Beschlussempfehlung nicht zustimmen konne. Ihm widerstrebe nach
wie vor eine Zustimmung zu einem Torfabbau, der erhebliche CO>-Emissionen
innerhalb kUrzester Zeit und einen unwiederbringlichen Verlust wertvollen
Moorbestandes bedeute. Die geplanten Wiedervernassungsmalnahmen flhrten im
besten Fall erst nach vielen Jahrhunderten zu einer messbaren Kompensation. Hinzu
kamen klimaschadliche Transporte und die Kompensationsflachen fur den Torfabbau
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in Friedrichsfehn lagen nicht einmal in derselben Bauerschaft. Ihm erschienen viele
der gutachterlichen Aussagen als unausgewogen und ihm fehlten verlassliche
Vereinbarungen zur Fertigstellung der geforderten und zugesicherten
Kompensationsmalinahmen. Zudem missfalle ihm der Hinweis, Torf werde fur die
Champignon-Zucht dringend bendétigt. In Niedersachsen sei Torfabbau mittlerweile
nicht mehr zulassig, weswegen fur die Champignon-Zucht ohnehin ein anderer
Ansatz gefunden oder auf eine solche eben verzichtet werden musse. Leider sei aus
seiner Sicht auch der Arten- und Naturschutz auf den an die Abbauflachen
angrenzenden Flachen nicht ausreichend betrachtet und bewertet worden.

Herr Diekmann kann diese Sichtweise in gewisser Weise nachvollziehen, allerdings
musse dieser Torfabbauantrag formalrechtlich unter der vorherigen gesetzlichen
Regelung betrachtet und beschieden werden. Insgesamt wurden durch die
Antragstellerin aufgrund der Vorgaben der Gemeinde Edewecht rd. 35 ha
wiedervernasst. Er verdeutlicht, die Torfabbauflachen wirden ohne Abbau
voraussichtlich gar nicht vernasst und daher weiterhin kontinuierlich CO2 abgeben,
wohingegen die Abbauflache nach dem Abbau einer kontinuierlichen Vernassung
zugefihrt und im Einklang mit den Kompensationsmallnahmen auf einen
dauerhaften positiven Weg gebracht werde. Arten- und Naturschutzaspekte sowie
ein Monitoring seien im Ubrigen Gber den noch abzuschlieRenden Stadtebaulichen
Vertrag zu regeln und auch Gegenstand von Auflagen in den Genehmigungen des
Landkreises.

RH Heiderich-Willmer kann die Bedenken seines Fraktionskollegen Reil
nachvollziehen, gibt jedoch, ausdrucklich auch in Namen seines Fraktionskollegen
Erhardt, zu bedenken, nach langen Diskussionen habe sich die Edewechter Politik
darauf geeinigt, TorfabbaumalRnahmen unter anderem nur dann zuzustimmen, wenn
in erheblichem Umfang kompensatorische Vernassungsmaflnahmen verbindlich
zugesagt werden. Zu diesem Beschluss musse die Politik nun auch stehen, wenn
auch die Vorgehensweise, zunachst Torf zu vernichten, um die Flachen dann durch
Wiedervernassung einer Regeneration zuzuflhren, sicher nicht optimal sei. Es gelte
auch zu bedenken, dass Vernassungsmalinahmen durch die Gemeinde Edewecht
kaum leistbar seien, weil sie die dafur geeigneten Flachen nicht im Eigentum habe
und aufgrund erheblicher Widerstande aus den Reihen der Landeigentumerinnen
und -eigentimer auch keine Entspannung in dieser Hinsicht zu erwarten sei. Es gelte
nun, in langen Zeitraumen zu denken und zu hoffen, dass sehr viel spatere
Generationen von der heutigen Entscheidung profitierten.

Auch RH von Aschwege kann die Bedenken des RH Reil verstehen, weist jedoch auf
ein Recht der Antragstellerin auf Planungssicherheit hin. Der einschlagige Antrag sei
zu Zeiten des vorigen Rechts gestellt und seither den Uber die gesetzlichen
Anforderungen in Qualitat und Umfang hinausgehenden Anforderungen der
Gemeinde Edewecht fur eine Einvernehmenserklarung nachgekommen worden.
Insofern werde seine CDU-Fraktion der Beschlussempfehlung zustimmen.

Diesen Ausfuhrungen schlie3t sich RH Bekaan namens seiner SPD-Fraktion an und
signalisiert ebenfalls deren Zustimmung zum Beschlussvorschlag. Dieser konne als
Erfolg des Edewechter Klimaschutzkonzepts und als einmalige Chance auf die
Wiedervernassung einer solch grof3en Flache gewertet werden. Dennoch begrifie er
die veranderte Niedersachsische Gesetzgebung, wonach weitere Torfabbauten nicht
mehr zulassig seien.
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RH Elsner signalisiert fur seine Gruppe ,Gemeinsam fur Edewecht® die Ablehnung
zum Beschlussvorschlag. Aus seiner Sicht seien insbesondere naturschutzrechtliche
Belange und die Auswirkungen des Torfabbaus auf bedrohte Tierarten im Umfeld
sowie die wassertechnischen Auswirkungen auf umliegende Flachen zu wenig
betrachtet worden. Er beantragt, vor einer abschliel3enden Beschlussfassung dieses
Thema noch einmal in einer Sitzung des Landwirtschafts-, Klima- und
Umweltschutzausschusses zu erortern.

AV Kuhlmann lasst zunachst Uber die vorliegende Beschlussempfehlung abstimmen
und der Ausschuss unterbreitet dem VA folgenden

Beschlussvorschlaqg:
Zu entsprechend der Beratungsvorlage 2026/FBIIl/4670 ergdnzten Antrédgen der Fa.
Griendtsveen auf Torfabbau

a) auf Flachen an der HafenstralBe in Jeddeloh Il (FiIst. 106/2 der Flur 38) zur
Gesamtgrél3e von 6,43 ha

b) auf Fldchen am Blendermannsweg / Ecke Fuhrkenscher Grenzweg in
Friedrichsfehn (Flst. 26/2 der Flur 30) zur Gesamtgré3e von 12,07 ha

wird die Verwaltung erméchtigt, im Zuge einer erneuten Beteiligung durch den
Landkreis Ammerland das gemeindliche Einvernehmen gemal3 § 36 BauGB zu
erteilen.

- mehrheitlich -
Ja 9 Nein 2 Enthaltung 0

TOP 7:

42, Anderung des Flichennutzungsplanes 2013 und Bebauungsplan Nr. 211
"Solarpark Jenseits der Vehne" mit ortlichen Bauvorschriften; Abwagung zu
den Stellungnahmen aus der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung gem. §§
3 Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGB und Erarbeitung des Feststellungs- und
Satzungsbeschlusses

Vorlage: 2026/FB 111/4671

Nach Erlauterung der Vorlage durch SGL Knorr (Anlage 3 zu diesem Protokoll) und
Darstellung der Frau Lasar zu den eingegangenen Stellungnahmen (Anlage 4 zum
Protokoll) unterbreitet der Ausschuss dem Rat Uber den VA ohne Aussprache
folgenden

Beschlussvorschlaq:

1. Dem Abschluss des Stadtebaulichen Vertrages zur Absicherung der in der
Beratungsvorlage 2026/FBIIl/4671 skizzierten Eckpunkte wird zugestimmit.
Insbesondere sind die dort genannten Mdoglichkeiten zu  einer
entschédigungslosen Aufhebung der Bauleitplanung in den Vertrag mit
aufzunehmen.

2. Zu den wéhrend der gemal3 §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB erfolgten
Offentlichkeits- und  Behdrdenbeteiligung zur 42. Anderung des
Flachennutzungsplanes 2013 sowie zum Bebauungsplan Nr. 211 ,Solarpark

-5-



Jenseits der Vehne® mit értlichen Bauvorschriften gem. § 84 Abs. 3 NBauO
eingegangenen Stellungnahmen wird im Sinne der Beschlussvorlage
2026/FBIll/4671 entschieden. Die Verwaltung wird beauftragt, die Betroffenen
entsprechend zu benachrichtigen.

3. Der Entwurf der 42. Anderung des Fldchennutzungsplanes 2013, der aufgrund
der Vorschriften des Baugesetzbuches in der zur Zeit geltenden Fassung
aufgestellt wurde, wird einschlielich Begriindung und zusammenfassender
Erklédrung in der vorgelegten Form festgestellt. Die Verwaltung wird beauftragt,
die Genehmigung dieser Fldchennutzungsplanédnderung beim Landkreis zu
beantragen.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 211 ,Solarpark Jenseits der Vehne*” mit
Ortlichen Bauvorschriften gem. § 84 Abs. 3 NBauO in Jeddeloh | wird
einschlielllich Begriindung und zusammenfassender Erkldrung in der
vorgelegten Form als Satzung beschlossen. Die Verwaltung wird beauftragt,
den Bebauungsplan nach Genehmigung der 42. Anderung des
Flachennutzungsplanes 2013 durch ortsiibliche Bekanntmachung geméani § 10
Abs. 3 BauGB in Kraft zu setzen.

- einstimmig -

TOP 8:

46. Anderung des Flichennutzungsplanes 2013 und Bebauungsplan Nr. 200
"Gewerbe nordl. Oldenburger StraBe"; Abwagung zu den Stellungnahmen aus
der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung gem. §§ 3 Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGB
und Erarbeitung des Feststellungs- und Satzungsbeschlusses

Vorlage: 2026/FB 111/4672

Herr Bottenbruch erlautert anhand einer Prasentation (Anlage 5 zu diesem Protokoll)
kurz die bisherigen Verfahrensschritte und die Abwagung zu den eingegangenen
Stellungnahmen.

Ohne Aussprache unterbreitet der Ausschuss dem Rat Uber den VA folgenden

Beschlussvorschlaq:

1. Zu den wéhrend der geméal3 §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB erfolgten
Offentlichkeits- und  Behérdenbeteiligung zur 46. Anderung des
Flachennutzungsplanes 2013 sowie zum Bebauungsplan Nr. 200 ,Gewerbe
nérdl. Oldenburger Stral3e“ eingegangenen Stellungnahmen wird im Sinne der
Beschlussvorlage 2026/FB 11l/4672 entschieden. Die Verwaltung wird
beauftragt, die Betroffenen entsprechend zu benachrichtigen.

2. Der Entwurf der 46. Anderung des Fldchennutzungsplanes 2013, der aufgrund
der Vorschriften des Baugesetzbuches in der zur Zeit geltenden Fassung
aufgestellt wurde, wird einschlielich Begriindung und zusammenfassender
Erkléarung in der vorgelegten Form festgestellt. Die Verwaltung wird beauftragt,
die Genehmigung dieser Fldchennutzungsplanédnderung beim Landkreis zu
beantragen.



3. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 200 ,Gewerbe nérdl. Oldenburger
StraBe” in Nord Edewecht Il wird einschliellich Begriindung und
zusammenfassender Erkldrung in der vorgelegten Form als Satzung
beschlossen. Die Verwaltung wird beauftragt, den Bebauungsplan nach
Genehmigung der 46. Anderung des Fldchennutzungsplanes 2013 durch
ortslibliche Bekanntmachung gemal3 § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft zu setzen.

- mehrheitlich -
Ja 10 Nein 1 _Enthaltung 0

TOP 9:

Einzelfallentscheidung gemaR dem Grundsatzbeschluss zur Anwendung des
»Bauturbos“: HauptstraBe 123 in Sud Edewecht

Vorlage: 2026/FB 111/4643

Anhand einer Prasentation (Anlage 6 zu diesem Protokoll) stellt SB Hinrichs die
malgeblichen Abweichungen zum bestehenden Bebauungsplan und die
wesentlichen Aspekte der vorgelegten Planung vor.

Fur seine SPD-Fraktion begrift RH Bekaan diese Planung und signalisiert deren
Zustimmung zum Beschlussvorschlag. Die nun vorgestellte Bebauung werde sich
aufgrund der deutlich niedrigeren und nicht ganz so wuchtigen Gebaude im hinteren
Bereich des Gelandes wesentlich vertraglicher auf die benachbarte Anliegerschaft
und die nebengelegene Kindertagesstatte auswirken als die vom vorherigen Investor
angedachte Bebauung. Das zur Stral3enfront geplante Mehrparteienhaus werde sich
in die im Umfeld befindliche Bebauung einfigen, wenn auch der Abstand zur
Grundstlucksgrenze mit nur 1,5 m sehr gering erscheine. Vielleicht konne das
Gebaude noch etwa 1,5 m in Richtung der rickwartigen Bebauung verlagert werden,
um den Bewohnenden der vorderen Raumlichkeiten des MPH einen etwas grofReren
Abstand zu den o6ffentlichen Verkehrsflachen einzurdumen.

SGL Knorr teilt mit, die Investoren seien im Zuschauerbereich zugegen und
selbstverstandlich konne dieser Wunsch mit ihnen besprochen werden, wenn auch
grundsatzlich gegen den Abstand in baurechtlicher Hinsicht nichts einzuwenden sei.

Fir seine CDU-Fraktion avisiert auch RH Eiskamp die Zustimmung zur
Beschlussempfehlung verbunden mit dem Wunsch an die Investoren, die Eingrinung
des Areals, insbesondere in Richtung Kindertagesstatte, moglichst zu erhalten.

Sodann unterbreitet der Ausschuss dem VA folgenden

Beschlussvorschlaqg:

a) Dem Antrag auf Anwendung des Bauturbos nach § 36a BauGB fiir das
Grundstick  HauptstraBe 123, Sid Edewecht, wird im Wege der
Einzelfallentscheidung zugestimmt.

b) Fir das gemal3 Beratungsvorlage 2026/FB 11l/4643 vorgelegte Vorhaben, wird im
Zuge des férmlichen Ersuchens auf Zustimmung gem. § 36a BauGB durch die
Baugenehmigungsbehérde die Erteilung der Zustimmung in Aussicht gestellt.



c) Die Verwaltung wird beauftragt, vor Erteilung der Zustimmung mit dem
Antragsteller einen stadtebaulichen Vertrag zur Sicherung der fiir die Anwendung
des Bauturbos mal3geblichen Rahmenbedingungen (hier: Einstellplédtze im Verhéltnis
1:1 und Sozialbindungsquote) abzuschliel3en.

- einstimmig -

TOP 10:

Einzelfallentscheidung gemaR dem Grundsatzbeschluss zur Anwendung des
"Bauturbos": BeethovenstraRe 20 in Nord Edewecht Il

Vorlage: 2026/FB 111/4644

SGL Knorr erlautert den Sachstand anhand einer Prasentation (Anlage 7 zu diesem
Protokoll) und RH Eiskamp begruf3t die Beschlussvorlage im Namen seiner CDU-
Fraktion. Er teilt mit, in einem Gesprach mit dem Investor habe dieser sich
dankenswerter Weise bereit erklart, auch eine der kleineren Wohnungen in den
Doppelhaushalften mit Sozialbindung herzustellen.

Fur die SPD-Fraktion begrif3t auch RF Bischoff die vorgestellten Planungen. Sie
bittet um Auskunft, ob die vor dem kinftigen Wohngebaude der GPS
eingezeichneten Parkplatze alle fir dieses Gebaude vorgehalten werden mussten,
oder ob diese auch von anderen Personen genutzt werden konnten.

Herr Puschmann erklart, grds. sollten diese Parkplatze den bei der GPS
Beschaftigten, es werde mit etwa 10 Arbeitsplatzen in dieser Einrichtung gerechnet,
zur Verfugung stehen und ein Platz als Behindertenparkplatz fur die Wohngruppe
ausgewiesen werden. Ein Stellflachenbedarf fur Wohngruppenmitglieder zeichne
sich eher nicht ab. Sofern die Erfahrung spater zeige, dass die Anzahl der dortigen
Parkplatze den diesbezuglichen Bedarf Ubersteige, kdnne Uber eine Vermietung
einiger Parkplatze an Dritte nachgedacht werden.

AV Kuhlmann stellt der Verwaltung anheim, die Sozialbindung einer zusatzlichen
Wohnung mit dem Investor zu regeln und sodann den Beschlussvorschlag It. Vorlage
zur Abstimmung. Sodann unterbreitet der Ausschuss unterbreitet dem VA folgenden

Beschlussvorschlaq:

a) Dem Antrag auf Anwendung des Bauturbos nach § 36a BauGB fiir das
Grundstiick BeethovenstralBe 20, Nord-Edewecht |II, zur Errichtung von vier
Wohnhdusern mit  jeweils vier Wohneinheiten wird im Wege der
Einzelfallentscheidung zugestimmt.

b) Die Erteilung der férmlichen Zustimmung gemal § 36 a BauGB wird auf
Grundlage der mit Beratungsvorlage 2026/FB 11l/4644 vorgelegten Planung in
Aussicht gestellt.

c) Die Verwaltung wird beauftragt, mit dem Antragsteller vor Erteilung der
Zustimmung einen stadtebaulichen Vertrag zur Sicherung der fiir die Anwendung des
Bauturbos mal3geblichen Rahmenbedingungen (hier: Einstellplatzschliissel 1 : 1)
abzuschliel3en.

- einstimmig -



TOP 11:

Einzelfallentscheidung gemaR dem Grundsatzbeschluss zur Anwendung des
"Bauturbos": Viehdamm 9 in Portsloge

Vorlage: 2026/FB 111/4645

(Aufgrund eines Mitwirkungsverbot gem. § 41 NKomVG nimmt RH Eiskamp an der
Beratung und Beschlussfassung zu diesem TOP nicht teil.)

Anhand einer Prasentation (Anlage 8 zu diesem Protokoll) erlautert SB Hinrichs die
wesentlichen Details der Planung und weist ausdricklich darauf hin, der in der
Planung gelb hervorgehobene ,Stich“ des Viehdamms sei ein Privatweg und keine
offentliche Verkehrsflache.

Fur seine SPD-Fraktion kann RH Bekaan der Planung grundsatzlich zustimmen,
wenn auch leider eine Darstellung der Vermarktungsoption hinsichtlich der Ein- und
Zweifamilienhauser fehle. Er bittet allerdings um Prifung, ob nicht das
Mehrparteiengebaude in Anlehnung an die umliegende Bebauung entlang des
Viehdamms und eingedenk ggf. kunftiger Bedarfe zum Ausbau des Fuf3- und
Radweges oder der dort befindlichen Bushaltestelle etwas weiter vom Viehdamm
abgerlckt werden kénne. Die Verwaltung mége den Gebaude-Grenzabstand noch
einmal mit dem Investor erdrtern. Schranke der jetzt vorgesehene Abstand die
zukunftssichere Nutzung des dortigen Ful3- und Radwegs und der Bushaltestelle
nicht ein, so kdnne seine Fraktion auch diesen Aspekt mittragen.

SGL Knorr fuhrt aus, in Gesprachen mit dem Landkreis sei der Grundsticksabstand
von 3 m nicht als problematisch angesehen worden. Ggf. verursache die auf dem
Plan erkennbare Verschwenkung des Ful3- und Radweges vor dem Grundstluck den
Eindruck verhaltnismaliger Enge. Grundsatzlich ware aber eine leichte
Verschiebung des Gebaudes in die Flache hinein sicherlich moglich.

(Anmerkung der Verwaltung:

Der Bereich wurde in Augenschein genommen. Die Haltestelle ist bereits mit einem
Hochbord und einem Wartehduschen ausgestattet, so dass ein weitergehender
Ausbaubedarf nicht besteht. Auch die vorhandenen Breiten der Nebenanlagen sind
ausreichend.)

FBL Hertwig betont, die geplante Vermarktung gewisser Flachenanteile fur Ein- und
Zweifamilienhdauser bewege sich im dort gegebenen rechtlichen Rahmen und sei
daher kein Bestandteil einer Beschlussfassung nach dem Bauturbo.

RH von Aschwege erklart, seine Gruppe CDU/Bundnis 90/Die Grinen werde der
Beschlussempfehlung folgen.

RH Elsner schlief3t sich den Ausfuhrungen RH Bekaans an, zumal moderne Rader
haufig breiter seien und genltgend Platz fur Begegnungsverkehr notwendig bendtigt
werde.

Anschlieend unterbreitet der Ausschuss dem VA folgenden



Beschlussvorschlaq:

a) Der Anwendung des Bauturbos nach § 36a BauGB fiir das Grundstiick Viehdamm
9 in Portsloge wird im Wege der Einzelfallentscheidung zugestimmt. Die Zustimmung
umfasst den beantragten Neubau eines Mehrfamilienhauses mit acht Wohneinheiten
und Nebengebéude.

b) Fuir das Vorhaben wird in der mit Beratungsvorlage 2026/FB 11l/4645 vorgelegten
Form, im Zuge des férmlichen Ersuchens auf Zustimmung gem. § 36a BauGB durch
die Baugenehmigungsbehérde die Erteilung der Zustimmung in Aussicht gestellt.

c¢) Die Verwaltung wird beauftragt, mit dem Antragsteller vor Erteilung der
Zustimmung nach § 36a BauGB einen stadtebaulichen Vertrag zur Sicherung der fiir
die Anwendung des Bauturbos maligeblichen Rahmenbedingungen (hier:
Sozialbindungsquote, Einstellpldtze im Verhéltnis 1:1) abzuschlie3en.

- einstimmig -

TOP 12:
Anfragen und Hinweise

TOP 12.1:
Ampelanlage Friedrichsfehn

RH Elsner berichtet von Gerichten, in Friedrichsfehn solle im Bereich Autohaus
Schroder/Landhaus Friedrichsfehn eine Ampelanlage installiert werden und bittet um
Auskunft, ob der Verwaltung hierzu Informationen vorlagen.

Dies wird verwaltungsseits verneint und eine Ruckfrage beim zustandigen Landkreis
zugesagt.

TOP 12.2:
Ladesaulen Wohnungsbau

RH Elsner bittet um Auskunft, ob mit den Investoren der heute beratenen
Wohnungsbauprojekte hinsichtlich der Forderung der E-Mobilitat Gber die Errichtung
von Ladesaulen auf den Projektflachen gesprochen worden sei.

Anmerkung der Verwaltung:

Explizit ist mit den Investoren die Thematik zur Schaffung von Leitungsinfrastrukturen
und Ladepunkten fiir Elektromobilitdt nicht erértert worden. Hier gelten die
Regelungen des Gebéude-Elektromobilitétsinfrastruktur-Gesetz (GEIG), welche ab
dem 01.01.2027 umfassendere Verpflichtungen vorsehen.

Zusammenfassend ist die aktuelle und die zukiinftige Rechtslage nach dem GEIG fiir
Wohngebéude in den folgenden Schaubildern dargestellt

Rechtslage nach GEIG bis 31.12.2026:
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Pflichten nach GEIG flir Wohngebiude

imim) Neubau

Bestand

Anzahl bis zu 5
Stellplatze

bis zu 10

nur bel Renovierung
pmmmm e
i davon mit
! Ladepunkt

i

i »

| Leitungs- )

)

! infrastruktur keine
L ¥

an allen
Stellplatzen

an allen
Stellplatzen

Rechtslage ab dem 01.01.2027:

Pflichten nach GEIG fir Wohngebaude (Rechtslage ab 01.01.2027)

m

! Anzahl :
| Stellplatze :

| SR S
[ o e
! davon mit : mindestens 1 .
: Ladepunkt : Ladepunkt keine
i i i l
: = _I_Eit_u?'lg_sT A an allen Platzen: an allen Platzen:
| infrastruktur/ ! «2 50% vorverkabeit > 50% vorverkabelt
: Vorverkabelung = Rest Leitungsinfr. (inkl. Medienleitungen)

Fertigstellung Oldenburger StraBe

RH Eiskamp bittet um Auskunft, wann mit einer endgultigen Fertigstellung der
Oldenburger Stralle gerechnet werden konne. Die Stralle sei zwar mittlerweile
wieder fir den Verkehr freigegeben, der Radweg sei aber bspw. auf einem kleineren
Teilstiick noch geschottert und das Begleitgran fehle auch noch.

FBL Hertwig erklart, die Bauarbeiten seien abgeschlossen, es seien aber noch einige
Nacharbeiten erforderlich. Die geschotterte Stelle im Radweg beruhe auf dem
Umstand, dass dort noch die neue Bushaltestelle bei der Einmindung der
IndustriestralRe errichtet werden musse. Dies solle nach aktueller Abstimmung mit
dem Land relativ kurzfristig erledigt werden. Die Einbringung des
StraRenbegleitgrins hange im Wesentlichen von den Witterungsverhaltnissen in der
nachsten Zeit ab.
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TOP 12.4:
Stichwahl Landrat

RH Reil bittet um Auskunft, wann die Burgerinnen und Birger Edewechts die
Moglichkeit zur Landrats-Stichwahl hatten.

EGR Pannemann fuhrt aus, zunachst musse vom Landkreis das Wahlergebnis
offiziell festgestellt werden. Sobald der Gemeinde Edewecht im Anschluss daran die
Stimmzettel zur Verfugung gestellt wurden, werde die Verwaltung so rasch wie
moglich alles Weitere in die Wege leiten.

TOP 13:
Einwohnerschaftsfragestunde

TOP 13.1:
Auswirkungen Torfabbau am Fuhrkenschen Grenzweg

Fur eine altere anwesende Einwohnerin fragt deren Tochter, ob im Vorfeld des
Torfabbaus ein Beweissicherungsverfahren hinsichtlich moglicherweise betroffener
Gebaude, Stralen und Infrastruktur durchgefihrt werde, ob fur ggf. durch den
Torfabbau entstehende Schaden am Fuhrkenschen Grenzweg Ausgleichszahlungen
mit der Abbaufirma vereinbart wiirden, ob die durch den Torfabbau mutmaflich noch
weiter austrocknenden angrenzenden Flachen auch in brandschutzrechtlicher
Hinsicht und im Hinblick auf die einschlagige Einsatzfahigkeit der Feuerwehr
betrachtet worden seien und ob das Gutachten zur Wiedervernassung von der
Gemeinde oder einem externen Gutachter erstellt worden sei.

SGL Knorr verdeutlicht, die Hoheit Gber das Abbauverfahren obliege dem Landkreis
als Genehmigungsbehorde. Insofern konnten solche Fragen belastbar und
abschlieBend nur von dort beantwortet werden. Die Gemeinde Edewecht sei in
solche Verfahren nur in stadtebaulicher Hinsicht eingebunden und habe keine
dariber hinaus gehenden detaillierten Kenntnisse zum Verfahrensstand. Das
angesprochene Gutachten zur Wiederverndssung, welches im Ubrigen in der
Blrgerinfo auf der Homepage der Gemeinde Edewecht offentlich einsehbar sei, sei
von dem renommierten Fachburo Hofer & Pautz GbR erstellt worden. BMin
Knetemann kann hinsichtlich der Einsatzfahigkeit der Gemeindefeuerwehr
beruhigen, diese sei fur die Anspruche eines Moorstandorts, wie eben der Gemeinde
Edewecht, ausgebildet und ausgestattet.

TOP 14:
SchlieBung der Sitzung

AV Kuhlmann schliel3t den offentlichen Teil der Sitzung um 19.48 Uhr.
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Jurgen Kuhimann Petra Knetemann Angelika Lange
Ausschussvorsitzender Burgermeisterin Protokollfihrerin
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