Gemeinde Edewecht

6. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 64

“Ortsmitte”

Bauausschuss am 15.04.2013
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Rechtskraftiger B-Plan 64 - Ausschnitt
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Geltungsbereich der 6. Anderung des B-Planes Nr.
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B-Plan 64, 6. Anderung - Entwurf
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Textliche Festsetzungen

1.

1)

)

@)

Art der baulichen Nutzung
GemaR § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO sind innerhalb der Mischgebiete nicht zuléassig:

- Tankstellen geméaR § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO
- Vergnugungsstatten gemaf § 6 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 3 BauNVO.

Wohnungen im Erdgeschoss sind nicht zulassig (geméanR § 1 Abs. 7 BauNVO).

Hohe baulicher Anlagen
Die in der Planzeichung gekennzeichneten Gebaudehohen dirfen nicht Gberschritten werden.

Unterer Bezugspunkt fur die Gebdudehdhe ist die Oberkante Gehweg im Grubenhof. Oberer
Bezugspunkt fir die Gebaudehohe ist der oberste Punkt der Dachkonstruktion. Schornsteine, Antennen
und sonstige Dachaufbauten sind nicht zu beriicksichtigen.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sind auf den der
HauptstraRe zugewandten Seiten bei Neubauten, wesentlichen Anderungen und Umbauten, die einem
Neubau gleichkommen, die Auf3enbauteile (Wand, Dach, Fenster, Tur) von Wohn-, Schlaf- und
AufenthaltsrAumen in Wohngebauden so auszufihren, dall sie den Anforderungen der in der
Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereiche entsprechend der DIN 4109 genugen (gemaR 8 9 (1)
Nr. 24 BauGB).

Die Fenster von Schlafrlumen sind an der larmabgewandten Seite anzuordnen oder mit
schallgedammten Liuftungseinrichtungen auszustatten.

Schutzbedirftige Freibereiche (Balkone, Terrassen etc.) sind zulassig, wenn diese auf der
straRenabgewandten Seite angeordnet oder wenn sie durch eine Abschirmmalnahme gegen
Verkehrslarm geschiitzt werden.

Griunflachen

Bei der Anlegung von Stellplatzen ist ein Abstand von 0,5 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache des
Grubenhofes einzuhalten. Diese Abstandsflache ist einuzgriinen. Die Eingrinung darf in einer Breite
von insgesamt maximal 8 m fir Zu- und Ausfahrten unterbrochen werden.

Hinweis: Die DIN-Vorschrift wird zur Einsicht bei der Gemeinde Edewecht bereitgelegt.





