Protokoll
Uber die Sitzung des Bauausschusses in der Wahlperiode 2021/2026 am

Dienstag, dem 14.04.2026, um 18:00 Uhr, im Rathaussaal des Rathauses in
Edewecht.

Teilnehmende:

Vorsitzender
Jurgen Kuhimann

Mitglieder des Ausschusses

Jorg Brunf3en bis TOP 14

Christian Eiskamp

Heidi Exner Vertreterin des Herrn Dirk von Aschwege

Hergen Erhardt

Uwe Heiderich-Willmer Vertreter des Herrn Jorg Brunf3en ab TOP 15 (bis
TOP 14 als Zuhorer)

Detlef Reil

Knut Bekaan
Lina Bischoff
Theodor Vehndel
Rolf Kaptein
Matthias Elsner

Von der Verwaltung

Petra Knetemann Burgermeisterin (BMin)

Selina Hertwig Fachbereichsleiterin Il - Bauen und
Gemeindeentwicklung (FBL)

Kerrin Hinrichs Sachbearbeiterin Bauverwaltung (SB)

Reiner Knorr Sachgebietsleiter Bauverwaltung (SGL)

Nico Pannemann Erster Gemeinderat (EGR)

Vanessa Kauf Offentlichkeitsarbeit - digital

Lars Mauritz Technik

Angelika Lange Protokollfihrerin

(zeitweiliq) zuhorende Ratsmitglieder
Ralf Gauger

Roland Jacobs

Gundolf Oetje

Gaste:

Frau Lasar (Diekmann, Mosebach u. Partner) zuTOP 6
Herren Baumbach u. Hanenkamp (Lintas Greenenergy GmbH)  zu TOP 6
Herr Bottenbruch (Planungsbiro Thalen) zuTOP 7



TAGESORDNUNG

A
1.
2.
3

4.
5.
5.1.
5.2.
5.3.
6.

10.
10.1.
11.

Offentlicher Teil

Eroffnung der Sitzung

Feststellung der Beschlussfahigkeit und der Tagesordnung

Genehmigung des Protokolls Uber den o6ffentlichen u. ggf. nichtoffentlichen Teil
der Sitzung des Bauausschusses vom 23.02.2026

Mitteilungen der Burgermeisterin

Einwohnerschaftsfragestunde

BP Gruner Anger - Sachstand

Altes VfL-Heim - Sachstand

Entsiegelung kommunaler Flachen - Sachstand

42. Anderung des Flachennutzungsplanes 2013 und Bebauungsplan Nr. 211
»o0larpark Jenseits der Vehne" mit ortlichen Bauvorschriften gemaf § 84 Abs.
3 NBauO;

Abwagung zu den Stellungnahmen aus der friihzeitigen Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung sowie Erarbeitung der Entwurfe zur Durchflihrung der
Offentlichkeits- und Tragerbeteiligung geman §§ 3 Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGB
Vorlage: 2026/FB 111/4586

46. Anderung des Flachennutzungsplanes 2013 und Bebauungsplan Nr. 200
,Gewerbe nordl. Oldenburger Stral3e;

Vorlage: 2026/FB 111/4587

Antrag der SPD-Fraktion auf Aufstellung eines Bebauungsplanes flr die Flache
Ostlich der Wangerooger Stralde in Friedrichsfehn

Vorlage: 2026/FB 111/4589

Anfragen und Hinweise

Einwohnerschaftsfragestunde

Zufahrt Solarpark Jenseits der Vehne

SchlieRung der Sitzung



TOP 1:
Eroffnung der Sitzung

Ausschussvorsitzender (AV) Kuhimann eroffnet um 18.00 Uhr die heutige Sitzung
des Bauausschusses, begrufdt alle Anwesenden und weist darauf hin, die Sitzung
werde gem. § 19 Abs. 1 der Geschaftsordnung des Rates fur die Wahlperiode
2021/2026 mittels Aufnahmegerat aufgezeichnet. Diese Aufnahme werde nach
Genehmigung des Protokolls dieser Sitzung geldscht.

TOP 2:
Feststellung der Beschlussfahigkeit und der Tagesordnung

AV Kuhlmann stellt fest, dass zur heutigen Sitzung ordnungsgemal eingeladen
wurde, der Bauausschuss beschlussfahig ist und nach der vorliegenden
Tagesordnung verfahren werden soll. Hiergegen erheben sich keine Einwendungen.

TOP 3:
Genehmigung des Protokolls uber den 6ffentlichen u. ggf. nichtoffentlichen
Teil der Sitzung des Bauausschusses vom 23.02.2026

Das Protokoll wird einstimmig genehmigt.

TOP 4:
Mitteilungen der Blirgermeisterin

Die Mitteilungen der Burgermeisterin sind diesem Protokoll als Anlage 1 beigeflugt.

TOP 5:
Einwohnerschaftsfragestunde

TOP 5.1:
BP Griiner Anger - Sachstand

Eine Einwohnerin bittet um einen Sachstand zum Bebauungsplan Gruner Anger in
Friedrichsfehn.

BMin Knetemann teilt mit, die Projektierer wirden weiterhin an finalen Planungen als
Grundlage fur einen Gremienbeschluss arbeiten.

TOP 5.2:
Altes VfL-Heim - Sachstand

Eine Einwohnerin bittet um einen Sachstand zur Nachnutzung des alten VfL-Heimes
beim alten Stadiongelande in Sud-Edewecht.

BMin Knetemann fuhrt aus, zuletzt seien dort Geflichtete untergebracht gewesen.
Mittlerweile stehe das Gebaude leer und dessen weitere Verwendung oder auch
Ruckbau werde im Rahmen der Entwicklung des alten Stadiongelandes
mitbetrachtet.



TOP 5.3:
Entsiegelung kommunaler Flachen - Sachstand

Eine Einwohnerin bezieht sich auf die Entsiegelung einer Flache an der Lindenallee
und bittet um Auskunft, wann die seinerzeit fur eine Entsiegelung vorgeschlagenen
weiteren Flachen nunmehr entsiegelt wurden.

FBL Hertwig erklart, die seinerzeit vorgeschlagenen Flachen seien eine Auswahl fur
eine erste Testflache gewesen. Hieraus habe sich der Rat fur die Flache an der
Lindenallee entschieden. Dort sei die Entsiegelungsmallnahme mittlerweile
abgeschlossen, die Entsiegelung weiterer Flachen sei aktuell nicht geplant. Die
grundsatzliche Thematik werde aber in der nachsten Sitzung des Landwirtschafts-,
Klima- und Umweltschutzausschusses behandelt.

TOP 6:

42, Anderung des Flichennutzungsplanes 2013 und Bebauungsplan Nr. 211
»Solarpark Jenseits der Vehne" mit 6rtlichen Bauvorschriften gemaR § 84 Abs.
3 NBauO;

Abwigung zu den Stellungnahmen aus der friihzeitigen Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung sowie Erarbeitung der Entwurfe zur Durchfiihrung der
Offentlichkeits- und Triagerbeteiligung gemiR §§ 3 Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGB
Vorlage: 2026/FB 111/4586

Anhand einer Prasentation (Anlage 2 zu diesem Protokoll) erlautert SGL Knorr kurz
den Verfahrensstand und die Planungspramissen dieses Projektes. Im Anschluss
verdeutlichen Frau Lasar und die Herren Baumbach und Hanenkamp mittels weiterer
Prasentationen (Anlagen 3 und 4 zu diesem Protokoll) die Abwagung zu den zur
frhzeitigen Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen und den technischen
Planungsstand.

In der anschlielenden Aussprache wird fraktionstbergreifend die Errichtung einer
Blendschutzwand am Pirschweg als nicht notwendig erachtet, solange eine
Nachrustung fur den Fall spater doch eintretender Notwendigkeit hierdurch nicht
ausgeschlossen werde. Eine Nachrustung sei moglich, teilt Herr Hanenkamp mit;
ggf. musse die Hohe der Blendschutzwand im BPlan vorsorglich festgesetzt werden.

Auf RH Reils Nachfragen erlautert Herr Hanenkamp, die Ausweichflache fur Kiebitze
werde aus der intensiven Bewirtschaftung genommen, weshalb in der Folge weniger
haufig gemaht und gedingt wirde sowie Stérungen fur die Kiebitze insbesondere in
der Brut- und Setzzeit vermieden wuirden. Diese Aspekte wuirden vertraglich
festgesetzt fur die gesamte Laufzeit der Freiflachen-PV-Anlage. Die beabsichtigte
Grunlandeinsaat auf der Projektflache werde mit weniger Dungung auskommen, die
Flache werde maximal zweimal im Jahr gemaht, zusatzlich konnten ggf.
Ruckschnitte unerwunschten Aufwuchses unter den Modulen (z. B. Birken)
notwendig werden. Ein wirtschaftlicher Nutzen erwachse aus den Mahden sicherlich
nicht, wenn auch nicht bekannt sei, wie der Bewirtschafter der Flachen mit dem
Schnitt verfahren werde. Der geplante Blihstreifen auf dem Areal solle hauptsachlich
bienenfreundlich sein und als Nebeneffekt auch der optischen Aufwertung der
Eingrinung dienen. Das in der Prasentation dargestellte Wasserstandsmonitoring
ende selbstverstandlich nicht nach 10 Jahren, sondern werde uber den gesamten
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Projektzeitraum durchgehend durchgefihrt. Die maximale 10 Jahresfrist beziehe sich
ausschlieBlich auf die Gewahrung der EEG-Zulage.

Auf RH Erhardts Nachfragen erlautert Herr Hanenkamp die an das Areal
angrenzenden Strallengraben unterlagen der Unterhaltungspflicht der Ammerlander
Wasseracht und wiarden deshalb auch weiterhin regelmafig aufgereinigt. Eine
Vertiefung der Graben sei damit nicht verbunden. Auch ein verstarkter Abfluss des
Grundwassers der Projektflache in die Graben sei nicht zu befurchten, weil — wie
berichtet — durch die Verwallung und Thomsonwehre der Abfluss gut eingedammt
werden konne. Die auf der Teilflache 1 geplante Einsaat und auch die Bluhmischung
werde nach Einholung von Fachexpertisen regional und divers sein. Frau Lasar weist
erganzend auf die einschlagigen textlichen Festsetzungen des BPlans hin.

Auf RH Bekaans Fragen teilt Herr Hanenkamp mit, die auf der Projektflache
notwendigen Erdbewegungen fiuhrten nicht zu Transporten aufl3erhalb des Areals.
Der notwendige Aushub sei wertvolles Material fur die Verwallung des Gelandes und
werde daher in Ganze auf der Flache verbleiben. Solle das Wassermonitoring im
Verlaufe der nachsten Jahre zeigen, dass trotz der Fachexpertise des renommierten
und erfahrenen Fachblros Hofer & Pautz die Wasserstande nicht den erforderlichen
Wert erreichten, misse sodann Uber Anpassungen der baulichen Anlagen zur
Wasserhaltung nachgedacht werden. Nach den derzeitigen Kenntnissen und dem
vorliegenden Fachgutachten sei damit jedoch nicht zu rechnen, sofern nicht extreme
Trockenjahre eintraten.

Auf Nachfragen RH BrunfRens bestatigt Herr Hanenkamp, der Aufbau der Anlage
werde nicht in die Brut- und Setzzeit der Kiebitze fallen. Die Verwaltung teilt mit, mit
dem Bau eines zusatzlichen Umspannwerkes im Industriegebiet sei kurzfristig nicht
zu rechnen. Dieser Solarpark sei davon allerdings nicht betroffen, weil als
Netzanschlusspunkt das bestehende Umspannwerk dienen solle.

RH Elsners Frage nach einer Beweidung des Solarparks mit Schafen kann Herr
Hanenkamp nicht beantworten. Moglich sei dies, ob eine Schafbeweidung
durchgefuhrt werde, sei allerdings eine Entscheidung des Bewirtschafters der
Flachen. Herr Baumbach erganzt, der BPlan erlaube auch eine Beweidung, die
allerdings einer Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde bedurfe.

Nach einer letzten Anmerkung des AV Kuhlmann, eine Baugenehmigung kénne nur
dann erteilt werden, wenn der Netzanschlusspunkt gesichert sei

(Anmerkung der Verwaltung:

Grundsétzlich bedarf es gemél3 den rechtlichen Vorgaben des BauGB und der
NBauO aktuell fir Freiflachen-PV-Anlagen keiner Baugenehmigung mehr (bei
Vorliegen eines rechtskréftigen Bebauungsplanes ist die Errichtung verfahrensfrei
gestellt). Dennoch wird ein Bebauungsplanentwurf fiir eine Freiflachen-PV-Anlage
nach hiesiger Vereinbarung zur Arbeitsweise nur dann zum Satzungsbeschluss
vorgelegt, wenn vom Vorhabentrdger eine Anschlusszusage des Netzbetreibers
vorgelegt wird.)

unterbreitet der Ausschuss dem VA folgenden



Beschlussvorschlag:
Den in der Sitzung des Bauausschusses am 14.04.2026 vorgestellten Entwlirfen

a) der 42. Anderung des Fldchennutzungsplanes 2013
b) des Bebauungsplanes Nr. 211 ,Solarpark Jenseits der Vehne*® mit értlichen
Bauvorschriften gemél3 § 84 Abs. 3 NBauO

wird zugestimmt.

Zu den vorgenannten Entwiirfen wird die Beteiligung der Offentlichkeit durch
Veroffentlichung im Internet nach § 3 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.

Gleichzeitig wird die Einholung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen
Tréager Offentlicher Belange zu den Planungen geméal3 § 4 Abs. 2 BauGB
durchgefiihrt.

- einstimmig -

TOP 7:

46. Anderung des Flachennutzungsplanes 2013 und Bebauungsplan Nr. 200
,Gewerbe nordl. Oldenburger StraBe*;

Vorlage: 2026/FB 111/4587

Anhand einer kurzen Prasentation (Anlage 5 zu diesem Protokoll) erlautert SGL
Knorr zunachst kurz den Verfahrensstand. Im Anschluss prasentiert Herr
Bottenbruch die Abwagung zu den zur fruhzeitigen Beteiligung eingegangenen
Stellungnahmen und deren Auswirkungen auf die Planungen (Anlage 6 zu diesem
Protokoll).

In der anschlieBenden Aussprache begrut RH Bekaan den Uberarbeiteten
Flachenzuschnitt und Herr Bottenbruch bestatigt auf dessen Nachfrage, das
Regenruckhaltebecken konne neben dem bestehenden angrenzenden Graben ohne
Einschrankungen der Funktionalitat errichtet werden.

Ob und wie sich ein moglicherweise vorhandener prahistorischer Bohlenweg auf dem
Areal auf die Planungen auswirke, sei ihm nicht bekannt, teilt er auf Ruckfrage RH
BrunRens mit. Dies hange davon ab, welche Erkenntnisse die in
denkmalschutzrechtlicher Hinsicht vor den Erschlielungsarbeiten durchzufuhrende
Untersuchung (sog. Prospektion) ergebe.

Sodann unterbreitet der Ausschuss dem VA folgenden

Beschlussvorschlag:
Den in der Sitzung des Bauausschusses am 14.04.2026 vorgestellten Entwlirfen

a) der 46. Anderung des Flachennutzungsplanes 2013
b) des Bebauungsplanes Nr. 200 ,Gewerbe nérdlich der Oldenburger Stral3e”

wird zugestimmt.



Zu den vorgenannten Entwiirfen wird die Beteiligung der Offentlichkeit durch
Veroffentlichung im Internet nach § 3 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.

Gleichzeitig wird die Einholung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Tréager Offentlicher Belange zu den Planungen gemal3 § 4 Abs. 2 BauGB
durchgefihrt.

- einstimmig -
Ja 10 Nein 0 Enthaltung 1

TOP 8:

Antrag der SPD-Fraktion auf Aufstellung eines Bebauungsplanes fur die Flache
ostlich der Wangerooger Strae in Friedrichsfehn

Vorlage: 2026/FB 111/4589

Nach kurzer Erlauterung des Antrages seiner SPD-Fraktion durch RH Bekaan
bedauert RH Brunf3en, nicht eher Kenntnis von diesem Antrag erhalten zu haben.
Seine Gruppe CDU/Bundnis 90/Die Grunen wunsche sich etwas mehr Zeit, sich mit
diesem Thema zu befassen, insbesondere, um auch mdgliche Interessen des
benachbarten Sportvereins in die Entscheidungsabwagungen einbeziehen zu
konnen. Daruber hinaus musse auch die Vereinbarkeit einer baulichen Entwicklung
dieser Flache mit dem vor einigen Jahren beschlossenen Entwicklungskonzept
sorgfaltig gepruft werden. Er schlage daher vor, die Entscheidung Uber diesen Antrag
auf eine der nachsten Sitzungen des Bauausschusses zu verschieben.

RH Bekaan stellt klar, zum Zeitpunkt des Beschlusses Uber das Entwicklungskonzept
sei der Ruckbau der Hochspannungsleitung Uber dieser Flache noch kein Thema
gewesen, weshalb die Flache in dieser Hinsicht damals keine Rolle habe spielen
konnen. Eine Vertagung des Antrages auf die nachste regulare
Bauausschusssitzung im Juni kdnne seine Fraktion dennoch mittragen.

RH Reil und RF Exner weisen als Friedrichsfehner Ratsmitglieder auf die hohe
Bautatigkeit innerhalb Friedrichsfehns hin. Die dort ermdéglichte Innenverdichtung
sorge fur viel neuen Wohnraum, aber auch fur eine hohe Belastung des Ortes durch
rege Bautatigkeiten und der bestehenden Infrastruktur wie z. B. der
Kindertageseinrichtungen. Es solle daher zunachst bewertet werden, ob Uberhaupt
ein Bedarf an weiteren Wohnbauflachen bestehe und wie solche sich zusatzlich auf
die Infrastruktur auswirken konne. Zudem solle It. Entwicklungskonzept nicht nur das
Bauen auf Moor eingedammt werden, sondern auch die weitere Versiegelung von
Grunflachen sowie ein hoher Flachenverbrauch durch Einfamilienhausgrundsticke.
Aus diesen Grinden sei die Innenentwicklung in den Vordergrund gestellt worden.

Namens ihrer SPD-Fraktion stimmt auch RF Bischoff einer Vertagung auf die Juni-
Sitzung des Bauausschusses zu, weist aber darauf hin, dass eine Vergrof3erung der
Aulenanlagen des Sportvereins mit dem Erhalt des dortigen alten Baumbestandes
kollidieren konne. Im Ubrigen kénne durch die Gemeinde Edewecht auch eine
bauliche Entwicklung anderer Wohnformen als Einfamilienhduser, z. B.
Mehrparteienhdauser oder sozialer Wohnungsbau, forciert werden. Der Vorteil einer
eigenen Entwicklung liege dabei ganz klar in deutlich leistbareren
Grundstlckspreisen als dies bei privaten Verkdaufen im Rahmen der
Innenentwicklung der Fall sei.



RH Eiskamp sieht angesichts der hohen Quadratmeterpreise bei privaten
Baulandverkaufen im Rahmen der Innenentwicklung den Beweis erbracht, dass auch
ein hoheres Angebot an Wohnbauland die Mietpreise nicht sinken lasse. Dies sei, so
RH Bekaan, bei privaten Verkaufen auch nicht zu erwarten.

Verwaltungsseits wird darauf hingewiesen, mit einem Ruckbau der
Hochspannungsleitung Uber dieser Flache sei frihestens 2027 zu rechnen, weshalb
eine Beschlussfassung zu dieser Thematik nicht unter Zeitdruck stehe.

RH Reil spricht sich dafir aus, das Entwicklungskonzept flr solche Falle
grundsatzlich anzupassen oder andere einheitliche Regelungen fur solche Falle zu
finden, um nicht bei jeder sich mdglicherweise bietenden ahnlichen Mdoglichkeit
wieder von vorn mit Beratungen beginnen zu massen.

Trotz der Vorbehalte der Gruppe CDU/Bindnis 90/Die Grunen beantragt die SPD-
Fraktion eine Behandlung des Antrages in der Juni-Bauausschusssitzung und eine
abschlielende Entscheidung noch in dieser Wahlperiode.

RH BrunRen bedauert das Festhalten an einer Beratung im Juni-Bauausschuss und
kindigt namens seiner Gruppe an, unter diesen Bedingungen dem Antrag heute
nicht zustimmen zu kdnnen.

Schlussendlich unterbreitet AV Kuhlmann dem Ausschuss folgenden
Beschlussvorschlaqg:

Der Antrag der SPD-Fraktion (Vorlage 2026/FB 111/4589) wird in der Sitzung des
Bauausschusses am 16.06.2026 erneut beraten.

- mehrheitlich -
Ja 6 Nein 0 Enthaltung 5

TOP 9:
Anfragen und Hinweise

Keine.

TOP 10:
Einwohnerschaftsfragestunde

TOP 10.1:
Zufahrt Solarpark Jenseits der Vehne

Der direkte Anwohner des kunftigen Solarparks ,Jenseits der Vehne® bittet um
Auskunft, ob die Zuwegung auf das Areal des Solarparks direkt gegentber seinem
Haus errichtet werden solle. Fur diesen Fall bittet er um Verlegung, damit von
seinem Haus aus nicht direkt auf die Module geblickt werden musse.

SGL Knorr teilt mit, die Zufahrt sei nicht in der Sichtachse seines Hauses
vorgesehen. Gerne werde dieser Hinweis aber aufgenommen und dem Anwohner
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stehe es frei, im anstehenden zweiten offentlichen Beteiligungsverfahren diesen
Hinweis ebenfalls noch einmal einzubringen.

TOP 11:
SchlieBung der Sitzung

AV Kuhlmann schliel3t den offentlichen Teil der Sitzung um 19.56 Uhr.

Jurgen Kuhlimann Petra Knetemann Angelika Lange
Ausschussvorsitzender Burgermeisterin ProtokollfGhrerin





