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1.0

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Die Gemeinde Edewecht beabsichtigt sudlich der Stral3e Jenseits der Vehne in der Ort-
schaft Jeddeloh | die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung einer Photo-
voltaik-Freiflachenanlage zu schaffen, um den Ausbau erneuerbarer Energien im Ge-
meindegebiet zu férdern. Zu diesem Zweck wird der Bebauungsplan Nr. 211 ,Solarpark
Jenseits der Vehne* aufgestellt.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von etwa 20 ha sudlich der Stral’e Jenseits
der Vehne und des Wasserzuges in Vegesack. Die geplanten Photovoltaik-Freiflachen-
anlagen werden durch die Straen Tetjeweg und Pirschweg in Teilflachen unterteilt. Bis-
her werden die Flachen als Ackerflache bzw. intensiv bewirtschaftete Grinlander ge-
nutzt.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Edewecht aus dem Jahr 2013 wird
das Plangebiet als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Zur Anpassung an die ge-
anderten Entwicklungsvorstellungen erfolgt die 42. Flachennutzungsplandnderung im
Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB mit der Uberwiegenden Darstellung einer Sonder-
bauflache mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Freiflachenanlage gem. § 1 (1) Nr.
4 BauNVO.

Die Gemeinde Edewecht hat sich im Rahmen ihres Klimaschutzkonzeptes das Ziel ge-
setzt, das Gemeindegebiet bis zum Jahr 2030 bilanziell zu 100 % mit Strom aus lokalen
Erneuerbaren Energien zu versorgen. Um dieses Ziel bei steigenden Strombedarf zu
erreichen, ist ein Zubau aller im Gemeindegebiet potentiell verfugbaren Erneuerbaren
Energien, d.h. ein Energiemix aus Photovoltaik und Windkraft unter Beibehaltung der
gegenwartigen Kapazitaten aus Biomasse erforderlich. Der Uberwiegende Teil des be-
nétigten Zubaus von Photovoltaik soll auf Dachflachen und bereits versiegelten Flachen
erfolgen. Dennoch ist auch eine Inanspruchnahme von Freiraum fur diese Energieer-
zeugungsform zu erwarten, denn auf die Realisierung von Dachflachen-PV hat die Ge-
meinde Edewecht nur sehr begrenzten Einfluss. Sie ist von vielen individuellen unter-
nehmens- bzw. haushaltsbezogenen Einzelentscheidungen abhéangig. Um die Ausbau-
Ziele der Photovoltaik insgesamt sicherzustellen, legt deshalb auch das Niedersachsi-
sche Klimaschutzgesetz (NKlimaG) eine Gré3enordnung fir PV-FFA vor, wonach 0,47
% der Landesflache fur entsprechende Anlagen zur Verfiigung stehen sollen. Fir Ede-
wecht entspricht dies einer Flache von rund 53 Hektar und einer hierauf méglichen
Stromerzeugungskapazitat von 42 GWh pro Jahr. Die vorliegende Planung leistet mit
einer Flache von etwa 20 ha einen Beitrag dazu.

Im Jahr 2022 hat die Gemeinde Edewecht ein Gesamtrdumliches Konzept fur Photovol-
taik-Freiflachenanlagen zur Erfassung des Potentials fur Photovoltaik-Freiflachenanla-
gen im Gemeindegebiet erstellt. Die Bereiche dstlich des Tetjewegs liegen innerhalb des
identifizierten Cluster 4 und decken dieses fast vollstandig ab. Die Bereiche westlich des
Tetjewegs liegen auRerhalb eines Clusters. Aufgrund der Nahe zum Cluster sieht die
Gemeinde Edewecht die Flache dennoch als fiir Photovoltaik-Freiflachenanlagen geeig-
net an.

Im Bebauungsplan werden entsprechend des Planungszieles weitrdumig sonstige Son-
dergebiete mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Freiflachenanlage® festgesetzt. Da
es sich um ein Angebotsbebauungsplan handelt, werden keine Festsetzungen zur Mo-
dulausrichtung getroffen. Geplant sind nach Suden ausgerichtete Anlagen. Unterhalb
und zwischen den Modulen ist auf der bisherigen Ackerflache der Boden zu extensivem
Grinland aufzuwerten. Bei den Flachen &stlich des Tetjeweges ist eine Wasserstands-
anhebung vorgesehen. Gemal Beschluss der Gemeinde Edewecht ist zu gewahrleis-
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ten, dass mit der Umsetzung des Projektes eine deutliche Reduzierung des Treibhaus-
gasemissionen verbunden ist. Zu prufen war, ob die durch MaRnahmen zur Steigerung
des Feuchtegrades eingesparten Treibhausgasemissionen mindestens 40 % der Treib-
hausgasemissionen entsprechen, die bei einer vollstandigen Wiedervernassung der Fla-
chen eingespart wurden. Um dies zu erreichen, ist eine Verwallung der Gebiete sowie
die Kappung von Drainagen zur Anhebung des Wasserstandes in dem Gebiet geplant.
Um den Solarpark in das Landschaftsbild einzufiigen sind zu allen Seiten Heckenpflan-
zungen vorgesehen.

Mit der vorliegenden Planung werden damit die planungsrechtlichen Voraussetzungen
zur Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage geschaffen. Die Realisierung der
Planung kann damit einen Beitrag zur klimafreundlichen Energieproduktion in Edewecht
leisten.

Die durch das Planvorhaben berihrten Belange des Umwelt- und Naturschutzes sowie
der Landschaftspflege gem. § 1 (6) Nr. 7 BauGB im Sinne des BNatSchG und die wei-
teren, umweltbezogenen Auswirkungen werden im Umweltbericht gem. § 2a BauGB do-
kumentiert.

RAHMENBEDINGUNGEN
Kartenmaterial

Die Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 211 "Solarpark Jenseits der Vehne" wurde
unter Verwendung der digitalen Kartengrundlage des Vermessungsbiro JanfRen Maf-
stab 1 : 1000 erstellt.

Réumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von etwa 20 ha sudlich der StralRe Jenseits
der Vehne/ Vegesacker Stralle und des Wasserzuges in Vegesack. Die geplanten Pho-
tovoltaik-Freiflachenanlagen werden durch die Straflen Tetjeweg und Pirschweg in drei
Teilflachen unterteilt. Die exakte Abgrenzung des Geltungsbereiches ist der Planzeich-
nung zu entnehmen.

Nutzungsstrukturen und stadtebauliche Situation

Bisher werden die Flachen westlich des Tetjesweges als Ackerflache und 6stlich des
Tetjesweges als intensiv bewirtschaftete Griinlander genutzt. Die Straf3en sind zum Teil
von Graben und Gehdlzbestand gesdumt. In der weiteren Umgebung schliefen land-
wirtschaftliche Flachen an. Im Norden befindet sich ein Wohnhaus. Weiter im Norden
flieRt die Vehne.

PLANERISCHE VORGABEN UND HINWEISE

Nach § 1 (4) BauGB unterliegen Bauleitplane, in diesem Fall die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 211, einer Anpassung an die Ziele der Raumordnung. Aus den Vorga-
ben der Ubergeordneten Planungen ist die kommunale Planung zu entwickeln bzw. hie-
rauf abzustimmen.

Landesraumordnungsprogramm (LROP-VO)

Das rechtsgultigen Landesraumordnungsprogramm (LROP) des Landes Niedersachsen
stammt aus dem Jahr 2008 und wurde 2022 zuletzt geandert.
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Hinsichtlich der Photovoltaiknutzung wird im rechtsgultigen Landesraumordnungspro-
gramm (LROP-VO) aus dem Jahr 2022 festgelegt, dass der raumvertragliche Ausbau
auf Ebene der Regionalplanung geférdert werden soll. Grundsétzlich sollen fur Photo-
voltaik-Freiflachenanlagen bereits versiegelte Flachen und nicht landwirtschaftlich ge-
nutzte und nicht bebaute Flachen, fir die der raumordnerische Vorbehalt fir die Land-
wirtschaft gilt, in Anspruch genommen werden. Das Plangebiet liegt auRerhalb eines im
RROP definierten Vorbehaltsgebietes fur die Landwirtschaft. In der Gemeinde Edewecht
stehen nicht ausreichend Flachen zur Verfigung, um den Ausbau von Photovoltaik auf
Freiflachen auBerhalb bisher landwirtschaftlich bewirtschafteter Flachen auszubauen.
Aus Sicht der Gemeinde Edewecht sind dennoch noch ausreichend landwirtschaftliche
Flachen in der Gemeinde vorhanden. Die Flachen fur die Bebauungspléane fur Photovol-
taik-Freiflachenanlagen aufgestellt werden, sind zudem begrenzt. Gemal der agrar-
strukturellen Vertraglichkeitsanalyse der Landwirtschaftskammer ist die Inanspruch-
nahme der Flachen zudem vertraglich. Die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Fla-
che ist somit in Bezug auf § 1a (2) BauGB begriindet.

In den zeichnerischen Darstellungen des LROP wird innerhalb der als Acker genutzten
Flache am westlichen Rand kreisférmig in einem maximal 75 m breiten Bereich ein Vor-
ranggebiet fur Torferhaltung ausgewiesen. Dies wird erst durch Einladung der digitalen
Shape-Dateien ersichtlich. Mit Blick auf den MaRstab und die Grof3e des Vorranggebie-
tes ist die Uberlappung als geringfiigig anzusehen. Wie die Untersuchungen des Moor-
katasters der Gemeinden Edewecht, Bad Zwischenahn, Rastede und Stadt Westerstede
sowie die Analyse der Buros Hofer & Pautz GbR gezeigt haben, ist der Teilbereich 1
vollstandig ein Sandacker, der zwar untergriindig eine Torfauflage hat, jedoch sehr stark
degeneriert ist und sich nicht fur MaRnahmen der Wiedervernassung eignet. Die Aus-
weisung eines Teiles dieser Ackerflache als Vorranggebiet ist vor dem Hintergrund die-
ser Erkenntnisse nicht nachvollziehbar. Die Vorranggebiete sind auf Ebene der Regio-
nalplanung rdumlich zu konkretisieren. Das RROP des Landkreises Ammerland stammt
aus dem Jahr 1996 und enthéalt diese Konkretisierung demnach bisher nicht. Der Land-
kreis Ammerland hat in der Stellungnahme zum frihzeitigen Verfahren bereits mitgeteilt,
dass die Abgrenzung des Vorranggebietes Torferhaltung aufgrund der Kenntnisse aus
dem Moorkaster im neuen RROP voraussichtlich nicht Gbernommen wird. Die Ge-
meinde geht davon aus, dass das Vorranggebiet der Torferhaltung durch die Planung
nicht berthrt ist. Aufgrund der kommunalen Bodenauswertungen weil3 die Gemeinde,
dass die Ackerflache keinen tppigen Torfkérper enthalt, der fir Vorranggebiete Torfer-
haltung entsprechend ihres Schutzzieles charakteristisch ist. Zudem ist die Darstellung
des Vorranggebietes Torferhaltung auf Ebene des LROP nicht Parzellenscharf und die
Darstellung nur randlich in einer Karte im Mafstab 1:500.000.

Die Niedersachsische Landesregierung hat in ihrer Kabinettssitzung vom 25.07.2023
beschlossen, das Landes-Raumordnungsprogramm (LROP) fortzuschreiben. Unter an-
derem sollen die Ausbauziele fur die solare Strahlungsenergie auf ihre Aktualitat gepraft
werden. Daruber hinaus sollen Festlegungen zur Sicherstellung der flachenschonenden
und naturvertraglichen Erreichung der Ausbauziele fur Solarenergie gepruft werden. Im
veroffentlichten Entwurf der LROP-Anderung (Stand Marz 2025) ist als geplantes Ziel
der Raumordnung benannt, dass in den Vorranggebieten Torferhaltung die Errichtung
von Photovoltaik-Freiflachenanlagen nur zulassig ist, wenn die Moglichkeit einer Wie-
dervernassung der betroffenen Flache im Sinne der Anforderungen der Bundesnetza-
gentur zu besonderen Solaranlagen gemanR § 85c Abs. 3 Erneuerbare-Energien-Gesetz
(EEG) nicht erschwert oder verhindert wird. Entsprechend der vorhergehenden Ausfih-
rungen geht die Gemeinde nicht von einer Betroffenheit des Vorranggebietes Torferhal-
tung durch die vorliegende Planung aus. Die Gemeinde geht daher im Folgenden nicht
weiter auf eine Priifung der Vereinbarkeit der Planung mit dem Ziel der Raumordnung
fur Vorranggebiete Torferhaltung sowie die im Zuge der Fortschreibung des LROP im
Verfahren befindlichen erhdhten Anforderungen an Planungen in Vorranggebieten
Torferhaltung ein.
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Als Grundsatz der Raumordnung ist geplant, dass auf Moorbéden auferhalb von Vor-
ranggebieten Torferhaltung die Errichtung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen die
Mdglichkeit einer Wiedervernassung der betroffenen Flache im Sinne der Anforderun-
gen der Bundesnetzagentur zu besonderen Solaranlagen gemafR § 85c Abs. 3 EEG
nicht erschweren oder verhindern soll. Es soll in engem zeitlichem Zusammenhang zur
Errichtung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen auf Moorbéden eine Wiedervernassung
der betroffenen Flache erfolgen. Dieser Grundsatz der Raumordnung wéare auch nach
Inkrafttreten des neuen LROP der gemeindlichen Abwagung zugénglich. Da er sich der-
zeit noch im Aufstellungsverfahren befindet, kommt ihm nur ein geringeres Gewicht zu,
sodass die Anforderungen an seine Berlcksichtigung im Rahmen der Abwagung ent-
sprechend reduziert sind. Fur die Flachen 6stlich des Tetjeweges werden die Voraus-
setzungen fur eine Wasserstandsanhebung geschaffen. Ob eine EEG-Férderung der
Flache erfolgt wird im Bauleitplanverfahren nicht abschlieRend geprift. Im Rahmen der
Erstellung des Moorkatasters der Gemeinde Edewecht wurden die Mdglichkeiten und
Grenzen von Wiedervernassungsmafnahmen geprift. Bei der Bewertung der Umset-
zungsfahigkeit einer Wiedervernassung fiel die westlich des Tetjeweges liegende Flache
aus der Bewertung heraus, da es sich um einen sandiberdeckten Acker handelt. Es gibt
keine gesetzliche Verpflichtung zur Wiederverndssung bei Nutzung von Moorstandorten
fur Photovoltaik-Freiflachenanlagen. Entsprechend sieht die Gemeinde westlich Tetje-
weges auf Ebene der Bauleitplanung keine vorbereitenden MalRhahmen zur Wasser-
standsanhebung vor.

Im LROP-Entwurf werden weitere Grundsatze formuliert, die Photovoltaik-Freiflachen-
anlagen méglichst erfilllen sollen. So sollen Photovoltaik-Freiflachenanlagen insbeson-
dere auf kohlenstoffreichen Bdden, fur die die Méglichkeit der Wiedervernassung be-
steht, errichtet werden. Dieses Kriterium wird erftllt. FUr die ostlichen Flachen fir die
sich eine Wasserstandsanhebung anbietet, wird diese durchgefuhrt. Eine vollstandige
Wiedervernassung ist wirtschaftlich nicht tragbar. GemalR LROP sollen Photovoltaik-
Freiflachenanlagen mdglichst auf Flachen mit bodenkundlicher Feuchtestufe kleiner als
3 oder gréBer als 8 sowie auf Ackerflachen mit einer mindestens hohen potenziellen
Erosionsgefahrdung durch Wasser errichtet werden. GemaR Auswertung des Landes-
amtes fur Bergbau, Energie und Geologie ist das Plangebiet der bodenkundlichen
Feuchtestufe 7 (schwach feucht) zuzuordnen. Der im Plangebiet befindliche Acker hat
nach Auswertung des Landesamtes fur Bergbau, Energie und Geologie keine bis sehr
geringe Erosionsgefahrdung. Da das Plangebiet grétenteils als geeignetes Cluster fur
Photovoltaik-Freiflachenanlagen im Rahmen des Standortkonzeptes der Gemeinde
identifiziert wurde, werden diese Kriterien des LROP demgegenuber in der Abwagung
zurtckgestellt. Es handelt sich trotzdem um einen feuchten Moorstandort, dessen Be-
wirtschaftung dadurch zeitweise eingeschrankt ist. Es handelt sich nicht um eine altlas-
tenverdachtige Flache. In der Gemeinde Edewecht gibt es nicht ausreichend altlasten-
verdachtige um den Bedarf an Photovoltaik-Freiflachenanlagen zu decken. Das Krite-
rium, das Béden mit einer Grunland- und Ackerzahl von 50 oder mehr nicht genutzt
werden sollten, erfullt diese Planung (Werte zwischen 26 und 35).

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Das regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Ammerland liegt aus
dem Jahr 1996 vor. Die Gultigkeit des RROP wurde nach einer Prufung der Aktualitat
mit Bekanntmachung vom 07.06.2007 fur weitere 10 Jahre verlangert. Aufgrund der Be-
kanntmachung der allgemeinen Planungsabsichten zur Neuaufstellung des Regionalen
Raumordnungsprogrammes im Mai 2017 ist die Fassung aus dem Jahre 1996 weiterhin

gultig.

Das RROP stelltim Teilbereich 1 teilweise ein Vorsorgegebiet fur Erholung dar. Da eine
Eingriinung des Solarparks geplant ist, wird das Landschaftserleben zukinftig kaum be-
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einflusst sein. Die Gemeinde sieht es daher als vertraglich an eine derzeit als Ackerfla-
che genutzte Flache fur Photovoltaik-Freiflachenanlagen auszuweisen. Im gultigen
RROP Ammerland wird betont, dass die Nutzung regionaler Potentiale an erneuerbaren
und alternativen Energien, darunter auch Sonnenenergie, geprift, genutzt und geférdert
werden sollen.

Das Planvorhaben ist mit dem regionalen Raumordnungsprogramm vereinbar. Die In-
halte der Anderung des RROP sind noch nicht veréffentlicht.

Vorbereitende Bauleitplanung

Fur das vorliegende Plangebiet gelten die Aussagen des wirksamen Flachennutzungs-
planes der Gemeinde Edewecht aus dem Jahr 2013. Hierin wird das Plangebiet als Fla-
che fur die Landwirtschaft gem. § 5 (2) Nr. 9 a) BauGB dargestellt. Zur Anpassung an
die geanderten Entwicklungsvorstellungen erfolgt die 42. Flachennutzungsplandnde-
rung mit der Darstellung einer Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Photovol-
taik-Freiflachenanlage® gem. § 1 (1) Nr. 4 BauNVO. Im &stlichen Teil wird eine Flache
als Grunflache gem. § 5 (2) Nr. 5 BauGB mit Uberlagernder Festsetzung einer Flache
fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 5 (2) Nr. 10 BauGB dargestellt. Sie der Entwicklung eines Nassgrun-
landes dienen. Im Flachennutzungsplan von 2013 ist in der Flache zudem eine Gaslei-
tung gekennzeichnet. Nach Auskunft des Leitungsbetreibers Gasunie Deutschland
Transport Services GmbH verlauft die Leitung in diesem Bereich abweichend von der
Darstellung im Flachennutzungsplan auRerhalb des Plangebietes. Die Auseinanderset-
zung mit der Standortwahl erfolgt auf Ebene der Flachennutzungsplanénderung.

Verbindliche Bauleitplanung

Fur das Plangebiet liegt kein rechtskraftiger Bebauungsplan vor. Es liegt im planerischen
Aufenbereich gem. § 35 BauGB. GemaR § 35 Absatz 1 Nr. 8 b) BauGB sind Photovol-
taikanlagen auf einer Flache langs von Autobahnen oder Schienenwegen des Uberge-
ordneten Netzes im Sinne des § 2b des Allgemeinen Eisenbahngesetzes mit mindes-
tens zwei Hauptgleisen und in einer Entfernung zu diesen von bis zu 200 Metern, ge-
messen vom auleren Rand der Fahrbahn im Aulenbereich als privilegierte Vorhaben
zulassig. Das Plangebiet befindet sich auRerhalb dieses Bereiches, sodass es zur Er-
teilung einer Baugenehmigung eines entsprechenden Bebauungsplanes bedarf.

OFFENTLICHE BELANGE

Belange von Natur und Landschaft / Umweltpriifung

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie die sonstigen umwelt-
bezogenen Auswirkungen auf das Planvorhaben gem. § 1 (6) Nr. 7i. V. m. § 1a BauGB
werden im Rahmen eines Umweltberichtes gem. § 2a BauGB zur 42. Flachennutzungs-
plandnderung und zum Bebauungsplan Nr. 211 bewertet. Die Belange des Umwelt- und
Naturschutzes sowie der Landschaftspflege sind so umfassend zu berlcksichtigen, dass
die Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes, die mit der Realisierung des Bebauungs-
planes verbunden sind, sofern méglich vermieden, minimiert oder kompensiert werden
kénnen.

Die mit der Realisierung des Planvorhabens verbundenen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Tiere (Brutvdgel) werden durch Kompensationsmafhahmen auf Flurstick
72/4 und Flurstiick 21/1, Flur 36, Gemarkung Edewecht kompensiert.
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Belange des Immissionsschutzes

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind die mit der Planung verbundenen,
unterschiedlichen Belange untereinander und miteinander zu koordinieren, sodass Kon-
fliktsituationen vermieden werden und die stadtebauliche Ordnung sichergestellt wird.
Es sind die allgemeinen Anforderungen und die Belange des Umweltschutzes gem.
§ 1 (6) Nr. 1 BauGB zu beachten. Schadliche Umwelteinwirkungen sind bei der Planung
nach Méglichkeit zu vermeiden (§ 50 BImSchG).

Gewerbelarm

Im Regelbetrieb einer Photovoltaik-Freiflachenanlagen gehen von den Solarmodulen
keine Gerauschbelastungen aus. Die Wechselrichter und Trafos sind hingegen eine Ge-
rauschquelle. Bei einem Abstand von 20 m zwischen Wechselrichter bzw. Trafo und
Wohnhaus wird der Immissionsrichtwert der TA Larm von 50 dB(A) in reinen Wohnge-
bieten bereits sicher eingehalten’. Die Vorbelastung ist zu berticksichtigen, wenn die
Zusatzbelastung der zu beurteilenden Anlage weniger als 6 dB(A) unter dem Immissi-
onsrichtwert liegt (Relevanz des Beitrages) und die Immissionsrichtwertiiberschreitung
nicht durch Mallhahmen an den anderen Anlagen vermieden werden kann. Fur die
Wohnhauser im Aufienbereich als nachstgelegene Immissionspunkte wird ein Schutz-
anspruch wie im Mischgebiet angesetzt. Daraus ergibt sich ein Immissionsrichtwert von
maximal 60 dB tags und maximal 45 dB nachts gem. TA Larm. Fir reine Wohngebiete
liegt der Immissionsrichtwert bei maximal 50 dB tags und maximal 35 dB nachts. Fur
Photovoltaik-Freiflachenanlagen ist nur der Tagwert relevant da Wechselrichter bzw.
Trafo in der Nacht nicht aktiv sind. Gemal den obigen Erlduterungen, kann angenom-
men werden, dass bereits in 20 m Entfernung zwischen Anlage und Immissionsort der
Immissionsrichtwert um mehr als 10 dB unterschritten wird, wodurch eine Beriicksichti-
gung der Vorbelastung entfallt. Durch die vorliegende Gebietsabgrenzung liegen zwi-
schen den nachstgelegenen Immissionsorten an der Vegesacker Stral’e und den fest-
gesetzten Sondergebieten Uber 40 m. Die weiteren Wohnh&user liegen in wesentlich
weiterer Entfernung. Fir die Gemeinde Rastede ergibt sich damit kein Anhaltspunkt fur
eine mogliche Uberschreitung der Immissionsrichtwerte.

Zusatzlich zu den Photovoltaikanlagen sollen im Gebiet Batteriespeicher errichtet wer-
den. Die Hauptgerauschquellen dabei sind die Batteriecontainer selbst sowie die Trans-
formatoren. Wahrend fiir Photovoltaikfreiflachenanlagen inzwischen keine Baugenehmi-
gung mehr erforderlich ist, bleibt sie fur Batteriespeicher erforderlich. Im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens ist nachzuweisen, dass die Immissionsrechtwerte gem. TA
Larm an den mafgeblichen Immissionsorten eingehalten werden. Sie sollten méglichst
entfernt vom noérdlich gelegenen Wohnhaus errichtet werden.

Blendwirkung

Photovoltaikmodule kénnen abh&ngig von der Modulstellung, der Jahres- und Tageszeit
durch die Sonnenreflektion potentiell eine Blendwirkung auf umliegende Nutzungen ha-
ben. Eine Beeintrachtigung dieser Nutzungen ist zu vermeiden.

Es existieren noch keine rechtlichen oder normativen Methoden zur Bewertung von
Lichtimmissionen durch von Solaranlagen gespiegeltes Sonnenlicht. Als Orientierungs-
wert wird fur Reflexionen durch PV-Anlagen in der Licht-Leitlinie (Hinweise zur Messung,
Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen der Bund/Lander-Arbeitsgemein-

' Bayerisches Landesamt fur Umwelt 2014: Praxis-Leitfaden fur die 6kologische Gestaltung von
Photovoltaik-Freiflachenanlagen
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4.2.3

schaft fur Immissionsschutz (LAI) (Stand 13.09.2012)) ein Immissionsrichtwert von ma-
ximal 30 Minuten pro Tag und maximal 30 Stunden pro Jahr an einem Immissionsort
angegeben.

Als kritisch hinsichtlich einer méglichen Blendung gelten Immissionsorte, die vorwiegend
westlich oder 8stlich einer Photovoltaikanlage sind und nicht weiter als ca. 100 m von
dieser entfernt liegen (Vgl. LAl - Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von
Lichtimmissionen). Innerhalb dieses Bereiches liegt kein Wohnhaus. Das n&chstgele-
gene Wohnhaus im Westen liegt in Uber 1 km Entfernung, im Osten in tber 800 m Ent-
fernung und damit deutlich auRerhalb des kritischen Bereiches. Das nachstgelegene
Wohnhaus liegt ca. 44 m nérdlich der festgesetzten Sonderbauflache fur Photovoltaik-
Freiflachenanlagen. Aufgrund der Ausrichtung der PV-Module sind keine Blendungen
maoglich. Das nachstgelegene Wohnhaus im Suden liegt in ca. 280 m Entfernung, so-
dass auch dort keine kritischen Blendungen zu erwarten sind.

Die Untersuchung der Blendwirkung auf die umliegenden Verkehrswege im Plangebiet
durch die IFB Eigenschenk GmbH zeigt, dass die geplante PV-Anlage die Verkehrssi-
cherheit nicht beeintrachtigt. Wahrend fur die Vegesacker Stral’e bereits rechnerisch
keine Blendwirkungen nachgewiesen wurden, halten die am Tetjeweg auftretenden Re-
flexionen mit einem Abweichwinkel von >300 den erforderlichen Sicherheitsabstand zum
Hauptblickfeld der Fahrzeugfuhrer ein und sind somit als unkritisch einzustufen. Die am
Pirschweg ermittelte Unterschreitung des Abweichwinkels von 30° fuhrt indes nicht zu
einer gegenteiligen Bewertung: Da es sich nach Angaben der Gemeinde Edewecht hier-
bei um einen nicht verkehrlich genutzten Feldweg handelt, entfallt die strikte Priorisie-
rung der Verkehrssicherheit, wie sie fur den o6ffentlichen Strallenverkehr (geman
LAI/FBA) gilt. Aufgrund der dort vorherrschenden geringen Geschwindigkeiten sowie der
hohen situativen Anpassungsfahigkeit der Nutzer (Landwirte, Spazierganger) ist eine
Blendung mit Unfallwirkung unwahrscheinlich. Die unter Worst-Case-Bedingungen be-
rechneten Immissionen am Pirschweg sind daher als geringfligig und aufgrund der Nut-
zung als zumutbar und nicht erheblich zu bewerten.

Von der Gefahrdung der Verkehrssicherheit des Bahn- oder Flugverkehres kann auf-
grund der Entfernung nicht ausgegangen werden.

Elektromagnetische Felder

Die vorliegende Planung eines Solarparks ist vergleichbar mit dem Vorhaben, das Ge-
genstand der Entscheidung des VGH Minchen vom 17.05.2021, Az. 15 N 20.2904
(REWIS RS 2021, 5834) war. Die Solarmodule erzeugen Gleichstrom, das elektrische
Gleichfeld ist nur bis 10 cm Abstand messbar. Die Feldstarken der magnetischen Gleich-
felder sind bereits bei 50 cm Abstand geringer als das naturliche Magnetfeld. Auch die
Kabel zwischen den Modulen und den Wechselrichtern sind unproblematisch, da nur
Gleichspannungen und Gleichstréme vorkommen. Die Leitungen werden dicht aneinan-
der verlegt bzw. miteinander verdrillt, so dass sich die Magnetfelder weitestgehend auf-
heben und sich das elektrische Feld auf den kleinen Bereich zwischen den Leitungen
konzentriere. An den Wechselrichtern und den Leitungen von den Wechselrichtern zur
Ubergabestation treten elektriscne Wechselfelder auf. Die Wechselrichter erzeugen
auch magnetische Wechselfelder. Die Wechselrichter sind in Metallgehduse eingebaut,
die eine abschirmende Wirkung haben. Die erzeugten Wechselfelder sind damit ver-
gleichsweise gering, sodass nicht mit relevanten Wirkungen zu rechnen ist, zumal die
unmittelbare Umgebung der Wechselrichter kein Daueraufenthaltsbereich sei. Die Kabel
zwischen Wechselrichter und Ubergabestation sind mit Kabeln zu GroRgeraten (wie
Waschmaschine oder Elektroherd) vergleichbar. Die erzeugten elektrischen und mag-
netischen Felder nehmen mit zunehmendem Abstand von der Quelle ab. Die maximal
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4.3

4.4

zu erwartenden Feldstarken der Trafostationen, die in die Fertigbeton-Container-Ge-
baude integriert sind, nehmen ebenso mit der Entfernung rasch ab. In 10 m Entfernung
liegen die Werte bereits niedriger als bei vielen Elektrogeraten im Haushalt.

Die festgesetzten Sondergebiete liegen mindestens 44 m entfernt von den nachsten
Wohngebauden. Schadliche Umwelteinwirkungen durch elektromagnetische Felder an
den mafgeblichen Immissionsorten sind aufgrund der Abstandsverhaltnisse im Betrieb
der Photovoltaik-Freiflachenanlage nicht zu erwarten. Im Allgemeinen ist die Anlage bei
Umsetzung gemafR den Anforderungen der 26. BImSchV zu betreiben.

Belange der Wasserwirtschaft

In der Bauleitplanung sind die Belange der Wasserwirtschaft zu berlcksichtigen. Die
Bodenfunktion im Plangebiet wird durch die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachen-
anlage kaum beeinflusst, da auf einem Grof3teil der Flache nur 2 % der Flache versiegelt
werden durfen. Aufgrund der anstehenden Moorbéden ist eine Versickerung des ge-
samten Niederschlagwassers auch ohne Errichtung der Photovoltaikanlage durch die
geringe Durchlassigkeit des Bodens nicht méglich. Das aufgestaute Wasser verteilt sich
oberhalb der Gelandeoberkante und flie3t aufgrund der sehr geringen Neigung langsam
ab oder versickert im Laufe der Zeit. Auch nach dem Bau der Photovoltaikanlage kann
das Wasser sich auf der Gelandeoberflache verteilen. Fir die Flache westlich des Tet-
jeweges ist hinsichtlich der Wasserwirtschaft keine wesentliche Anderung gegeniber
dem Bestand zu erwarten. Das nicht versickernde, von der Geldndeoberflache ablau-
fende Wasser kann langsam in die umgebenen Graben sickern. Die einstauende Was-
sermenge bleibt im Vergleich zum Ursprungszustand fast unveréndert.

Fur die Flachen 6stlich des Tetjeweges erfolgt eine bewusste Veranderung der Wasser-
fuhrung. Ziel ist eine Wasserstandsanhebung auf diesen Flachen zu erreichen, um die
Treibhausgasemissionen auf den Moorflachen zu reduzieren. Dazu ist eine Kappung
von Drainagen, die hydrologische Trennung von umliegenden entwéssernden Graben
sowie die Errichtung einer Verwallung geplant, sodass das Regenwasser auf den Fla-
chen verbleibt. Weitergehende Informationen sind dem Kapitel ,Belange des Klima-
schutzes® zu entnehmen. Fur umliegende landwirtschaftliche Flachen ergibt sich die
durch vorliegende Planung keine Anderung des Wasserhaushaltes. Die bestehende
Vorflut (Grabensystem) der angrenzenden Flurstiicke auRerhalb der Vorhabenflachen
trennt die Flachen hydrologisch voneinander. Es werden keine Mallhahmen zur Was-
serhaltung durchgefihrt, die Auswirkungen auf andere, angrenzende Flachen mit sich
bringen. Der Wasserabfluss in umliegende Graben wird durch die vorliegende Planung
nicht erhoht.

Belange des Klimaschutzes

Die vorliegende Planung dient mit der Schaffung der planungsrechtlichen Vorausset-
zungen zur Errichtung eines Solarparks einem Vorhaben, dass dem Ausbau erneuerba-
rer Energien und damit der Abkehr von fossilen Energietragern zur Stromerzeugung
dient. Des Weiteren wird die Klimabilanz des Plangebiets gegeniber der Bestandssitu-
ation verbessert.

Die Flache westlich des Tetjeweges wird derzeit als Acker genutzt. In Verbindung mit
der Auflage, dass mindestens eine Aufwertung der Flache zu extensivem Grinland er-
folgen muss, erfolgt zudem bereits eine Reduzierung der Treibhausgase. Gemal des
vom Niedersachsischen Ministerium fur Umwelt, Energie und Klimaschutz 2016 verof-
fentlichten Berichts ,Programm Niedersachsische Moorlandschaften: Grundlagen, Ziele,
Umsetzung“ sind die Treibhausgas-Emissionen bei extensiv genutztem Grinland deut-
lich niedriger als bei intensiv genutzten Ackerflachen. In einem Hochmoor werden bei
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einem sandiiberdeckten Acker 27 t CO2-Aquvalente/ha und Jahr freigesetzt und bei ei-
nem feuchten Extensivgriinland 11 t CO2-Aquvalente/ha und Jahr freigesetzt. Die Fla-
che ist etwa 8,5 ha groR, sodass sich eine Einsparung von grob 136 t CO2-Aquvalente
pro Jahr ergibt.

Auf den Flachen 6stlich des Tetjeweges ist gemal Beschluss der Gemeinde Edewecht
zu gewahrleisten, dass mit der Umsetzung des Projektes eine deutliche Reduzierung
des Treibhausgasemissionen verbunden ist. Zu prufen war, ob die durch Mal3hahmen
zur Steigerung des Feuchtegrades eingesparten Treibhausgasemissionen mindestens
40 % der Treibhausgasemissionen entsprechen, die bei einer vollstdndigen Wieder-
vernassung der Flachen eingespart wirden. Dazu wurde vom Buro Hofer & Pautz GbR
ein ,Bericht Moorkundliche Begleitung der PV-Freiflachenanlage Pirsch-Vehne in der
Gemeinde Edewecht” erstellt, der den Unterlagen beiliegt. Hier wurden zunachst die die
Voraussetzungen fir eine Wiederverndssung erhoben, in dem die Béden und hydrolo-
gischen Eigenschaften im Gebiet untersucht wurden. Zudem wurde ein Konzept zur
Steigerung des Feuchtegrades (genannt hydrologische Optimierung) erstellt. Zunachst
wird dafir eine 9-11 cm dicke Schicht des Bodens abgetragen und der Bereich damit
geebnet und gleichzeitig die Nahrstofflast des Bodens aus der vorherigen Nutzung re-
duziert. Das Material des Abtrags wird auf der Flache wieder verwendet, um die einzel-
nen durch Graben und Stral’en getrennten Teilflaichen eine Verwallung aufzuschdtten.
Die Verwallung soll eine Hohe von 2 m und eine Breite von 6 m haben. Sie dient der
Vermeidung von Oberflachenwasser von der Flache. Auf den abgetragenen Flachen
erfolgt eine Ansaat aus feuchteliebenden Pflanzen, um die Flache dauerhaft zu begri-
nen und vor Erosion und Verdunstung zu schitzen. Zur hydrologischen Optimierung
bzw. zur besseren Wasserhaltung in den Flachen werden die kartierten Drainagen an
mindestens zwei bis drei Stellen gekappt, wobei darauf zu achten ist, dass die Befahr-
barkeit/Bewirtschaftung umliegender Flachen nicht beeinflusst wird. Zwischen den Flur-
sticken 85/2 und 86/2 wird der Graben mit Hilfe von THOMSON-Wehren an den nérd-
lichen und sudlichen Enden eingestaut. Die hydrologische Optimierung strebt Wasser-
stédnde von 10 cm im Winterhalbjahr und 45cm im Sommerhalbjahr unter Flur an. Der
Wasserstand wird angestrebt, kann aufgrund der klimatischen Bedingungen und der
Wasserverfiigbarkeiten aber nicht garantiert werden. Es erfolgt ein Monitoring wahrend
der Betriebszeit des Solarparks, sodass bei Bedarf durch erganzende Malihahmen auf
nicht erfillite Wasserstande reagiert werden kann. Im &stlichen Bereich des Flurstickes
87/2 wird eine zusétzliche Flache aullerhalb des eigentlichen PV-Parkes hergerichtet,
um ein Nassgrunland zu schaffen. Die Flache wird mit einer Verwallung von der PV-
Parkflache getrennt, um geringere Flurwasserabstéande ggf. auch Uberstau zu errei-
chen. Hier sollen sich Feuchte- und Nassezeiger, wie Seggen-, Rohricht- und Hochstau-
denarten etablieren.

Wird das Einsparpotenzial der hydrologischen Optimierung mit dem der idealisierten
Hochmoorregenerationsflachen verglichen, kann mit der hydrologischen Optimierung
prozentual ca. 41,66% (166,50t CO2- Aquvalente/Jahr) des Einsparpotenzials der Hoch-
moorregenerationsflachen (399,66 t CO2- Aquvalente/Jahr) erreicht werden. Mit der Fla-
che fur die zuséatzliche Entwicklung zum Nassgrunland (GN) aul3erhalb des PV-Parks
kénnen im Vergleich zum Ist-Zustand 21,8 t CO2- Aquvalente/Jahr eingespart werden.
Wird diese Flache in der Bilanzierung des THG-Einsparpotenzials zusatzlich beriick-
sichtigt, wird ein prozentualer Anteil von 42,34% erreicht. Die Voraussetzung gemaf
Beschlussfassung der Gemeinde Edewecht zur Treibhausgaseinsparung wird damit er-
reicht.

Der Gemeinde Edewecht ist bewusst, dass es aus klimatischen Griinden besser wére
den Wasserstand im gesamten Plangebiet anzuheben. Jedoch ist auch der Ausbau er-
neuerbarer Energien fur die Erreichung der Klimaschutzziele relevant.
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4.5

4.6

Waurde auf das Plangebiet nicht fur Photovoltaik-Freiflachenanlagen genutzt, wirde we-
der die Wasserstandsanhebung auf den &stlichen Flachen noch die hinsichtlich der
Treibhausgasemissionen positive Nutzungsextensivierung der Ackerflache in absehba-
rer Zeit erfolgen, weil es keine rechtliche Verpflichtungen dazu gibt und diese MaRnah-
men im Rahmen der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung nicht attraktiv sind. Die Wie-
dervernassbarkeit der Flache wurde im Rahmen der Bewertung im Moorkataster als
eher ,ungunstig“ bewertet, sodass auch nicht davon auszugehen ist, dass diese Flachen
prioritarer Teil eines Wiederverndssungsprgramms, sofern ein solches von Land oder
Landkreis erstellt wird.

Mit dem Beschluss die Flache als Solarpark zu entwickeln, sofern auf den &stlichen Fla-
chen die durch Mallnhahmen zur Steigerung des Feuchtegrades eingesparten Treib-
hausgasemissionen mindestens 40 % der Treibhausgasemissionen entsprechen, die
bei einer vollstdndigen Wiedervernassung der Flachen eingespart wirden, hat die Ge-
meinde bereits eine Abwagung des Belanges des Klimaschutzes vorgenommen. Die
Ziele des Klimaschutzkonzeptes sind aus Sicht der Gemeinde damit ausreichend be-
ricksichtigt. Die CO2-Einsparung im Zuge dieser Planung ist héher als bei Beibehaltung
der bisherigen Nutzungen.

Vorbeugender Brandschutz

Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind grundsétzliche Belange
des vorbeugenden Brandschutzes zu prufen.

Die Brandlasten einer Freiflachen-Photovoltaik-Anlage beschranken sich auf nicht feu-
erfeste Komponenten wie Gummi, Latex oder Plastik, die lediglich einen begrenzten
Schwelbrand erméglichen, sowie auf die technische Anlage (Kombistation). Die tbrigen
Komponenten der Anlage bestehen aus nicht brennbaren Materialien wie Glas, Alumi-
nium und feuerverzinktem Stahl, und stellen somit keine Brandlast dar. Die Module wer-
den auf einem Tragersystem aus Stahl und Aluminium montiert, dessen Pfosten in den
Boden gerammt werden. Die Hauptquelle der Brandgefahr geht nicht von der Anlage
selbst aus, sondern von der darunter befindlichen Vegetation. Diese ist zweimal im Jahr
vom Anlageeigentimer zu m&hen, um von vornherein der Entstehung von Branden vor-
zubeugen. Im Falle eines Brandes ist eine ziigige Anfahrt und Brandbek&mpfung durch
die ortlichen Feuerwehren Uber den Tetjeweg und den Pirschweg moglich.

Die ausreichende Ldschwasserversorgung ist auf nachgelagerter Planungsebene zu
konkretisieren und vorzuhalten.

Belange des Denkmalschutzes

Der geplante Solarpark wird in einem moorarch&ologisch sensiblen Gebiet liegen. Die
Belange der Archéologischen Denkmalpflege sind daher betroffen. Die niederséchsi-
schen Moorgebiete stellen ein Kulturarchiv ersten Ranges dar, da insbesondere organi-
sches Fundmaterial unter den besonderen bodenchemischen Bedingungen in und unter
Torfkérpern Uber Jahrtausende erhalten bleiben kénnen. Die in Mooren vorhandenen
archdologischen Funde und Befunde, insbesondere organische Substanzen wie aus
Holz gebaute Wege, Moorleichen, Textilien o. &., sind wertvolle Bodendenkmaler, deren
Vorkommen durch Bodeneingriffe gefahrdet werden. Bei archaologischen Moorfunden
handelt es sich um Bodendenkmale, die durch das Nieders. Denkmalschutzgesetz
(NDSchG) geschitzt sind.

Bei der zukinftigen Planung des Solarparks muss beriicksichtigt werden, dass samtli-
che Erdarbeiten fur die Anlagen sowie deren Zuwegungen und Zuleitungen einer denk-
malrechtlichen Genehmigung (§13 NDSchG) bedurfen, diese kann verwehrt werden
oder mit Auflagen verbunden sein.
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4.7

4.8

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung wird nachrichtlich auf die Meldepflicht ur-
und friihgeschichtlicher Bodenfunde hingewiesen: ,Sollten bei den geplanten Bau- und
Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Tongefal3-
scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese
gem. § 14 (1) des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen
der unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreies Ammerland oder dem Nds. Lan-
desamt fur Denkmalpflege, Stutzpunkt Oldenburg, Ofener Stralle 15, 26121 Oldenburg
unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der Arbeiten
oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2) des NDSchG
bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréandert zu lassen, bzw. fur ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortset-
zung der Arbeit gestattet.”

Altablagerungen / Kampfmittel

Im Rahmen des Altlastenprogramms des Landes Niedersachsen haben die Landkreise
gezielte Nachermittlungen Uber Altablagerungen innerhalb ihrer Grenzen durchgefuhrt
und entsprechendes Datenmaterial gesammelt. Dieses wurde vom damaligen Nieder-
séchsischen Landesamt fir Wasser und Abfall (aktuell: Niedersachsischer Landesbe-
trieb fur Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz (NLWKN)) bewertet. Hiernach lie-
gen im Plangebiet keine Altablagerungen vor. Sollten allerdings bei den geplanten Bau-
und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist unverziglich die
untere Bodenschutzbehdrde des Landkreises Ammerland zu benachrichtigen.

Hinweise auf das Vorkommen von Kampfmitteln liegen fur das Plangebiet nicht vor. Soll-
ten bei den Bau- und Erdarbeiten jedoch Kampfmittel (Bombenblindganger, Granaten,
Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, sind diese umgehend dem Landesamt fur
Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion Ha-
meln-Hannover - Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) zu melden.

Belange des Bodenschutzes / des Abfalirechtes

Im Rahmen der Bauleitplanung sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nachzu-
weisen und Aussagen zum Umgang mit anfallenden Abfallen zu treffen (§ 1 Abs. 6 Nr.
1 und Nr. 7 BauGB).

Bei geplanten Baumalinahmen oder Erdarbeiten sind die Vorschriften des vorsorgenden
Bodenschutzes zu beachten, d.h. jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu ver-
halten, dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden. Grundstiick-
seigentimer bzw. Nutzer sind verpflichtet, Malnahmen zur Abwehr der von ihrem
Grundstiick drohenden schadlichen Bodenveréanderungen zu ergreifen (Grundpflichten
gemal § 4 BBodSchG). Wie im Kapitel Altlasten/Altablagerungen beschrieben, ist im
Plangebiet kein Bodenaushub oder -abtrag ist zulassig. Ausnahmen sind nur mit Zustim-
mung der Bodenbehérde des Landkreises Ammerland zul&ssig. Fir gegebenenfalls ge-
stattete Ausnahmen unterliegt die Verwertung oder Beseitigung von anfallenden Abfal-
len (z. B. Baustellenabfall, nicht auf der Bauflache verwertbarer Bodenaushub usw.) den
Anforderungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes sowie der Satzung Uber die Abfallent-
sorgung im Landkreis Ammerland in der jeweils glltigen Fassung. Demnach sind die
Abfalle einer Verwertung (vorrangig) bzw. Beseitigung zuzufiihren und hierfur getrennt
zu halten. Nicht kontaminiertes Bodenmaterial und andere nattrlich vorkommende Ma-
terialien, die bei Bauarbeiten ausgehoben wurden, kénnen unverandert an dem Ort, an
dem sie ausgehoben wurden, fir Bauzwecke wiederverwendet werden.
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5.0
5.1

5.2

Verwertungsmallhahmen wie z. B. Flachenauffillungen aufRerhalb des Baugrundstu-
ckes, Errichtung von Larmschutzwallen usw., unterliegen ggf. genehmigungsrechtlichen
Anforderungen (nach Bau-, Wasser- und Naturschutzrecht) und sind daher vorab mit
dem Landkreis Ammerland bzw. der zustadndigen Genehmigungsbehdérde abzustimmen.

Sofern mineralische Abfélle (Recyclingschotter und Bodenmaterial) fur geplante Verful-
lungen oder Versiegelungen zum Einsatz kommen sollen, gelten die Anforderungen der
Ersatzbaustoffverordnung.

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend des eingangs formulierten Planungszieles, der Errichtung eines Solar-
parks, wird das Plangebiet Uberwiegend als sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO
mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Freiflachenanlage® (Teilflache 1 bis 2) Uberla-
gernd mit einer Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Land-
schaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzt.

Innerhalb dieser Flachen sind die Errichtung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen und
damit die Errichtung und der Betrieb baulicher Anlagen zur Stromerzeugung aus Solar-
energie (Photovoltaik) sowie fur die betrieblichen Zwecke erforderliche Nebenanlagen
(wie z.B. ErschlieBungswege in wasserdurchlassigen Materialien, Wechselrichter- und
Trafostationen, Kabeltrassen, Anlagen zur Energiespeicherung und -verarbeitung, Mas-
ten, Zaune) zuldssig. Bauliche Anlagen, die zum dauerhaften Aufenthalt von Menschen
dienen, sind hingegen unzulassig.

Ein groRes Problem bei Photovoltaik-Freiflachenanlagen ist derzeit noch die Speicher-
moglichkeit des erzeugten Stroms zur bedarfsgerechten Abgabe an das Netz. Die Ge-
meinde mdchte mit dem vorliegenden Bebauungsplan eine zukunftstrachtige Planung
erstellen, die auch die Unterbringung von Speicheranlagen ermdéglicht. Zulassig sind
daher auch der Hauptnutzung dienende Anlagen zur Energiespeicherung und -verarbei-
tung. Darunter sind Transformatoren und Ubergabestationen zur Umwandlung der
Spannungen und Einspeisung des erzeugten Stroms und Speicheranlagen zur Speiche-
rung des in der Anlage erzeugten Stroms oder aus dem Netz bezogenen Stroms, ein-
schlieRlich Container-Einheiten, Speichereinheiten, Transformatoren und Umrichter so-
wie sonstige Nebeneinrichtungen der Speichereinheiten zu verstehen.

Zur Nutzung der Flache unterhalb der Solarmodule sind als landwirtschaftliche Nutzung
die Viehhaltung zur Grunpflege sowie die Mahd und Verwertung des Griinlandproduktes
unter den Maligaben der Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaf zulassig. Weiterhin kénnen hier Unterstande fir Tiere,
die der Grunpflege des Gebietes dienen, errichtet werden.

MaR der baulichen Nutzung

Fur die sonstigen Sondergebiete werden zwei Grundflachenzahlen (GRZ) gem. § 16 (2)
Nr. 1i.V.m. § 19 BauNVO festgesetzt. Gem. § 16 (5) BauNVO kann im Bebauungsplan
das Mal} der baulichen Nutzung fur Teile des Baugebiets, fur einzelne Grundstlicke oder
Grundstuicksteile und fur Teile baulicher Anlagen unterschiedlich festgesetzt werden.
Gem. Kommentar von Bdnker/Bischopink zur BauNVO beziehen sich die Differenzie-
rungsmaglichkeiten des § 16 (5) S. 1 auf sémtliche MaRbestimmungsfaktoren des § 16

).
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Im Bereich der sonstigen Sondergebiete mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Frei-
flachenanlage® betragt die zuléssige Grundflachenzahl (GRZ) fur die bodenlberdecken-
den Teile von baulichen Anlagen 0,65. Photovoltaikmodule werden in der Regel aufge-
standert auf Tischgestellen montiert, sodass die Flache unterhalb der Module unversie-
gelt bleibt. Insgesamt wird bei einer Photovoltaikfreiflachenanlage damit ein groRer An-
teil der Flache Uberdeckt, jedoch nur ein geringer Anteil versiegelt. Um dieser Beson-
derheit Rechnung zu tragen, umfassen die bodenuberdeckenden Teile von baulichen
Anlagen durch Solarmodule, Fundamente, Wege oder sonstiger Nebenanlagen Uber-
deckte Flachen. Die von den Solarmodulen Uberdeckte Flache ist, soweit sie nicht fur
Fundamente, Wege, Leitungstrassen oder Nebenanlagen bendétigt wird, als offene Ve-
getationsflache anzulegen bzw. zu erhalten. Die bodenversiegelnden Teile von bauli-
chen Anlagen umfassen fir die Fundamente der Modultische (soweit vorhanden),
Wege, Leitungstrassen oder Nebenanlagen wie Trafostationen notwendige Versiege-
lungen. Im Bereich der festgesetzten sonstigen Sondergebiete mit der Zweckbestim-
mung ,Photovoltaik-Freiflachenanlage” betragt fir die GRZ flr bodenversiegelnden
Teile von baulichen Anlagen aufgrund des geringen Versiegelungsbedarfes zusétzlich
0,05.

Erganzend dazu wird das Mal} der baulichen Nutzung uber die H6he baulicher Anlagen
gem. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO gesteuert. Um einer unvertraglichen Héhenentwicklung
innerhalb des Plangebietes vorzubeugen gilt im Bereich der festgesetzten sonstigen
Sondergebiete gem. § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Freiflachen-
anlage” fur Solarmodule und zugehérige Nebenanlagen bzw. Untersténde fur Tiere eine
maximale Héhe von 3,50 m. Abweichend davon ist die Hohe von Videokameramasten
auf 4,00 m begrenzt. Photovoltaik-Module missen zudem eine Mindesthéhe von 0,8 m
haben. Damit ist gemeint, dass durch die Modulplatten eine minimal einzuhaltende Bo-
denfreiheit (Abstand zwischen Solarmodulflache und Bodenoberkante) von 0,8 m ein-
halten mussen. Dieser Abstand gewahrleistet ausreichende Bodenbellftung, die Ent-
wicklung des Biotopverbunds und ggf. Beweidung bzw. Mahd mit geeigneter Technik.
Hierzu ist festzuhalten, dass Ubliche Hausschafrassen einen Bodenabstand von 0,8 m
benétigen. Oberer Bezugspunkt ist der oberste Punkt der baulichen Anlagen bzw. Mo-
dule. Der untere Bezugspunkt fiir die jeweilige Teilflache ist der Planzeichnung zu ent-
nehmen. (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 (1) BauNVO)

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Fliche

Die Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Flachen sind durch eine Baugrenze gem. §
23 BauNVO festgesetzt und der Planzeichnung zu entnehmen. Sie sind so festgesetzt,
dass ein moglichst groRes Baufeld fiir Photovoltaik-Module entsteht. Die Baugrenze halt
dabei 1,5 bis 2 m zu den begrenzten Anpflanzflachen ein.

Verkehrsflachen

Der Anschluss des Plangebietes an den &rtlichen Verkehr erfolgt Uber die Straflen Tet-
jeweg und Pirschweg, die das Plangebiet in verschiedene Teilbereiche teilen. Die Ver-
kehrsflachen werden als Strallenverkehrsflache gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB festgesetzt.
Im Norden ist die Erschlieung der Teilflache 1 Uber die Vegesacker Stralke mdglich.
Die innerhalb der Stralenverkehrsflache vorhandenen Gehdlzbestande und Gréaben
darfen gem. § 9 (1) Nr. 25 b) BauGB nicht beschadigt oder beseitigt werden.
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Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasser-
beseitigung sowie fiir Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige
MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken

Innerhalb der sonstigen Sonderbauflache Teilbereich 4 befindet sich ein vorhandener
Stromtrafo, der zu erhalten ist. Er wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 17 als Trafo festgesetzt.

Wasserflachen

Im Plangebiet sind einige Graben vorhanden, darunter Verbandsgewasser II. und Ill.
Ordnung der Ammerléander Wasseracht sowie private Gewasser Ill. Ordnung. Die Ge-
wasser sind in ihrem Bestand zu erhalten und werden als Wasserflachen gem. § 9 (1)
Nr. 16a) BauGB festgesetzt. Uberwiegend kénnen bestehende Zufahrten zu den land-
wirtschaftlichen Flachen fur die ErschlieBung der Sondergebiete genutzt werden. Im
Norden des Teilbereiches 1 soll eine zusatzliche Grabenlberquerung entstehen.

Werden im Rahmen der ErschlieBung Grabenverrohrungen notwendig, sind diese ge-
mank § 57 NWG bei der unteren Wasserbehérde zu beantragen. Die Herstellung und die
wesentliche Anderung von Anlagen in, an, Uber und unter oberirdischen Gewassern,
auch von Aufschittungen und Abgrabungen bedurfen gemaf § 57 NWG der Genehmi-
gung der unteren Wasserbehdrde. Die genehmigungspflichtige Einleitung von Nieder-
schlagswasser in ein oberirdisches Gewasser ist bei der unteren Wasserbehérde zu
beantragen (gem. § 8 WHG).

Aufgrund der geplanten Wasserstandsanhebung auf den Flachen &stlich des Tetjewe-
ges sind an den festgesetzten Graben Mallhahmen und Bauwerke zur Wasserregulie-
rung zulassig (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB). Vorgesehen ist der Einbau von THOMSON-Weh-
ren an den nérdlichen und sudlichen Enden des Grabens zwischen den Flurstiicken 85/2
und 86/2.

Zur Raumung der Gewasser sind Gewasserraumstreifen als Grunflachen mit Uberla-
gernder Festsetzung einer Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Fur die Raumstreifen der Ammerlander
Wasseracht gilt, dass zu Gewassern |l. Ordnung beidseitig 10 m und zu Gewassern Il
Ordnung beidseitig 6 m von baulichen und sonstigen Anlagen freizuhalten sind. Zudem
ist ein Gewasserrandstreifen von 5 m von Anpflanzungen und Einzaunungen zur Aufrei-
nigung freizuhalten.

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von Bo-
denschatzen

Zur Erreichung der hydrologischen Optimierung (Wasserstandsanhebung) ist eine Ver-
wallung auf den Flachen 6stlich des Tetjeweges vorgesehen. Dazu sollen aus der ab-
getragenen Bodenschicht Verwallungen mit einer Héhe von etwa 2 m einer Breite von 6
m errichtet werden. Nahere Informationen zu dem Vorhaben sind dem Kapitel Belange
des Klimaschutzes sowie dem Bericht der Hofer & Pautz GbR zu enthehmen. Im Be-
bauungsplan werden diese Flachen als Flachen fur Aufschuttungen gem. § 9 Abs. 1 Nr.
17 BauGB festgesetzt. Innerhalb dieser Flachen sind Verwallungen mit einer Hohe von
maximal 1,5 m und einem B&schungsverhaltnis von 1:2 herzustellen. Der zur Verwallung
benétigte Boden ist aus Bodenabtrag aus dem Geltungsbereich zu entnehmen. Um das
Plangebiet zu erschlieen, sind Unterbrechungen der Walle erforderlich. Dort wo sich
die festgesetzten Flachen fur Aufschittungen mit der Festsetzung von sonstigen Son-
dergebieten Uberlagern, sind statt Verwallungen auch Hochwasserschutztore mit einer
Hohe von mindestens 1 m zul&ssig.

Diekmann ¢ Mosebach & Partner — Oldenburger Stral’e 86 — 26180 Rastede



Gemeinde Edewecht: Bebauungsplan Nr. 211 15

5.8
5.8.1

5.9

5.10

Zur schnellen Festigung der Verwallung werden diese eingesat (Sauergraser) und ex-
tensiv gepflegt. Zusatzlich ist auf der den Wallen, wo tUberlagernd Flachen zum Anpflan-
zen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt sind, Gehdlzan-
pflanzungen zur Eingrinung des Parks vorzusehen.

Griinflachen
Private Griinflache

Der Solarpark soll insgesamt gegenuber der offenen Landschaft eingriint werden, wozu
Grunflachen gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB mit verschiedenen Zweckbestimmungen fest-
gesetzt werden. Uberlagernd mit Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen werden 3 bis 5 m breite Grinflachen festgesetzt. Im Bereich
der vorgesehenen Verwallungen soll die Anpflanzung auf den Wallen erfolgen, sodass
hier 6 m breite Grinflachen festgesetzt werden. Zum Teil begrenzen Graben die Teilbe-
reiche, sodass zur Sicherstellung der Rdumung der Graben Uberlagert mit den Grunfla-
chen Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft festgesetzt werden.

Innerhalb der festgesetzten privaten Grinflachen gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB ist die Er-
richtung von Zaunen und Nebenanlagen innerhalb dieser Flachen unzuléssig. Die Ver-
legung von Kabeln innerhalb dieser Flachen ist zuldssig. Im Bereich der Flachen, die
unter dem Vorbehalt des satzungsgemafien Gewasserrdumstreifen stehen, gilt stets die
Abstimmungspflicht mit der Ammerlander Wasseracht hinsichtlich der Verlegung von
Kabeln.

Innerhalb der festgesetzten Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen oder fir die Ge-
winnung von Bodenschatzen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB mit Uberlagernder Festset-
zung von privaten Grinflachen gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB sind Sauergraser einzusaen
und extensiv zu pflegen, um die Verwallungen zu verfestigen.

Hauptversorgungsleitungen

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Leitungen vorhanden. Zum einen sind dies Lei-
tungen innerhalb der StralRenflurstiicke der Stralen Tetjeweg und Pirschweg im Gel-
tungsbereich. Diese Leitungen werden durch die Planung nicht bertihrt, da die Stralen
in ihrem Bestand festgesetzt werden. Zum anderen verlaufen entlang des Tetjeweges
im Osten des Teilbereiches 1 zwei Leitungen. Diese werden als unterirdische Hauptver-
sorgungsleitungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB. Es handelt sich um eine Stromleitung
der EWE Netz GmbH. Zudem verlauft dort eine Wasserleitung des OOWV (90 PVC /
1972). Beide Leitungsverlaufe sind den anhand der im Verfahren zur Verfigung gestell-
ten Daten festgesetzt und nicht értlich eingemessen worden. In der Ausfihrungsplanung
ist die exakte Lage zu ermitteln. Von Bebauung sind die Leitungsbereiche schon durch
die Festsetzung einer Grinflache freizuhalten.

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Uberlagernd mit der Festsetzung von Griinflachen und sonstigen Sondergebieten wer-
den verschiedene Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzt.

Innerhalb des Solarparks ist zwischen und unter den Modulen eine Aufwertung des Bi-
otoptyps gegenuber der heutigen Nutzung als Acker bzw. Intensivgriinland vorgesehen.
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Im Teilbereich 1 ist die Flache als Extensivgrinland zu entwickeln. Innerhalb des fest-
gesetzten sonstiges Sondergebietes Teilbereich 1 mit der Uberlagernden Festsetzung
von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB sind daher die unversiegelten Flachen
als Extensivgriinland zu entwickeln und zu pflegen. Der vorhandene Acker ist durch An-
saat von regionalangepasstem Saatgut oder einer blitenreichen und standortgerechten
Mahdgutibertragung einer 6rtlichen nahen artenreichen Spenderflache zu extensivie-
ren. Die Bewirtschaftungsauflagen aus der textlichen Festsetzung sind zu beachten.

In den Teilbereichen 2-4 ist die Wasserstandsanhebung vorgesehen. Hier soll das bis-
herige Intensivgrinland zu einer Nasswiese entwickelt werden. Gleiches gilt fur die au-
Rerhalb der Modulflache gelegene MaRnahmenflache Nr. 3 (MF 3). Die unversiegelten
Flachen innerhalb der festgesetzten sonstigen Sondergebiete Teilbereiche 2, 3 und 4
mit der Uberlagernden Festsetzung von Flachen fur Malhahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB sowie
die Flachen innerhalb der festgesetzten Flache fur MalRnahme zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB Nr. 3
(MF 3) sind daher unter Berucksichtigung bestimmter Bewirtschaftungsauflagen als
Seggen-, binsen- oder hochstaudenreiche Nasswiese (GN) gemal Kartierschltssel fur
Biotoptypen in Niedersachsen (Stand Marz 2021 mit Korrekturen und Anderungen Stand
01.03.2023) zu entwickeln.

An den Randern der einzelnen Teilbereiche sind oftmals Graben vorhanden. Sudlich der
Vegesacker Stral3e, ndrdlich der Teilbereiches 1, 2 und 3, sind die Flachen fir Mal3nah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB Nr. 2 (MF 2) als Bluhstreifen anzulegen, um Nahrung fur
Insekten zu bieten und die Flache optisch aufzuwerten. Die Verwendung von Dinge-
und Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig. MalRnahmen zur Aufreinigung angrenzender
Gewasser einschliel3lich der Ablage des Raumgutes sind zul&ssig. Die Gbrigen Flachen
fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB Nr. 1 (MF 1) sind als halbruderale Gras- und
Staudenflur zu entwickeln. Ma3nahmen zur Aufreinigung angrenzender Gewasser ein-
schlieRlich der Ablage des Rdumgutes sind zulassig. Die Errichtung von Zaunen und
Nebenanlagen innerhalb dieser Flachen ist unzuldssig. Die Verlegung von Kabeln in-
nerhalb dieser Flachen ist zulassig. Im Bereich der Flachen, die unter dem Vorbehalt
des satzungsgemaRen Gewasserraumstreifen stehen, gilt stets die Abstimmungspflicht
mit der Ammerlander Wasseracht hinsichtlich der Verlegung von Kabeln.

Die Ubrigen Gewasserraumstreifen sind zur ékologischen Aufwertung als halbruderale
Gras- und Staudenflur zu entwickeln. MalRnahmen zur Aufreinigung angrenzender Ge-
wasser sind in diesen Flachen zulassig.

Bei Einzaunungen ist als Malhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB der untere Meter mit einer
Maschendrahtweite von 20 cm auszufihren, um die Durchwegung fur Kleinsduger si-
cherzustellen.

Um die Versiegelung gering zu halten, sind innerhalb der festgesetzten sonstigen Son-
dergebiete ErschlieBungswege, Zufahrten und Wartungsflachen als Malnhahme zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ausschlielich
mit wasserdurchlassigen Materialien (z.B. Schotterrasen, Kies-/Splitterabdeckung etc.)
zu befestigen (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB).
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Aufgrund der geplanten Wasserstandsanhebung auf den Flachen &stlich des Tetjewe-
ges sind an den festgesetzten Graben Mallnahmen und Bauwerke zur Wasserregulie-
rung zulassig (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB). Vorgesehen ist der Einbau von THOMSON-Weh-
ren an den nérdlichen und sudlichen Enden des Grabens zwischen den Flurstucken 85/2
und 86/2.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Beidseitig 3 m der festgesetzten unterirdischen Wasserleitung werden zugunsten der
Leitungstrager (OOWV) mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(GFL 2) festgesetzt. Von Bebauung sind die Leitungsbereiche schon durch die Festset-
zung einer Grunflache freizuhalten. Anpflanzungen sind im Leitungsschutzstreifen nicht
vorgesehen.

Zur ErschlieBung zweier auRerhalb des Geltungsbereiches liegenden landwirtschaftli-
chen Flachen werden zwei mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
zugunsten der Bewirtschafter (GFL 1) festgesetzt. So kdnnen die Flurstiicke 38/2, Flur
36, Gemarkung Edewecht und 82/2, Flur 23, Gemarkung Edewecht weiterhin erreicht
werden.

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Zur Eingrinung des Plangebietes gegenlber der anschlieRenden offenen Landschaft,
dem Wohnhaus im Norden sowie den ErschlieBungswegen werden Flachen zum An-
pflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 a
BauGB festgesetzt.

Innerhalb dieser Flache sind standortgerechte, heimische Gehdlzanpflanzungen mit
Strauchern vorzunehmen und auf Dauer zu erhalten. Die Anpflanzungen sind lochver-
setzt mit einem Reihenabstand von max. 1,00 m und einem Pflanzabstand von ebenfalls
max. 1,00 m vorzunehmen. Die Anpflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der
baulichen Malinahmen folgenden Pflanzperiode durchzufiihren. Abgénge oder Beseiti-
gungen sind durch gleichwertige Neuanpflanzungen an gleicher Stelle zu ersetzen. Die
zu verwendenden Pflanzarten und Qualitaten sind der textlichen Festsetzung zu entneh-
men. Die Stréducher werden etwa bis 5 m hoch, sodass zum einen eine Eingriinung ge-
geben ist, eine Verschattung der Module aber vermieden wird. Unter den zu verwenden-
den Pflanzarten sind auch viele Blih- und Beerenstraucher, als Nahrungsquelle fur In-
sekten.

Die Errichtung von Zaunen und Nebenanlagen innerhalb dieser Flache ist unzulassig.

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bau-
men, Strdauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Im Bereich der westlich der Teilflache 2 festgesetzten privaten Grunflache sind bereits
lickenhaft Gehdlze vorhanden. In diesem Bereich wird Uberlagernd eine Flache zum
Anpflanzen sowie zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 (1) Nr. 25a und 25b BauGB festgesetzt. Dort sind daher die vorhandenen Ge-
hélze auf Dauer zu erhalten. Wahrend der ErschlieBungsarbeiten sind Schutzmafnah-
men gem. R SBB und DIN 18920 vorzusehen. Ergéanzend sind standortgerechte, ge-
bietseigene Gehélzanpflanzungen mit Straduchern vorzunehmen und auf Dauer zu er-
halten. Die Anpflanzungen sind lochversetzt mit einem Reihenabstand von max. 1,00 m
und einem Pflanzabstand von ebenfalls max. 1,00 m vorzunehmen. Die Anpflanzungen
sind in der auf die Fertigstellung der baulichen MaRnahmen folgenden Pflanzperiode
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6.0

durchzufiihren. Abgénge oder Beseitigungen sind durch gleichwertige Neuanpflanzun-
gen an gleicher Stelle zu ersetzen. Die zu verwendenden Pflanzarten und Gehdlzquali-
taten sind der textlichen Festsetzung zu der Anpflanzflache zu enthehmen.

Zwischen den Teilbereichen 2 und 3 befindet sich ein Graben, der auch von Gehdélzen
bewachsen ist. Innerhalb der festgesetzten Flache zur Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25b) BauGB sind die vorhandenen
Geholze sowie die Gewasser auf Dauer zu erhalten. Wahrend der Erschlielungsarbei-
ten sind SchutzmafRhahmen gem. R SBB und DIN 18920 vorzusehen. Abgénge oder
Beseitigungen sind durch gleichwertige Neuanpflanzungen an gleicher Stelle zu erset-
zen. Die zu verwendenden Pflanzarten und Gehdélzqualitaten sind den textlichen Fest-
setzungen zu entnehmen.

Entlang des Tetjeweges und Pirschweges befinden sich Grabenabschnitte sowie Ge-
holze. Sadmtliche Zufahrten zur ErschlieBung der einzelnen Teilflachen im Geltungsbe-
reich sind so vorgesehen, dass keine Graben oder Gehdlze tUberplant werden. Zur Si-
cherung der Gehdlz- und Gewasserstrukturen wird vorsorglich festgesetzt, dass die in-
nerhalb der festgesetzten StraRenverkehrsflache vorhandenen Gehélzbestadnde und
Graben gem. § 9 (1) Nr. 25 b) BauGB nicht beschadigt oder beseitigt werden durfen.
Wahrend der ErschlieBungsarbeiten sind Schutzmallhahmen gem. R SBB und DIN
18920 vorzusehen. Zulassig sind notwendige Malnahmen im Rahmen der Verkehrssi-
cherungspflicht, fachgerechte PflegemaRnahmen und Malthahmen im Rahmen der Un-
terhaltung und der Erneuerung vorhandener Leitungen, Wege und anderer Anlagen.
Abgange des festgesetzten Gehdlzbestandes sind in Absprache mit der unteren Natur-
schutzbehérde durch gleichwertige Neuanpflanzungen auszugleichen.

Erhalt von Einzelbaumen

Innerhalb der sonstigen Sondergebiete befindet sich ein Einzelbaum, der zum Erhalt
festgesetzt wird. Der Einzelbaum ist zu pflegen, zu schiitzen und auf Dauer zu erhalten.
Im Radius von 5,00 m, ausgehend von der Stammmitte des Einzelbaumes, sind Versie-
gelungen, Abgrabungen und Aufschittungen unzuldssig. Wahrend der Bauarbeiten und
Arbeiten, die der Baureifmachung der Grundsticke dienen, sind Schutzmalnahmen
gem. R SBB und DIN 18920 vorzusehen. Bei Abgang oder Beseitigung ist eine entspre-
chende Ersatzpflanzung auf dem Grundstiick vorzunehmen.

Nachrichtliche Ubernahmen
Von Bebauung freizuhaltende Flachen: Gewasserraumstreifen

Entsprechend der Satzung der Ammerlander Wasseracht sind zu den im Plangebiet ge-
kennzeichneten Gewasser Il. Ordnung beidseitig 10 m und zum Gewasser Ill. Ordnung
beidseitig 6 m von baulichen und sonstigen Anlagen freizuhalten. Zudem ist ein Gewas-
serrandstreifen von 5 m von Anpflanzungen und Einzdunungen zur Aufreinigung freizu-
halten, dies ist hinsichtlich der Pflege der anzupflanzenden Gehélze im Betrieb der An-
lage zu beachten.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Zur weitergehenden Steuerung der optischen Wirkung des Solarparks erlasst die Ge-
meinde Edewecht ortlich Bauvorschriften. Eine Einzadunung von Solarparks ist in der
Regel aus Versicherungsgrinden erforderlich. Einzdunungen sind nur innerhalb der
sonstigen Sondergebiete und damit hinter den AnpflanzmafRnahmen zulassig. Die H6he
von baulichen Einfriedungen darf eine Hohe von 2,20 m nicht Uberschreiten (§ 84 (3)
Satz 1 Nr. 3 NBauO). Sie sind als transparente Gitterzdune auszufuhren. Es gelten den
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textlichen Festsetzungen definierten unteren Bezugspunkte. Zudem soll das Land-
schaftsbild nicht zusétzlich durch Werbeanlagen beeintrachtigt werden. Die Errichtung
von Werbeanlagen ist daher unzulassig (§ 84 (3) Satz 1 Nr. 2 NBauO). Ausgenommen
sind bauliche Anlagen zur Information Uber die Photovoltaik-Freiflachenanlage.

Hinweis: Gem. § 80 (3) NBauO handelt ordnungswidrig, wer den &rtlichen Bauvorschrif-
ten zuwider handelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 80 (5) NBauO mit einer Geld-
bufde bis zu 500.000 Euro geahndet werden.

VERKEHRLICHE UND TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

VerkehrserschlieBung
Die Anbindung des Plangebietes an das ortliche Verkehrsnetz erfolgt Gber den
Pirschweg und den Tetjeweg weiterfuhrend Uber die Stra3e Jenseits der Vehne.

Gas- und Stromversorgung

Eine Gasversorgung der geplanten Anlagen ist nicht erforderlich. Den Strom flr den
Eigenbedarf kann die Anlage selbst erzeugen. Zur Abfuhrung des erzeugten Stro-
mes erfolgt ein Stromanschluss.

Schmutz- und Abwasserentsorgung
Eine Schmutz- und Abwasserentsorgung fur das Gebiet ist nicht erforderlich.

Wasserversorgung
Eine Wasserversorgung des Gebietes nicht erforderlich.

Abfallbeseitigung
Eine Abfallentsorgung fur das Gebiet ist nicht erforderlich.

Oberflachenentwésserung

Die Oberflachenentwasserung erfolgt wie bisher Uber Einstau in die angrenzenden
Graben. In Teilbereichen ist eine Haltung des Oberflachenwassers im Gebiet zur
Verndssung vorgesehen.

Fernmeldetechnische Versorgung
Eine fernmeldetechnische Versorgung des Gebietes ist nicht erforderlich.

Sonderabfille
Sonderabfalle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungsgemafien Entsorgung zuzu-
fihren.

Brandschutz
Die Léschwasserversorgung innerhalb des Plangebietes wird gemaf den entspre-
chenden Anforderungen sichergestellt.

VERFAHRENSGRUNDLAGEN / -VERMERKE

Rechtsgrundlagen

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde (in der jeweils aktuellen Fassung):

BauGB (Baugesetzbuch),
BauNVO (Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstucke: Bau-
nutzungsverordnung),
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e PlanzV (Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes: Planzeichenverordnung),

e NBauO (Niedersachsische Bauordnung),

e NNatSchG (Niedersachsisches Naturschutzgesetz),

e BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz),

e NKomVG (Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz).

8.2 Planverfasser

Die Ausarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 211 erfolgte vom Planungsbiro:

Diekmann -
Mosehach
& Partner —

Regionalplanung
Stadt- und Landschaftsplanung
Entwicklungs- und Projektmanagement

Oldenburger Stralle 86 - 26180 Rastede

Telefon: (04402) 977930-0

E-Mail:  info@diekmann-mosebach.de
www.diekmann-mosebach.de

8.3 Unterschrift

Edewecht, den ................

Blrgermeisterin
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