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2.1.

Kurzdarstellung der Inhalte, Ziele und Festsetzungen der Flachen-
nutzungsplanianderung und des Bebauungsplans

Die Gemeinde Edewecht bendtigt fir ihr Gemeindegebiet eine Erweiterung des beste-
henden Gewerbegebietes angrenzend an die Oldenburger StraRe. Um diesen Bedarf
zu erflllen wurde das Flurstiick 243/64 in der Flur 16, Gemarkung Edewecht mit einer
GroRe von ca. 3 ha nordlich der LandstraRe ,, Oldenburger StralRe” erworben.

Durch die bestehenden rechtlichen Planungsvoraussetzungen im unbeplanten AuRen-
bereich gem. § 35 Baugesetzbuch (BauGB) bedingt die Planung eine Anderung des Fl4-
chennutzungsplanes sowie eine Neuaufstellung eines entsprechenden Bebauungspla-
nes. Daher wird parallel die 27. Anderung des Fldchennutzungsplanes und der Bebau-
ungsplan Nr. 200 ,Gewerbegebiet nordlich Oldenburger StralRe” aufgestellt. Die Um-
weltbelange beider Verfahren werden in diesem Umweltbericht gemeinsam behan-
delt.

Der Bebauungsplan setzt nordwestlich ein Regenriickhaltebecken fest, welches durch
eine offentliche Verkehrsflache von einem eingeschrankten Gewerbegebiet getrennt
ist. Dieses ist von Griinflaichen umgeben.

Umweltschutzziele aus Gibergeordneten Fachgesetzen und
Fachplanungen

Fachgesetze

Fiir das anstehende Bauleitplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1 a Absatz 3
BauGB (Baugesetzbuch) i. V. m. dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und des
Niedersachsischen Naturschutzgesetzes (NNatSchG) jeweils in der aktuellen Fassung
zu beachten.

Die Einhaltung artenschutzrechtlicher Bestimmungen nach & 44 des BNatSchG und die
Sicherung der Natura 2000 Gebiete gemall § 34 BNatSchG sind ebenso zu beachten
wie die Vorgaben weiterer Bestimmungen zu Schutzgebieten und Schutzobjekten.

Hinsichtlich des Grundwassers ist das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in Verbindung
mit dem Niedersachsischen Wassergesetz (NWG) zu beachten. Das WHG gibt in den
§§ 27 und 47 Bewirtschaftungsziele fiir oberirdische Gewasser und das Grundwasser
vor. Demgemal sind ein guter chemischer Zustand sowie ein guter 6kologischer Zu-
stand (Oberflachengewadsser) und ein guter mengenmaRiger Zustand (Grundwasser)
zu erhalten bzw. anzustreben. Im Rahmen der Oberflaichenentwdsserung kommen
entsprechende Anlagen zum Einsatz, die eine Verunreinigung des in die Vorflut abzu-
leitenden Wassers vermeiden bzw. beseitigen (z. B. durch Sedimentation). So wird das
Verschlechterungsverbot eingehalten. Oberirdische Gewdsser sind im Plangebiet vor-
handen.

Das Niedersachsische Denkmalschutzgesetz (NDSchG) legt in § 14 Abs. 1 fest, dass im
Rahmen der geplanten Bau- und Erdarbeiten gemachte ur- oder frithgeschichtliche
Bodenfunde (das kdénnen u. a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen,
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Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch ge-
ringe Spuren solcher Funde) meldepflichtig sind. Das NDSchG legt weiterhin fest, dass
eine Genehmigung der Denkmalschutzbehdrde notwendig ist, wenn Erdarbeiten an
einer Stelle vorgenommen werden, wo archdologische Funde zu erwarten sind. Zum
gegenwartigen Zeitpunkt sind im Plangebiet keine Schutzobjekte im Sinne des Denk-
malschutzrechts bekannt. Auf die Meldepflicht von Bodenfunden wird auf dem Plan-
dokument hingewiesen.

Kulturdenkmale innerhalb des Gebietes sind nicht bekannt.

2.2. Planerische Vorgaben

Im Landes-Raumordnungsprogramm (LROP) ist die Planflache nicht mit einer beson-
deren Zweckbestimmung oder Bedeutung aufgefiihrt. Ca. 1,3 km stdlich des Plange-
bietes liegt ein linienhafter Biotopverbund entlang der Vehne. In der Umgebung liegen
mehrere Vorranggebiete zur Torferhaltung und zur Rohstoffgewinnung. Ebenfalls im
Suden verlduft die Hauptverkehrsstralle B401 und der Kiistenkanal zur Schifffahrt. Das
nachste Oberzentrum ist die Stadt Oldenburg, das naheliegendste Mittelzentrum ist
Bad Zwischenahn.

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) legt fiir die Planflache ein Vorsorge-
gebiet fiir Landwirtschaft fest. Dies wurde aufgrund des hohen, natiirlichen und stand-
ortgebundenen landwirtschaftlichen Ertragspotentials ausgewahlt. Die Oldenburger
StraRRe wird als Hauptverkehrsstralle von Gberregionaler Bedeutung mit einem regio-
nal bedeutsamen Busverkehr dargestellt. Ostlich verlauft eine Eltleitung mit 110 kV.
Westlich liegen Vorranggebiete fiir Rohstoffgewinnung fiir Ton und Torf. Vom Westen
zieht sich in Richtung Norden ein Vorsorgegebiet fiir Erholung. Nordlich befindet sich
ein Vorsorgegebiet flir Natur und Landschaft sowie fiir Forstwirtschaft. Edewecht wird
als Grundzentrum dargestellt.

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Ammerland (2021) bewertet die
Planflache und die dort vorkommenden Graben mit einer sehr geringen Bedeutung fiir
lokale Arten und Biotope. Die Flache hat ebenfalls eine geringe Bedeutung fiir das
Landschaftserleben. Das Flurstick 65/4 wird als tief gekuhlter oder Ubersandeter
Moorboden dargestellt, der eine mittlere Bedeutung als Treibhausgasspeicherung von
organischen Boden besitzt und als Ackerstandort auf Niedermoor genutzt wird. Insge-
samt wird das Plangebiet als Ackerflache mit teilweise sehr hohen Treibhausgasemis-
sionen durch trockengelegte Moorbdden dargestellt. Ein Teil der Flachen dient als Ver-
bindungsflachen der Biotopverbundfunktion und soll nach dem Zielkonzept umwelt-
vertraglich genutzt werden. Das Plangebiet besitzt insgesamt eine sehr geringe bis
mittlere Bedeutung fiir alle Schutzgter.

Der Flachennutzungsplan (FNP) legt fur den Geltungsbereich keine besondere Darstel-
lung fest. Die parallele 27. Anderung des FNP stellt das Plangebiet als gewerbliche Bau-
flachen dar.
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2.3.

3.1.

3.2.

4.1.

Beriicksichtigung der Umweltschutzziele

Die Planung steht in keinem Konflikt mit den Umweltschutzzielen, die sich aus den
planerischen Vorgaben ergeben. Es werden keine Nutzungen der Flache ermdglicht,
die eine Beeintrachtigung der Schutzziele bedingen kdnnten.

Beschreibung des Planungsraumes

Naturraumliche Lage und Nutzungen

Das Plangebiet liegt im Stiden des Landkreises Ammerland und wird, wie viele Flachen
im Landkreis, landwirtschaftlich genutzt. Die Ostfriesisch-Oldenburgische Geest und
die Untereinheit des Vehnemoors, in welchem der Geltungsbereich liegt, gehéren zur
naturrdumlichen Einheit ,,Hunte-Leda-Moorniederung”.

Ostlich und westlich des Geltungsbereiches liegen Siedlungsstrukturen, die Ortschaf-
ten Edewecht und Jeddeloh I. Auf der anderen StralRenseite der Oldenburger Stralle
befindet sich bereits ein groRkflachiges Gewerbegebiet. Derzeit wird das Plangebiet als
Maisacker genutzt. Die Baumbestdande konzentrieren sich auf die Randbereiche des
Flurstlicks und sind in einem guten Zustand.

Schutzgebiete, geschiitzte Objekte

Das ndchstgelegene Schutzgebiet ist das LSG WST 80 ,Wegerdeplatz und Tonkuhle am
Hegekamp“ ca. 750 m nordwestlich. Es dient zum Schutz der ehemaligen Tonabbaufla-
che mit der sich naturlich entwickelten Flora und Fauna.

In ca. 3,8 km slidwestlich liegt das Landschaftsschutzgebiet LSG WST 21 ,,Platz westlich
der StrafRe von Stid-Edewecht nach Edewechterdamm und stidlich der Vehne”.

Die nachsten Naturschutzgebiete sind das ,,NSG WE 00270 Vehnemoor“ und das ,,NSG
WE 00199 Moorkamp bei Siddorf”, welche beide in ca. 4,7 km Entfernung siidlich des
Geltungsbereiches liegen. Beide dienen dem Schutz der historischen und teilweise re-
naturierten, moortypischen Strukturen und Lebensrdumen. Weitere Schutzgebiete,
hauptsachlich fiir Moorflachen, liegen in der Umgebung vor, werden aufgrund der Ent-
fernung jedoch nicht weiter beriicksichtigt.

Es ist nicht zu erwarten, dass die Schutzzwecke durch die Planung beeintrachtigt wer-
den. Das Plangebiet befindet sich in ausreichender Entfernung, sodass keine direkten
oder indirekten Auswirkungen die Schutzgebiete beeintrachtigen.

Beschreibung der Schutzgiiter und Bewertung der Umweltauswir-
kungen der Planung

Luft und Klima

Der Geltungsbereich liegt im Bereich einer feuchtgemaRigten Klimazone, die durch das
Offenland beeinflusst wird. Dieses Klima ist gepragt durch erhéhte Windgeschwindig-
keiten, fehlende Temperaturextreme und eine hohe Niederschlagsrate.
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Der Jahrestemperaturdurchschnitt betragt im Planungsraum 9,9 °C, dabei liegen die
Werte fur Sommermonate bei durchschnittlich 14,9 °C und im Winter bei 4,9 °C. Der
Jahresniederschlag von 807 mm ist ebenfalls relativ gleichmaRig tber das Jahr verteilt!.

Die Winde wehen meist aus westlichen Richtungen. Die relativ hohe Windgeschwin-
digkeit und die geringe Anzahl windstiller Tage sorgen fiir eine gute Durchliftung und
verhindern lokale Aufheizungen und Schadstoffanreicherungen. In der Umgebung des
Vorhabens befinden sich sieben landwirtschaftliche Betriebe mit Tierhaltung. Ein Im-
missionsschutzgutachten der Landwirtschaftskammer Niedersachsen? kommt zu dem
Ergebnis, dass keine erhebliche Geruchsbelastung im Plangebiet vorliegt.
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Abbildung 1: Bearbeiteter Ausschnitt aus dem Immissionsschutzgutachten. Plangebiet im
schwarzen Rechteck.

Zu erwartende Beeintrachtigungen

Durch die ErschlieBung des Plangebietes werden weitere Immissionen entstehen. Be-
sonders bei den BaumalRnahmen sind erhdhte Immissionen anzunehmen, welche je-
doch temporar sind und nicht zu einer dauerhaften Verschlechterung der Schutzgiiter
fihren. Durch eine erhéhte Versieglung kann das Mikroklima an einigen Stellen veran-
dert werden, da die Hitze sich auf versiegelten Flachen ansammeln kann, was zu leicht

L NIBIS® Kartenserver (2023): Klima und Klimawandel. - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG),
Hannover

2 Rithimann (2020): Immissionsschutzgutachten — Ausweisung von Gewerbeflichen und einer Mischbaufldche in
Edewecht, Bereich ,nordlich der Oldenburger StraBe”, Landwirtschaftskammer Niedersachsen
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4.2,

erhéhten Temperaturen fiihrt. Zu den betriebsbedingten Auswirkungen der Planung
hinsichtlich stofflicher Emissionen kdnnen derzeit aufgrund fehlender Informationen
zur konkret beabsichtigten Nutzung und fiir die Beurteilung notwendiger Fachgutach-
ten keine konkreten Aussagen gemacht werden. Diese Belange sowie die erforderli-
chen Schutz-, Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen werden im weiteren
Verfahrensschritt bzw. bei den Einzelgenehmigungen behandelt.

Das Offenlandklima und die damit verbundene hohe Windgeschwindigkeit sorgt fiir
eine ebenfalls hohe Verwirbelung innerhalb des Geltungsbereiches. Somit haben
eventuell erhéhte Immissionswerte keine signifikant negativen Beeintrachtigungen
fir die Luft- und Klimaqualitat.

Boden

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Geest, slidostlich beginnt die Talsandnie-
derung. Der GrofRteil der Flache des Geltungsbereiches beinhaltet sehr tiefen Tiefum-
bruchboden aus Niedermoor, im Slidosten befindet sich jedoch mittlerer Gley-Podsol
und im Stidwesten ist mittleres Erdniedermoor.

Insgesamt liegt im Plangebiet eine geringe bis mittlere Fruchtbarkeit vor. Bereiche des
Bodens sind teilweise zu feucht fiir die Ackernutzung im Frihjahr. Insgesamt besitzt
der Boden eine hohe bis sehr hohe Funktionserfillung als Ausgleichskérper im Boden-
wasserhaushalt und die Verdichtungsempfindlichkeit wird grotenteils als sehr hoch
angegeben3.

Altlasten oder sonstige Bodendenkmale sind innerhalb des Geltungsbereiches derzeit
nicht bekannt?.

Zu erwartende Beeintrachtigungen

Der Bebauungsplan setzt fiir das Sondergebiet eine Grundflachenzahl von 0,8 fest.
Weitere Nebenanlagen bzw. Uberschreitungen der versiegelten Flichen sind nicht er-
laubt. Weitere Flachen werden durch eine Stralle versiegelt.

Die Versiegelungen fiihren zum Verlust aller Bodenfunktionen (Wasserversickerung,
Wasserreinigung, Bodenfruchtbarkeit) sowie zum Verlust der Lebensgrundlage fiir
Tiere und Pflanzen.

Die Verunreinigungen des Bodens durch Baustoffe und Baufahrzeuge wahrend des
Baus kann durch eine ordnungsgemaRe Bauausfiihrung mit Einhaltung der entspre-
chenden Richtlinien verhindert werden. Weitere Beeintrachtigungen des Bodens in
Form von Verdichtung durch schwere Baufahrzeuge, Materiallagerung sowie durch
ggf. erforderliche Gelandehdhenausgleich kénnen im Zuge der ErschlieBungsarbeiten
auftreten. Diese nachteiligen Auswirkungen kdnnen mit den schutzgutbezogenen Ver-
meidungs- und VerminderungsmaBnahmen und Vorgaben zum Bodenschutz verrin-
gert werden.

3 NIBIS® Kartenserver (2023): Bodenkunde. - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover
4 NIBIS® Kartenserver (2023): Altlasten. - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover
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4.3.

4.4.

Es sind derzeit keine Bodendenkmadler innerhalb des Geltungsbereiches bekannt. Soll-
ten jedoch welche im Zuge der BaumaBnahmen entdeckt werden, sind diese zu mel-
den (siehe Kap. 2.1).

Grund- und Oberflaichengewdsser

Die Lage der Grundwasseroberflache liegt bei 3,5 — 16 dm unter der Gelandeoberfla-
che. Die Grundwasserneubildung lag in den Jahren 1991 — 2020 in der Mitte des Ge-
bietes bei 300 — 350 mm/a, sinkt aber in Richtung Norden und Stiden bis auf 50 — 100
mmy/a. Es herrscht eine hohe Durchlassigkeit der oberflaichennahen Gesteine vor. Das
Schutzpotential der Grundwasseriberdeckung wird als gering eingeschatzt. Es herr-
schen gute Entnahmebedingungen in den grundwasserfiihrenden Gesteinen vor®.

Am Rande des Geltungsbereiches liegen Entwdsserungsgraben Ill. Ordnung vor. Im
Mai 2025 waren die Graben teilweise ausgetrocknet und von Vegetation tiberwachsen.
Weitere groRRere Still- oder FlieBgewadsser sind nicht vorhanden.

Zu erwartende Beeintrachtigungen

Eine qualitative Beeintrachtigung des Grundwassers kann durch eine ordnungsge-
mafRe Bauausfiihrung vermieden werden. Das Grundwasser steht unter dem direkten
Einfluss der Bodenverhaltnisse. Wo eine vollstandige Versiegelung vorgenommen
wird, verliert der Boden seine Funktion fiir Bildungs- und Regulationsprozesse, die das
Grundwasser betreffen. Das betrifft vorrangig die verhinderte Versickerung.

Die ermoglichte Versiegelung hemmt dadurch die Neubildung des Grundwassers dau-
erhaft. Es ist geplant innerhalb des Gebietes ein Regenriickhaltebecken anzulegen
Uber welches die Ableitung des Oberflachenwassers im Plangebiet geregelt wird. Hier
kann das abgeleitete Wasser teilweise versickern und somit einen Ausgleich fiir die
geplante Versiegelung lokal vor Ort leisten.

Teile des Entwdsserungsgrabens im Norden werden verrohrt. Die Funktion des Gra-
bens wird dadurch nicht beeintrachtigt.

Arten und Lebensgemeinschaften

Zum Beginn des Planverfahrens befand sich ein Maisacker auf dem Plangebiet. Dieser
hat sich aus Mangel an Bewirtschaftung zu einer halbruderalen Gras- und Staudenflur
entwickelt. Trotzdem wird fiir die Bewertung der Eingriffe ein Maisacker angenommen,
da die Flache jederzeit wieder als solcher genutzt werden kann.

5 NIBIS® Kartenserver (2023): Hydrogeologie. - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover
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4.5.

Legende

I:‘ Mooracker (AM)

Halbruderale Gras- und Staudenfiur
mittlerer Standorte (UHM)

. Nahrstoffreicher Graben (FGR)

|:| Verkehrsflache (OV)

Abbildung 2: Biotoptypenkartierung des Vorhabengebietes

Durch die StraRe und das Gewerbegebiet sind bereits Belastungen vorhanden, die sich
negativ auf die lokale Fauna auswirken. So werden keine stérungsempfindlichen Tier-
arten innerhalb des Geltungsbereiches erwartet.

Es ist dennoch davon auszugehen, dass das Plangebiet als Jagdrevier fiir Fledermause
und Vogel fungiert. Die Randbereiche mit den Baumreihen stellen Leitstrukturen fiir
jagende Fledermause dar.

Zu erwartende Beeintrachtigungen

Durch den Bau neuer Gebdude und der damit verbundenen Versiegelung geht die Fla-
che als nutzbarer Lebensraum fiir die lokale Flora und Fauna verloren. Der offene Cha-
rakter der Flache wird zerstort und es wird eine Scheuchwirkung auf eventuell vor-
kommende Offenlandbriiter ausgelibt.

Landschaftsbild

Die Umgebung des Plangebietes ist von offenen Flachen im Norden und dem Gewer-
begebiet im Stiden gepragt. Im Osten und Westen liegen Siedlungsbereiche mit Wohn-
hadusern. Eine Hochspannungsleitung verlauft westlich des Plangebietes. Insgesamt
liegt ein anthropogen verandertes Landschaftsbild mit naturnahen Abschnitten vor.
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4.6.

4.7.

Die offenen Flachen und die Gewerbeflachen werden durch die LandesstralRe vonei-
nander abgegrenzt.

Zu erwartende Beeintrachtigungen

Durch den Bau von Gebduden ist das Landschaftsbild dauerhaft beeintrachtigt, da ein
Teil der freien Landwirtschaft in ein Gewerbegebiet umgewandelt wird. Durch die
Nahe zu bestehenden Wohnhdusern und Gewerbegebieten ist jedoch eine Vorbelas-
tung vorhanden. Durch die rdaumliche Nahe findet eine Ballung der Gewerbegebiete
und der negativen Auswirkungen statt.

Die entstehenden Beeintrachtigungen sind gemeinsam mit denen anderer Schutzgu-
ter zu kompensieren.
Mensch

Um die bestehende Gerauschbelastung im Plangebiet festzustellen, wurde ein Schall-
technisches Gutachten® erstellt. Durch die Gerduschbelastung des 6ffentlichen Stra-
Renverkehrs werden die Grenzwerte in Teilen des Gebietes entlang der StralRe Gber-
schritten.

Derzeit liegen innerhalb der Planflache keine Nutzungen vor, die eine signifikante Be-
eintrachtigung flr das Schutzgut Mensch darstellen kénnten.

Zu erwartende Beeintrachtigungen

Durch den Neubau der Gebaude sind keine langfristigen und erheblichen Beeintrach-
tigungen fir den Menschen zu befiirchten.

Insgesamt werden sich die Larmimmissionen erhéhen, da ein erhéhter Betrieb zu er-
warten ist. Fir das Plangebiet wird daher ein Emissionskontingent von
60/45 dB (A) / m? vorgesehen.

Im Zuge der Baumallnahmen kann es vereinzelt zu erhdéhten Larm- und Schad-
stoffimmissionen kommen, welche jedoch zeitlich begrenzt sind. Die erhdhte Ge-
rauschbelastung in Teilen des Plangebietes wird durch passive Schallschutzmafinah-
men sowie eine Beschrankung der bebaubaren Flache verhindert. Daher sind keine
erheblichen Larmimmissionen zu erwarten.

Sach- und Kulturgiiter

Guter von gesellschaftlicher, architektonischer oder archdologischer Bedeutung oder
andere zu beachtende Sachgiiter sind im Plangebiet nicht bekannt aber auch nicht
auszuschlieRBen.

Das Niedersdchsische Landesamt fiir Denkmalpflege hat in seiner Stellungnahme vom
09.09.2025 darauf hingewiesen, dass das Plangebiet in einem moorarchaologisch sen-
siblen Gebiet liegt, da dort eine ehemalige Moorwegtrasse verlauft und sich im

61+ B Akustik (2025): Schalltechnisches Gutachten zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 200 der Gemeinde

Edewecht
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naheren Umfeld Fundstellen befinden. Die Gemeinde wird rechtzeitig vor den Erschlie-
Rungsarbeiten eine Prospektion veranlassen.

Alle Erdarbeiten bendtigen eine denkmalrechtliche Genehmigung nach § 13 NDSchG.

5. Wechselwirkungen
Schutzgut | Beeintrachtigung des | Wechselwir- | Beurteilung der hierdurch
Schutzgutes kungen zu | zu erwartenden Beeintrach-
anderen tigungen
Schutzgiitern
Klima / Luft |Erhohte Immissionen, | Tierwelt Stérung der Tierwelt, Min-
zeitlich begrenzt Mensch derung des Erholungsgenus-
ses
Boden zunehmende Versie- | Tier-und Zerstoérung des Lebensrau-
gelung; eventuell Pflanzenwelt | mes, AusgleichsmaRnahmen
Schutzmallnahmen in erforderlich
Bauph " di Grund- /
auphase NOtWendie | pperflachen- | Minderung der Grundwas-
gewasser serneubildung
Grund-/ Erhohter Oberflachen- | Boden Der Boden kann seinen na-
Oberfliachen- | abfluss, verminderte tirlichen Funktionen durch
gewadsser Grundwasserneubil- die Versiegelung nicht mehr
dung; eventuell in vollem Umfang nachkom-
Schutzmafnahmen in men, die Grundwasservor-
der Bauphase notwen- rate kénnen sich weniger
dig gut auffillen, da das Regen-
wasser weniger Versicke-
rungsflache besitzt.
Pflanzen- Verlust von Lebens- Landschafts- |Veradnderung des Land-
und Tierwelt |raumen, Vergramung | bild schaftsbildes durch Bio-
von Offenlandarten topverlust
Landschafts- | Optische Veranderung | Mensch Anderung des Landschafts-
bild durch ergdnzende Be- Tierwelt genusses, Vergramung von
bauung Offenlandarten
Mensch Larmimmissionen Tierwelt Storung durch Larm
Sach- und Nicht bekannt, aber - -
Kulturgiiter | nicht auszuschlielen
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6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

Sonstige Angaben

Kumulative Auswirkungen mit anderen Maflnahmen

Der Planbereich grenzt an das bestehende Gewerbegebiet an und verstarkt dadurch
die bestehenden Auswirkungen auf die Schutzgiiter. Allerdings sind diese Effekte, bei-
spielsweise auf das Landschaftsbild, so an einem Ort gebiindelt und nicht Gber Ede-
wecht verteilt. Erweiterungen der Gewerbegebietsflachen verstarken diese Wirkun-
gen.

Gefahrdung der Planung durch Katastrophen und Unfillen, Anfilligkeit gegeniiber
den Folgen des Klimawandels

Das Plangebiet weist derzeit keine erkennbaren besonderen Anfilligkeiten oder Ge-
fahrdungen durch Katastrophen oder den Klimawandel auf. Eine Gefahrdungslage ist
nicht zu erwarten.

Eine Gefahr von Katastrophen, die vom Planungsgebiet und den zukiinftigen Nutzun-
gen ausgehen, ist ebenfalls als sehr gering einzustufen.

Es sind derzeit keine anderweitigen Gefahrenquellen bekannt.

Prognose ohne aktuelles Bauleitplanverfahren

Ohne das aktuelle Bauleitplanverfahren wiirde die Flache weiterhin als landwirtschaft-
liche Flache bewirtschaftet werden und es wiirden sich keine Veranderungen fir die
Umwelt ergeben. Es misste eine anderweitige Flache erschlossen werden, um den
notwendigen Platz fiir weitere Gewerbe in Edewecht zu schaffen.

Anderweitige Planungsalternativen

Urspriinglich war eine groRere Flache als Gewerbegebiet geplant. Zur besseren Pla-
nung und fiir héhere Flexibilitdt wird jedoch nur das jetzige Gebiet iberplant, mit der
Option das Gebiet in Zukunft zu erweitern.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Da keine Kartierungen vorhanden sind, ist eine Einschatzung der 6rtlichen Vogel- und
Fledermausfauna nur mit Vorbehalt moéglich. Das Plangebiet hat keine besondere Be-
deutung fir die lokale Flora und Fauna, daher wird es nicht als notwendig angesehen,
Kartierungen fur das Bauvorhaben zu erstellen.

Festsetzungen zur Vermeidung und Verminderung von Eingriffen in
Natur und Landschaft

Um die Beeintrachtigungen auf die lokale Flora und Fauna zu verringern sind die Vor-
gaben des Bebauungsplanes einzuhalten, da diese die Auswirkungen auf die lokale
Umgebung bereits Vermindern. Hierzu zdhlen beispielsweise die Hohenbegrenzungen
der Gebdude auf 12 m.
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Des Weiteren werden die folgenden Hinweise zur Vermeidung und Minimierung ge-
geben:

Baubedingte Beeintrachtigungen des Bodens kénnen durch eine geordnete Bauaus-
fihrung minimiert werden. Unnétige bzw. unnétig starke Bodenverdichtungen durch
Baufahrzeuge und -materialien sind zu vermeiden und Teilbereiche, die nur wahrend
der Bauphase benétigt werden, mit Baggermatten zu schiitzen. Die Mutterbodenauf-
lage ist ordnungsgemal’ abzuschieben und falls erforderlich sachgerecht zu lagern. Es
ist zu prifen, ob ein Wiedereinbau maoglich ist. Genaue Angaben hiertiber sind DIN
18915 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten), DIN 19731 (Boden-
beschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial) und DIN 19639 (Bodenschutz bei Pla-
nung und Durchfiihrung von Bauvorhaben) zu entnehmen, die bei der Ausfiihrung von
Bodenarbeiten zu beachten sind.

Auf den Grinflachen ist die Dlingung und der Einsatz von Pestiziden verboten. Die Ab-
lagerung von organischem Material (z. B. Komposthaufen) oder von anorganischem
Material ist ebenfalls nicht erlaubt. Die Griinflachen sollen maximal zweimal jahrlich
gemdht werden.

Fiir die Ausfiihrung der BaumaRRnahmen dirfen nur ordnungsgemal gewartete und
zugelassene Fahrzeuge und Maschinen eingesetzt werden. Die Allgemeine Verwal-
tungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldarm ist zu beachten.

Sofern wassergefdahrdende Stoffe zum Einsatz kommen, ist auf den sachgerechten
Umgang mit diesen zu achten.

Fiir die Fauna sind folgende Vermeidungs- oder Minimierungsmalnahmen umzuset-
zen:

e Insgesamt sollte sich die Beleuchtung an den Leitlinien zur insektenfreundlichen
Beleuchtung orientieren (siehe VOIGT et al. 2018, SCHROER et al. 2019)

e Eingriffe in Vegetationen, die sich als saisonale Niststandorte eignen, sind auRer-
halb der Brutzeit (von Oktober bis Februar) durchzufiihren, um einen VerstoR ge-
gen § 44 Abs. 1 Nrn. 1 u. 2 BNatSchG (Tétungs- und Stérungsverbot) zu vermeiden.

Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Zur Ermittlung des Kompensationsumfangs werden Bewertung und Bilanzierung des
okologischen Wertes in Anlehnung an das sog. ,Stadtetagmodell“’ vorgenommen.
Diese Bewertung geht davon aus, dass jeder Biotoptyp einen spezifischen Wert fir die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und fiir das Landschaftsbild aufweist, der in
einem entsprechenden Wertfaktor seinen Niederschlag findet. Die Schutzglter Arten
und Lebensgemeinschaften, Boden, Wasser, Klima / Luft und Landschaftsbild sind
wertbestimmend bereits darin enthalten.

7 Niedersachsischer Stadtetag (2013): Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen in der
Bauleitplanung, Hannover
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Biotoptyp Wertfaktor|F|'éChe [m?] |Fléchenwert
Ist-Zustand

Mooracker (AM) 1 25.906 25.906
Halbruderale Gras- und Staudenflur

mittlerer Standorte (UHM) 3 1.616 4.848
Nahrstoffreicher Graben (FGR) 3 1.914 5.742
Verkehrsflache (OV) 0 430 0
SUMME 29.867 36.496
Planung

Nahrstoffreicher Graben (FGR) 3 1.787 5.361
Sonstiges naturfernes Staugewasser (SXS) 2 4.460 8.920
Grunflache 3 3.804 11.412
Bebauung GEe 0 13.288 0
Unbebaut GEe 1 3.322 3.322
Verkehrsflache (OV) 0 3.206 0
SUMME 29.867 29.015
Eingriffsbilanz

Bestand 29.867 36.496
Planung 29.867 29.015
Kom pensationsdefizit 7.481

Externe KompensationsmalRnahmen

Um die oben beschriebenen Eingriffe auszugleichen, wird auf den Teil des Kompensa-
tionsflachenpools ,Fintlandsmoor” der Gemeinde Edewecht zuriickgegriffen. Der Fla-
chenpool liegt zwischen Barfel und Bad Zwischenahn und umfasst Teile des Natur-
schutzgebietes/ FFH-Gebietes ,Fintlandsmoor und Danikhorster Moor”. Zur Aufwer-
tung wurden Flachen verndsst, naturnahe Stillgewdsser angelegt und die Nutzung ex-
tensiviert.

Nach Informationen der Gemeinde Edewecht sind ausreichend Werteinheiten im Fla-
chenpool vorhanden, um den Bedarf von 7.481 Werteinheiten zu decken.

9. Vorpriifung nach § 34 BNatSchG (FFH-Vertraglichkeitsvorpriifung)

9.1. Rechtliche Grundlagen

Zum europadischen 6kologischen Netz Natura 2000 gehdren FFH-Gebiete und EU-Vo-
gelschutzgebiete. Auch Projekte, die auRerhalb der Natura 2000-Gebiete durch-ge-
flhrt werden, missen gemafll § 34 BNatSchG darauf Uberpriift werden, ob sie al-lein
oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten in der Lage sind, ein solches Gebiet
erheblich zu beeintrachtigen. Im Folgenden wird eine Vorpriifung durchgefiihrt in der
ermittelt wird, ob die vorliegende Planung potenziell Auswirkungen nach sich ziehen
kann, die beeintrachtigend auf die Erhaltungsziele der Natura 2000-Gebiete wirken.
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9.2. Priifungsrelevante Schutzgebiete und die Schutzzwecke

Als prifungsrelevantes Schutzgebiet kommt das 6,2 km entfernte FFH-Schutzgebiet
»Nr. 236 Fintlandsmoor und Danikhorster Moor” infrage, da es das nachstgelegene
Schutzgebiet ist. Es dient dem Schutz der hochmoortypischen Strukturen und den dort
lebenden Arten. Besonders dystrophe Stillgewasser, Moorwalder und Torfmoor-
Schlenken mit Schnabelried-Gesellschaften sind als Erhaltungsziele festgelegt.

Auch das FFH-Gebiet ,,Nr. 237 Haare und Wold bei Wechloy“ liegt in dieser Entfernung,
daher ist es ebenfalls priifungsrelevant. Die Schutzzwecke betreffen mehrere Lebens-
raumtypen des Waldes, sowie feuchte Hochstaudenflure und magere Flachland-Mah-
wiesen. Der Erhalt der Tierarten Bitterling, Dorngrundel und Steinbeifler stehen eben-
falls im Vordergrund.

9.3. Auswirkungen auf die Schutz- und Erhaltungsziele

Es findet nach heutigem Kenntnisstand kein direkter oder indirekter Eingriff in die o.
g. Schutzgebiete statt. Auch erhebliche negative Einwirkungen, wie stoffliche Beein-
trachtigungen von Luft, Boden oder Wasser, Verlarmung, Lichtimmissionen usw., sind
bedingt durch Art und Umfang der kiinftig zulassigen Nutzungen im Verhaltnis der sehr
hohen Entfernung zu den Schutzgebieten nicht zu erwarten.

10. Artenschutzrechtliche Vorpriifung

10.1. Rechtliche Grundlagen

In § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) werden die sogenannten Zugriffs-
verbote fiir besonders geschiitzte Tier- und Pflanzenarten festgelegt.

Hiernach ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fan-
gen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelar-
ten wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn
sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen
oder zu zerstoren

Diese Verbote werden allerdings fiir unvermeidbare Beeintrachtigungen durch zuge-
lassene Eingriffe in Natur und Landschaft modifiziert. GemaR § 44 Abs. 5 BNatSchG
gilt: ,[...] Sind in Anhang IV Buchstabe aus der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte
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Tierarten, europdische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsver-
ordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind, liegt ein Verstofs gegen

1. das Tétungs- und Verletzungsverbot (Nr. 1) nicht vor, wenn die Beeintréichtigung
durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsrisiko fiir
Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erh6ht und die Beeintréichti-
gung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten SchutzmafSnahmen
nicht vermieden werden kann.

2. das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Entnahme,
Beschddigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen (Nr. 1) nicht vor, wenn
die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen Maf3-
nahme, die auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Ent-
wicklungsformen vor Entnahme, Beschddigung oder Zerstérung und die Erhal-
tung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rédum-
lichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintréchtigt werden und diese Beeintrdch-
tigung unvermeidbar sind,

3. das Verbot nach Nr. 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Ein-
griff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im réumlichen
Zusammenhang weiterhin erfiillt wird.

Soweit erforderlich, knnen auch vorgezogene Ausgleichsmafinahmen festgelegt wer-
den. Fiir Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie
92/43/EWG aufgefiihrten Arten gilt Satz 2 und 3 entsprechend. Sind andere beson-
ders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs
oder Vorhabens kein Verstof8 gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote

“”

vor.

Ist ein Verbotstatbestand erfillt, kann nach § 45 Abs. 7 BNatSchG unter bestimmten
Voraussetzungen eine Ausnahme erteilt werden.

10.2. Priifungsrelevante Arten

Innerhalb der Planflache herrscht durch die umliegenden Strukturen bereits eine ge-
wisse Unruhe vor. Diese wird durch die hohe Larmbelastung bedingt, welche durch
den Strallenverkehr und den Betrieb des Gewerbegebietes hervorgerufen wird. Zu-
satzlich kann sich durch die intensive Bewirtschaftung keine Vegetation ansiedeln, die
geeignete, abschottende Strukturen schaffen kénnte, um den stérungsempfindlichen
Arten einen geeigneten Lebensraum bieten zu kénnen. Insgesamt wird daher von ei-
ner geringeren Brutaktivitdt ausgegangen, die sich mit hoher Wahrscheinlichkeit
hauptsachlich aus stérungsunempfindlichen Arten zusammensetzen wird. Das Plange-
biet bietet potentielle Brutraume fiir Offenlandvdgel und Geholzbriter. Diese zdhlen
wie alle europdischen Végel zu den geschiitzten Arten.

Alle einheimischen Fledermausarten stehen im Anhang IV der FFH-Richtlinie und sind
nach dem BNatSchG streng geschiitzt. Diese Arten sind ausgehend von den vorliegen-
den Biotopstrukturen und der naturrdumlichen Lage ebenfalls als priifungsrelevant
einzustufen.
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10.3.

10.4.

Uberpriifung moglicher artenschutzrechtlicher VerstoRe

Im Folgenden wird gepriift, ob die Umsetzung der Planung einen VerstoR gegen die
Artenschutzbestimmungen verursacht. Hierbei wird auf die oben dargestellten Wirk-
faktoren und die zu erwartenden Beeintrachtigungen zuriickgegriffen.

Verbot 1: Tétungsverbot

Die Baufeldraumung ist im Winterhalbjahr, auflerhalb der Brutzeiten durchzufiihren.
Diese beginnen im Madrz und enden mit dem Oktober. Das dient dazu, eine mégliche
Ansiedelung von Brutvégeln innerhalb der Planungsflache zu vermeiden.

Betriebs- und Anlagebedingt ist nicht mit einer mutwilligen Tétung von wild lebenden
Tieren zu rechnen, da der alltdgliche Ablauf der Gewerbebetriebe keine Gefahren fiir
wild lebende Tiere beherbergt.

Verbot 2: Stérungsverbot

Es kann davon ausgegangen werden, dass die Baumafnahmen in den Griinlandberei-
chen keine Stérungen ausldsen, die zu einer Beeintrachtigung der lokalen Population
fliihren kdnnten. Dabei ist zu beachten, dass insbesondere die anfanglichen Baumal3-
nahmen im Offenland und die Baufeldraumungen auRerhalb der Brutzeiten stattfin-
den miissen, da sonst ein Tatbestand nicht ausgeschlossen werden kann.

Durch neue Gebaude kdnnten einzelne Vogelarten des Offenlandes gestért werden,
jedoch ist nicht mit einer negativen Auswirkung auf die lokalen Populationen zu rech-
nen, da die geplanten Gebdude keine groRflachige und weitraumige Storung bedingen.

Verbot 3: Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestitten

Sollten Geholze im Zuge der BaumaBnahmen entfernt werden, sind diese vorher durch
eine fachkundige Person auf Fortpflanzungs- und Ruhestdtten zu tberprifen. Sollten
solche Strukturen gefunden werden, sind diese durch passende CEF-MafRnahmen zu
ersetzen.

Verbot 4: Entnahme, Beschddigung oder Zerstérung besonders geschiitzter Pflanzen-
arten

Es konnten zur Zeit der Ortsbegehung keine gesetzlich geschiitzten Pflanzenarten fest-
gestellt werden. Es sind keine Tatbestdande in Bezug auf Pflanzenarten durch eine Bau-
feldrdumung zu erwarten.

Ergebnis der Vorprifung

Bei Einhaltung der Vorgaben:

- die Vegetationsentfernung zur Baufeldraumung findet nur auBerhalb der Brutzeit
statt,

- es wird eine Priifung auf passende Hohlen- und Quartierstrukturen der Gehdlzbe-
stande vor dessen Entfernung durchgefiihrt. Bei Vorhandensein solcher Struktu-
ren sind vor der Entfernung CEF-MalRnahmen durchzufiihren,

sind keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande zu erwarten.
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Wenn diese Vorgaben nicht erfiillt werden kénnen, muss eine Ausnahmegenehmigung
nach § 45 (7) BNatSchG bei der zustandigen Behorde beantragt werden. Insgesamt ist
von einem geringen Konfliktpotential mit den o.g. Verboten auszugehen, wenn die
vorgeschlagenen Ausgleichs- und VorsichtsmalRnahmen entsprechend der derzeit gel-
tenden Rechtslage eingehalten werden.

11. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Edewecht bendtigt weitere Gewerbeflachen innerhalb des Gemeinde-
gebietes. Dafiir soll eine offene Flache nordlich des bestehenden Gewerbegebietes er-
schlossen werden.

Insgesamt besitzt die Flache eine mittlere Wertigkeit und es sind durch die Planung
keine signifikanten Beeintrachtigungen zu erwarten. Es entstehen jedoch Beeintrach-
tigungen fir die Schutzgiter Boden, Arten und Lebensgemeinschaften, sowie das
Landschaftsbild. Diese Beeintrdachtigungen fir die o.g. Schutzgiiter werden mithilfe
des Kompensationsflachenpools Fintlandsmoor kompensiert.

Insgesamt ergeben sich keine Beeintrachtigungen fir die FFH-Gebiete in der Umge-
bung. Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde kénnen eingehalten werden,
sofern die Festsetzungen eingehalten werden.
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Aufgestellt:
Thalen Consult GmbH

Neuenburg, den 25.03.2026

i.A. B.Sc. Thorben Otto
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