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46. Anderung des Flichennutzungsplanes 2013 und Bebauungsplan Nr. 200
»Gewerbe nordl. Oldenburger StraBe,,; Abwagung zu den Stellungnahmen aus
der frithzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung sowie Erarbeitung
der Entwiirfe zur Durchfiihrung der Offentlichkeits- und Trigerbeteiligung
gemaR §§ 3 Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGB

Beratungsfolge Datum Zustandigkeit
Bauausschuss 14.04.2026  Vorberatung
Verwaltungsausschuss 21.04.2026 Entscheidung

Federfuhrung: = Fachbereich Bauen und Gemeindeentwicklung

Beteiligungen:  Verwaltungsleitung
Verfasser/in: Knorr, Reiner 04405 916-2310

Sachdarstellung:

Nach  Vorberatung im  Bauausschuss am  17.06.2025 wurde vom
Verwaltungsausschuss in seiner Sitzung am 24.06.2025 die Durchfihrung der
frihzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung gemalk §§ 3 Abs. 1, 4 Abs. 1
BauGB zu den Vorentwiirfen der 27. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie
des Bebauungsplanes Nr. 200 beschlossen. Die hierzu in die Beteiligung gegebenen
Vorentwurfe der Planzeichnungen sind (unmafstablich) als Anlagen Nr. 1 und 2
nochmals beigeflugt.

Der vorgenannte Beteiligungsschritt wurde in der Zeit vom 15.08.2025 bis
19.09.2025 durchgefuhrt.

Die zu den Planungen in dieser Zeit eingegangenen Stellungnahmen sind —
gegenubergestellt mit den jeweiligen Abwagungsvorschlagen — der als Anlage Nr. 3
beigefugten Abwagungstabelle zu entnehmen.

Wie dort zu sehen ist, steht der weiteren Planung bei Berlcksichtigung der
Abwagungsvorschlage nichts entgegen:

Immissionsschutz

Hinzuweisen ist auf das zwischenzeitlich erstellte Schallgutachten, aus dem sich die
festzusetzenden Larmkontingente einerseits und die sich aus dem Verkehrslarm
ergebenden passiven SchallschutzmalRnahmen andererseits ergeben. Diese sind
festsetzungstechnisch in die Entwurfsunterlagen ibernommen worden.

Hinsichtlich der landwirtschaftlichen Geruchsimmissionen kann nach Rulcksprache
mit der Landwirtschaftskammer weiterhin auf die bereits zur frlhzeitigen
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung vorliegenden Untersuchungsergebnisse
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zuruckgegriffen werden, wonach eine deutliche Unterschreitung der Grenzwerte im
Plangebiet vorliegt.

Entwasserungskonzept

Fertiggestellt wurde auRerdem das Oberflachenentwasserungskonzept. Dieses wird
ebenfalls zum Bestandteil der nunmehr anstehenden Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung gemal §§ 3 Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGB. Die Ergebnisse des
Entwasserungskonzeptes sind im Zuge der Erschliellungsplanung zu beachten.

Zur Optimierung der Bauflachen wurde die Erschlieungsplanung dahingehend
angepasst, dass die Wendeanlage in Richtung der Regenruckhalteanlage
ausgerichtet wird. Hierdurch ergibt sich eine Optimierung der nutzbaren
gewerblichen  Bauflache. Die dadurch veranderten Abmessungen der
Regenruckhalteanlage wurde im Entwasserungskonzept berucksichtigt.

Archaologische Belange

Aufgrund des Hinweises des Niedersachsischen Landesamtes fiur Denkmalpflege —
Abteilung Archaologie (NLD) auf den Verlauf einer fruhgeschichtlichen
Moorwegtrasse ist wird im Zuge der Planung der ErschlieBungsarbeiten eine
archaologische Prospektion in Abstimmung mit dem NLD durchgefuhrt.

Hinzuweisen ist noch auf die geanderte Nummerierung der im Parallelverfahren
durchzufiihrenden Anderung des Flachennutzungsplanes. Statt der (bereits durch ein
friheres Berichtigungsverfahren belegten) 27. Anderung, wird das Verfahren als 46.
Anderung des Flachennutzungsplanes 2013 weitergeflhrt.

Die sich hieraus insgesamt ergebenden Planentwirfe einschlieldlich des
Schallgutachtens des Buros | + B-Akustik sowie des Entwasserungskonzeptes des
Blros Thalen sind als Anlagen Nr. 4 bis 11 beigeftigt.

In der Sitzung werden die Abwagungsvorschlage sowie die Planentwlrfe durch das
beauftragte Planungsburo Thalen, Frau B. A. Sylvia Rében, erlautert.

Klimaauswirkung (gqgf. Alternativen/KompensationsmaRnahmen):

Mit der vorliegenden Bauleitplanung werden erhebliche Eingriffe in Natur und
Landschaft vorbereitet. Diese sind im Umweltbericht ermittelt und bewertet.
Gleichzeitig werden dort die Vermeidungs-, Minimierungs- und
Ausgleichsmal3nahmen beschrieben.

Finanzierung:
Die Kosten flr die Planungsleistungen sind im laufenden Ergebnishaushalt enthalten.

Beschlussvorschlaq:
Den in der Sitzung des Bauausschusses am 14.04.2026 vorgestellten Entwdirfen

a) der 46. Anderung des Fldchennutzungsplanes 2013
b) des Bebauungsplanes Nr. 200 ,Gewerbe nérdlich der Oldenburger Stral3e”

wird zugestimmt.
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Zu den vorgenannten Entwiirfen wird die Beteiligung der Offentlichkeit durch
Veroffentlichung im Internet nach § 3 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.

Gleichzeitig wird die Einholung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Tréager Offentlicher Belange zu den Planungen gemal3 § 4 Abs. 2 BauGB
durchgefihrt.

Anlagen: )
- Vorentwurf 27. Anderung des Flachennutzungsplanes 2013

- Vorentwurf Bebauungsplan Nr. 200 ,Gewerbe nordl. der Oldenburger Stral3e
- Abwagungstabelle FNP friihz. Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

- Abwagungstabelle B-Plan friihz. Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

- Entwurf 46. Anderung des Flachennutzungsplanes 2013

- Entwurf Begriindung zur 46. Anderung des Flachennutzungsplanes 2013

- Entwurf Bebauungsplan Nr. 200 ,Gewerbe noérdl. der Oldenburger Stralle

- Entwurf Begriandung B-Plan Nr. 200 ,Gewerbe nordl. Oldenburger Stralde

- Entwurf Umweltbericht 46. FNP-Anderung und B-Plan Nr. 200

- Schallgutachten, | + B Akustik

- Entwasserungskonzept, Thalen





