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26188 Edewecht

Edewecht, 05.07.2025

Betreff: Antrag auf Anderung der Flurstiicke 168/66, 168/42 und 168/56 des rechtskréftigen
Beabauungsplans Nr. 62A in ein Mischgebiet innerhalb des Geltungsbereichs

Sehr geehrter Herr Knorr,

hiermit wird fiir die Grundstiicke NelkenstraBe 2A bis NelkenstraBe 6 (Flurstiicke
168/66,168/42 und 168/56 der Flur 13) die Anderung des Bebauungsplans in ein
Mischgebiet im beschleunigten Verfahren gemaB § 13 a BauGB beantragt, um unabhéngig
von gewerblichen Nutzungen auch die selbststandige Nutzung zu Wohnzwecken zu
ermdglichen.

Die Grundstiicke befinden sich an der Nordseite der NelkenstraBe im Geltungsbereich des
rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 62 A, welcher fir die 0. g. Grundstticke jeweils
eingeschrankte Gewerbegebiete festsetzt. Nordlich und &stlich dieses Gebiets ist ein
Mischgebiet festgesetzt, stidlich (im Bereich der NelkenstraBe) schlieBt sich ein
eingeschranktes Gewerbegebiet an. Nordwestlich des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans Nr. 62 A befindet sich eine bisher nicht uberplante landwirtschaftliche
Flache.

Die fiir den Geltungsbereich der Bebauungsplanénderung vorgesehenen Grundstiicke sind
nach dem Bebauungsplan eingeschréankte Gewerbegebiete GEE 1.

So sieht der Bebauungsplan fur das GEE 1 (Flurstiicke 168/66, 168/42 und 168/56) zwei
Vollgeschosse, eine GRZ von 0,8 und eine GFZ von 1,6 vor,

Mit einer Bebauungsplananderung wiirden die bisher festgesetzten eingeschrankten
Gewerbegebiete entlang der NelkenstraBe in Mischgebiete umgewandelt werden. Den
Antragsstellern ist bewusst, dass bei der Anderung des eingeschrénkten Gewerbegebietes in
ein Mischgebiet beachtet werden muss, dass gem. § 17 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) Héchstgrenzen fiir das MaB der baulichen Nutzung gelten. So sieht die Vorlage
Nr. 2021/FB 11/3517 Seite 2 von 2 21. Mai 2021 BauNVO in der derzeit giltigen Fassung
(BauNVO 2017) fiir Mischgebiete eine maximale GRZ von 0,6 und eine maximale GFZ von
1,2 vor.
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Auf den Grundstlicken NelkenstraBe 2A bis 6 befinden sich jeweils angemeldete Gewerbe,
die hauptséchlich nichtstérender Art sind sowie auch Wohnflachen, die durch die
Grundstiickseigentiimer genutzt werden. Aus stadtebaulicher Sicht ist die Uberlegung zur
Umwidmung der Grundstiicke in Mischgebiete sicherlich zu unterstiitzen, da hierdurch
keine Beeintrachtigungen der planungsrechtlichen Situation zu erwarten sind. Durch die
Anderung kénnte in innerértlicher Lage zudem eine Fléche der teilweisen
gewerbeunabhingigen Wohnnutzung zugefiihrt werden. Auch eine zukinftige Entwicklung
der nordwestlichen Flache ldsst keine negativen Beeintrachtigungen erwarten.

Bei dem geplanten Anderungsbereich handelt es sich um einen innerdrtlichen Gberplanten
und bebauten Bereich. Durch die beantragte Anderung werden keine bislang unbeplanten
Bereiche in Anspruch genommen oder die Nutzungsziffern heraufgesetzt, so dass durch die
Planung von keinen nennenswerten Klimaauswirkungen auszugehen ist.

Durch die Planadnderung entstehende Kosten werden durch die unten aufgefihrten
Antragsteller erstattet.

Liste der Antragsteller:

Anlagen:
- Darstellung Planung MI 62A

Hiermit bestatigen wir unser Einverstédndnis mit obriger Antragsstellung:
Edewecht, den 05.07.2025,

Mit freundlichen GriiBen,
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