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Bebauungsplan Nr. 179 fir das Grundstiick der ehemaligen Kornbrennerei in
Nord Edewecht I,

hier: Abwéagung zu den wahrend der 6ffentlichen Auslegung eingegangenen
Stellungnahmen und Erarbeitung des Satzungsbeschlusses

Beratungsfolge Datum Zustandigkeit
Bauausschuss 04.02.2013  Vorberatung
Verwaltungsausschuss 11.02.2013  Vorberatung
Rat 05.03.2013  Entscheidung
Federfihrung: Fachbereich Bauen, Planen und Umwelt

Beteiligungen:
Verfasser/in: Herr Reiner Knorr 04405/916 141

Sachdarstellunag:

In seiner Sitzung am 11.12.2012 wurde vom Verwaltungsausschuss nach vorheriger
Beratung im Bauausschuss am 03.12.2012 beschlossen, flir den Bereich des
Grundsticks der ehemaligen Kornbrennerei einschliel3lich der angrenzenden
Verkehrsflache der Rathausstral3e den Bebauungsplan Nr. 179 aufzustellen. Mit dem
Bebauungsplan sollen einerseits eine durch den Abriss der baulichen Anlagen
ermoglichte optimierte Verkehrsfihrung der Rathausstral3e planerisch abgesichert
und andererseits die Traufhbhe auf dem Baugrundstick der ehemaligen
Kornbrennerei geandert werden. Die Planzeichnung des Entwurfs ist als Anlage Nr.
1 beigefugt.

Gleichzeitig mit dem Aufstellungsbeschluss wurde die Verwaltung mit der
Durchfuihrung der 6ffentlichen Auslegung des Planentwurfes beauftragt.

Die o6ffentliche Auslegung hat inzwischen in der Zeit vom 21.12.2012 bis 21.01.2013
stattgefunden.

In dieser Zeit sind von privater Seite drei Stellungnahmen zur Bauleitplanung
eingegangen. Diese Stellungnahmen sind als Anlage Nr. 2 beigeftgt.

Die von Seiten der beteiligten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
eingegangenen Stellungnahmen sind als Anlage Nr. 3 beigefugt.

Insbesondere aus der Stellungnahme des Landkreises Ammerland ergeben sich
abwagungsrelevante Aspekte speziell zum Themenbereich Larmimmissionen
(Gewerbelarm hinsichtlich der benachbarten Gaststattennutzung, Verkehrslarm
hinsichtlich der Verkehrsbelastung auf der Hauptstral3e, Freizeitlarm hinsichtlich der
Nutzungen auf dem Marktplatzgeldnde) und zum Schutz des als zu erhalten
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festgesetzten Einzelbaumes.

Die privaten Eingabefiihrer setzen sich in ihren Stellungnahmen insbesondere
kritisch mit der Objektplanung auseinander, die in der Bauausschusssitzung am
03.12.2012 vom Architekten des Investors vorgestellt wurde. AuRerdem werden die
Festsetzung einer gewerblichen Nutzung in den Erdgeschossbereichen der zur
Hauptstral3e ausgerichteten Flachen angezweifelt und die geplanten Veranderungen
in der Verkehrsfuhrung im Einmindungsbereich der Rathausstra3e in die
Hauptstral3e kritisiert.

Die Abwéagungsvorschlage zu den Anregungen und Hinweisen sind der Anlage Nr. 4
zu entnehmen.

Durch die Ubernahme einer textlichen Festsetzung zum Schutz des Einzelbaumes
(wie in den Abwagungsvorschlagen ausgefiihrt) wird der Planentwurf gedndert. Es ist
somit zu dieser Anderung eine eingeschrankte Beteiligung gemaR § 4a Abs. 3 Satz 4
BauGB durchzufuhren, die sich in diesem Fall auf den Eigentimer der Flache als
einzigen Betroffenen beschrankt. Fur die Stellungnahme zu dieser Plananderung
wurde mittlerweile dem Betroffenen eine Frist bis zum 08.02.2013 gesetzt, so dass
die abschlieRende Abwéagung zu dem geanderten Teil der Planung in der Sitzung
des Verwaltungsausschusses am 11.02.2013 erfolgen kann.

Zur Vorbereitung des Satzungsbeschlusses sollte dem Rat Uber den
Verwaltungsausschuss daher folgender Beschlussvorschlag unterbreitet werden:

Beschlussvorschlag:
1. Die von der Verwaltung durchgefiihrte eingeschrankte Beteiligung gemanR § 4
a Absatz 3 Satz 4 des Baugesetzbuches (BauGB) wird genehmigt.

2. Zu den wahrend der offentlichen Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 179 in
der Zeit vom 21.12.2012 bis 21.01.2013 sowie wahrend der eingeschrankten
Beteiligung vom 28.01.2013 bis 08.02.2013 eingegangenen Stellungnahmen
wird im Sinne der in der Sitzung des Bauausschusses am 04.02.2013 sowie
der Sitzung des Verwaltungsausschusses am 11.02.2013 erarbeiteten
Abwagungsvorschlage entschieden. Die Verwaltung wird beauftragt, die
Betroffenen entsprechend zu benachrichtigen.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 179, der aufgrund der Vorschriften des
BauGB in der zurzeit geltenden Fassung im beschleunigten Verfahren nach §
13 a BauGB aufgestellt wurde, wird in der vorgelegten Form als Satzung mit
Begriindung beschlossen. Die Verwaltung wird beauftragt, den
Bebauungsplan Nr. 179 durch Bekanntmachung im Amitsblatt fur den
Landkreis Ammerland in Kraft zu setzen.

Anlagen:
- Planentwurf

- Stellungnahmen von privater Seite
- Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
- Abwagungsvorschlage zu den Stellungnahmen



