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Topographische Karte / Luftbild

2Quelle: Umweltkarten Niedersachsen



Planzeichnung Entwurf
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Planzeichnung Entwurf
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Wesentliche textliche Festsetzungen / örtliche Bauvorschriften 

Maß der baulichen Nutzung

• Überschreitung der GRZ II auf Grundstücken, die der Erschließung von rückwärtigen 
Doppelhaushälften oder Reihenhausscheiben dienen

• Geländemodellierung nur bis zur Höhe Dorfstraße

Anzahl der Wohneinheiten

• WA 1 und WA 2: pro Wohngebäude max. 6 WE / pro 160 qm Grundstücksfläche max. 1 WE

Grünordnerische Maßnahmen / Klimabezogene Festsetzungen / Immissionsschutz

• Stellplätze mit wasserdurchlässigen Belägen

• Begrenzung der Zufahrtsbreiten

• Dachbegrünung auf Garagen und Nebenanlagen

• Anpflanzung: 1 Baum pro 500 qm Grundstücksfläche bei Umsetzung neuer Bauvorhaben

• Eingrünung von Stellplatzanlagen ab 5 Stellplätzen

• PV nach NBauO

• Festsetzung passiver Schallschutzmaßnahmen

Örtliche Bauvorschriften

• 1,5 Stellplätze pro Wohneinheit auf den Grundstücken

• Weitere: Gestaltungssatzung für die Dorfstraße
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Stellungnahmen aus der Öffentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Private Stellungnahme 1

Vereinbarkeit festgesetzte Höhen mit ortsüblichen Charakter

• Staffelgeschosse sind ausgeschlossen

• Nutzung des Dachgeschosses soll i.S. einer maßvollen Nachverdichtung möglich sein

Bedenken hinsichtlich Einmündungssituation Fasanenweg / Dorfstraße

• verträglicher Ziel- und Quellverkehr der Bewohnerinnen und Bewohner

• Bestandssituation Zufahrten
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Stellungnahmen der Behörden und sonstigen TÖBs (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Landkreis Ammerland

Ordnungsamt zum abwehrenden Brandschutz

Landesamt für Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen

Nds. Landesbehörde für Straßenbau und Verkehr
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Keine Bedenken, aber Hinweise zum Schallgutachten:
• Berücksichtigung Hol- und Bring-Zone und 

Bushaltestelle
• Berücksichtigung Gewerbenutzungen
• Berücksichtigung freie Schallausbreitung

Überprüfung durch Schallgutachter ist erfolgt 
Anpassung Gutachten, aber keine Änderung der 
zeichnerischen / textlichen Festsetzungen 
erforderlich

Hinweise zur Entwässerungssituation Konkretisierung erfolgt auf Umsetzungsebene

Prüfen: Festsetzen einer (abweichenden) Bauweise Keine Festsetzung, da überwiegend 
Bestandsbebauung + Regelungen zur 
Fassadengliederung in der Gestaltungssatzung

Redaktionelle Hinweise (u.a. 34. Berichtigung des 
Flächennutzungsplanes, Zweckbestimmung Kirche)

Hinweise werden beachtet

Löschwasserversorgung ist gegeben Wird zur Kenntnis genommen

Luftbildauswertung empfohlen Wird auf Umsetzungsebene beachtet

Hinweise für die Umsetzungsebene Wird zur Kenntnis genommen



Stellungnahmen der Behörden und sonstigen TÖBs (§ 4 Abs. 2 BauGB)

OOWV

Ammerländer Wasseracht

Leitungsträger: EWE Wasser GmbH, EWE Netz GmbH, Vodafone GmbH

Keine Hinweise oder Bedenken:

• Staatliches Gewerbeaufsichtsamt
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Hinweise für die Umsetzungsebene Wird zur Kenntnis genommen

Hinweise zur Bestandsleitung Redaktionelle Anpassung der Planzeichnung

Hinweise zur Versorgungssicherheit, zum 
Versorgungsdruck, zur Löschwasserversorgung und 
zur Bauphase

Wird auf Umsetzungsebene beachtet

Hinweise zum Einzugsbereich der Verbandsgewässer, 
zur Oberflächenentwässerung und zu 
Schadensersatzansprüchen

Wird zur Kenntnis genommen



Planzeichnung Endfassung
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Weiteres Verfahren
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Vorlaufphase / Aufstellungsbeschluss
Entwurfsfassung

Formelle Öffentlichkeitsbeteiligung 
§ 3 (2) BauGB – Auslegung für die 

Dauer von 30 Tagen

Beteiligung der Behörden und 
sonstiger Träger öffentlicher Belange §

4 (2) BauGB

Prüfung der Stellungnahmen / Abwägung
Satzungsbeschluss

Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes durch Bekanntmachung des 
Satzungsbeschlusses

Bauausschuss 
08.04.2024



ANHANG
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Textliche Festsetzungen (Endfassung)

12



Textliche Festsetzungen (Endfassung)
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Textliche Festsetzungen (Endfassung)
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Textliche Festsetzungen (Endfassung)
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Textliche Festsetzungen (Endfassung)
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Textliche Festsetzungen (Endfassung)
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Örtliche Bauvorschriften (Endfassung)
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