Anlage 1

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 1 der Nieder-

séchsischen Bauordnung und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 fassungs-
gesetz hat der Rat der Gemeinde Edewecht diesen Bebauungsplan Nr. 206 ,Dorfstralie®, bestehend
aus der und den textlichen sowie den

ortlichen Bauvorschriften, als Satzung sowie die Begrindung beschlossen. Die Satzung des Bebau-
ungsplanes wird hiermit ausgefertigt.

Edewecht, den ...

BUrgermeisterin

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundiage: Liegenschaftskarte
Mastab: 1 : 1.000 (im Original)

Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

©2023 “ LGLN
L und L

Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des L
deutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege
(Stand vom 26.06.2023).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Westerstede, den .....

Siegel Landesamt fur Geoinformation und

Landesvermessung Niedersachsen,

Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

- Katasteramt Westerstede -

und weist die ich be-
und Platze vollstandig nach

Planverfasser

Der Entwurf des wurde von NWP mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg
Oldenburg, den ...

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Edewecht hat in seiner Sitzung am ...

des
Abs. 1 BauGB am . .. ortsliblich bekannt gemacht.

Edewecht, den ...

Burgermeisterin
Im Auftrage

Nr. 206 Der wurde gema § 2

Beteiligung der Offentlichkeit gem4R § 3 Abs. 2 BauGB

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Edewecht hat den Entwurf des Bebauungsplanes und der
im Internet gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

. ortsiiblich

g und seine

Ort und Dauer der Beteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurden am
bekannt gemacht.

GemaR § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB ist der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 206 mit der Begrindung,
die i bereits i und die

im Zeitraum vom bis im Internet
2zu erreichende (ier: 2ur

igung gestellt worden

Edewecht, den ...

Burgermeisterin
Im Auftrage

und durch leicht

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Edewecht hat den Bebauungsplan Nr. 206 nach Priifung der Stellungnahmen
.. als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die

geman § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ...
Begriindung beschlossen

Edewecht, den ...

Burgermeisterin
Im Auftrage

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Gemeinde Edewecht ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am
ortstiblich worden. Der Nr. 206 ist damitam ...
getreten.

Edewecht, den ...

Burgermeisterin
Im Auftrage

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des
schriften beim des
gemacht worden.

Nr. 206 ist die

Edewecht, den ...

Burgermeisterin
Im Auftrage

von Vor-
Nr. 206 und der Begrindung nicht geltend

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift iberein.

Edewecht, den

GEMEINDE EDEWECHT

Die Bargermeisterin
Im Auftrage

Es gilt die BauNVO 2017 -
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Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen,

fiir diesen sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedindert durch Artkel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds.
GVBI. Nr. 3112010, S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Juni 2023 (Nds. GVBI. S. 111)
Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, S. 46),
zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12. Dezember 2023 (Nds. GVBI. S. 289)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S.
3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt geéndert durch
Art. 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Katasteramt Westerstede

Planunteriage
Gemeinde Edewecht - B-Plan Nr.206
- "DorfstralBe” -
Watsab 11 1000 |

Gemarkung Edewecht
Flur 28

Regionaidirektion Oldenturg - Cloppenturg

Vorgang Datom Wame Katasteramt Westerstede-
Gicho Oborpifing \ 06,06 22,00, 2606 m Schoman
oarboiung {2706 2025 [ Senmann

26655 Westerstede
Tel.: 04488/76324-0_Fax: 04488/76324-10

Grundlage sind die Geobasisdaten der
Projek: 65340 wnd
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A 3. MaR der baulichen Nutzung ér“- z
iche Bauvorschriften
‘ P LA N Z E I C H E N E R K LA R U N G ‘ (1) Gemafs§19Abs4SEIZZBauNVOuan ise in den
und WA 2 auf einem die a von 0,4 (GRZ I) durch die
" Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen um 0,3 bis insgesamt 0,7 Geltungsbereich
Art der baulichen Nutzung l = . " = ! i oo
(GRZ Il) Uberschritten werden, sofern auf diesem Grundstiick eine Zufahrt fur riickwartig liegende Die Srtichen Bauvorschrifien gema® § 84 Abs. 1 NBauO gelten fir die im Bebauungsplan Nr. 206
Baugrundstiicke errichtet wird. Dorfstrale* WA 1 und WA 2
Allgemeine Wohngebiete (2) GemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO sind in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 Einstellplitze
F\achen von Tiefgaragen nicht in die Ermittlung der maximal zulassigen Grundflache
soweit die nicht Uberbauten Flachen auf den Tiefgaragen mit einer GemaR § 84 Abs. 1 NBauO i.V.m § 47 Abs. 1 NBauO sind 1,5 Einstellplatze pro Wohneinheit auf
MaR der baulichen Nutzung von 0,50 mmit von Zu-und den Baugrundstiicken herzustellen.
sowie Terrassen und Wegen versehen werden. T ———
04 Grundfiachenzah! ® uG:dm;Bdi:eFl/:ﬁ:s: :eEaUNVO getten 'd'e n den allgememen Won"g;ll’rl;:m v::; und WAZ Ordnungswidrig im Sinne von § 80 Abs 3 NBauO handelt, wer vorséatzlich oder fahrlassig als
: Dingen dienende Gebaude und Emncmungen“ festgesetzten First- und Traufhdhen als Bauherrin, Bauhen, | ausfihrt oder
Hochstman. auch wenn sie gem. §§ 60 und 62 NBauO keiner Baugenehmigung bedurfen, sofern sne gegen
Il Zahl der Voligeschosse als HochstmaR die vorgenannten Vorschriften dieser értlichen verstoRen. O
Der obere Bezugspunkt fir die Flrs(hone ist der obers(e Punkt des Daches. Der obere werden mit einer GeldbuRe geahndet. Der Héchstbetrag ergibt sich aus § 80 Abs. 5 NBauO.
‘ Bezugspunkt fiir die Traufhshe ist der Mauerwerk und der
;:fz”‘m o der bauichen Anlagen als Hochstmats  TH= Trauidhe, Auftenhaut des Daches.
= Firsthéhe
Der untere Bezugspunkt fir die First- und Traufhche ist die Oberkante ErschlieRungsstraenmitte
der StraRe ,DorfstraRe“, gemessen im rechten Winkel senkrecht von der StraRenachse auf die
’3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Mitte der straBenseitigen Geb&audefassade.
(4) Untergeordnete Gebaudeteile im Sinne des § 5 Abs. 3 und 4 NBauO drfen die Firsthdhe um
Baugrenze maximal 1,00 m iiberschreiten.
m——— (5) GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO sind im Gettungsbereich des Hinweise
Bebauungsplanes oberhalb des zweiten
Uberbaubare Flache Staffelgeschosse im Sinne dieser F sind oberste die U den
-: nicht Gberbaubare Flache des teilweise oder itig zurli sind. Altablagerungen: Sollten bei geplanten Bau- und Hinweise auf bzw. Alt-
(6) Gemal §9 Abs. 3 BauGB sind im des oder standorte zutage treten, so ist die Untere
4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Aufschiittungen nur zum Zweck der m bis n Die des § 44 2 sind
Dienstleistungen des offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir zu einer Hohe der Oberkante Erschlnef&ungssuar&enmme der StraRe ,DorfstraRe* zulassig. 6ir':rzz7i2LTeit%:rIg}aﬁﬂg:(sﬁi;t melberichice il Prifung zur
den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport und Spielanlagen 4. Anzahl der Wohneinheiten artenschutzrechtiichen Bestimmungen,
(1) GemaR § 9 Abs 1 Nr S EauGE smd mzc:‘elgssall;gememen Wohngebieten WA 1 und WA 2 pro Bodenfunde: Sollten bei den geplanten Bau- und di-odan X
Flachen fur den Gemeinbedarf (das konnen u.a. sein: Schlacken sowie auffallige Boden-
@) Gemars § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB ist in den aligemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 pro volle Veﬂf;'g“"&:iﬂ:b 5119‘:“"’33""5“0"9" auch geringe SDUFESSSOEher Funde) Qemﬁchawell;ﬂen S&"d dsse
¢ | ckbesti Kirchen und ki Dingen dienende Gebaude und - maximalt zulassig. Sereaonsschon Landesamt i b e idigliiside bbbl sl
Einrichtungen 5. Nicht iiberbaubare Flachen ses unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unter-
. P " hmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werkta-
" Bring. - GemaR § 23 Abs. 5 BauNVO sind im des entlang der StraRe ne g L 2 eATE
b natozoe ZWeckbestimmung: Bring- und Hol-Zone Dorfstrafie” in einem Abstand von 3,00 m von der festgesetzten Straienbegrenzungsiinie aus B T i SL Somo 2 0o Wen cht e
_Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) gemaR § 12 Abs. 6 BauNVO sowie Nebenanlagen —— B ——— B I;andesaml fr D AR
‘ 6. Verkehrsflichen in Form von Gebauden gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO'nlchl zulassig. zuiglich zu i und der Zeitraum fur die i i
6. zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft DIN-Normen: Die den texiichen Festsetzungen zugrunde ligenden und genannten DIN-Normen und
N 3 (1) GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sindim ich des nicht i liegen zur bei der wahrend der tblichen Offnungs-
|:| Offentliche StraBenverkehrsflache Stellplatze mit wasserdurchlassigen Belagen (z.B. ine oder zeiten aus.
Decke) anzulegen. Flichen, die mit i werden, sind bei 2
der Ermittiung der Grundflache der Anlagen nach § 19 Abs 4 Satz 1 BauNVO volistandig  Solfien be' bl s (Granaten, Panze M'"e" em)gem"::;"g:;
einzurechnen. Kam
pfmlttelbesemgungsdezema( direkt.
(2) GemaR §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 und in Leitungen: Die Lage der i der Leit istden jeweiligen der
der Flache fur den inbedarf mit der i Kirchen und k Dingen Zustandigen a5 Die sind rechtzei-
Zweckbestimmung: Bushaltestelle dlen_ende Gebau_de und Em_nch(u_ngen je Bgugrundsluck eme__Zufahrl _|nl§|uswe Zuwegung von tig vor Beginn mit den jeweiligen Lei und zu Die jeweiligen
Bushaltestelle maximal 4 m Breite von der jeweiligen ErschlieBungsstrale zuléssig. Bei einer sind zu
von Zufahrten fir mehrere Gebaude ist eine Zufahrt inklusive Zuwegung von maximal 6 m Breite —
Zultssig Nicht iberbaute Flachen: Aufgrund des hohen und der damit oko-
‘8. Haup! ‘gungs- und k } logischen Nachteile ist die Errichtung von Schotter- und/oder Kiesgarten (0. &.) unzuléssig. Die nicht
7. Anpflanzen von Biaumen, oder durch Gebaude oder Nebenanlagen bendtigten Flachen (Garten) sind gemal § 9 Abs. 2 NBauO als
bazw. anzulegen und zu unterhalten (z. B. Rasen-
. terirdische Leit (1) GemaR § © Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB sind im die Dacher fiachen, Beete, Geholzstrukturen etc.). Unzulassig sind versiegelte Bereiche oder Fia-
unterirdische Leitung von Garagen und iberdachten Stellplatzen Carpons) sowie dle Décher von Nebenanlagen ab chen (z. B. Schotter, Kies 0.4.).
einer Grundflache von 8 m? mit einer mit einer von o i
" " 0,10 m zu realisieren. Zu sind Krauter und Graser. Mit treten die im Geltungs-
13. oder Fléchen fiir Décher mit einer Neigung von mehr als 20 Grad sind von der Regelung ausgenommen. Die bereich rechtskramgen Bebauungsplane aulter Kraft. Ebenlalls treten mit Rechtskraft dieses Bebauungs-
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Regelung gilt nicht fur und Terrassen. planes die ortlichen der fur die DorfstraBe im
Natur und Landschaft Ortsteil Friedrichsfehn auBer Kraft.
(2) GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB ist in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 und in
der Flache fur den f mit der ,Kirchen und Dingen
dienende Gebaude und i bei L von je 500 m*
. 2u erhaltender Baum Laubbaum als Hochstamm (oder vergleichbar) oder ein
Obstbaum (Sorte belleblg, Hochstamm oder Halbstamm) zu pflanzen und dauerhaft zu
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen :gz’;‘::;;:nz eierelts vorhandene  Baume konnen angerechnet - werden. Ausfalle sind
Bepflanzungen N
rten  fur L Stieleiche, i
Schwarzerle, Wildapfel, Birke oder Vogelklrsche 3x verpﬁanz( mit einem Stammumfang von 12
15. Sonstige Planzeichen bis 14 cm.
Geeignete Arten fir kleinere L ] fur unter 400 m?
LPBII Larmpegelbereich Grundslucksﬂache) sind Fekjahamﬁder Tt gezeichnet: U.E. A Kampen | U.E. M. Witting
rtel ind fii Boskoop, Groninger Krone, Jacob Fischer, Projektleiter: D.Janssen | D.Janssen | D.Janssen | D.Janssen
. Ostfriesischer Striebling, fur Blrnenbaume Gute Graue, Kostiiche von Chameu, Gellerts Projektbearbeiter:| N. Schraad | N. Schraad | N. Schraad | N. Schraad
fir Ki Oktavia, L 8 bis 10 cm
Stammumfang. Datum: 22.09.2023 | 29.09.2023 | 02.11.2023 | 09.01.2024
Umgrenzung von Flachen far der fiir um (8) GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB sind die Flachen zum Anpflanzen von Baumen Strauchern
[:] ﬁ:‘:::llélsIgig:ghs:&ha:g:f;egmwehelnwlrkungen im Sinne des Bundes- und sonstigen vollfiachig mit
9 bepflanzen.
N (4) GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB sind in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 und
Grenze des des in der Flache fir den f mit der JKirchen und Dingen
dienende Geb&ude und ab fnf § mit einer
aus i Gehdlzen
slnd Zufahrten. Die Heckenanpflanzung ist dauerhaﬂ 2zu erhalten. Ausfélle sind nachzupflanzen.
8. fiir und fiir die von Béumen, & und
sowie von
GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB sind die im Bebauungsplan gekennzeichneten Baume
dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang smd die Baume spa(es(ens in der darauffolgenden
bzw. die 2u ersetzen.
9. Photovoltaik- und andere Solaranlagen
GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 23 b) BauGB smd bei der Errichtung von Gebauden i.S. des § 32a NBauO
Dachflachen mit mehr als 50 m? zu 50 % mit P zur Nutzung der
solaren Werden auf einem Dach
Solarwérmekol\ektoren installiert, so kann die hiervon beanspruch(e Flache auf die zu
werden. Die von P und
anderen Solaranlagen mit einer Dachbegriinung ist zulassig.
10. Schallschutz
(1) GemaR § 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB sind fir die gekennzeichneten Bauflachen passive
den der DIN 4109 Dabei sind
fur die jeweiligen Gebdude die La bzw. die
AuRenlarmpegel zugrunds zu Iegen Auf den Iarmabgewandlen Seiten kann ein um 5 dB(A)
— ein L& weniger — in Ansatz gebracht werden.
(2) Im Bereich der innerhalb der Larmpegelbereiche Il bis IV gelegenen Flachen ist zur Nachtzeit als
Vorkehrung zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes gemaf § 9 Absatz 1 Nr. 24 BauGB fir besonders schutzbedrftige
ein von 30 dB(A) im
bei i Beliftung zu Hlerzu sind die Fenster der
urftigen auf der Alternativ
urfti a zur Ei des bei
ausreichender Beluftung  mit E] La Die
Dit ioni solcher Li ist im Zuge der Ausfiihrungsplanung festzulegen und
zu detaillieren. Coerachionan 15000
ersichtsplan
(3) Die innerhalb der L& 1l bis V (2.B. Terrassen,
H Loggien, Balkone) sind nur auf der zur Larmquelle abgewandten Gebaudeseite zuldssig.
TeXtIIChe FeStsetzungen Allernauv sind sie zulassig, wenn durch geelgne{e baullche MaBnahmen (z B. verglaste Logglen
1. Art der baulichen Nutzung Einhaltung eines AuRenlarmpegels von 55 dB(A) (ags sichergestelit werden kann. Geme I nde Edewecht
GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO werden in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 die (4) Der Nachweis zudr derbe an die S bel d:r kil
folgenden zulissige nicht des o\ |2 st bel oder Lmbaten;

* Gartenbaubetriebe gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNvVO
«  Tankstellen gema § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO
GemaR § 1 Abs. 5 BauGB ist L. fur
gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO zulassig.
2. Flachen fir den Gemeinbedarf
(1) Innerhalb der geméan § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB Flache fur den f mit der

Zweckbestimmung ,Bring- und Hol-Zone* fur Schule und Kindergarten sind die folgenden
Nutzungen zulssig:

im Sinne von T:

« Verkehrsanlagen der ,Bring- und Hol-Zone* von Schule und Kindergarten
*  Zufahrt und fur die und
Innerhalb der gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB Flache fur den f mit der
Kirchen und ki Dingen dienende Gebaude und Einrichtungen* sind

bauliche Haupt- und Nebenanlagen sowie Stellplatze zulassig, die der Errichtung und dem Betrieb
einer Kirche dienen und dieser Nutzung réumlich und funktional zugeordnet sind.

(@

die einem Neubau fahren zu filhren. Der ausreichende
Léarmschutz ist im Einzelfall durch einen Sal:hverstandlgen nachzuweisen.

Bebauungsplan Nr. 206
"DorfstraBe”

Entwurf

mit értlichen Bauvorschriften nach § 84 Abs. 1 der Niedersachsischen Bauordnung im
Verfahren gemaf § 13a BauGB

M. 1:1000 Stand: Januar 2024
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