Gemeinde Edewecht

Bebauungsplan Nr. 179

Bereich der alten
Kornbrennerel

Bauausschuss am 03.12.2012



Ubersicht




g - ! ‘ | j - '--I' 1 . " LA . I.-- I‘l. \." . ] &
RIS TR Houptstrane - L 831 [t g y’

¥, OO 3 g IR

o

S ) % e ) S,
BahnhofstralR F K %w. - _ Aty

- T

| i . *»
imag el 2012 GEoBasieDE BKG ~; &Fre ?DG()()S L
& 4 - 0l @




Flachennutzungsplan - Ausschnitt
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Verkehrsplanung




Objektplanung — Lageplanskizze
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Objektplanung — Gebaude HauptstralRe (Grundrisse)
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Bebauungsplan Nr. 179
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Textliche Festsetzungen

1.

(1)

(2)

(3)

(1)

(2)

(3)

Art der baulichen Nutzung
Gemal § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO sind innerhalb der Mischgebiete nicht zuldssig:

- Tankstellen gemal} § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO
- Vergnigungsstatten gemal § 6 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 3 BauNVO.

Im Mischgebiet Ml 2 sind Wohnungen im Erdgeschoss nicht zuldssig (gemal § 1 Abs. 7
BauNVO).

Hoéhe baulicher Anlagen

Die in der Planzeichung gekennzeichneten Traufhdhen und Geb&udehéhen dirfen nicht
Uberschritten werden. Ausgenommen davon sind technische Anlagen wie z.B. Fahrstiihle,
Antennen, Schornsteine etc..

Unterer Bezugspunkt fur die Trauf- und Gebdudehdhen ist die Oberkante Gehweg in der
RathausstralRe.

Oberer Bezugspunkt flr die Traufhéhe ist die Schnittkante der Aulenwandflachen des
aufgehenden Mauerwerks mit der Dachhaut. Oberer Bezugspunkt fir die Gebaudehéhe ist der
oberste Punkt der Dachkonstruktion. Schornsteine, Antennen und sonstige Dachaufbauten
sind nicht zu berticksichtigen.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sind
auf den der HauptstraRe zugewandten Seite bei Neubauten, wesentlichen Anderungen und
Umbauten, die einem Neubau gleichkommen, die Aullenbauteile (Wand, Dach, Fenster, Tir)
von Wohn-, Schlaf- und Aufenthaltsrdumen in Wohngeb&uden so auszufilhren, dal} sie den
Anforderungen der in der Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereiche entsprechend der
DIN 4109 geniigen (gemal § 9 (1) Nr. 24 BauGB).

Die Fenster von Schlafraumen sind an der larmabgewandten Seite anzuordnen oder mit
schallgeddammten Liftungseinrichtungen auszustatten.

Schutzbediirftige Freibereiche (Balkone, Terrassen etc.) sind zuladssig, wenn diese auf der
stralenabgewandten Seite angeordnet oder wenn sie durch eine Abschirmmalnahme gegen
Verkehrslarm geschiitzt werden.

Hinweis: Die DIN-Vorschrift wird zur Einsicht bei der Gemeinde Edewecht bereitgelegt.



Ortliche Bauvorschriften

Dachausbildung

Zulassig sind nur Sattel-, Walm-, Krippelwalm- und Mansarddacher mit Dachneigungen
zwischen 30°und 50". Bei Mansarddachern sind auch Mindestdachneigungen bis 25* bzw. flr
die steilen Dachflachen Neigungen bis zu 80° zuladssig. Die Giebel sind mit gleichen
Dachneigungen symetrisch zur Giebelachse auszubilden.

Bei Garagen gemal} § 12 BauNVO und Gebauden als Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO
sind auch Flachdacher oder geneigte Dacher mit Dachneigungen unter 30" zuldssig.

Die Dacher von Dachterrassen sind von dieser Festsetzung ausgenommen.



Vielen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit






