Anlage Nr. 2

Landkreis

@ Ammerland

o

@ Die Landritin

Auskunft erteilt:
Herr Kramer
Amt fiir Bauwesen und Kreisentwicklung

Landkreis Ammerland - Ammerlandallee 12 - 26655 Westerstede

Ausfertigung fiir die Gemeinde Edewecht, Fach-
bereich Il - Bauen, Planen und Umwelt, zu Han-
den Herrn Reiner Knorr (lhr Zeichen: FB 11l - Kn

: Zimmer: 235
vom 01.12.2021) 3
Telefon: - 04488 56-2350
Telefax: 5
Gemeinde Edewecht / e 04488 56-2349
RathausstralRe 7 / At h.kramer@ammerland.de
26188 Edewecht / f Zentrale: 04488 56-0
Telefax: 04488 56-444

Mein Zeichen ; Datum

V 2298/2021 Ca 01.02.2022
Vorhaben:
Neubau eines Feuerwehrgeratehauses fiir die Ortsfeuerwehr Osterscheps
Bauort:

Edewecht-Osterscheps, Osterschepser StraRe
Gemarkung Edewecht, Flur 7, Flurstiick 76

- Bauvorbescheid

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich nehme Bezug auf Ihre Bauvoranfrage in der oben genannten Angelegenheit und teile Ihnen nach
erfolgter Uberpriifung mit, dass gegen die Durchfiihrung der BaumaRnahme seitens des Landkreises
Ammerland als Baugenehmigungsbehdrde keine Bedenken bestehen, wenn die nachstehend aufge-
flihrten Nebenbestimmungen erfiillt werden.

Ich weise ausdriicklich darauf hin, dass dieser Bauvorbescheid keine Bauerlaubnis darstellt und das
gemal § 73 Absatz 2 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 in der derzeit gel-
tenden Fassung der Bauvorbescheid ungiiltig wird, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach sei-
ner Erteilung der Bauantrag gemaR § 63 beziehungsweise § 64 der Niedersachsischen Bauordnung
gestellt wird.
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Seite 2 des Bauvorbescheides vom 01.02.2022 zum Aktenzeichen V 2298/2021

Die Erteilung des Bauvorbescheides stellt eine gebiihrenpflichtige Amtshandlung dar. Sie haben An-
lass zu diesem Verfahren gegeben und deshalb auch die Kosten zu tragen. Diese Kostenlastenent-
scheidung und die festgesetzte Hohe der Kosten beruhen auf dem Niederséchsischen Verwaltungs-
' kostengesetz vom 25.04.2007 (Niedersichsisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 172), der Bau-
gebihrenordnung (BauGO) vom 13.01.1998 (Niedersachsisches Gesetz- und Verordnungsblatt Sei-
te 3), der Kostenordnung im Vermessungswesen (KOVerm) vom 25.03.2017 (Niederséchsisches Ge-
setz- und Verordnungsblatt Seite 162) und der Allgemeinen Gebiihrenordnung (ALLGO) vom
05.06.1997 (Niedersdchsisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 171), in den derzeit geltenden
Fassungen.

Die Gebiihren werden wie nachstehend aufgefiihrt festgesetzt:

Genehmigungsgebiihr Auslagen Gesamtgebiihr
336,00 € 0,00 € , 336,00 €

Bitte iberweisen Sie die oben genannte Gesamtgebiihr innerhalb von zwei Wochen unter Angabe
der Externen Belegnummer 01.2841.22.102298 auf das unten aufgefiihrte Konto der Kreiskasse des
Landkreises Ammerland. Sofern der angeforderte Betrag nicht rechtzeitig gezahlt wird, wird fiir je-
den angefangenen Monat der Sdumnis ein Sdumniszuschlag in Héhe von 1 % des angeforderten
Betrages erhoben.

Nebenbestimmungen des Amtes fiir Bauwesen und Kreisentwicklung des Landkreises Ammerland
Auflagen:

il Das Vorhaben muss sich hinsichtlich Form und Géstaltung (Dach und Auftenwande) in die vor-
~ handene Bebauung der néheren Umgebung einfiigen.

2. Die endgiltige Bauplanung ist auf der Grundlage der mit der Bauvoranfrage vorgelegten Plan-
unterlagen, hier eingegangen am 07.12.2021, vorzunehmen.

3. Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Edewecht ist bei ndchster Gelegenheit anzupassen.
Hinweise:

4.  Die Dacheindeckung sollte aus dunkelfarblgem beziehungsweise rotem Material und die Au-
Renwandschale aus rotbunten Verblendern hergestellt werden.

5. Vor Beginn der Ausfiihrung sind ordnungsgemaRe Bauantrégsunterlagen nach § 67 der Nie-
dersdchsischen Bauordnung (NBauO) hier vorzulegen. Dabei ist auf diesen Bauvorbescheid un-

ter Angabe des Datums und des Aktenzeichens Bezug zu nehmen.

6. Eine bauordnungsrechtliche Priifung erfolgt im Baugenehmigungsverfahren.
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Seite 3 des Bauvorbescheides vom 01,02.2022 zum Aktenzeichen V 2298/2021

Die Gesamtgebiihr setzt sich zusammen aus:
a)  Gebiihr des Amtes fiir Bauwesen und Kreisentwicklung

des Landkreises Ammerland 300,00 €
b)  Gebiihrder.Unteren Naturschutzbehérde des
Landkreises Ammerland : 36,00 €

Nebenbestimmungen der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Ammerland

Auflagen:

8.

10.

An der westlichen Seite des Flurstlickes befindet sich eine nach § 29 des Bundes-Naturschutz-
gesetzes in Verbindung mit § 22 des Niedersachsischen Ausfiihrungsgesetzes zum Bundes-
Naturschutzgesetz (NAGBatSchG) geschiitzte Wallhecke. Zum Schutz der Wallhecke und damit
diese ihre Funktion im Naturhaushalt als Lebensraum angepasster Tier- und Pflanzenarten,
Wind- und Erosionsschutz, Vernetzungsfunktion naturnaher Okosysteme, Nahrungsreservoir
fiir Kleinsduger und Vogel in den Wintermonaten und als Schutz- und Riickzugsraum wildle-
bender Tierarten weiterhin austiben kann, ist ein mindestens 5,00 m breiter Schutzstreifen
zwischen Wallheckenfu und Versiegelung einzuhalten.

Es wird in Aussicht gestellt, dass der Schutzstreifen dahingehend kompensiert werden kann,
dass die Wallhecke an anderer Stelle im Verhaltnis 1:1 angelegt werden kann.

Der Geholzbestand an der westlichen Seite ist zu erhalten.

Die mit der BaumalRnahme verbundene Neuversiegelung ist zu ermitteln und ebenfalls im Ver-
haltnis 1:1 zu kompensieren.

Nebenbestimmung der Unteren Wasserbehdrde des Landkreises Ammerland

Auflage:

11.

Das Vorhaben ist friihzeitig mit der Ammerldnder Wasseracht abzustimmen, da angrenzend der
Wasserzug vom Lindendamm, Wasserzug 6.22, Gewdsser II. Ordnung, verlauft.

Von der Béschungsoberkante besteht ein Bauverbot in einem Abstand von 10,00 m, ferner ist
ein Raumstreifen am Gewésser in einer Breite von 5,00 m zu gewéhrleisten.

Da das Gelande vermutlich aufgehdht wird, sind die zusétzlichen Béschungslangen bei den
Abstdnden zu beriicksichtigen. Die Abstande gelten auch fiir eine Einzdunung des Gelandes.
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Seite 4 des Bauvorbescheides vom 01.02.2022 zum Aktenzeichen V 2298/2021

Nebénbestimmungen der Niedersdchsischen Landesbehérde fiir StraBenbau und Verkehr

Auflagen:

12. Die Erstellung der neuen Zufahrt zur ErschlieBung der Feuerwehr stellt gemal § 18 des Nieder-
sachsischen Straflengesetzes in Verbindung mit § 20 Absatz 2 des Niedersachsischen Stralen-
gesetzes eine Sondernutzung dar, die einer Erlaubnis des StraRenbaulasttrégers bedarf. Diese
wird hiermit in Aussicht gestellt.

13. .Die neue Zufahrt bei Station 0,129 zur Landesstrafbe ist in Absprache mit der StraRenmeisterei
Westerstede gemaR den ,, Technischen Bestimmungen fiir die Anlegung von Zufahrten“ anzu-
legen. Diese sind zu gegebener Zeit bei der StraRenmeisterei Westerstede anzufordern.

14, Essind Sichtdreiecke nach der ,Richtlinie fiir die Anlage von LandesstralRen 2012“ einzuhalten,
damit die Verkehrssicherheit im Einsatzfall nicht beeintrachtigt wird.

15. Die Einsatzfahrzeuge bestehen aus Tankldschfahrzeug 16/24, Tankloschfahrzeug 10 und Tank-
[6schfahrzeug 3000. Die Fahrzeugtypen miissen bei der Planung der Einmiindungsradien fiir
die Zufahrt Berlicksichtigung finden.

Rechtsbehelfsbelehrung:

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe Widerspruch erhoben wer-
den. Der Widerspruch waére schriftlich oder zur Niederschrift beim Landkreis Ammerland in Wes-
terstede einzulegen. Ein Widerspruch gegen die Kostenfestsetzung hat nach § 80 Absatz 2 Ziffer 1
der Verwaltungsgerichtsordnung (VwGO) vom 19.03.1991 (Bundesgesetzblatt |, Seite 686) keine
aufschiebende Wirkung und entbindet daher nicht von der Zahlungspflicht.

Es wird darauf hingewiesen, dass Verfahrensantrége oder sonstige rechtsgestaltende Erklarungen
mittels E-Mail nicht rechtswirksam eingelegt werden kdnnen.

Mit freundlichen GriiRen

Verteiler:

Bauherrin

Gemeinde Edewecht, Fachbereich lll - Bauen, Planen und Umwelt, zu Handen Herrn Reiner Knorr

Niedersdchsische Landesbehérde fiir StraRenbau und Verkehr, Geschaftsbereich Oldenburg, zu Handen Frau Sabine Kasig
Landkreis Ammerland, Untere Naturschutzbehérde, zu Handen Frau Hildburg Liiers (m.jochens@ammerland.de)
Landkreis Ammerland, Untere Wasserbehdrde, zu Handen Herrn Jan Hobbiebrunken (m Jochens@ammerland de)
Bauakte
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