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Orientierung am Entwicklungsmodell Dichte für Friedrichsfehn (Mai 2021)
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Einordnung in das Dichtemodell

3Umweltkarten Niedersachsen (Zugriff: August 2023)

Ausschnitt Edewecht Ausschnitt Friedrichsfehn

Vergleichbar: Grundstücksgrößen, einzeilige Bebauung mit größeren Gärten, überwiegend EFH/ZFH



Luftbild

4Umweltkarten Niedersachsen (Zugriff: August 2023)



Städtebauliches Konzept
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Bebauungsplan Nr. 2 (In Kraft 1962)
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Planzeichnung
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Textliche Festsetzungen

• WA mit Ausschluss der ausnahmsweise zulässigen Nutzungen

• Ausschluss von Staffelgeschossen

• Begrenzung der Gebäudelängen: EH 18 m, DHH 14 m

• Mindestgrundstücksgröße: 400 qm

• Zahl der Wohneinheiten: 

– Pro Wohngebäude max. 2 WE

– Pro volle 300 qm Grundstücksfläche max. 1 WE

– Abweichend: zwischen 400 und 600 qm Grundstücksfläche max. 2 WE

• Stellplätze mit wasserdurchlässigen Belägen

• Begrenzung der Zufahrtsbreiten

• Extensive Dachbegrünung auf Garagen / Nebenanlagen

• Pflanzvorschrift: 1 Baum pro 500 qm angefangener Grundstücksfläche bei Umsetzung von 

Bauvorhaben

• PV gemäß NBauO
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Örtliche Bauvorschriften

• Einstellplätze: mind. 2 pro WE auf den Baugrundstücken

• Dächer:

– Neigung mind. 35 Grad

– Rote, rotbraune, schwarzgraue, anthrazitfarbene Ton- oder Betonziegel

– Begrenzung von Dachaufbauten, Dacheinschnitten und Dachflächenfesnter (2/3 der Trauflänge)

• Einfriedung:

– Höhe von max. 1,20 m

– Hecken, Mauern, Holz- und Metallzäune, Stabmattenzäune ohne Sichtschutzstreifen

• Ausschluss von sog. „Schottergärten“
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Weiteres Verfahren

10

Vorlaufphase / Aufstellungsbeschluss
Entwurfsfassung

Formelle Öffentlichkeitsbeteiligung 
§ 3 (2) BauGB

Beteiligung der Behörden und 
sonstiger Träger öffentlicher Belange  

§ 4 (2) BauGB

Prüfung der Stellungnahmen / Abwägung
Satzungsbeschluss

Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes durch Bekanntmachung des 
Satzungsbeschlusses

Bauausschuss 
21.11.2023



ANHANG
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Bemaßung
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Textliche Festsetzungen Entwurf
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Textliche Festsetzungen Entwurf
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Textliche Festsetzungen Entwurf
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Örtliche Bauvorschriften Entwurf
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