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Ziele und Aufgabenstellung

Wesentliche Ziele:

» Mallnahmen der Innentwicklung in Friedrichsfehn erméglichen, um sparsam mit Grund und
Boden umzugehen

» Berucksichtigung der vorhandenen Bebauungsstruktur sowie gréRerer Baumbestande

Aufgabenstellung:

» Umsetzung der Regelungen aus dem Dichtemodell in einem stadtebaulichen Entwurf

> Ableiten von Festsetzungen fir die Anderung des geltenden Bebauungsplanes




Luftbild

Q26188 Edewecht - Friedrichsfehn
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Umweltkarten Niedersachsen (Zugriff: Auguét 2023)
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Bebauungsplan Nr. 9 (In Kraft 1964) WA | @
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Bebauungsplan Nr. 9, 3. Anderung
/1 (In Kraft 2002) A
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Entwicklungsmodell Dichte fur Friedrichsfehn (Mai 2021)

Sicherung und Erhaltung vorhandener Strukturen
( = keine Nachverdichtung bis auf Baullcken)

Sicherung und Erganzung vorhandener Strukturen
( = vertragliche Nachverdichtung nur im Rahmen
der stadtebaulichen pragenden Strukturen)

malfvolle Nachverdichtung unter besonderer
Berlcksichtigung des Ortsbildes ( = Nachverdich-
tung ermoglichen, aber dorfliche Struktur bertck-
sichtigen)

Entwicklungszone ( = Nachverdichtung ermogli-
chen, v.a. Gebiete mit besonderer Lage/An-
forderungen wie Versorgungsbereiche; eigenstan-
dige grélRere Wohnprojekte. )

Gemeinbedarfsflache

~__ Geltungsbereich der Gestaltungssatzung der
/// Gemeinde Edewecht




Wie kann eine Erganzung aussehen, die auch den Bestand beriicksichtigt?

Wie grol} sind die Grundstticke?

Welche Gebaudetypen (Hohe, Breite, Vollgeschosse, Anzahl der Wohneinheiten, etc.)

gibt es bereits?
Wie kann das Grundstuck geteilt werden?

Wie kann das ,neue” Grundstuck organisiert werden (Lage des Hauptgebaudes,

Umsetzung der Stellplatze)? Sind Baume zu berucksichtigen?

Wie hoch ist die neue Versiegelung?




Stadtebauliches Konzept
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Ableitung von Festsetzungen fiir den Bebauungsplan

* Mindestgrundstucksgrofe: 400 gm
* Anzahl der Wohneinheiten
— Max. 1 Wohneinheit pro 300 gm Grundstucksflache

 Ab 300 gm: 1 WE, ab 600 gm: 2 WE, ab 900 gm: 3 WE, ab 1.200 gm: 4 WE,...
Aber: Zwischen 400 und 600 gm Grundstucksflache maximal 2 Wohneinheiten
— Max. 2 Wohneinheiten pro Gebaude

& Grenze der
Planunterlage
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Ableitung von Festsetzungen fiir den Bebauungsplan

Grundflachenzahl (Anteil der Flache, die versiegelt werden darf):

— 0,4 fUr Hauptgebaude

— 0,6 fur Hauptgebaude + Zufahrten, Stellplatze usw.

Anzahl der Stellplatze: mind. 2 pro Wohneinheit auf den Grundstucken
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Ableitung von Festsetzungen fiir den Bebauungsplan

Max. Il Vollgeschosse ohne Staffelgeschoss, um eine optimale Ausnutzung des Daches zu

ermoglichen
Gebaudehohen in Anlehnung an den Bestand

Geneigte Dacher
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Gebaudekubaturen

‘Wilrde als Violigeschoss gewertet werden, da

\Wiirde nicht als \ollgeschoss gewertet wenden, mehr als 273 der Flache des Obergeschosses
da weniger als 2/3 der Flache des anrechanbar sind, somit wara hier eine

Obergeschosses anrechenbar sind 1-geschossige Bauweise nicht mehr gegeben.

+3.20m

Gefuhlte Gefuhlte
Eingeschossigkeit _ Eingeschossigkeit
-ﬂ_m
I E
|

~260m 0.20m  ~3,00m

3,00m  020m

300m  0.20m

Vollgeschosse: | Vollgeschosse: Il
Gebaudehdhe: 9,80 m Gebaudehohe: 10,00 m

Wird noch uberarbeitet.




Uberbaubare Flache
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Ableitung von Festsetzungen fiir den Bebauungsplan

Erhalt von Einzelbdumen

Klimaschutzende Mallnahmen (PV-Anlagen, Minimieren der Versiegelung, Ausschluss von sog.

,ochottergarten”, Dachbegrinung von Nebenanlagen,...)

Ortsbildvertragliche Einfriedung
Hinweis: Fur
Bestandsgebaude gilt
Bestandsschutz!
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Nachste Schritte

« Erarbeiten des Vorentwurfs der Bebauungsplananderung

» Durchfuhren des formellen Bauleitplanverfahrens:

Aufstellungsbeschluss am 05.09.2023 im Bauausschuss
Frahzeitige Beteiligungsverfahren zum Vorentwurf
Erarbeitung des Entwurfs der Bebauungsplananderung
Beteiligungsverfahren zum Entwurf

Satzungsbeschluss und Rechtskraft




Vielen Dank fur die Aufmerksamkeit und noch einen
schonen Abend!

Dipl.-Ing. Diedrich Janssen, NWP Planungsgesellschaft mbH
M. Sc. Geogr. Nora Schraad, NWP Planungsgesellschaft mbH



Anhang
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