Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Fachmarkt-
zentrum Edewecht” (erganzende Unterlage zur Beschlussvorlage Nr. 2023/FB
111/4051)

Der als Anlage beigefugte Entwurf eines Durchfihrungsvertrages ist in rechtlicher Hin-
sicht zwingender Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und aus die-
sem Grunde im Rahmen einer einheitlichen Entscheidung zum Satzungsbeschluss zu
bericksichtigen. Insofern ist es bei der Betrachtung der Gesamtplanung unerheblich,
ob die Anforderungen im Bebauungsplan selbst, in den dazu erstellten Objektplanun-
gen (Vorhaben- und ErschlieBungsplan) oder in dem Durchfuhrungsvertrag enthalten
sind.

Besonders ist darauf hinzuweisen, dass der Durchfuhrungsvertrag wiederum zahlrei-
che Anlagen enthalt, die detaillierte Anforderungen formulieren. Auch diese Unterlagen
sind der Erganzung zu der Beschlussvorlage beigefugt.

Anlagen:
1. Entwurf des Durchfihrungsvertrages

2. Anlagen zum Durchfuhrungsvertrag:
Vorhaben- und ErschlieBungsplan, bestehend aus:
2.1 Vorhabenbeschreibung
2.2 Verkehrliche ErschlieBung
2.3 Lageplan Gesamtvorhaben
2.4 ALDI (Ansichten, Grundriss, Schnitte)
2.5 Fachmérkte 1 bis 3 (Ansichten, Grundriss)
2.6 EDEKA (Ansichten, Grundriss, Schnitte)
2.7 Geb&aude 3 — Schuhe/Frisér (Ansichten, Grundriss)
2.8 Zimmermann (Ansichten, Schnitte, Grundriss)

Die vorstehenden Unterlagen befinden sich noch in der Endprtfung der beteiligten
Planungstrager. Ggfs. notwendige Anderungen kénnen nur noch Details betreffen
und werden bis zur Sitzung nachgereicht.



Durchfiihrungsvertrag
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
wFachmarktzentrum Ortsmitte*

zwischen

der Gemeinde Edewecht, Rathausstralle 7, 26188 Edewecht, vertreten durch die Biirger-
meisterin Frau Petra Knetemann,

und

- nachfolgend Gemeinde genannt -

der vM Immobilien 5 GmbH, Eichendorfstrale 32, 26655 Westerstede, vertreten durch
den einzelvertretungsberechtigten Geschiftsfithrer Herrn Jelde van Mark,

(1)

2)

- nachfolgend Vorhabentriger genannt -
1. Teil Vorhaben
§ 1 Vertragsgegenstand

Der Vorhabentriager ist aufgrund eines bereits abgeschlossenen und vollzogenen
Grundstiickskaufvertrages vom 22.06.2021 Eigentiimer des Grundstiicks Gemar-
kung Edewecht, Flur 17, Flurstiicke 155/28, 174/24 und 174/38, ferner der Grund-
stiicke Flur 17 Flurstiicke 152/61, 152/54, 174/32, 174/34, 174/35, 174/26.

Er hat der Gemeinde einen Vorhaben- und ErschlieBungsplan vorgelegt, in dem
sein Projekt eines Fachmarktzentrums mit:

ein Lebensmittel-Verbrauchermarkt mit max. 2.038 qm Verkaufsfliche, davon
hochstens 10 % Non-Food-Artikel sowie Back-Shop,

fiinf Fachmaérkte, ndmlich ein Drogeriemarkt mit max. 650 qm Verkaufsflache,
zwei Textilmirkte mit max. 450 qm und 650 qm Verkaufsfliche, ein Schuhmarkt
mit max. 450 qm Verkaufsfliche sowie ein Ladenlokal (z.B. Blumen, Friseur,
Schuster/Schliisseldienst) mit max. 80 qm Verkaufsflache,

ein Lebensmittel-Discountmarkt mit max. 1.021 gqm Verkaufsfliache,

ein Sonderpostenmarkt mit max. 1.400 gm Verkaufsfliche

mindestens 48 Wohnungen in den Obergeschossen der Mirkte,

Anlage 1
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sowie simtlichen erforderlichen Stellplétzen, fiir jede der mindestens 48 Wohnun-
gen ist ein Stellplatz herzustellen, dieser ist der jeweiligen Wohnung in den Bau-
vorlagen der Baugenehmigung im einzelnen zuzuordnen,

einer inneren Offentlichen ErschlieBungsstrafle

nédher beschrieben ist. Eine Kopie des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ist Anlage

1 dieses Vertrages.

Der Plan ist mit der Gemeinde abgestimmt. Die Gemeinde hat den Aufstellungsbe-
schluss fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan am 14.06.2021 gefasst. Dem
Vorhabentriager ist bekannt, dass die Gemeinde iiber die Durchfiihrung und den
Satzungsbeschluss nach pflichtgemidBBem Ermessen entscheiden wird. Ein An-
spruch auf Durchfiihrung des Bebauungsplanverfahrens oder auf Erlass des Bebau-
ungsplanes wird durch diese Vereinbarung und die Zustimmung der Gemeinde zu
den eingereichten Plédnen nicht begriindet. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes ist als Anlage 2 beigefligt.

§ 2 Durchfithrung des Vorhabens

Der Vorhabentriger verpflichtet sich, nach Rechtswirksamkeit des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes unverziiglich innerhalb von 1 Jahr eine Baugenehmigung
fiir das in § 1 beschriebene Vorhaben zu beantragen und vollstdndige und geneh-
migungsfiahige Bauvorlagen einzureichen. Er verpflichtet sich ferner, das gesamte
Vorhaben innerhalb von 3 Jahren nach Erteilung der Baugenehmigung fertigzustel-
len. Bei unvorhergesehenen Verzogerungen, die der Vorhabentréger nicht zu ver-
treten hat, wie Bodenverunreinigungen oder erfolgversprechende Rechtsmittel
Dritter gegen die Baugenehmigung, werden die Beteiligten eine angemessene Ver-
langerung dieser Frist vereinbaren. Soweit Einzelheiten hierdurch nicht festgelegt
sind, bestimmt sie der Vorhabentriger.

Der Vorhabentriger wird der Gemeinde spétestens bis zum Satzungsbeschluss die
Bestétigung einer deutschen Bank, Volksbank oder Sparkasse vorlegen, aus der
sich die Sicherstellung der Finanzierung des Vorhabens ergibt. Sie erklirt hiermit,
auch zur Realisierung der folgenden Bauabschnitte finanziell in der Lage zu sein.



€)

(4)
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Eine ganze oder teilweise VerduBerung des in § 1 beschriebenen Grundbesitzes vor
Erfiillung der vorstehenden Bauverpflichtung bedarf der Genehmigung der Ge-
meinde. Diese ist zur Erteilung der Zustimmung nicht verpflichtet. Auch im Falle
der Erteilung ist der Vorhabentriger verpflichtet, die in dieser Vereinbarung ent-
haltenen Verpflichtungen dem Rechtsnachfolger mit Weitergabeverpflichtung auf-
zuerlegen. Der heutige Vorhabentrager haftet fiir die Erfiillung neben einem etwa-
igen Rechtsnachfolger gegeniiber der Gemeinde als Gesamtschuldner.

Der Vorhabentrager wurde darauf hingewiesen, dass die Gemeinde bei einer Nicht-
einhaltung der vorstehenden Verpflichtungen den vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan autheben kann und daraus keine Anspriiche des Vorhabentragers hergeleitet
werden konnen.

§3

Besondere Regelungen fiir das Vorhaben

Der Vorhabentriger verpflichtet sich, die Vorhaben gem. § 1 Abs. 2 mit den im
Vorhaben-und ErschlieBungsplan dargestellten Klinkern herzustellen. Da diese
Klinker durch der Gemeinde gewihrte Stddtebauforderungsmittel finanziert wor-
den sind, verpflichtet sich der Vorhabentrdger im Falle eines gesamten oder teil-
weisen Verstofles gegen die vorgenannte Verpflichtung, die Gemeinde von mdgli-
chen Riickforderungsanspriichen der gewéhrten Fordermittel freizustellen, die auf
die fehlende Verwendung dieser Klinker gestiitzt werden. Die Gemeinde wird in
Abstimmung mit dem Vorhabentriger erfolgversprechende Rechtsmittel gegen
eine derartige Riickforderung einlegen.

Der Vorhabentrager wird die an der Bahnhofstralle belegenen Hecken mit einer
Hohe von 1,25 m und mit einheimischen Geholzen herstellen.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, simtliche Gebdaude mit PV-Anlagen auszu-
statten (textliche Festsetzung Nr. 8 des Bebauungsplanes).

2. Teil Erschliefung

§ 1 ErschlieBungs- und Abwasseranlagen

1. Der Vorhabentriger hat herzustellen oder herstellen zu lassen



folgende fiir 6ffentliche Zwecke vorgesehene ErschlieBungsanlagen (§ 127 Abs.
2 BauGB)

e Straflen, Wege und Plétze, Parkflichen, Fahrradabstellanlage inkl. Abstell-
moglichkeiten fiir Lastenfahrrdader und Stellplatz fiir Abfallbehilter sowie ei-
ner fulldufigen Wegeverbindung zwischen dem Parkplatz am ,,Grubenhof™
Flurstiick 152/64 und dem noérdlich angrenzenden Vorhabengrundstiick ent-
sprechend der Planung gemélB § 1 dieses Vertrages,

e Beleuchtungseinrichtungen mit smarter Steuerung nach DIN und in Abstim-
mung mit der Gemeinde,

e Straflenentwisserungsanlagen nach den noch zu erstellenden Planunterlagen
fiir den Ausbau der ErschlieBungs- und Aufschliefungsanlagen,

e StraBenbenennungsschilder und Verkehrszeichen

. Offentliche Abwasseranlagen (Schmutz- und Regenwasserkanalisation im Trenn-
system) nach den zu erstellenden Planunterlagen, Anschluss an vorhandene
Schichte in der Bahnhofstrae und im Grubenhof.

aufgrund der Bebauungsplanung notwendige Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen,
insbesondere der Griinflichen und Bédume auf den Vorhabengrundstiicken, die vom
Vorhabentriager dauerhaft zu erhalten sind, auf die Moglichkeit eines Pflanzgebotes
gem. § 178 BauGB wird hingewiesen. Zur Absicherung wird eine entsprechende
Reallast vereinbart (vgl. Anlage),

. StraBBenbeschilderung und Verkehrszeichen,
den im Bebauungsplan festgesetzten Larmschutzwénde,

die Verlegung der Wertstoffsammelstelle auf die im Bebauungsplan festge-
setzten Fliache einschlieBlich Eingriinung,



g. 6 Stellpldtze fiir PKW-Elektroladesdulen sowie eine Ladeeinrichtung fiir E-
Bikes.

2. Zur Herstellung gehdren auch die Vermessung und Freilegung der 6ffentlichen Ver-
kehrsflache. Die Freilegung beinhaltet auch die Beseitigung evtl. Altlasten und Mu-
nitionsresten.

3. Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen und Erschlie-
Bungsanlagen im ErschlieBungsgebiet ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu

erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen. Seine Verbringung au-
Berhalb des ErschlieBungsgebietes bedarf der Zustimmung der Gemeinde.

4. Der Vorhabentrager hat notwendige bau-, wasserbehordliche und sonstige Genehmi-
gungen bzw. Zustimmungen vor Baubeginn einzuholen und den Vertragspartnern
vorzulegen. Der Vorhabentrager hat ferner behordlich angeordnete Maflnahmen im
Zusammenhang mit der Entwicklung des Baugebietes im eigenen Namen und auf ei-
gene Rechnung durchzufiihren.

5. Fir die Art, den Umfang und die Ausfithrung der ErschlieBung sind maf3gebend:

e der Bebauungsplan "Fachmarktzentrum Ortsmitte",

e der Vorhaben- und Erschlieungsplan (Anlage 1),

e die von der Gemeinde zu genehmigenden Ausbaupline und Baubeschreibun-
gen,

e der Be- und Entwiisserungsplan,
e der Entwurf Verkehrsbeleuchtung,
¢ der Umweltbericht.
6. Die Anlagen sind nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik auszufiihren.

7. Der Vorhabentrager hat sicherzustellen, dass die notwendigen Mafinahmen im Stra-
enbereich ungehindert und rechtzeitig durchgefiihrt werden.



§2

Bauplanung, Ausschreibung und Vergabe, Bauiiberwachung und Bauleitung

Die Bauplanung, Bauleitung und Bauiiberwachung fiir die MaBBnahme wird vom Er-
schlieBungstrager selbst erbracht oder einem leistungsfiahigen Ingenieurbiiro iibertragen.

Der ErschlieBungstréger ist verpflichtet, die Ausschreibung und Vergabe der Ausfiih-
rungsleistungen nach den Bestimmungen der Verdingungsordnung fiir Bauleistungen

(VOB) vorzunehmen.

Die Vergabe der Ausfiihrungsleistungen bedarf der Zustimmung der Gemeinde vor Zu-
schlagserteilung.

Der ErschlieBungstriager wird die bauausfiihrenden Firmen vertraglich verpflichten, die
technischen Anforderungen der Gemeinde, soweit diese im Rahmen der Ausfiihrungs-
plidne dieses Vertrages liegen, zu beachten.

Die erforderlichen Vermessungsarbeiten werden vom ErschlieBungstrager einem 6ffent-
lich bestellten Vermessungsingenieur mit der Auflage in Auftrag gegeben, alle Arbeiten
mit der Gemeinde abzustimmen.

Mit der Durchfiihrung der MaBBnahme ist zu beginnen, sobald

e Der Bebauungsplan in Kraft getreten ist,

¢ Die erforderlichen behordlichen Genehmigungen vorliegen.

Der Beginn der Ausfiihrung der MaBnahme ist der Gemeinde anzuzeigen. Die Ge-

meinde ist berechtigt, die Ausfithrung der Mallnahmen wihrend der Bauzeit zu liberprii-
fen oder tiberpriifen zu lassen.

§3

Grunderwerb und Widmung

1. Der Vorhabentrédger ist Eigentiimer der in § 1 genannten Flurstiicke.



. Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die Leitungsnetze nach Herstellung der Anlage
und Abnahme lastenfrei und unentgeltlich der Gemeinde zu iibertragen. An der Ver-
kehrsflache und sonstigen 6ffentlichen Fldchen werden nach der Herstellung lasten-
frei und unentgeltlich beschrinkt personliche Dienstbarkeiten zugunsten der Ge-
meinde ibertragen. Hieriiber wurden gesonderte Vertrige geschlossen. Der Ge-
meinde sind die fachtechnisch festgestellten jeweiligen Herstellungskosten offen zu
legen.

. Die Vertragspartner werden die Anlagen, die fiir eine Benutzung fiir die Allgemein-
heit vorgesehen sind, nach der Schlussabnahme unverziiglich widmen. Der Vorha-
bentrager erteilt bereits jetzt unwiderruflich die zur Widmung erforderliche Zustim-
mung.

§ 4
Uberpriifung, Abnahme und Ubernahme der
Erschlieffungs- und Entwisserungsanlagen

. Die Vertragspartner sind berechtigt, die Ausfithrung der ErschlieBungs- und Entwiés-
serungsanlagen wihrend der Bauzeit zu {iberpriifen oder iiberpriifen zu lassen. Der
Vorhabentriger ist verpflichtet, die festgestellten Méngel unverziiglich zu beseitigen.

. Die Fertigstellung der ErschlieBungs- und Entwisserungsanlagen hat der Vorhaben-
trager der Gemeinde schriftlich anzuzeigen. Die Gemeinde setzt den Abnahmetermin
auf einen Tag innerhalb 14 Tagen nach erfolgter Anzeige fest. Teilabnahmen konnen
vorgenommen werden, auch innerhalb der jeweiligen ErschlieBungsteilabschnitte.

. Nach Fertigstellung der in § 3 bezeichneten Anlagen fiir die einzelnen Bauabschnitte
sind diese von der Gemeinde und dem Vorhabentrdager gemeinsam abzunehmen. Das
Ergebnis ist zu protokollieren. Werden Mingel festgestellt, so ist die Abnahme nach
Beseitigung der Méngel zu wiederholen.

. Mit der endgiiltigen Abnahme {ibernehmen die Gemeinde die ErschlieBungs- und Ent-
wisserungsanlagen des jeweiligen Abschnittes mit allen Rechten und Pflichten in ih-
ren Besitz, soweit keine anderweitige Regelung getroffen wird.



Der Vorhabentriger {ibernimmt die Gewihr, dass seine Leistungen zur Zeit der Uber-
nahme durch die Vertragspartner die vertraglich zugesicherte Eigenschaft haben, den
anerkannten Stand und den Regeln der Technik entsprechen und nicht mit Fehlern
behaftet sind, die den Wert oder die Tauglichkeit zu dem nach dem Vertrag voraus-
gesetzten Gebrauch autheben oder mindern.

Die Frist fiir die Gewahrleistung, auch bei Teilabnahme, wird gem. VOB auf vier
Jahre festgesetzt. Die Frist beginnt mit der endgiiltigen Abnahme der einzelnen Er-
schlieBungs- und Entwésserungsanlagen durch die Gemeinde. Die VOB findet An-
wendung, von den bauausfithrenden Firmen ist eine Gewahrleistungsbiirgschaft in
Hohe von drei v. H. der Schlussrechnung zu fordern.

Der Vorhabentréger ist verpflichtet, alle wihrend der Gewihrleistungsfrist hervortre-
tenden Méngel auf seine Kosten zu beseitigen, wenn es die Gemeinde vor Ablauf der
Frist schriftlich verlangt. Kommt der Vorhabentridger der Aufforderung zur Méngel-
beseitigung in einer der Gemeinde angemessenen Frist nicht nach, so konnen sie die
Mingel auf Kosten des Vorhabentréigers beseitigen lassen.

. Nach Ablauf der Gewihrleistungsfrist gehen etwaige Gewéhrleistungs- oder sonstige
Anspriiche des Vorhabentrigers aus Dienstleistungs-, Werk- oder Lieferungsvertra-
gen auf die Gemeinde tiber.

Der Vorhabentriger tritt insoweit seine zukiinftigen Gewahrleistungs- und sonstige
Anspriiche an die Gemeinde ab. Die Gemeinde nimmt die Abtretung an.

Fiir die Schmutz- und Regenwasserkanalisation sind nach Fertigstellung Bestands-
plane zu fertigen und der Gemeinde zu iibergeben.

Die Schmutz- und Regenwasserkanéle sind durch eine Kamerauntersuchung abzu-

nehmen. Aufzeichnungen hiertiber sind der Gemeinde spétestens zum Zeitpunkt der
Abnahme zu iibergeben.

§5

Sicherheitsleistungen

. Mit den ErschlieBungs- und Entwésserungsanlagen darf erst dann begonnen werden,



wenn der Vorhabentrager die Finanzierung seiner Verpflichtungen aus diesem Ver-
trag sichergestellt hat.

Zur Absicherung der Gemeinde im Hinblick auf die Ausfiihrung der ErschlieBungs-
und Entwésserungsanlagen sind der Gemeinde, vor Beginn der Arbeiten zwei Ver-
tragserfiilllungsbiirgschaften — eine in Hohe der Herstellungskosten fiir die Schmutz-
und Regenwasserkanalisation, Baustra3e und Beleuchtung Baustral3e, eine weitere
in Hohe der Herstellungskosten des Stralenendausbaus einschlieBlich Fertigstellung
Beleuchtung - zu iibergeben. Maligeblich fiir die Biirgschaftssummen ist die von der
Gemeinde anerkannte Kostenschétzung des Planungsbiiros gemédl3 § 1 Ziffer 6.

. Nach der Abnahme der Mallnahme und Vorlage der Schlussrechnung mit Anlagen fiir
die jeweilige MaBnahme sowie des Nachweises der Gewihrleistungsbiirgschaft ge-
mél § 5 Nr. 6 in Hohe von 3 % der Baukosten wird die verbliebene Vertragserfiil-
lungsbiirgschaft freigegeben. Teilfreigaben konnen unter Beriicksichtigung erbrach-
ter Leistungen auf Antrag erfolgen.

§6

Gefahrentragung, Verkehrssicherung und Haftung

. Die Gefahren des zufilligen Unterganges oder zufélligen Verschlechterung der in der
Herstellung befindlichen ErschlieBungs- und Entwisserungsanlagen hat der Vorha-
bentriger zu tragen. Mit der Ubernahme der ErschlieBungs- und Entwiésserungsanla-
gen durch die Gemeinde geht die Gefahrtragung auf die Vertragspartner iiber.

. Nach der Ubernahme der Anlagen durch die Gemeinde obliegt die Verkehrssiche-
rungspflicht der Gemeinde in ihrer Zustindigkeit.

Nachtrédgliche Schidden an den von den Vertragspartnern iibernommenen Anlagen
infolge Baustellenverkehrs zu Baustellengrundstiicken des Vorhabentrédgers sind
vom jeweiligen Bauherrn auf eigene Kosten nach Aufforderung durch die Gemeinde
zu beseitigen.



-10 -

3. Teil Kostentragung

§ 1 Kostentragung

(1) Der Vorhabentréger verpflichtet sich hiermit gegeniiber der Gemeinde, sdmtliche
Kosten des Vorhabens und des B-Planaufstellungsverfahren zu iibernehmen.

Hierzu zdhlen insbesondere folgende Kosten:

Kosten der Ausarbeitung und Verfahrensbegleitung der Aufstellung des vorhabenbe-
zogenen B-Plans durch das Biiro Lux Planung aus Oldenburg.

Sdmtliche der Gemeinde im B-Planverfahren entstehenden Sachkosten. Dies betrifft
insbesondere die Kosten fiir die Erarbeitung der erforderlichen Planentwiirfe nebst
Begriindung, den Aufwand fiir die Beteiligung von Behorden und Biirgern, die Ein-
holung der erforderlichen Genehmigungen, Zusammenstellung, Bewertung und Be-
arbeitung des Abwigungsmateriales und der eingegangenen Stellungnahmen sowie
der Begriindung der Ratsbeschliisse. Die Sachkosten sind nach tatsdchlichem Nach-
weis abzurechnen.

Erforderlichenfalls Kosten externer Planer nach MaB3gabe der HOALI, insbesondere fiir
die Ausbauplanung der Verkehrsanlagen.

Ingenieurtechnische Vermessungsleistungen.

Gebiihren anderer 6ffentlicher Verwaltungen und Trager 6ffentlicher Belange im Pla-
nungsverfahren.

Erforderliche Gutachten, insbesondere fiir Flederméuse, Immissionsschutzfragen
(Schallschutzgutachten), Vertraglichkeitsgutachten Einzelhandel oder der Bodenbe-
schaffenheit.

Kosten der erforderlichen Rechtsberatung der Gemeinde, insbesondere fiir die recht-
liche Begleitung der Bauleitplanverfahren und die Erarbeitung der stddtebaulichen-,
Durchfiihrungs-, und ErschlieBungsvertrage bis zu einer Obergrenze von 4.000,- €
netto.
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Der Vorhabentréiger hat die oben genannten Planungen in der Regel bereits selbst beauf-

tragt und tridgt deren Kosten im eigenen Namen und auf eigene Rechnung.

(1)

(2) Der Vorhabentriger verpflichtet sich hiermit ferner gegeniiber der Gemeinde,

samtliche Kosten der Planung und Errichtung des Vorhabens einschlielich der
ErschlieBung, des Liarmschutzwinde und der natur- und artenschutzrechtlichen
Ausgleichsmaflnahmen im eigenen Namen und auf eigene Rechnung zu tragen.

(3) Der Vorhabentriger erstattet der Gemeinde bzw. der EWE Wasser GmbH ferner

anteilige Kosten fiir die Leistungserhohung des Pumpwerkes an der Bahnhof-
stral3e in Hohe eines pauschalen Betrages von 102.000,00 € zzgl. MwSt.. Die Be-
teiligten sind sich einig, dass dieser Anteil dem durch das Vorhaben verursachten
Bedarf entspricht. Die Kostenerstattung ist fallig innerhalb von einem Monat nach
Rechnungstellung durch die EWE Wasser GmbH und an diese zu zahlen (echter
Vertrag zugunsten Dritter).

(4) Der Vorhabentréger erstattet der Gemeinde ferner einen Betrag von 10,23 € je/ m?

im Bebauungsplan festgesetzter Wohnbauflidche als Folgekosten fiir soziale Inf-
rastruktur gem. § 11 Abs. 1 Satz 2 Nr. 3 BauGB. Die Kalkulation dieses Betrages
aufgrund von konkreten Maflnahmen der Gemeinde fiir die Erweiterung von Krip-
pen, Kindertagesstitten, Grundschulen u.4. wurde dem Vorhabentridger bekannt
gegeben. Die Vertragspartner sind sich einig, dass diese Maflnahmen durch die
im Bebauungsplan neu zugelassenen Wohnbauvorhaben verursacht werden, weil
der durch sie ausgeldste Bedarf nicht durch die vorhandenen Einrichtungen der
Gemeinde gedeckt werden kann. Fiir mindestens 48 Wohnungen ergibt das einen
festen Betrag von 153.450,00 €

()

4. Teil Sonstiges

§ 1 Riicktrittsrecht

Der Vorhabentréiger ist berechtigt, durch schriftliche Erklarung gegeniiber der Ge-
meinde von diesem Vertrag zuriickzutreten, wenn der vorhabenbezogene Bebau-
ungsplan zu dem in § 1 genannten Vorhaben- und ErschlieBungsplan nicht bis zum
31.12.2024 durch Veroffentlichung in Kraft gesetzt wird oder die Voraussetzungen



(2)

(1)

2)
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fiir die Erteilung der Baugenehmigung — ausgenommen die Sicherung der Erschlie-
Bung — fiir das in § 1 bezeichnete Vorhaben nicht bis zum 31.12.2024 vorliegen.

Im Falle der Ausiibung des Riicktrittsrechtes ist der Vorhabentrager verpflichtet,
samtliche Kosten dieses Vertrages einschlielich der Kosten der Riickabwicklung
zu tragen.

§ 2 Schlussbestimmungen

Anderungen und Ergéinzungen dieses Vertrages bediirfen der Schriftform, sofern
nicht notarielle Beurkundung vorgeschrieben ist. Dies gilt auch fiir das Schriftfor-
merfordernis. Nebenabreden bestehen nicht.

Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen dieses Vertrages beriihrt die Wirk-
samkeit im Ubrigen nicht. Die Beteiligten verpflichten sich, die unwirksame Be-
stimmung durch eine solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck der unwirksamen
Bestimmung in rechtlich zulédssiger Weise wirtschaftlich mdglichst nahe kommt.
Dasselbe gilt, wenn sich eine Vertragsliicke zeigt.

Gemeinde ...... , der Biirgermeister
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UNTERNEHMENSGRUPPE VAN MARK

Vorhabenbeschreibung und Erlauterungen zum Konzept der neuen
Mitte Edewechts,
des Fachmarktzentrums Edewecht

Die van Mark Projekta GmbH beabsichtigt in enger Abstimmung mit der
Eigentimergesellschaft aus der Firmengruppe die aufwendige Neuaufstellung des
etablierten Handelsplatzes an der BahnhofstraRe, in der Mitte des Hauptortes
Edewecht.

Heute ist der Standort gepragt von einer bereits gut angenommenen Mischung
mehrerer Fachmarkte in einem ehemaligen Mobelmarkt, einem mehrfach
erweiterten, in alter Bausubstanz ohne ernsthafte Zukunftsperspektive
agierenden Verbrauchermarkt sowie einem so und in dieser Form nicht
zukunftsfahigen Discounter.

Durch die Neuaufstellung soll nach erfolgter Arrondierung weiterer Grundstiicke
ein attraktiver und zukunftsfahiger Anlaufpunkt mit einem attraktiven Mix aus
Handel, Dienstleistung, Shops und am Markt nachgefragten Wohnungen
entstehen.

Die heute vorhandene Stellplatzanzahl von insgesamt ca. 290 Stiick mit
Uberholten Abmessungen und in teilweise suboptimaler Anordnung ohne
funktionalen Zusammenhang wird splrbar optimiert und ausgebaut.

Folgende bauliche Einzelkomponenten sind Konzeptbestandteil:

Ein Aldi-Markt neuester Pragung, technisch und energetisch auf aktuellstem Stand
wird auf dem Grundstlick zweier dlterer Wohnhauser errichtet.

22 attraktive, zielgruppenorientiert konzipierte Wohnungen mit kleiner Terrasse
und etwas Garten werden zweigeschossig dartber errichtet.

Ein moderner, tlw. auch zweigeschossiger EDEKA-Markt, betrieben durch einen
etablierten Kaufmann inkl. handwerklichem Backer mit Innen- und AuRencafé
wird im stdlichen Bereich des Gesamtareals errichtet. Er bietet zukiinftig ein
grofRziuigiges und modernes Einkaufserlebnis.

26 weitere Wohnungen vom gleichen Typus wie Uber Aldi werden auch hier Gber
2 Geschosse verteilt errichtet.

Der heutige EDEKA wird entkernt und baulich umgestaltet sowie optisch bezogen
auf seine AulRenwirkung eingepasst.

Drei Fachmarkte ziehen in die dann attraktiven Neuflachen ein.

Die zukiinftige optische Wahrnehmung wird eine liberzeugend andere sein, als
man sie bisher dort gewohnt ist.
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UNTERNEHMENSGRUPPE VAN MARK

Dem neuen EDEKA vorgelagert wird ein neuer Fachmarkt mit einer erganzenden
Shop/Dienstleistungsflache errichtet.

Der ehemalige Aldi wird fir einen Fachmarkt gemal} Mieterwunsch erweitert.
Details zur Vorhabenplanung inkl. der Gestaltung dieses Gebdaudes werden zeitnah
nachgereicht.

Die Fassaden der Neubauten werden ansprechend teilbegriint und fordern
dadurch auch das ortliche Mikroklima.

Dachflachen werden wo moglich mit PV ausgeristet.

Alle Neubauten werden nach energetisch neuestem Stand errichtet,
Bestandsgebaude im Rahmen der Moglichkeiten technisch adaptiert.

Die gesamte Beleuchtung am Standort inkl. Parkplatz wird energetisch optimiert
ausgefihrt.

Eine attraktive Stellplatzanlage mit insgesamt fast 350 Pkw-Stellplatzen wird
zukiinftig allen Anspriichen gerecht werden.

Uberdachte Fahrradboxen und Fahrradstinder sowie Stellflichen fiir Lastenrader
werden errichtet. Auch Lademoglichkeiten dafiir werden nach heutigem Planstand
angeboten.

Einige Pkw-Ladestationen sind ein fester Konzeptbestandteil und auch den
aktuellen gesetzlichen Anforderungen (GEIG) wird Rechnung getragen.

Die geplante Gesamtzahl der Stellplatze wird auch der Nachfrage aus der
Wohnungskomponente des Vorhabens gerecht.

Die Stellplatzanlage wird durch von Beginn an wirkungsvolle, standortgerechte
Baume und Hecken sowie auch eine zentrale, rund 430 m? groRBe Hauptgrinanlage
inkl. einer Platzanlage mit Sitzgelegenheiten und kleinem Brunnen aufgelockert.
Die neue ErschlieBungsstrale tber das Gelande kanalisiert die Verkehrsstrome
inkl. des Verkehrs aus dem Grubenhof und nimmt sie auf, ist aber dabei auch in
der Lage, diese bei Bedarf aktiv zu entschleunigen.

Fahrradfahrer und FuRganger bekommen bewusst an vielen Stellen des
Gesamtkonzeptes ihren eigenen Raum angeboten.

Das Gesamtkonzept bericksichtigt natirlich auch vollumfanglich die auch
lagebedingt umfangreichen, kostenintensiven Larmschutzauflagen des

vorliegenden Gutachtens.

Die Werbeflachen (an Gebduden und auf Werbeanlagen) fir die verschiedenen
Nutzungen werden noch gemeinsam abgestimmt.
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UNTERNEHMENSGRUPPE VAN MARK

Die neue Mitte Edewechts, das Fachmarktzentrum Edewecht.

Der Uber die letzten Jahrzehnte durch Umnutzung von zuletzt nicht mehr
zeitgemaRen Bestandsgebauden gewachsene Einzelhandelsstandort kann durch
dieses Gesamtvorhaben jetzt zu einem attraktiven, gemeinsam geplanten,
modernen und zukunftsfahigen Anlaufpunkt in der Gemeinde Edewecht werden.
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