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Planzeichenerklarung
l. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

2. MaR der baulichen Nutzung

Sonstige Sondergebiete

zB. 0,8 Grundflachenzahl (GRZ)

zB. | Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a abweichende Bauweise
0 offene Bauweise
—_———— Baugrenze

E//\ Uberbaubare Grundstlcksflachen

nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen

4. Verkehrsflachen

Strallenverkehrsflachen

Id Parkflache (privat)

StraRenbegrenzungslinie auch gegeniber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

Flache fiir Versorgungsanlagen
Zweckbestimmung:

Wertstoffsammelstelle

Q
O

6. Griinflachen

Private Grinflachen

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

g 000 8 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
00000 und sonstigen Bepflanzungen

DI Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die

L ° Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
0 eoe Gewassern

O

8. Sonstige Planzeichen

Baume erhalten

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Grenze benachbarter Bebauungsplane

St Stellplatze
GSt Gemeinschaftsstellplatze (Wohnungen)
vV — v Larmschutzwand (vgl. TF 9)
LPB Larmpegelbereiche gemaft DIN 4109 (vgl. TF 10.1)

-
L]

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen

Zweckbestimmung:

Textliche Festsetzungen

1. Sonstiges Sondergebiet ,Verbrauchermarkt/Fachmarkte“ SO 1 gemaR § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

Das Sonstige Sondergebiet dient vorwiegend der Unterbringung eines Verbrauchermarktes und von
Fachmarkten.

1.1 Verbrauchermarkt
Die Netto-Verkaufsflache des Lebensmittel-Verbrauchermarktes darf héchstens 2.038 m? betragen.
Es sind folgende Sortimente zulassig:
¢  Genuss- und Lebensmittel,
e  Getranke und
o  Drogerieartikel, Kosmetika.
Non-Food-Artikel diirfen auf héchstens 10 % der zulassigen Verkaufsflache angeboten werden.
Es ist 1 Backshop mit Café sowie Sitzplatzen innen und aullen zulassig.
Zudem sind in dem 1. und 2. Obergeschoss Wohnungen zulassig.
1.2 Fachmarkte
Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Fachmarkten.
o Die Verkaufsflache des Drogeriemarktes darf hochstens 650 m? betragen.
¢ Die Verkaufsflache der 2 Textilmarkte darf hdchstens 450 m? bzw. 650 m? betragen.
¢ Die Verkaufsflache des Schuhmarktes darf héchstens 400 m? betragen.

o Die Verkaufsflache eines Ladenlokales (z.B. Blumen, Friseur, Schuster/Schllisseldienst)
darf hochstens 80 m? betragen.

2. Sonstiges Sondergebiet ,Lebensmittel-Discountmarkt“ SO 2 gemaR § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

Das Sonstige Sondergebiet dient der Unterbringung eines Lebensmittel-Discountmarktes, die Netto-
Verkaufsflache darf hdchstens 1.021 m? betragen.

Es sind folgende Sortimente zulassig:
¢  Genuss- und Lebensmittel,
o  Getranke,
o  Drogerieartikel, Kosmetika.
Der Anteil von abweichenden Sortimenten darf héchstens 10 % der zuldssigen Verkaufsflache betragen.
Zudem sind in dem 1. und 2. Obergeschoss Wohnungen zulassig.
3. Sonstiges Sondergebiet ,,Sonderpostenmarkt“ SO 3 gemaR § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

Das Sonstige Sondergebiet dient der Unterbringung eines Sonderpostenmarktes, die Netto-Verkaufsflache darf
héchstens 1.400 m? betragen.

Es sind folgende Sortimente zulassig:
e Sonderposten, Saisonartikel aller Art
e Lebensmittel einschl. Tiefkiihlwaren
e Tiernahrung

4. Abweichende Bauweise gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO

In der abweichenden Bauweise kdnnen Geb&ude ohne Langenbeschrankung errichtet werden, der seitliche
Grenzabstand bestimmt sich nach den Baugrenzen bzw. nach Landesrecht (NBauO).

5. Uberschreitung der Grundflichenzahl

Es ist fur die Errichtung von Fahrgassen, Stellplatzen und Zufahrten eine Grundflachenzahl bis 0,95 zulassig,
wenn die PKW-Stellplatze, die zu einer Uberschreitung der Grundflachenzahl von 0,8 fihren, in
wasserdurchlassigen Materialien ausgefiihrt werden.

6. Kunden- und Mitarbeiterstellplatze und Garagen, Nebenanlagen gemaR §§ 12 und 14 BauNVO)

6.1 Kunden- und Mitarbeiterstellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen bzw. der Flachen fir
Gemeinschaftsstellplatze zulassig.

6.2 Garagen gemal § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur innerhalb der tiberbau-
baren Bereiche zulassig.

7. Flache zum Anpflanzen und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a +b BauGB

7.1 Die Baume und Geholze auf den gekennzeichneten Flachen flir den Erhalt von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen sind zu erhalten und zu pflegen. Verbleibende Bereiche sind als Griinflache zu belassen.

Die festgesetzten Einzelbdume sind auf Dauer zu erhalten und zu pflegen. Bei Abgang ist eine Ersatzpflanzung
vorzunehmen, Im Radius von 5,00 m, ausgehend von der Stammmitte sind Versiegelungen, Abgrabungen und
Aufschilttungen unzuldssig; dies gilt nicht fur die im Bereich der Verkehrsflachen gelegenen zu erhaltenden Ein-
zelbdume. Wahrend der ErschlieBungsarbeiten sind SchutzmalRnahmen gem. RAS-LP 4 und DIN 18920 vorzuse-
hen.

7.2 Die gekennzeichnete Pflanzflache ist vollflachig mit Laubgehdlzen, je Ifd. 15 m mit einem Laubbaum, zu bepflan-
zen.

7.3 Fassadenbegriinung: Mindestens 5 % der Fassaden von Hauptgebauden sind mit Rankpflanzen dauerhaft zu
begriinen. Ausnahmen von der Fassadengestaltung und -begriinung sind fur Fassaden, die der Energiegewin-
nung dienen, zulassig.

7.4 Die Stellplatzanlagen sind jeweils l&ngs der 6éffentlichen Verkehrsflachen mit Laubgehélz-Hecken, mit einer Héhe
von mindestens 1,0 m Héhe, einzugriinen. Zudem sind hier hochstdmmige Laubbdume mit einem Stammdurch-
messer von mindestens 12 - 14 cm, je Ifd. 15 m &éffentliche Verkehrsflache, anzupflanzen.

7.5 Je 20 Stellplatze ist ein hochstammiger Laubbaum mit einem Stammdurchmesser von mindestens 12 - 14 cm zu
pflanzen.

7.6 Die Geholze und Baume sind dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume sind durch Neuanpflanzungen zu erset-
zen. Es sind heimische, standortgerechte Arten der Pflanzliste zu verwenden:

Pflanzarten:

Laubbaume: Linde, Sumpfeiche, Feldahorn, Kornelkirsche, Mehlbeere, Rotdorn, Weilldorn, Wildapfel,
Eberesche

Qualitaten: Hochstamme, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12 — 14 cm

8. Nutzung der solaren Strahlungsenergie, insbesondere durch Photovoltaik gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB
(Solarfestsetzung)

Im Plangebiet sind die nutzbaren Dachflachen der Gebaude und baulichen Anlagen innerhalb der tiberbaubaren
Grundstucksflachen zu mindestens 50 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strah-
lungsenergie auszustatten (Solarmindestflache), soweit dies im Einzelfall technisch méglich und wirtschaftlich ver-
tretbar ist bzw. anderen o6ffentlich-rechtlichen Pflichten nicht widerspricht.

Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte Flache auf die zu rea-
lisierende Solarmindestflache angerechnet werden.

9. Larmschutzeinrichtungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Die gekennzeichneten Larmschutzwéande sind jeweils mit einer wirksamen Schirmkante von mindestens 2,0 m
auszubilden. Unterer Bezugspunkt ist die Fahrbahnoberkante der StraBenverkehrsflache und oberer Bezugs-
punkt ist die wirksame Schirmkante der Larmschutzeinrichtung. Das Schalldammmal hat mindestens ein

Rw = 25 dB einzuhalten.

10. MaRnahmen zum baulichen Schallschutz gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

10.1 Es sind Vorkehrungen zum Schallschutz auszufihren. Die straRenzugewandten Seiten und die senkrecht zur
Strallenachse stehenden Bauteile (Wand, Dach, Fenster, Tir) sind so auszufiihren, dass sie den Anforderungen
des jeweiligen Larmpegelbereiches bzw. der maRRgeblichen AuRenlarmpegel der DIN 4109 geniigen. Im Plange-
biet sind die baulichen Anforderungen der Larmpegelbereiche Il bis IV maRgebend.

10.2 Es sind bei besonders fiur schutzbedirftige Wohnraume (Kinderzimmer/ Schlafraume) ein Schalldruckpegel von
kleiner/gleich 30 dB(A) im Rauminneren bei ausreichender Belliftung zu gewahrleisten. Hierzu sind die Fenster
der schutzbedirftigen Wohnraume auf der larmabgewandten Gebaudeseite anzuordnen. Alternativ sind schutz-
bediirftige WWohnrdume zur Einhaltung des erforderlichen Schalldruckpegels bei ausreichender Belliftung mit
schallgedammten Liiftungssystemen auszustatten.

10.3 Bei Abweichungen ist der ausreichende Larmschutz im Einzelfall gem. DIN 4109 nachzuweisen. Der Nachweis
zur Einhaltung der Anforderungen an die Wohnraum-Innenpegel ist ebenfalls im Zulassungsverfahren zu fihren.

Hinweise

1. Baunutzungsverordnung

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786, die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist.

2. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein:
Tongefalscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des
Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der Unteren Denkmalschutzbehérde des
Landkreises sowie dem Niedersachsischen Landesamt fur Denkmalpflege - Referat Archaologie - Stiitzpunkt
Oldenburg, Ofener StralRe 15 unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter oder der Unternehmer der Arbeiten. Bodenfunde und Fundstellen sind
nach § 14 Abs. 2 des Nds. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. ist fur ihren Schutz Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

3. Altlasten

Es sind keine Altlasten im Plangebiet bekannt.
Sollten sich bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen ergeben, so ist unverziiglich
die Untere Abfallbehdérde des Landkreises Ammerland zu benachrichtigen.

4. Artenschutz

Wildlebende Tiere sind allgemein geschutzt. Handlungen, die gegen Verbote der §§ 39 und § 44 BNatSchG
verstol3en, sind ausnahmepflichtig. Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen
nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Population einer Art nicht verschlechtert. Entsprechende
Ausnahmen sind beim Landkreis Ammerland zu beantragen.

Zum Schutz von Lebensstatten sind Gehdlzbeseitigungen gem. § 39 BNatSchG nur vom 1. Oktober bis zum
28./129. Februar eines jeden Jahres durchzufiihren.

Im Plangebiet sind ,insektenfreundliche” Leuchten im Strallenraum zu verwenden. Es mlssen warmweil3e bis
rétlich-gelbe Lampen ohne UV-Anteil verwendet werden wie z.B. Natrium-Niederdruck/ Hochdruck-Dampflampen
oder LEDs ohne Blauanteile bis max. 3000 Kelvin /Lichtspektrum um 590 nm. Der Abstrahlwinkel der Lampen
muss auf den Boden gerichtet sein. Der maximale Abstrahlwinkel sollte nicht mehr als ca. 30° zur Seite betragen.

5. Hochwasserrisikogebiet

Gemal § 9 Abs. 6 a Satz 2 BauGB werden die Flachen im Plangebiet als Risikogebiet im Sinne des § 73 Absatz
1 Satz 1 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) vermerkt.

6. DIN-Normen

Die in diesem Bebauungsplan genannten DIN-Vorschriften kénnen bei der Gemeinde Edewecht, Fachdienst
Bauverwaltung, Rathausstralle 7, 26188 Edewecht eingesehen werden.

7. Uberdeckung von Bebauungsplidnen

Der Bebauungsplan Nr. 202 ,Vorhabenbezogener Bebauungsplan Fachmarktzentrum Ortsmitte” tiberlagert
Teilbereiche des Bebauungsplanes Nr. 64 ,Ortsmitte“ einschl. seiner Anderungen und den Bebauungsplan Nr.
148 ,ALDI*. Die Uberlagerten Teilbereiche treten mit Bekanntmachung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 202 aulier Kraft.

4. Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Edewecht hat in seiner Sitzung am
Bebauungsplanes Nr. 202, der Begrindung und der wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen

dem Entwurf des

Stellungnahmen zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemanr § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer

ortsublich in der Nordwest-Zeitung bekanntgemacht
bis einschlieRlich

der offentlichen Auslegung wurden am
Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begrindung hat vom
geman § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.

Edewecht, den

. Der

Die BUrgermeisterin i.A.

5. Eingeschrankte Beteiligung

Nach erfolgter 6ffentlicher Auslegung wurde im Rahmen einer eingeschrankten Beteiligung geman § 4a Abs. 3 Satz

2 BauGB den Beteiligten mit dem Schreiben vom Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum

gegeben.
Edewecht, den

Die BUrgerme

isterin i.A.

6. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Edewecht hat den Bebauungsplan Nr. 202 nach Prufung der Stellungnahmen gem
2 BauGB in seiner Sitzung am

Edewecht, den

Die Burgerme

4R § 3 Abs.

als Satzung (§10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

isterin i.A.

7. Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 202 ist gemagn § 10 BauGB am
Landkreis Ammerland bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Edewecht, den

Die Burgerme

im Amtsblatt fur den

isterin i.A.

8. Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 202 nicht geltend gemacht worden.

Edewecht, den

Die Burgermeisterin i.A.

9. Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Die BUrgermeisterin i.A.

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat die Gemeinde Edewecht den Bebauungsplan Nr. 202

(2. Vorhabenbezogener Bebauungsplan gem. § 12 BauGB) ,Fachmarktzentrum Ortsmitte®, bestehend aus der
Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Edewecht, den

(Burgermeisterin) (Siegel)

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Edewecht hat in seiner Sitzung am __ 14.06.2021 dje Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 202 (2. Vorhabenbezogener Bebauungsplan gem. § 12 BauGB) ,Fachmarktzentrum Ortsmitte*
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am _23.09.2021 _in der Nordwest-Zeitung ortstblich

bekanntgemacht.

Edewecht, den

Die Burgermeisterin i.A.

2. Plangrundlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

MaRstab: 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2022 Q LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Straf3en, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom ). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Westerstede, den

ObVI Dipl. Ing. Alfred und Dirk Menger

(Siegel)

(Unterschrift)

Ubersichtsplan M. 1:5.000
Z 0 Vereinsgebaude l 4 ) |

3. Entwurfs- und Verfahrensbetreuung

Dipl. Ing. Matthias Lux
D. Nordhofen

Projektbearbeitung:
Technische Mitarbeit:

Im Technologiepark Nr. 4

26129 Oldenburg ﬂ
T 0441 998 493 - 10

info@lux-planung.de
www. lux-planung.de

Oldenburg, den __05.05.2023
planung

Gemeinde Edewecht
Bebauungsplan Nr. 202

(2. Vorhabenbezogener Bebauungsplan
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