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Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetztes gem. § 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB

Mafnahmen zum Schutz vor Verkehrslarm
AuBenfassaden

Innerhalb der eingetragenen Larmpegelbereiche sind zum Schutz vor Verkehrslarm bei
Errichtung, Nutzungsanderung oder baulicher Anderung von Raumen, die zum dauernden
Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, passive Schallschutzmalnahmen erforderlich
(Luftschalldammung von Aulenbauteilen).

Es sind bauliche Schutzvorkehrungen mit dem resultierenden Schallddmmmal erf. R'w.res der
Aullenbauteile gemat DIN 4109-1:2018-01 wie folgt vorzunehmen:

Larmpegelbereich Il = malkgeblicher Aulenldrm 55 - 60 dB(A)
Larmpegelbereich Ill = maigeblicher Autenlarm 60 - 65 dB(A)
Larmpegelbereich IV = maiigeblicher Aufenldrm 65 - 70 dB(A)

Schlafrdume

In den Oberwiegend zum Schiafen genutzten Raumen mit Fenstern in den larmbelasteten
Bereichen Ober 45 dB(A) in der Nacht sind schaligedammte Liftungen worzusehen. Eine
schallgedammte LiOftung ist nicht erforderlich, wenn zusatzliche Fenster in den Bereichen
vorgesehen sind, die keine nachtliche Uberschreitung der Orientierungswerte, gemam DIN 18005
-Schallschutz im Stadtebau-, aufweisen.

Schutz vor Parkplatzlarm

Innerhalb der gem. § 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB gekennzeichneten Flache mit der Bezeichnung LW
1 ist eine Larmschutzanlage in mindestens 2,00 m Hohe liber der Parkplatzoberkante und einem
Schalidammmal von mind. 25 dB herzustellen.

Schutz vor Gewerbeldrm

Innerhalb der gem. § 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB gekennzeichneten Flache ist eine Larmschutzwand
tber der Oberkante des sidostlich angrenzenden Gelandes mit einem Schallddmmmalk von mind.
25 dB herzustellen. Die Hohe der Wand betrégt in dem Abschnitt mit der Bezeichnung LW 2
mindestens 3m und in dem Abschnitt mit der Bezeichnung LW 3 mindestens 4 m. Die
Larmschutzwand ist aus Metall-Profilblechen mit Stahistitzen auf Einzelfundamenten
(Stitzenabstand ca. 5,0m) herzustellen.

Innerhalb der Fassadenbereiche mit Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA-L&rm in
den beiden Obergeschossen sind vor Fassadendfinungen (Fenster und Tlren, die zur natiirdichen
Beliftung notwendig sind) von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen (schutzbedirftige Raume geman
Din 4109 - 1 Kap. 3.16) bauliche Schallschutzmafnahmen in Form von verglasten Vorbauten (z.B.
verglaste Loggien, verglaste Balkone oder in der Wirkung vergleichbare Mallinahmen) vorzusehen.
Die mit diesem Schallschutzmalnahmen evil. entstandenen Raumen sind keine schutzbediirftigen
Raume gem. DIN 4109 — 1 Kap. 3.18, Die verglasten Varbauten miissen eine Schallpegeldifferenz
von auflen nach innen von mindestens 5 dB sicherzustellen,

Hinweis: Der ausschliefliche Einsatz passiver SchallschutzmaBinahmen (ber technische
Laftungsanlagen ist gegeniber Gewerbelarm nicht zulissig. Messort nach der TA Larm ist 0,5 m
vor dem gedffneten Fenster,

{3) AuBenwohnbereiche (z.B. Loggien, Balkone) innerhalb der Bereiche mit Uberschreitungen der

Immissionsrichtwerte der TA-Larm in den beiden Obergeschossen sind nur zulassig, wenn durch
geeignete bauliche Mafinahmen (z.B. verglaste Loggien, Wintergarten, Abschirmungen) die
Einhaltung der Immissionsrichtwerte von 55 dB(A) tags sichergestellt werden kann. Der Nachweis
ist im Zulassungsverfahren zu fiihren.
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9.4, Zeitlich bedingte Festsetzung gem&R § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

(1) Die Errichtung der in Nr. 9.3 Absatz 1 festgesetzten Larmschutzwand ist erst zuldssig, wenn eine
Befreiung won den Verboten der Verordnung vom 21.03.2007 (ber den geschitzten
Landschaftsbestandteil .Gehtlzbestand am Heinjehof, Hauptstrale 39° erteilt wurde.

(2) Die Errichtung von Gebauden mit schutzwiirdigen Raumen (Wohn- und Schlafrdume) in den
beiden sidlichen Baufelder des Allgemeinen Wohngebieten WA 5 ist erst zulassig, wenn die in Nr.
8.3 Absatz 1 festgesetzte Larmschutzwand hergestellt ist.

textliche Festsetzungen zum Immissionsschutz @
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Fldchen zum Erhalt und zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern gem. § 9 Abs. 1 Nr.
25 a und 25 b BauGB

Die Flache fur Stellplatze ist mit Baumen zu gliedem. Je sieben angefangene Stellplatze ist ein
hochstammiger heimischer, standortgerechter Baum (siehe Pflanzliste) zu pflanzen und dauerhaft
zu unterhalten. Die BAume konnen in die Stellplatzaniagen integriert oder randlich der Stellplatz-
und Zufahrtsanlagen angeordnet werden.

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name
Stieleiche Quercus robur

Hainbuche Carpinus betulus
Spitzahorn Acer plantanocides in Sorten
Feldahorn Acer campestre in Sorten
Esche Fraxinus excelsior
Mehlbeere Sorbus intermedia
Winterlinde Tillia cordata in Sorten

(2) Es ist 3 x verpflanzte Ware mit Ballen und einem Stammumfang von mindestens 12-14 cm zu

(3)

(4)

verwenden. Bei Abgang der Gehdlze sind Nachpflanzungen vorzunehmen

Innerhalb der Flache mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen und
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern die vorhandenen Baume
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang artgleich zu ersetzten.

Die nicht transparenten Bereiche der festgesetzten Larmschutzwande sind dauerhaft zu
begrinen. Zur Begrinung ist je 1,0 Ifd. m Wandlange mindestens eine Schling- undioder
Kletterpflanze zu verwenden (siehe Pflanzliste). Fir die Begrinung sind = sofern erforderlich =
ausreichend dimensionierte Rankhilfen zu installieren.

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name Anforderungen

Kletterpflanzen

Hedera helix Efeu Kleine Kletterhilfe erforderlich,
Schatten

Hederea hibemica Efeu -Alternsform-

Hydrangea petiolaris Kletterhortensie

Parthenocissus tricuspidata Wilder Wein Sonnenlage

Leitchii®

Parhenocissus Finffingriger Wein

JEngelmannii

Schlingpflanzen

Clematis Hybriden Clematis Sonne/Halbschatten Lage

Clematis mintana ,Rubens® Rote Bergrebe Kletterhilfe erforderlich

Clematis vilicella Ital. Waldrabe

Lonicera ,Dropmore Heckenkirsche

Scarlet®

Lonicera x heckroti Duft-Geibiatt

Lonicera henryii Immergriines GeiBblatt

Wisteria sinensi Bilauregen

10.
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MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Innerhalb der Traufkante des geschitzten Landschaftsbestandteils und der Naturdenkmale sind
bauliche Anlagen wie Stellplatze und Garagen im Sinne von § 12 BauNVQ sowie Nebenanlagen
gem. § 14 BauNVO, jegliche Versiegelungen des Bodens, Materialablagerungen (auch Kompost),
Aufschittungen und Abgrabungen, Verdichtungen und sonstige Handlungen, die das Wurzelwerk
oder die Wurzelversorgung beeintrachtigen kénnen, unzulassig.

Ausnahmsweise istinnerhalb der Traufkante des geschiitzten Landschaftsbestandteils die Anlage
von Wegen und Stellplatzen nach Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des
Landkreises zuldssig. Die Ausnahmeregelung innerhalb der Traufkante der Naturdenkmale gilt
nur fir Vorhandene Wege.

textliche Festsetzungen zum Naturschutz &
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