Abwagungsvorschlage zu den Stellungnahmen aus der 6ffentlichen Auslegung der 86.
Anderung des Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplanes Nr. 172 ,Ehemaliges
Ziegeleigelande® in Jeddeloh |

In der Zeit vom 16.10.2012 bis 15.11.2012 wurde die 6ffentliche Auslegung der 86. Anderung des Flachennutzungsplanes und des
Bebauungsplanes Nr. 172 ,Ehemaliges Ziegeleigelande” gemald 8 3 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

In dieser Zeit sind aus der Offentlichkeit zu beiden Planungen keine Anregungen und Hinweise vorgebracht worden.

Gleichzeitig mit der 6ffentlichen Auslegung wurde die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4
Abs. 2 BauGB fur beide Planungen durchgefihrt.

Im Rahmen dieser Beteiligung sind von folgenden Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange Stellungnahmen mit
abwagungsrelevantem Inhalt abgegeben worden:

Zur 86. Anderung des Flachennutzungsplanes

Landkreis Ammerland

Niedersachsische Landesbehdrde fur StralRenbau und Verkehr, Geschéaftsbereich Oldenburg
Ammerlander Wasseracht

EWE Wasser GmbH

oowv

Zum Bebauungsplan Nr. 172 ,Ehemaliges Ziegeleigeldande”
¢ Landkreis Ammerland
¢ Niedersachsische Landesbehoérde fir StralRenbau und Verkehr, Geschaftsbereich Oldenburg
¢ EWE Wasser GmbH
e OOWV

Im Folgenden werden die Anregungen und Hinweise der vorgenannten Stellen den Abwagungsvorschlagen tabellarisch
gegenubergestellt:



86. Anderung des Flachennutzungsplanes

Stellungnahme der Behdrden und sonstigen Trager
Offentlicher Belange

Abwagungsvorschlag

e Landkreis Ammerland

Meine Anregungen zur vorgesehenen verkehrlichen Erschlieung
und meine Hinweise zum schalltechnischen Nachweis im
parallelen verbindlichen Bauleitplanverfahren (Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 172) gelten auch fir diese Planung. Ich bitte
um entsprechende Beachtung - auch der Stellungnahme der
Niedersachsischen Landesbehotrde fur StraRenbau und Verkehr
vom 16.10.2012.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

e Niedersachsische Landesbehorde fiur StraRenbau und
Verkehr, Geschaftsbereich Oldenburg

Das Plangebiet grenzt an die L 828 innerhalb und an die K 142
aulRerhalb einer gemal § 4 (2) NStrG festgesetzten Ortdurchfahrt
und soll von diesen StrafRen verkehrlich erschlossen werden.

Die Belange der Nds. Landesbehorde fir Stralenbau und
Verkehr, Geschéftsbereich Oldenburg (NLStBV-OL) als Trager
offentlicher Belange sind betroffen.

Zur vorgesehenen verkehrlichen ErschlieBung (Ziff. 3.2 der
Begrindung) verweise ich auf meine Stellungnahme zum
Bebauungsplanentwurf Nr. 172 im Parallelverfahren.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Auf die

Ausfuhrungen zu dieser Stellungnahme wird verwiesen.

Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug auf Ziffer
38.2 der Verwaltungsvorschriften zum BauGB um Ubersendung
von zwei Ablichtungen der guiltigen Bauleitplanung einschlief3lich
Begrundung.

Nach Abschluss des Verfahrens wird eine Ubersendung von
zwei Planabschriften samt Begrindung erfolgen.

e EWE Wasser AG

Hiermit mochten wir eine Stellungnahme zur 86. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Edewecht in Jeddeloh |
abgeben.

Aus den uns vorliegenden Planunterlagen und den schriftlichen

Der Hinweis, dass die abwassertechnische ErschlieBung des




Begriindungen, ergeben sich keinerlei Sachverhalte, die aus
abwassertechnischer Sicht grundsétzlich gegen den
Bebauungsplan sprechen. Das ehemalige Ziegeleigelande verfugt
laut unseren Unterlagen lediglich tber einen Hausanschluss im
nordlichen Bereich an der Stral3e "Jeddeloher Damm - L 828"
(siehe auch Ubersichtsplan in der Anlage). Bei einer Aufteilung
des Gelandes ist zu prufen, ob weitere Hausanschlisse an die
bestehenden Schmutzwasserkanéle hergestellt werden mussen.
Je nach Nutzung des Geldndes sind hierbei entsprechende
Abscheideanlagen fiir Leichtfliissigkeiten u. A. vorzusehen.

Plangebiets grundsatzlich als gesichert angesehen wird, wird
zur Kenntnis genommen.

Die Frage der Herstellung einer ausreichenden Anzahl von
Hausanschliissen ist im Rahmen der Baugenehmigungsver-
fahren zu prufen.

e OOWV

In unserem Schreiben vom 18.07.2012 — T la — 760/12/Sa/Boc —
haben wir bereits eine Stellungnahme zum o. g. Vorhaben
abgegeben.

Bedenken wund Anregungen werden daher, soweit unsere
damaligen Hinweise beachtet werden, nicht mehr vorgetragen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die mit Schreiben vom 18.07.2012 vorgebrachten Hinweise
wurden seinerzeit beachtet und sind bereits in die Planung
eingeflossen.




Bebauungsplan Nr. 172 ,Ehemaliges Ziegeleigelande*

Stellungnahme der Behdrden und sonstigen Trager
Offentlicher Belange

Abwagungsvorschlag

e Landkreis Ammerland

Die Stellungnahme der Niedersachsischen Landesbehoérde fur
Stral3enbau und Verkehr vom 16.10.2012 ist mit dieser Planung zu
beachten.

Dem Hinweis wird gefolgt. Siehe hierzu die Ausfihrungen zur
Stellungnahme der Niederséchsischen Landesbehorde fur
Stral3enbau und Verkehr.

Erganzend zu dieser Stellungnahme teile ich als Trager der
Stral3enbaulast (Kreisstrafe K 142) mit, dass ich den geplanten
Festsetzungen zur Zulassigkeit von Lagerplatzen (soweit hierdurch
keine Sichtbehinderungen eintreten) sowie des Einfahrtbereiches
(unter Einhaltung der erforderlichen Sichtfelder) zustimme.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen. Inwieweit
durch die allgemein zulassigen Lagerplatze im Zusammenhang
mit konkreten zukinftigen Nutzungen Anordnungen zur
Vermeidung von Sichtbehinderungen erforderlich sein werden,
ist im Rahmen der jeweiligen Zulassungsverfahren zu prufen.

Die Stellungnahme der Ammerlander Wasseracht vom 12.10.2012
ist mit dieser Planung ebenfalls zu beachten.

Der Hinweis wird beachtet. Siehe hierzu die Ausfiihrungen zur
Stellungnahme der Ammerlander Wasseracht.

Die geplante Festsetzung der abweichenden Bauweise mit
Gebaudeldngen dber 50 m in den eingeschrankten
Gewerbegebieten GEE 5 und 6 (s. Planschabonen) ist m. E. mit
den textlichen Festsetzungen Nr. 1.4 und 1.5 nicht vereinbar.

Die durch einen redaktionellen Fehler falschlicherweise in die
Planschablonen zu den GEE 5 und 6 aufgenommene
Festsetzung der abweichenden Bauweise wird durch
entsprechende Herausnahme dieser Darstellung berichtigt, da
die Festsetzung einer abweichenden Bauweise mit
Gebaudeldngen von tber 50 m in den GEE 5 und 6 nicht die
planerische Absicht der Gemeinde Edewecht fir diese
Bereiche darstellt und angesichts der Ubrigen Festsetzungen
fur diese Bereiche (siehe TF 1.4: ausschliel3liche Zulassigkeit
von Lagerplatzen, Stellplatzen und Nebenanlagen) ins Leere
[uft.

Ich empfehle, die textliche Festsetzung Nr. 1 redaktionell zu
Uberarbeiten ("...nicht Bestandteil des Bebauungsplanes”, s. § 1
Abs. 6 Nr. 1 BauNVO), die Rechtsgrundlagen zur textlichen
Festsetzung Nr. 4 um 8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB sowie 8 9 Abs. 1
Nr. 25 b) BauGB zu ergéanzen und dieser textlichen Festsetzung
eine Pflanzliste hinzuzuflgen.

Der Empfehlung wird gefolgt. Die Festsetzung wird redaktionell
angepasst.

Um die Einhaltung der Gebaudehohen (s. textliche Festsetzung
Nr. 3) im Baugenehmigungsverfahren Uberprifen zu kbnnen, ist es

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Bei Plangebieten wie in diesem Fall, in denen eine




erforderlich, mit dieser Planung auch die Ho6henlage der
Bezugspunkte Uber NN festzusetzen.

ErschlieBung der Flachen (Uber mehr als eine
ErschlielBungsstralle erfolgt und diese Strallen sowohl
zueinander als auch in ihrem Verlauf unterschiedliche
Hohenlagen aufweisen, ist die Festsetzung von konkreten
Hohenlagen tber NN nicht in praktikabler Weise méglich. Nach
erneuter Abstimmung mit dem Landkreis Ammerland bleibt es

daher bei der bislang gelibten Praxis, als unteren Bezugspunkt

ausschliellich die Oberkante der Fahrbahnmitte der
angrenzenden Erschliel3ungsstral3e zu benennen.
Die in den textlichen Festsetzungen Nr. 6 und 7 genannten DIN- | Der Hinweis wird beachtet.
Vorschriften sind bei der Gemeinde, bei der der Bebauungsplan
jederzeit eingesehen werden kann, zur Einsicht bereit zu halten | In der Planzeichnung wird ein entsprechender Hinweis
und hierzu ist nach der Rechtsprechung auch ein Hinweis in der | aufgenommen.
Planurkunde erforderlich. Ich bitte um entsprechende Ergdnzung.
AbschlieRend empfehle ich, den schalltechnischen Nachweis vom | Der Hinweis wird beachtet.
08.10.2012 redaktionell zu Uberarbeiten (die Daten der Tabelle 2
sind den richtigen Tabellenlberschriften Nutz. / Richtung/ | Die redaktionellen Anderungen werden in den
Stockwerk  zuzuordnen und in dieser Tabelle sind 5 | schalltechnischen Nachweis eingearbeitet.

Differenzberechnungsfehler um 0,1 dB(A) zu berichtigen).

e Niedersachsische Landesbehorde fiur StralRenbau und
Verkehr, Geschéftsbereich Oldenburg

Das Plangebiet grenzt an die L 828 innerhalb und an die K 142
aulRerhalb einer gemal § 4 (2) NStrG festgesetzten Ortdurchfahrt
und soll von diesen Straf3en verkehrlich erschlossen werden.

Die Belange der Nds. Landesbehorde fir Stralenbau und
Verkehr, Geschéftsbereich Oldenburg (NLStBV-OL) als Trager
offentlicher Belange sind betroffen.

Folgendes ist zu beachten:
1. Die Bauverbotszone gem. § 24 (1) NStrG der K 142 wird als
GEE 6 und als nicht Uberbaubare Flache in vier textlichen
Festsetzungen (TF 1.3 bis 1.6) behandelt.

Innerhalb der Bauverbotszone sollen gemal3 den textlichen

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.




Festsetzungen 1.4 und 1.5 Lagerplatze, nicht tberdachte
Stellplatze und Nebenanlagen zulassig sein, sofern es sich
bei den Nebenanlagen nicht um Gebaude handelt.
Betriebsleiterwohnungen sollen im GEE 6 nicht zulassig
sein (vergl. TF Nr. 1.3), obwohl § 24 (1) NStrG dies ohnehin
ausschlief3t. Die Bauverbotszone wird zudem teilweise als
nicht Uberbaubare Flache in der TF 1.6 behandelt.

Gemal den Vorgaben des Nieders. StraRengesetzes sind
in der Bauverbotszone Hochbauten jeder Art, sowie
Abgrabungen oder Aufschittungen gro3eren Umfangs nicht
zulassig. Um fur die Bericksichtigung der Bauverbotszone
eindeutige Festsetzungen treffen zu kénnen, halte ich es fur
erforderlich, die Baugrenze durchgehend in einem Abstand
von mindestens 20 m, gemessen vom Fahrbahnrand der K
142, festzusetzen.

Dariiber hinaus ist die nachrichtliche Ubernahme Nr. 1 zu
Uberarbeiten.

Ich empfehle zudem, mit dem Landkreis Ammerland
abzustimmen, ob und in welcher Form Lagerplatze
zugelassen werden kénnen.

Der Anregung, eine durchgehende Baugrenze in einem
Abstand von mind. 20 m, gemessen vom Fahrbahnrand der K
142 festzusetzen wird nicht gefolgt. Eine derartige Aufweitung
der nicht Uberbaubaren Grundsticksflache héatte die
Unzulassigkeit jeglicher gewerblichen Hauptnutzung im
betroffenen Bereich zur Folge, wobei hierzu auch Nutzungen
fallen kdnnen, die nicht zwingend vom Verbotstatbestand des §
24 Abs. 1 NStrG erfasst werden (z.B. Werbeanlagen,
Ausstellungsflachen fur z.B. Autohduser/Motorradladen oder
auch Lagerplatze).

Die nachrichtliche Ubernahme Nr. 1 wird an den Wortlaut des §
24 Abs. 1 NStrG angeglichen.

Der Festsetzung zur Zulassigkeit von Lagerplatzen hat der
Landkreis Ammerland als Stral3enbaulasttrager der betroffenen
KreisstralRe (soweit hierdurch keine Sichtbehinderungen
eintreten) zugestimmt. Inwieweit durch die allgemein
zulassigen Lagerplatze im Zusammenhang mit konkreten
zukunftigen Nutzungen Anordnungen zur Vermeidung von
Sichtbehinderungen erforderlich sein werden, ist im Rahmen
der jeweiligen Zulassungsverfahren zu prifen.

. AuBerhalb

festgesetzter  Ortsdurchfahrten  verlieren
Zufahrten ihren Bestandsschutz, wenn eine
Nutzungsanderung der Uber die Zufahrt erschlossenen

Die Zustimmung zur Festsetzung des Einfahrtbereiches wurde
vom Landkreis Ammerland als Stral3enbaulasttrager der
betroffenen KreisstraRe (unter Einhaltung der erforderlichen




Flachen erfolgt oder wenn sie baulich (z.B. verlegt oder
verbreitert) verandert werden soll (vergl. 8 20 NStrG). Die
Lage des vorgesehenen Einfahrtbereiches an der K 142
wurde im aktuellen Bebauungsplanentwurf gegenuber der
alten Planfassung geandert und liegt im Bereich einer
bestehenden Zufahrt. Die geplante Festsetzung des
Einfahrtbereiches kann nur mit Zustimmung des
Landkreises Ammerland als Trager der Stral3enbaulast der
K 142 erfolgen.

Sichtfelder) zugestimmt.

3. Die nachrichtliche Ubernahme Nr. 2 st fir alle
freizuhaltenden Sichtfelder der in die L 828 oder in die K
142 einmindenden Stralen anzuwenden.

Eine Darstellung des Sichtfeldes fiir die Einmindung der
ZiegeleistralRe in die K 142 fehlt weiterhin. Ich bitte, die
Planzeichnung entsprechend zu ergdnzen und die
Sichtfelder in den gemal der anzuwendenden Richtlinien
(RASt 06 und RAS-K-1) korrekten Abmessungen
einzutragen.

Die Sichtfelder sind zwischen 0,8 m und 2,5 m HBhe von
standigen Sichthindernissen, parkenden Kraftfahrzeugen
und sichtbehinderndem Bewuchs freizuhalten. In den
Zufahrten sind ebenfalls entsprechende Sichtfelder
freizuhalten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Planzeichnung wird klarstellend um die Darstellung der
erforderlichen Sichtdreiecke im Einmindungsbereich der
ZiegeleistralRe in die Wischenstral3e ergénzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ich bitte um schriftiche Benachrichtigung Uber die Abwagung
meiner  vorgetragenen  Anregungen und Hinweise vor
Veroffentlichung des Bebauungsplanes.

Eine entsprechende Benachrichtigung wird zu gegebener Zeit
erfolgen.

Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug auf Ziffer
38.2 der Verwaltungsvorschriften zum BauGB um Ubersendung
von zwei Ablichtungen der gultigen Bauleitplanung einschlief3lich
Begrindung.

Nach Abschluss des Verfahrens wird eine Ubersendung von
zwei Planabschriften samt Begrindung erfolgen.




e Ammerlander Wasseracht

Die Ammerlander Wasseracht nimmt zum o.g. Bebauungsplan wie
folgt Stellung.

Die geplante Bebauung liegt im Ortskern von Jeddeloh Il und ist
nach den topographischen Gegebenheiten nach Einschatzung der
Ammerlander Wasseracht den Einzugsgebieten der
Verbandsgewasser Ill. Ordnung Wzg.-Nr. 7.00.44 bzw. 7.00.49
zuzuordnen. Die v.g. Gewasser beginnen ca. 600 m sudlich des
Bebauungsplangebietes Nr. 172.

Das Bebauungsplangebiet ist bereits stark versiegelt, weitere
Versiegelungen sind nicht vorgesehen. Laut Begrindung zum
Bebauungsplan im Beteiligungsverfahren gemal 8§ 4 Abs. 1
BauGB treten bei Starkregenereignissen Entwasserungsprobleme
im Bereich Ziegeleistral3e auf. Deren Behebung soll fachtechnisch
umfanglich geprift werden. Wird infolge der Beordnung der
Entwéasserungsverhaltnisse die Oberflachenentwasserung derart
verandert, dass sich hierdurch erhéhte Einleitungsmengen in o.g.
Verbandsgewdasser ergeben, so ist durch wasserwirtschaftliche
MalRnahmen  sicherzustellen, dass keine  hydraulische
Mehrbelastung betroffener Verbandsgewasser eintritt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Eine weitergehende Versiegelung ist zurzeit nicht vorgesehen
und angesichts der bereits vorhandenen Versiegelung auch
zukUnftig auszuschlieBen, so dass mit einer hydraulischen
Mehrbelastung der betroffenen Verbandsgewésser nicht zu
rechnen ist. Zur Regelung der Oberflachenentwasserung
werden mit dem Eigentimer in einem bis Satzungsbeschluss
abzuschliellenden stadtebaulichen Vertrag Regelungen zur
dauerhaften Gewabhrleistung einer geordneten Ableitung des
Oberflachenwassers vereinbart und sachenrechtlich
abgesichert werden.

e EWE Wasser AG

Hiermit mochten wir eine Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr.
172 in Jeddeloh | "Ehemaliges Ziegeleigelande" abgeben.

Aus den uns vorliegenden Planunterlagen und den schriftlichen
Begrindungen, ergeben sich keinerlei Sachverhalte, die aus
abwassertechnischer Sicht grundsatzlich gegen den
Bebauungsplan sprechen. Das ehemalige Ziegeleigelande verfugt
laut unseren Unterlagen lediglich Uber einen Hausanschluss im
nordlichen Bereich an der Stral3e "Jeddeloher Damm - L 828"
(siehe auch Ubersichtsplan in der Anlage). Bei einer Aufteilung
des Gelandes ist zu prufen, ob weitere Hausanschlisse an die

Der Hinweis, dass die abwassertechnische ErschlieBung des
Plangebiets grundsatzlich als gesichert angesehen wird, wird
zur Kenntnis genommen.

Die Frage der Herstellung einer ausreichenden Anzahl von
Hausanschlissen ist im Rahmen der Baugenehmigungsver-
fahren zu prufen.




bestehenden Schmutzwasserkandle hergestellt werden mussen.
Je nach Nutzung des Gelandes sind hierbei entsprechende
Abscheideanlagen fur Leichtflissigkeiten u. A. vorzusehen.

e OOWV

In unserem Schreiben vom 18.07.2012 — T la — 759/12/Sa/Boc —
haben wir bereits eine Stellungnahme zum o. g. Vorhaben
abgegeben.

Bedenken wund Anregungen werden daher, soweit unsere
damaligen Hinweise beachtet werden, nicht mehr vorgetragen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die mit Schreiben vom 18.07.2012 vorgebrachten Hinweise
wurden seinerzeit beachtet und sind bereits in die Planung
eingeflossen.

Stellungnahmen ohne inhaltliche Anregungen und Hinweise zur 86. Anderung des Flachennutzungsplanes und zum Bebauungsplan
Nr. 172 ,Ehemaliges Ziegeleigelande“ wurden von folgenden Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange vorgebracht:

Oldenburgische Industrie- und Handelskammer
Staatliches Gewerbeaufsichtsamt

EWE Netz GmbH

Deutsche Telekom




