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Gemeinde EdewechtGemeinde Edewecht

Bebauungsplan Nr. 203

Grüner Anger in Friedrichsfehn

Verfahren gemäß § 13 b BauGB

Bauausschuss am 24. Januar 2023



N
W

P
 P

la
n

u
n

g
s
g

e
s
e

lls
c
h

a
ft

 m
b

H

Übersichtsplan
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Auszug aus dem Flächennutzungsplan
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FNP-Berichtigung
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Angrenzende B-Pläne Nr. 145, 154, 168
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Luftbild
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Bestand
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Städtebauliches Konzept - Entwurf
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Ergebnisse der öffentlichen Auslegung und 

Beteiligung der TÖB
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Ergebnisse der Auslegung und Beteiligung der TÖB

Private Anregungen

 Hinweis auf die Nähe der Siedlung zum Moor.

 Gegebenheiten zum Schutz des Grundwassers prüfen

 Versickerung prüfen und Nachweis der schadlosen Versickerung (Berücksichtigung der 
angeführten Materialien) führen.

 Prüfung, ob Zisternen festgeschrieben werden können.

Berücksichtigung durch:

Stellungnahme des Gutachters zeigt die Machbarkeit auf

Beweissicherungsverfahren

Entwässerungskonzept
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Landkreis Ammerland

 Planungsanlass (klimafreundliche Siedlung) vertiefen

 Das Maß der baulichen Nutzung wird für jedes vorhandene oder neu zu bildende
Baugrundstück angewendet

 Im WA3 und WA 4 wird eine Realteilung ausgeschlossen und das Zulassungsverfahren
durchgeführt

 Redaktionelle Anpassungen (Lesbarkeit Planzeichen, Ergänzung Zweckbestimmung
F & R, ÖBV Ergänzung Geldstrafe)

 Vermaßung Maßnahmefläche und Zuordnung zur Textl. Festsetzung Nr. 10, öffentliche
Grünfläche

 Lärmschutz: Gesundheitsgefährdung ist nicht gegeben, da die Überschreitung der
Orientierungswerte im abwägungszugänglichen Bereich liegen.

 FNP: redaktionelle Anpassungen

 Untere Wasserbehörde: wasserrechtlicher Erlaubnisantrag erforderlich

 Abfallwirtschaft: Erschließung ist gesichert, wenn diese wie beschrieben umgesetzt wird

Ergebnisse der Auslegung und Beteiligung der TÖB
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Brandschutz

 Hinweise zur Löschwasserversorgung

Niedersächsische Landesbehörde für Straßenbau und Verkehr Geschäftsbereich
Oldenburg

 Plangebiet liegt innerhalb der Ortsdurchfahrt
 Sichtdreiecke, Schallvorbelastung wird in die Planung eingestellt
 Schließung einer Vereinbarung

LGLN, Kampfmittelbeseitigung

 Gemeinde fordert eine Luftbildauswertung an

Versorgungsträger (EWE, Vodafone, Deutsche Telekom, OOWV)

 Hinweise zu Bestandsleitungen und dem möglichen Ausbau neuer Leitungslinien
 Hinweise zur Löschwasserversorgung
 Das Plangebiet ist an die Versorgungsleitungen angeschlossen bzw. kann angeschlossen

werden.

LBEG

 Hinweis zu vorhandenen schutzwürdigen Böden
 Berücksichtigung durch maßvollen Versiegelungsgrad (GRZ 0,3) an einem bereits

vorgeprägten Standort
 Allgemeine Hinweise zur Bodenbeschaffenheit, Baugrund und den Bergbaurechten

Ergebnisse der Auslegung und Beteiligung der TÖB
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Entwurf nach Auslegung

Vermaßung Maßnahmefläche

Zuordnung textl. Festsetzung 
Nr. 10

Ergänzung für Kraftfahrzeuge 
und Fahrräder



N
W

P
 P

la
n

u
n

g
s
g

e
s
e

lls
c
h

a
ft

 m
b

H

Entwurf textliche Festsetzungen

Keine Ergänzung textliche Festsetzungen
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textliche Festsetzungen / Örtliche Bauvorschriften
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Entwurf nach Auslegung
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Vielen Dank 

für Ihre Aufmerksamkeit


