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Von folgenden Trigem wurden Hinweise/Anregungen gegeben:

1. EWE Netz GmbH 18.07.2022
2. Niedersichsische Landesbehorde fiir Straienbau und Verkehr 25.07.2022
3. OOWV 28.07.2022
4. Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg 01.08.2022
5. Verkehrsverbund Bremen-Niedersachsen VBN 02.08.2022
6. Vodafone GmbH- 02.08.2022
7. NLD / Archiologie 04.08.2022
8. Landkreis Ammerland 1 10.08.2022
9. Landkreis Ammerland-2

10. Telekom 10.08.2022
11. Wasseracht Ammerland 11.08.2022
12. EWE Wasser GmbH 11.08.2022
13. IHK Oldenburg 19.08.2022

Von folgenden Trigem wurden Hinweise/Anregungen gegeben:

14. Bundeswehr 13.07.2022

Folgende Biirger haben Hinweise/Anregungen geduBert:

1. 17.07.2022
24.07.2022
25.07.2022
28.07.2022
29.07.2022
31.07.2022
31.07.2022
31.07.2022
31.07.2022
03.08.2022
05.08.2022
08.08.2022
10.08.2022
10.08.2022
12.08.2022
05.10.2022

¥ ® N N

e e e e e T )
oN Ln g W o B e




Gemeinde Edewecht

28. Anderung des Flichennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 202- Abwigungsvorschlige nach friihzeitiger Beteiligung

Anregungen und Hinweise von Behorden bzw. Trigem 6ffentlicher Belange:

1 EWE Netz GmbH

18.07.2022

Stellungnahme

Abwigungsvorschlag

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Ndhe zum Plange-
biet befinden sich Versorgungsleitungen und/oder Anla-
gen der EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen
(Lage) und Standorten (Bestand) grundsétzlich zu erhal-
ten und diirfen weder beschidigt, iiberbaut, iiberpflanzt
oder anderweitig gefihrdet werden. Bitte stellen Sie si-
cher, dass diese Leitungen und Anlagen durch Ihr Vor-
haben weder technisch noch rechtlich beeintréichtigt
werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im
Rahmen der ErschlieBungsplanung beachtet.

Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer
Anpassung unserer Anlagen, wie z.B. Anderungen, Be-
seitigung, Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort
(Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben, sol-
len dafiir die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten
Regeln der Technik gelten. Gleiches gilt auch fiir die ge-
gebenenfalls notwendige ErschlieBung des Plangebietes
mit Versorgungsleitungen und Anlagen durch EWE
NETZ. Bitte planen Sie in diesem Fall Versorgungsstrei-
fen bzw. -korridore fiir Telekommunikationslinien,
Elektrizitdts- und Gasversorgungsleitungen gemi DIN
1998 (von min. 2,2 m) mit ein. Weiterhin kann fiir die
Stromversorgung von Baugebieten o. A. zusitzlich die
Installation einer Trafostation erforderlich sein. Fiir die
Auswabhl eines geeigneten Stationsplatzes (ca. 6m x 4m)
mdchten wir Sie bitten, uns in weitere Planungen friih-
zeitig mit einzubinden.

Bitte informieren Sie uns zudem, wenn ein wirmetech-
nisches Versorgungskonzept umgesetzt wird oder im
Schwerpunkt auf den Einsatz von fossilen Brennstoffen
(z.B. durch Einsatz von Wirmepumpen o. &.) verzichtet
werden soll.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im
Rahmen der ErschlieBungsplanung beachtet.

Da es sich um ein bestehendes Fachmarktzentrum mit
Bestandsversorgungsleitungen handelt, ist nach gegen-
wirtigem Stand kein neues Versorgungskonzept ge-
plant. Aktuell werden technische Losungen fiir die
Etablierung von PV-Anlagen auf den statisch geeigne-
ten Dachflachen gepriift. Ob die Dachfldchen aller Be-
standsgebdude statisch geeignet sind (dann hohere
Dachlast) wird gegenwirtig gepriift. ALDI plant der-
zeit ein Verbund-Gewerbekéltesystem zur Beheizung.

Die Kosten der Anpassungen bzw. der Betriebsarbeiten
sind von dem Vorhabentréiger vollstindig zu tragen und
der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der Vor-
habentrager und die EWE NETZ GmbH haben eine an-
derslautende Kostentragung vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken
oder Anregungen vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen ein-
zubeziehen und uns frithzeitig zu beteiligen. Dies gilt
auch fiir den Fall der ErschlieBung des Plangebietes mit
Versorgungsleitungen durch EWE NETZ, denn hierfiir
sind beispielsweise Lage und Nutzung der Versorgungs-
leitung und die sich daraus ableitenden wirtschaftlichen
Bedingungen wesentliche Faktoren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird ggf. beachtet.
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Unsere Netze werden tédglich weiterentwickelt und ver-
andern sich dabei. Dies kann im betreffenden Planbe-
reich iiber die Laufzeit Ihres Verfahrens/Vorhabens zu
Veranderungen im zu beriicksichtigenden Leitungs- und
Anlagenbestand fiihren. Wir freuen uns Ihnen eine stets
aktuelle Anlagenauskunft iiber unser modernes Verfah-
ren der Planauskunft zur Verfiigung stellen zu kénnen -
damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage veral-
teten Planwerkes kommt. Bitte informieren Sie sich des-
halb gern jederzeit iiber die genaue Art und Lage unserer
zu beriicksichtigenden Anlagen iiber unsere Internet-
seite:  https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/ser-
vice/leitungsplaene-abrufen.

Bitte schicken Sie uns Ihre Anfragen und Mitteilungen
zukiinftig ausschlieBlich an unser Postfach: info@ewe-
netz.de.

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen Ihren An-
sprechpartner Katja Mesch unter der folgenden Rufnum-
mer: 0441 4808-1345.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

2 Niedersichsische Landesbehérde fiir StraBenbau und 25.07.2022
Verkehr
Stellungnahme Abwigungsvorschlag

Die o. g. Bauleitplanung soll die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Entwicklung eines Fachmarkt-
zentrums am grofflichigen Einzelhandelsstandort im
Bereich der BahnhofstraBe/GrubenstraBe schaffen.

Das Plangebiet grenzt ca. 150,00 m westlich an die L
831 ,,HauptstraBe* innerhalb einer gem. § 4 (2) NStrG
festgesetzten Ortsdurchfahrt.

Die ErschlieBung erfolgt iiber die zwei neuen Planstra-
Benanschliisse an die GemeindestraBe ,,BahnhofstraBe®.
Das Land Niedersachsen ist, vertreten durch die Nieder-
sdchsische Landesbehorde fiir Straenbau und Verkehr
- Geschiftsbereich Oldenburg (NLStBV - OL), als Stra-
Benbaulasttrager der LandesstraBe 831 ,HauptstraBe
unmittelbar betroffen.

Folgendes ist zu beachten:

Es bestehen keine grundsitzlichen Bedenken gegen die
ErschlieBung des Fachmarktzentrums.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Ich bitte nach Abschluss des Verfahrens unter Bezug auf
Ziffer 38.2 der Verwaltungsvorschriften zum BauGB
um Ubersendung von jeweils zwei Ablichtungen der
giiltigen Bauleitplanungen einschlieBlich Begriindung.

Der Hinweis wird beachtet.
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3 00wV

28.07.2022

Stellungnahme

Abwigungsvorschlag

Nach Priifung der Unterlagen nehmen wir wie folgt Stel-
lung:

Im Bereich des Plangebietes befinden sich Versorgungs-
leitungen des OOWYV.

Wir bitten Sie sicherzustellen, dass die Leitungen weder
mit einer geschlossenen Fahrbahndecke, auBer in Kreu-
zungsbereichen, noch durch Hochbauten iiberbaut wer-
den. AuBerdem ist eine Uberpflanzung der Leitungen
oder anderweitige Storung oder Gefihrdung in ihrer
Funktion auszuschlieBen. Um fiir die Zukunft sicherzu-
stellen, dass eine Uberbauung der Leitungen nicht statt-
finden kann, werden Sie gebeten, ggf. fiir die betroffe-
nen Leitungen ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht einzu-
tragen.

Dem Wunsch zur Festsetzung der 6rtlichen Leitungen
in der Planzeichnung wird nicht gefolgt. Der Hinweis
wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Er-
schlieBungsplanung beachtet.

Versorgungssicherheit

Bitte beachten Sie bzgl. der Mindestabstinde zu Bau-
werken und Fremdanlagen sowie die Anforderungen an
Schutzstreifen das DVGW Arbeitsblatt W 400-1.

Versorgungsdruck

Aus den Angaben im Entwurf des Bebauungsplanes zur
Neuordnung des Einkaufszentrums an der Bahnhof-
strale ergibt sich, dass es sich bei einem GroBteil der
Planungen um Verlagerungen vorhandener Mirkte han-
delt. Dementsprechend gehen wir davon aus, dass der
Trinkwasserbedarf der Mérkte sich gegeniiber dem ak-
tuellen Stand nicht erheblich verandern wird. Der Bedarf
der neu geplanten Wohnungen wird sich zum aktuellen
Bedarf addieren.

Unter den genannten Bedingungen reicht der minimal
anstehende Druck fiir die Bebauung des Plangebietes im
Regelfall aus, um die vorgesehene Bebauung mit max.
drei Vollgeschossen unserem Versorgungsnetz zu ver-
sorgen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
Rahmen der ErschlieBungsplanung beachtet.

Die Ausfithrungen zum Versorgungsdruck der Trink-
wasserleitungen werden zur Kenntnis genommen.
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Loschwasserversorgung

Im Hinblick auf den der Gemeinde Edewecht obliegen-
den Brandschutz (Grundschutz, NBrandSchG §2) wei-
sen wir ausdriicklich darauf hin, dass die Loschwasser-
vorhaltung kein gesetzlicher Bestandteil der 6ffentlichen
Wasserversorgung ist und nicht vertraglich auf den
OOWYV iibertragen wurde. Eine Pflicht zur vollstindi-
gen oder teilweisen Sicherstellung der Léschwasserver-
sorgung iiber das offentliche Trinkwasserversorgungs-
netz besteht fiir den OOWYV nicht.

Laut DVGW W405 umfasst der Loschbereich simtliche
Léschwasserentnahmemdglichkeiten in einem Umkreis
von 300 m um das Brandobjekt. Es befinden sich Hyd-
ranten im Loschbereich des Plangebietes. Diese Hydran-
ten konnen bei Einzelentnahme je nach Lage 72 m’/h
oder 96 m*/h aus der Trinkwasserversorgung fiir den
Grundschutz des Plangebietes bereitstellen. Es ist zu be-
achten, dass fiir die Neuordnung des Plangebietes die
Umlegung vorhandener Leitungen notwendig ist. Dies
kann ggf. Auswirkungen auf die Verfiigbarkeit von
Loschwasser haben. Es wird daher empfohlen nach Fest-
stellung des neuen Trassenverlaufes die Loschwasser-
mengen erneut beim OOWV anzufragen.

Die Hinweise zur Loschwasserversorgung werden zur
Kenntnis genommen und im Rahmen der Erschlie-
Bungsplanung beachtet.

Wir weisen darauf hin, dass wir jegliche Verantwortung
ablehnen, wenn es durch Nichtbeachtung der vorstehen-
den Ausfiihrung zu Verzégerungen oder Folgeschiden
kommt. Eventuelle Sicherungs- bzw. Umlegungsarbei-
ten kénnen nur zu Lasten des Veranlassers oder nach den
Kostenregelungen bestehender Vertrige durchgefiihrt
werden.

Die Einzeichnung der Versorgungsanlagen in dem anlie-
genden Plan ist unmaBstéblich. Genauere Auskiinfte gibt
Ihnen geme der Dienststellenleiter Herr Kaper von unse-
rer Betriebsstelle in Westerstede, Tel: 04488 845211,
vor Ort an.

Um eine effiziente Bearbeitung der Stellungnahmen si-
cherzustellen, bitten wir Sie uns Ihre Anfragen und Mit-
teilungen per E-Mail an:  stellungnahmen-
toeb@oowv.de zu senden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
Rahmen der ErschlieBungsplanung beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
Rahmen der ErschlieBungsplanung beachtet.

4 Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg

01.08.2022

Stellungnahme

Abwigungsvorschlag

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht werden keine
Einwénde vorgebracht.

Wir bitten nach Rechtskraft um Ubersendung einer
elektronischen Ausfertigung.

Der Hinweis wird beachtet.
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5 Verkehrsverbund Bremen-Niedersachsen VBN 02.08.2022

Stellungnahme

Abwigungsvorschlag

Wir haben grundsitzlich keine Bedenken beziiglich der
oben genannten Planungen.

Die Belange des 6ffentlichen Personennahverkehrs wer-
den durch die Neustrukturierung des Gebietes nicht be-
rithrt.

Der Sachverhalt ist mit dem Landkreis Ammerland und
dem Zweckverband Verkehrsverbund Bremen/Nieder-
sachsen (ZVBN) abgestimmt. Dieses Schreiben gilt in
Bezug auf den &ffentlichen Personennahverkehr als ge-
meinsame Stellungnahme. Die beiden Stellen erhalten
jeweils eine Kopie dieses Schreibens.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

6 Vodafone GmbH 1

02.08.2022

Stellungnahme

Abwigungsvorschlag

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsan-
lagen unseres Unternehmens, deren Lage auf den bei-
liegenden Bestandspldnen dargestellt ist. Wir weisen
darauf hin, dass unsere Anlagen bei der Bauausfiihrung
zu schiitzen bzw. zu sichern sind, nicht iiberbaut und
vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden
diirfen.

Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung un-
serer Telekommunikationsanlagen erforderlich werden,
bendtigen wir mindestens drei Monate vor Baubeginn
Ihren Auftrag an TDRC-N.Bremen@vodafone.com,
um eine Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen
sowie die notwendigen Arbeiten durchfiihren zu kén-
nen.

Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass uns ggf. (z.B.
bei stddtebaulichen SanierungsmaBnahmen) die durch
den Ersatz oder die Verlegung unserer Telekommuni-
kationsanlagen entstehenden Kosten nach § 150 (1)
BauGB zu erstatten sind.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im
Rahmen der ErschlieBungsplanung beachtet.

Weiterfithrende Dokumente:

e Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH

e Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland
GmbH

e  Zeichenerklidrung Vodafone GmbH

e  Zeichenerklirung Vodafone Deutschland GmbH
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Vodafone GmbH- 2

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen
Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine Bewer-
tung entsprechend Threr Anfrage zu einem Neubauge-
biet. Bei Interesse setzen Sie sich bitte mit dem Team
Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Stidwestpark 15

90449 Niimberg
Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes
Threr Kostenanfrage bei.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im
Rahmen der ErschlieBungsplanung beachtet.

Weiterfithrende Dokumente:

o  Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH

o Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland
GmbH
Zeichenerkldrung Vodafone GmbH
Zeichenerkldrung Vodafone Deutschland GmbH

Vodafone GmbH (Flichennutzungsplan)

02.08.2022

Wir teilen Thnen mit, dass die Vodafone GmbH / Voda-
fone Deutschland GmbH gegen die von Thnen geplante
Malnahme keine Einwinde geltend macht.

In Threm Planbereich befinden sich Telekommunikati-
onsanlagen unseres Unternehmens. Bei objektkonkre-
ten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine
Stellungnahme mit entsprechender Auskunft liber unse-
ren vorhandenen Leitungsbestand abgeben.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im
Rahmen der ErschlieBungsplanung beachtet.

Weiterfithrende Dokumente:

e  Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH

o Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland
GmbH

o  Zeichenerklirung Vodafone GmbH

e  Zeichenerkldrung Vodafone Deutschland GmbH

7 Niedersichsisches Landesamt fiir Denkmalpflege

04.08.2022

Stellungnahme

Abwigungsvorschlag

Seitens der Archéologischen Denkmalpflege werden zu
0. g. Planungen keine Bedenken oder Anregungen vor-
getragen.

Aus dem bereits bebauten Plangebiet sind nach unserem
derzeitigen Kenntnisstand keine archiologischen Fund-
stellen bekannt. Da die Mehrzahl archiologischer
Funde und Befunde jedoch obertidgig nicht sichtbar
sind, konnen sie auch nie ausgeschlossen werden.

Der Hinweis auf die Meldepflicht von Bodenfunden ist
bereits in den Planungsunterlagen enthalten und

sollte unbedingt beachtet werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im
Rahmen der ErschlieBungsplanung beachtet.
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8 Landkreis Ammerland (Bebauungsplan)

10.08.2022

Stellungnahme

Abwigungsvorschlag

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 202 "Vorhabenbe-
zogener Bebauungsplan Fachmarktzentrum Ortsmitte”
(parallel zur 28. Anderung des Flichennutzungsplans
2013); Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger
Offentlicher Belange gemaB § 4 Absatz 1 Baugesetzbuch
(BauGB)

Es ist der planerische Wille der Gemeinde zu ermitteln,
ob mit dieser verbindlichen Bauleitplanung ein Bebau-
ungsplan oder ein vorhabenbezogener Bebauungsplan
nach § 12 BauGB aufgestellt werden soll, da die einge-
reichten Planunterlagen nicht eindeutig sind. Der Vor-
entwurf lautet ,Bebauungsplan Nr. 202, die Bezeich-
nung jedoch "Vorhabenbezogener Bebauungsplan Fach-
marktzentrum Ortsmitte”. Aus der Begriindung lassen
sich keinerlei Riickschliisse auf einen beabsichtigten
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ziehen, da Begriffe
aus § 12 BauGB wie z. B. Vorhaben- und Erschliefungs-
plan oder Durchfiihrungsvertrag génzlich fehlen. Ebenso
liegen keinerlei entsprechende Vorentwurfsunterlagen
vor. Andererseits liegt eine separate - kurz gehaltene -
Unterlage "Vorhabenbeschreibung" bei. Die Uberschrift
zur schalltechnischen Immissionsprognose wiederum
lautet Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 64 ,,Fach-
marktzentrum“ Gemeinde Edewecht, auf den auch der
Hinweis Nr. 6 auf der Planzeichnung Bezug nimmt.
Nach Ermittlung des planerischen Willens der Ge-
meinde Edewecht sind zum néchsten Verfahrensschritt
bauplanungsrechtlich eindeutig klassifizierbare Unterla-
gen vorzulegen.

Die Bezeichnung des Bebauungsplanes lautet ,,Bebau-
ungsplan Nr. 202 ,,Vorhabenbezogener Bebauungs-
plan Fachmarktzentrum Ortsmitte®. Es handelt sich
somit um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan.
Die Bezeichnung beim Schallgutachten wird entspre-
chend aktualisiert.

Auf das interkommunale Abstimmungsgebot des § 2
Abs. 2 BauGB wird hingewiesen.

Die untere Landesplanungsbehdrde nimmt vorerst wie
folgt Stellung zu dieser Bauleitplanung:

Es ist ungliicklich, dass sich das kommunale Einzelhan-
delskonzept der Gemeinde Edewecht noch in Bearbei-
tung befindet und nicht als Grundlage fiir die Bewertung
dieser grofien Umstrukturierung im ZVB Edewecht
Nord herangezogen werden kann.

Aufgrund des kurzen Beteiligungszeitraumes in der Fe-
rienzeit kann eine abschlieBende raumordnerische Beur-
teilung erst im néchsten Verfahrensschritt erfolgen.

Der Entwicklungsstand des Einzelhandelskonzeptes
der Gemeinde Edewecht ist weit vorangeschritten.
Zur Abstimmung des Einzelhandelskonzeptes Ede-
wecht mit dem Vertréglichkeitsgutachten Fachmarkt-
zentrum fand zwischenzeitlich eine Abstimmung mit
den jeweiligen Fachgutachtern unter Beteiligung des
Landkreises Ammerland und der IHK statt. Die Ver-
traglichkeitsuntersuchung wurde im Sinne des Ab-
stimmungstermins iiberarbeitet und wird in dieser
Form Bestandteil der Auslegungsunterlagen.

Die Ausfithrungen werden zur Kenntnis genommen.
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Die untere Naturschutzbehérde hat zu dieser Planung
folgende Anregungen:

Innerhalb des Plangebietes vorhandene Gebiude, u.a.
ein dlteres Gewichshaus, und Gehélzbestand sollen be-
seitigt werden. Da nicht auszuschlieBen ist, dass die Ge-
baude und &ltere Bdume von Flederméusen genutzt wer-
den, ist eine Begehung zur Uberpriifung einer Quar-
tiernutzung im Gebdude oder in der Fassade sowie in den
Baumhohlen oder -spalten durch einen fachkundigen Bi-
ologen durchzufiihren. Es ist dabei mindestens eine Un-
tersuchung auf fiir Fledermiuse typische Spuren wie Kot
oder Verfirbung durch Kérperfett notwendig. Um even-
tuell erforderliche CEF- MafBnahmen durchfiihren zu
konnen, ist diese Untersuchung bereits jetzt durchzufiih-
ren und nicht erst unmittelbar vor dem Abriss der Ge-
baude bzw. der Beseitigung der Baume.

Der Hinweis wird beachtet. Ein fachkundiger Biologe
hat zwischenzeitlich die Grundstiicke, Geb4ude und
Bédume untersucht. Es wurden keine Hinweise auf
Fledermausquartiere gefunden. Somit keine arten-
schutzrechtlichen VerstoBe zu erwarten.

Innerhalb des Plangebietes wurden sémtliche vorhande-
nen Einzelbdume iiberplant, auch Biaume, die im derzeit
rechtskriftigen Bebauungsplan Nr. 64 als zu erhalten
festgesetzt sind. In der Eingriffsbilanzierung werden
aber keine Baume beriicksichtigt. GemaB Stidtetagmo-
dell sind vorhandene Einzelbdume zusitzlich zur Grund-
flache nach der vorhandenen Kronen-Trauffliche zu be-
rechnen. Soweit diese Baume noch vorhanden sind, ist
der Flachenwert dem der Grundfliche zuzuzihlen. Diese
Regelung ist zu beriicksichtigen. AuBerdem wird aus na-
turschutzfachlicher Sicht angeregt, diese Biume als zu
erhalten festzusetzen.

Es wird dem Hinweis gefolgt und die Kronentraufbe-
reiche bei der Bilanzierung beriicksichtigt.

Eine Erhaltung der meisten Baume ist aus baulichen
Gesichtspunkten nicht moglich.

Innerhalb des Plangebietes sind auch Baume vorhanden,
die im Bebauungsplan Nr. 64 nicht als zu erhalten fest-
gesetzt sind, sie sind in der Planunterlage des Vorent-
wurfs Nr. 202 aber im Hintergrund dargestellt. Hier ist
zu iiberpriifen, ob ein Erhalt einzelner Baume méglich
ist.

Es wird dem Hinweis gefolgt und Baume soweit még-
lich als zu erhalten festgesetzt. Dies trifft auf die Ei-
che an der BahnhofstraBe und einige Biume an der
siidlichen Grenze zu.

Die in der Begriindung vorhandene Karte der Biotopkar-
tierung ist bzgl. der Baumarten nicht lesbar.

Die Standorte der Ersatz-Baumanpflanzungen sind fiir
die Eintragung in das Kompensationskataster mitzutei-
len.

Die Kompensationsmafinahme ist in Absprache mit der
unteren Naturschutzbehorde festzulegen.

Die Biotopkarte wird entsprechend iiberarbeitet.

Die externen Standorte fiir die Ersatz-Baumanpflan-
zungen werden dem Kompensationskataster mitge-
teilt.

Die externe Kompensationsmafinahme wird in Ab-
stimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde fest-

gelegt.
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Gemeinde Edewecht

28. Anderung des Flichennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 202- Abwigungsvorschlige nach friihzeitiger Beteiligung

Die untere Bauaufsichtsbehdrde - Sachgebiet Immissi-
onsschutz - hat zur Umsetzbarkeit dieser verbindlichen

Bauleitplanung folgende Anregungen:

- Der Bebauungsplan soll die Einzelhandelssitua-
tion im Ortskern beordnen.

- Durch die Planung ist vorgesehen, Lirmquellen
zu verschieben, zu erweitern bzw. neue zu erstel-
len. Des Weiteren ist die Schaffung neuer Immis-
sionsorte vorgesehen.

Zum angefertigten Schallgutachten sind folgende An-
merkungen vorzutragen:

- Fiir den Discounter sind geméf Lageplan 53
Stellpldtze vorgesehen. Im Schallgutachten sind
57 beriicksichtigt worden.

- GemibB Eingabedaten ist fiir die Stellplatzanlagen
(Discounter, Verbrauchermarkt und Sonderpos-
tenmarkt) ein Zuschlag fiir die Parkplatzart von 3
dB(A) erfolgt. GemaB der Parkplatzldrmstudie
und wie unter Ziffer 5.1 dargestellt wire ein Zu-
schlag von 5 dB(A) zu beriicksichtigen gewesen.

- GemiB Eingabedaten ist fiir die Stellplatzanlage
der Wohnungen 45 bis 53 kein getrenntes Ver-
fahren angewendet worden, obwohl die Anbin-
dung ebenfalls iiber einen 6ffentlichen Verkehrs-
weg erfolgt

- Die Stellplatzanlage der Wohnungen 54-59 ist
auf dem Lageplan nicht ersichtlich, wo befinden
sich diese?

- Fiir die Stellplatzanlagen der Wohnungen wurde
kein Spitzenpegel beriicksichtigt. Nach Ziffer
10.2.3 der Parkplatzlarmstudie gehoren Stell-
platzimmissionen auch in Wohnbereichen gewis-
sermafien zu den iiblichen Alltagserscheinungen,
die keine erheblichen, billigerweise unzumutba-
ren Stérungen hervorrufen. Aus fachlicher Sicht
wird jedoch darauf hingewiesen, dass Uber-
schreitungen aufgrund kurzzeitiger Gerauschspit-
zen auf Planungsmiéngel im Bereich des Immissi-
onsschutzes hinweisen. Aufgrund der vermisch-
ten Planung wird empfohlen, die Spitzenpegel fiir
die Stellplatzanlagen der Wohnungen bei der Be-
rechnung zu beriicksichtigen.

- Fiir die Stellplatzanlage des Verbrauchermarktes
ergibt sich nach den Angaben in Ziffer 5.1 mit
3800 Bewegungen pro 14 h ein Schallleistungs-
pegel von 101,7 dB(A)/h. Nach den Eingabeda-
ten wurde jedoch nur ein Schallleistungspegel
von 99,7 dB(A) beriicksichtigt.

Die Anmerkungen zum Schallgutachten werden in Ab-
stimmung mit der Unteren Immissionsschutzbehdrde
eingearbeitet und in der so iiberarbeiteten Form Gegen-
stand der Auslegungsunterlagen.

Es handelt sich hier um einen vorbelasteten Bereich
mit einem vorhandenen Einkaufszentrum. Die neuen
Wohnungen haben aus Sicht der Gemeinde keinen an-
deren Charakter als die Wohnstellplétze der vorhande-
nen Wohnbebauung in der Nachbarschaft. Das Tiiren-
schlagen auch nachts gehort zu den hinzunehmenden
Erscheinungen in jedem Wohngebiet, wobei ein Teil
der Nachbarschaft zusitzlich durch Larmschutzwinde
geschiitzt ist.
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Gemeinde Edewecht
28. Anderung des Flichennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 202- Abwigungsvorschlige nach frithzeitiger Beteiligung

Fir die Stellplatzanlage des Discounters ergibt
sich nach den Angaben in Ziffer 5.1 mit 1.260
Bewegungen pro 14 h ein Schallleistungspegel
von 95,7 dB(A)/h. Nach den Eingabedaten wurde
jedoch nur ein Schallleistungspegel von 93,7
dB(A) beriicksichtigt.

Fiir die Stellplatzanlage des Sonderpostenmarktes
ergibt sich nach den Angaben in Ziffer 5.1 mit
700 Bewegungen pro 14 h ein Schallleistungspe-
gel von 93,6 dB(A)/h. Nach den Eingabedaten
wurde jedoch nur ein Schallleistungspegel von
91,6 dB(A) beriicksichtigt

Da die Betriebszeiten von 06:00 bis 22:00 Uhr
vorgesehen sind, finden auch Verkehre durch
Mitarbeiter in Bereichen auBerhalb der Offnungs-
zeiten statt. Da der Bicker bereits um 06:00 Uhr
6ftnen will, ist in diesem Fall sogar mit Mitarbei-
terbewegungen zur Nachtzeit zu rechnen.

Nach der Auflistung in Ziffer 6.6 ist von n=8 Per-
sonen die Rede (redaktioneller Fehler), die Be-
rechnungen sind jedoch korrekt mit 12 Personen
vorgenommen worden.

Nach den Vorgaben der Ziffer 6.6 errechnet sich
aus dem Schallleistungspegel bei 12 Personen
und der Flidche von ca. 40 m? ein flichenbezoge-
ner Schallleistungspegel von 56,8 dB(A)/m? Die
Berechnung ist jedoch mit 72,8 dB(A)/m? ausge-
fithrt worden (vermutlich wurde der Faktor 10
des Log vergessen).

Nach den Eingabedaten sind zwei Punktquellen
fiir Presscontainer vorgesehen. Aus dem Lage-
plan geht jedoch nur ein Presscontainer fiir den
Verbrauchermarkt hervor. Wo soll der zweite
Presscontainer stehen?

Die Anlieferung und Abholung der Presscontai-
ner wurde nicht beriicksichtigt.

Woher stammen die Annahmen zum Schallleis-
tungspegel des Presscontainers?

Nach den Stundenwerten ist fiir die Presscontai-
ner ein stundenbezogener Schallleistungspegel
von 99 dB(A) beriicksichtigt worden; dies an 3
Stunden wihrend der Tageszeit. Nach der Be-
schreibung in Ziffer 6.9.1 ist jedoch von 60 Mi-
nuten pro Tag auBerhalb der Ruhezeiten auszuge-
hen.

Die Anmerkungen zum Schallgutachten werden in Ab-
stimmung mit der Unteren Immissionsschutzbehorde
eingearbeitet und in der so iiberarbeiteten Form Gegen-
stand der Auslegungsunterlagen.
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Gemeinde Edewecht
28. Anderung des Flichennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 202- Abwigungsvorschlige nach friihzeitiger Beteiligung

Fiir die Einkaufswagen ist ein Spitzenpegel 99
dB(A) beriicksichtigt worden. Nach dem Techni-
schen Bericht zur schalltechnischen Untersu-
chung an Frachtzentren und Verbrauchermirkten
(2005) wurde fiir Einkaufswagen mit Metallkr-
ben ein Spitzenpegel von 106 dB(A) angegeben.
Abziiglich der Minderung von 5 dB durch die
teilweise Einhausung ergébe dies 101 dB(A).

Nach dem Lageplan sind auf der Stellplatzanlage
des Verbrauchermarktes nur 2 Einkaufswagen-
sammelboxen vorgesehen. Im Gutachten wurden
4 beriicksichtigt.

In Ziffer 6.5.6 sind die zu erwartenden Schallleis-
tungspegel fehlerhaft - in der Auflistung aber
richtig dargestellt (redaktioneller Fehler).

In Ziffer 6.5.6 ist fiir die Quellhdhe 1,5 m ange-
geben. Nach den Eingabedaten wurde fiir die La-
deboardwand eine Quellhdhe von 0,5 m und fiir
den Wagenboden von 0,75 m beriicksichtigt. Was
ist die Bezugshohe?

In Ziffer 6.5.5 sind die erwartenden Schallleis-
tungspegel fehlerhaft - in der Auflistung aber
richtig dargestellt (redaktioneller Fehler).

In Ziffer 6.5.4 ist fiir die Quellhdhe 1,5 m ange-
geben. Nach den Eingabedaten wurde fiir die La-
deboardwand eine Quellhéhe von 0,5 m und fiir
den Wagenboden von 0,75 m beriicksichtigt. Was
ist die Bezugsh6he?

In Ziffer 6.5.3 sind die zu erwartenden Schallleis-
tungspegel fehlerhaft - in der Auflistung aber
richtig dargestellt (redaktioneller Fehler). Des
Weiteren ist eine Quellhohe von 1,5 m angege-
ben. Nach den Eingabedaten wurde fiir die Lade-
boardwand eine Quellhthe von 0,5 m und fiir den
Wagenboden von 0,75 m beriicksichtigt. Was ist
die Bezugshohe?

In Ziffer 6.5.2 sind die zu erwartenden Schallleis-
tungspegel fehlerhaft - in der Auflistung aber
richtig dargestellt (redaktioneller Fehler). Des
Weiteren wurde innerhalb der Ruhezeit von 20
min Ladetétigkeiten ausgegangen. Es ist zu er-
warten, dass neben den Backwaren auch Obst
und Gemiise innerhalb der morgendlichen Ruhe-
zeit entladen wird. Es wire sachgerechter, we-
nigstens 30 Minuten anzunehmen.

In Ziffer 6.5.1 ist fiir die Quellhdhe 1,5 m ange-
geben. Nach den Eingabedaten wurde fiir die La-
debordwand eine Quellhdhe von 0,5 m und fiir
den Wagenboden von 0,75 m beriicksichtigt. Was
ist die Bezugshéhe?

Die Anmerkungen zum Schallgutachten werden in Ab-
stimmung mit der Unteren Immissionsschutzbehorde
eingearbeitet und in der so iiberarbeiteten Form Gegen-
stand der Auslegungsunterlagen.
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28. Anderung des Fléchennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 202- Abwigungsvorschlige nach friihzeitiger Beteiligung

Fiir den Verbrauchermarkt wird von 40 Paletten
pro Tag ausgegangen. Bei Verbrauchermirkten
ghnlicher GréBenordnung wurde im Mittel von
20 Paletten pro LKW bzw. 20 Rollcontainer pro
Transporter ausgegangen. Bei den hier vorgese-
henen 9 LKW pro Tag wiirde daher die Liefer-
menge deutlich unterschitzt. Die Daten wiren
anhand von Betreiberangaben fiir den bestehen-
den Markt zu verifizieren.

Fiir die LKW-Kiihlaggregate des Discounters ist
nach Ziffer 6.4 eine Quellhshe von 2,5 m vorge-
sehen. Nach den Eingabedaten wurde mit 2,0 m
gerechnet. Was ist die Bezugshohe? Auch fiir die
Linienquelle wurde eine abweichende Hohe an-
gewendet.

Fiir die LKW-Kiihlaggregate des Sonderposten-
marktes ist nach Ziffer 6.4 eine Quellhéhe von
2,5 m vorgesehen. Nach den Eingabedaten wurde
mit 2,0 m gerechnet. Was ist die Bezugshohe?
Auch fiir die Linienquelle wurde eine abwei-
chende Hohe angewendet.

Fiir die sonstigen LK W-Geriusche des Discoun-
ters, des Verbrauchermarktes und des Sonderpos-
tenmarktes ist nach Ziffer 6.2 eine Quellhhe von
1,5 m vorgesehen. Nach den Eingabedaten wurde
mit 1,0 m gerechnet. Welche Bezugshdhe wurde
verwendet?

Fiir die sonstigen LKW-Geridusche des Sonder-
postenmarktes wurde nach den Eingabedaten
kein Spitzenpegel beriicksichtigt.

Fiir die sonstigen LKW-Geréusche des Discoun-
ters ist nach den Stundenwerten nur ein Schall-
leistungspegel von 7 dB(A) beriicksichtigt wor-
den.

Fiir die LKW-Fahrten wurde nach Ziffer 6.1 eine
Quellhdhe von 1,5 m vorgesehen. GemiB Einga-
bedaten wurden fiir die verschiedenen Quellen
(Discounter, Fachmirkte, Verbrauchermarkt
Rampe, Sonderpostenmarkt) jedoch unterschied-
liche Hohen beriicksichtigt.

Fiir die Sprinterfahrt des Discounters wurde nach
den Stundenwerten zur Nachtzeit ein Schallleis-
tungspegel von 79,3 dB(A) fiir eine Fahrt beriick-
sichtigt, obwohl eigentlich 76,3 dB(A) zu beriick-
sichtigen gewesen wiren.

Fiir die Sprintergerdusche des Discounters wurde
nach den Stundenwerten zur Nachtzeit ein
Schallleistungspegel von 70,3 dB(A) fiir das 5-
miniitige Gerdusch beriicksichtigt, obwohl ei-
gentlich 67,3 dB(A) zu beriicksichtigen gewesen
waren.

Die Anmerkungen zum Schallgutachten werden in Ab-
stimmung mit der Unteren Immissionsschutzbehérde
eingearbeitet und in der so iiberarbeiteten Form Gegen-
stand der Auslegungsunterlagen.
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28. Anderung des Flichennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 202- Abwigungsvorschlige nach friihzeitiger Beteiligung

Die Wérmepumpe des Verbrauchermarktes
wurde mit einer Quellhdhe von 2 m beriicksich-
tigt. Worauf bezieht sich diese Hohe - GOK oder
Dach?

Der Gaskiihler des Verbrauchermarktes nach Zif-
fer 6.7.1 sollte mit einer Quellhhe von 1,5 m be-
riicksichtigt werden. Nach den Eingabedaten
wurde eine Hohe von 7,8 m beriicksichtigt. Eine
Anordnung auf dem Dach erscheint realistisch,
daher die Frage, worauf sich die Héhe in Ziffer
6.7.1 bezieht; gleicher Sachverhalt beim Gaskiih-
ler des Discounters nach Ziffer 6.7.2.

Aus welchen Griinden wurde fiir den Gaskiihler

des Sonderpostenmarktes nach den Eingabedaten
ein Impulshaltigkeitszuschlag von 4,8 dB(A) be-
riicksichtigt?

RLT-Technik Fachmarkt 1: Die Abluft wurde mit
einer Betriebsdauer von 60 min pro Stunde zur
Tageszeit und von 15 min pro Stunde zur Nacht-
zeit beriicksichtigt. Die Zuluft jedoch wurde mit
einer durchgehenden Leistung von 100 % fiir 24
Stunden beriicksichtigt. Zu- und Abluftstrom wi-
ren demnach unterschiedlich.

Ist fiir die Heiz- und Kiihltechnik in den Fach-
mirkten 1, 2 und 3 wirklich eine Quellhéhe von 1
m (FM 1 + 2) bzw. 1,5 m (FM 3) vorgesehen?

Es liegt ein redaktioneller Fehler bei der Heiz-
und Kiihltechnik im Fachmarkt 2 in Bezug auf
die Bezeichnung in den Eingabedaten vor.

Fiir die Raumlufttechnik im Fachmarkt 3 ist nach
der Beschreibung in Ziffer 6.7.4 fiir die Zu- und
Abluft eine Minderung durch SchallddimmmaB-
nahmen vorgesehen, welche zu einem reduzierten
Schallleistungspegel fiihren. Wahrend dies bei
den gleichen Quellen bei den anderen Fachmérk-
ten beriicksichtigt wurde, wurde bei der Zuluft
zum Fachmarkt mit 70 dB(A) anstatt 65 dB(A)
gerechnet.

GemiB den SchallschutzmaBnahmen wiren An-
lieferungen zur Nachtzeit unzulissig, dies gelte
auch fiir den Bécker. Da dieser jedoch bereits um
06:00 Uhr 6ffnet, ist davon auszugehen, dass so-
wohl die Betriebszeiten bereits zur Nachtzeit be-
ginnen und dass auch Anlieferungen zur Nacht-
zeit erforderlich sind. Dies sollte ggf. nochmals
gepriift werden.

Spitestens im Baugenehmigungsverfahren wire
das Schallgutachten hinsichtlich der Raumluft-
technik des Verbrauchermarktes zu ergéinzen.

Die Anmerkungen zum Schallgutachten werden in Ab-
stimmung mit der Unteren Immissionsschutzbehorde
eingearbeitet und in der so iiberarbeiteten Form Gegen-
stand der Auslegungsunterlagen.
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28. Anderung des Flichennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 202- Abwigungsvorschlige nach friihzeitiger Beteiligung

Anmerkungen zur Begriindung:

- Im Auszug aus dem FNP ist die Lagemarkierung
des Plangebietes falsch.

- Anmerkungen zur Planzeichnung:
- Die Darstellung der LarmschutzmaBnahmen ist
kaum erkennbar, ohne sich das Schallgutachten

im Vorfeld anzusehen.

- Esfehlen Angaben zu den erforderlichen Ab-
schirmmafBnahmen an den Ladezonen.

- Die Larmpegelbereiche sind zeichnerisch nicht
festgesetzt worden.

Anzumerken ist im Allgemeinen, dass die detaillierten
immissionsschutzrechtlichen Punkte im Baugenehmi-
gungsverfahren zu klédren sind (wie Anlieferungszeiten,
Einkaufswagenausstattung, technische Anlagen etc.).
Die Ausgestaltung der Schallschutzmafinahmen héngt
letztlich von der zu genehmigenden Planung ab. Aus den
vorliegenden Ergebnissen ist ersichtlich, dass die Im-
missionsrichtwerte an allen Immissionsorten unter Be-
achtung der SchallschutzmaBnahmen eingehalten wer-
den konnen. Die Anmerkungen zum Schallgutachten
sollten vom Schallgutachter dennoch gepriift und ggf.
iiberarbeitet werden.

Bei den Anmerkungen handelt es sich um die Detail-
Ebene des Baugenehmigungsverfahrens.

Soweit vorliegend, werden die detaillierten immissi-
onsschutzrechtlichen Punkte in Abstimmung mit dem
Architekten bzw. Bauplaner bereits in das Gutachten
zum Bebauungsplan eingearbeitet.

Der Abfallwirtschaftsbetrieb hat folgende Anregungen:

Der Landkreis Ammerland betreibt im Plangebiet eine
Wertstoffsammelstelle zur Erfassung von Verkaufsver-
packungen aus Glas. Aus Sicht des Abfallwirtschaftsbe-
triebes bietet die Erweiterung der Einzelhandelsflichen
die Moglichkeit, die derzeit im Planbereich vorhandene
Wertstoffsammelstelle planungsrechtlich abzusichern.
Die planungsrechtliche Absicherung bietet sich insbe-
sondere auf Fldchen des Einzelhandels als Entstehungs-
ort der Verkaufsverpackungen aus Glas an, da insoweit
sichergestellt werden kann, dass Verkaufsverpackungen
aus Glas zielgerichtet entsorgt werden. Insbesondere die
planungsrechtliche Absicherung trigt wesentlich dazu
bei, dass die Wertstoffsammelstelle dauerhaft festge-
schrieben wird und ihren Anteil zur Erfiillung der Sam-
melquoten beitrdgt. Der Wertstoffsammelstelle ist daher
mit dem entsprechenden Planzeichen zur Abfallentsor-
gung im Plan zeichnerisch festzusetzen (Ziffer 7 der An-
lage zur Planzeichenverordnung).

Wegen der neuen Einmiindungssituation muss die
Wertstoffsammelstelle verlegt werden. Sie wird auf die
Stellplatzfliche des Bestands-ALDI-Marktes direkt an
der StraBe ,,Am Neuen Markt*“ verlegt (Sondergebiet
SO 3 Sonderpostenmarkt). Dort wird die Wertstoff-
sammelstelle im Bebauungsplan entsprechend festge-
setzt. Der neue Standort liegt gut ermreichbar auf dem
Grundstiick an der StraBe ,,Am Neuen Markt“ und zur
Bahnhofstrafle. Die Erreichbarkeit wird verbessert und
die Anwohner im Bereich des Altstandortes werden
von Gerduschen entlastet.
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28. Anderung des Flichennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 202- Abwigungsvorschlige nach friihzeitiger Beteiligung

Aus Sicht der Bauleitplanung ergehen folgende weitere
Anregungen:

Die Planzeichnung ist entsprechend anliegender Gefah-
renkarte (Anlage 1) des Niedersdchsischen Landesbe-
triebs fiir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz
(NLWKN) um folgenden Vermerk zu erginzen: "Ge-
miB § 9 Abs. 6 a Satz 2 BauGB werden die Flichen im
Plangebiet als Risikogebiet im Sinne des § 73 Absatz 1
Satz 1 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) vermerkt.

Die Planzeichenerkldrung zur zeichnerischen Festset-
zung gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB (Planzeichen
Nr. 13.2.1 der Anlage zur Planzeichenverordnung) ist
noch zu ergéinzen.

Dem Hinweis wird gefolgt. Das Plangebiet wird als
Hochwasser-Risikogebiet gekennzeichnet.

Die Legende der Planzeichnung wird entsprechend er-
ganzt.

Der rdumliche Geltungsbereich dieser Planung ist auf
dem Ubersichtsplan sowie auf dem Deckblatt der Be-
griindung im Siidwesten weiter gefasst als auf der Plan-
zeichnung. Er sollte wegen der vorhandenen Wertstoff-
sammelstelle (siche Anregungen des Abfallwirtschafts-
betriebes) auch weiter gefasst sein.

Es wird empfohlen, die Hohe der baulichen Anlagen in
m iiber einem Bezugspunkt als HochstmaB entsprechend
dem planerischen Willen der Gemeinde festzusetzen.

Die textlichen Festsetzungen zur Art der baulichen Nut-
zung sind uneinheitlich (textliche Festsetzung Nr. 1:
"Sonstiges  Sondergebiet = Verbrauchermarkt/Fach-
mirkte" ohne Zusatz SO 1; dagegen textliche Festset-
zungen Nr. 2 und 3: Sondergebiete ohne das Wort "Sons-
tiges", dafiir mit jeweiligem Zusatz SO 2 bzw. SO 3) und
sollten entsprechend dem planerischen Willen der Ge-
meinde harmonisiert werden.

Die textliche Festsetzung Nr. 2 zur Art der baulichen
Nutzung (Sondergebiet SO 2 "Lebensmittel-Discoun-
ter") weicht von der zeichnerischen Festsetzung ("SO 2
Discounter”, also ohne das Wort "Lebensmittel") ab. Es
sollte eine Harmonisierung der zeichnerischen und
textlichen Festsetzung entsprechend dem planerischen
Willen der Gemeinde erfolgen.

Der rdumliche Geltungsbereich wird auf den Planun-
terlagen vereinheitlicht. Die Wertstoffsammelstelle er-
hilt einen neuen Standort an der StraBe ,,Am Neuen
Markt.

In der Planzeichnung sind keine Bauhohen festgesetzt,
die Bauhdhenbegrenzung erfolgt iiber die Vorhaben-
planung des Architekten. Daher kann in der Planzeich-
nung auf die Festsetzung eines Hohen-Bezugspunktes
verzichtet werden.

Die textlichen Festsetzungen Nr. 1 und 2 werden
sprachlich harmonisiert.

Zur textlichen Festsetzung Nr. 7 fehlt eine Pflanzliste.

In der textlichen Festsetzung Nr. 8 fehlt das Schall-
ddmmmaB zur Lirmschutzeinrichtung,

Die textliche Festsetzung Nr. 9.1 ist inhaltlich nicht hin-
reichend bestimmt, weil die entsprechende zeichneri-
sche Festsetzung der Larmpegelbereiche II bis IV hierzu

fehlt, ebenso wie die Definitionen der Larmpegelberei-
che Il bis IV.

Die textliche Festsetzung wird um eine Pflanzliste er-
ginzt.

Die textliche Festsetzung wird um das Schalldimm-
maB zur Larmschutzeinrichtung ergénzt.

Die Festsetzung der Larmpegelbereiche wird prazi-
siert und zusitzlich in den Nutzungsschablonen der
Planzeichnung festgesetzt.

17




Gemeinde Edewecht

28. Anderung des Flichennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 202- Abwigungsvorschlidge nach frithzeitiger Beteiligung

Im Verfahrensvermerk zur 6ffentlichen Auslegung feh-
len die Worte "und die wesentlichen, bereits vorliegen-
den umweltbezogenen Stellungnahmen®. Der Verfah-
rensvermerk ist entsprechend umzuformulieren.

Angesichts des durch diese Planung induzierten héheren
Verkehrsaufkommens ldsst die Begriindung die Doku-
mentation der planerischen Uberlegungen der Gemeinde
vermissen, auf ein Verkehrsgutachten zu verzichten.

Der Verfahrensvermerk wird ergénzt.

Es handelt sich um eine Modernisierung des bestehen-
den Einkaufszentrums. Derzeit gibt es in diesem Be-
reich und Umfeld keine Probleme bei der Abwicklung
von Verkehren. Durch die Planung diirfte sich das Ver-
kehrsaufkommen wahrscheinlich etwas erhhen. Das
potentiell etwas hohere Verkehrsaufkommen diirfte
iiber das StraBennetz insbesondere die Bahnhofstrafe,
die StraBen ,,Am Neuen Markt“, ,,Am Bahnhof* und
»Auf der Loge* problemlos abgewickelt werden kon-
nen. Es ist eine gewisse Um-Verlagerung von
internen Verkehren zu erwarten. Hier ist der neue
ALDI-Standort zu nennen, der um etwa 200 m ver-
schoben wird und der Sonderpostenmarkt besetzt den
Altstandort. Beide sind in Zukunft direkt iiber die
Bahnhofstrale / zentrale Stellplatzanlage bzw. iiber die
Strafle ,,Am neuen Markt“ erschlossen, somit weiterhin

gut erreichbar.

Im Kapitel 2.1 der Begriindung ist der Anderungsbereich
falsch skizziert und die Ziffer fiir die Flachennutzungs-
plandnderung wird neu zu vergeben sein (s. a. Stellung-
nahme zur parallelen vorbereitenden Bauleitplanung).

Im Kapitel 4.4 der Begriindung fehlen Ausfithrungen zur
Festsetzung der offenen Bauweise im SO 3 "Sonderpos-
tenmarkt". Dieses Kapitel sollte um eine Differenzie-
rung ergénzt werden, dass es auch einen Bereich gibt,
wo maximal 2 Vollgeschosse festgesetzt werden sollen.
Im Kapitel 4.8 ist die Flachensumme des gesamten Plan-
gebietes nicht ganz richtig berechnet worden (2,94 ha
statt 2,93 ha) und die Zweckbestimmung zum SO 2 ist
in einer dritten Variante abweichend zur zeichnerischen
und textlichen Festsetzung ("Lebensmittel-Discounter-
markt") formuliert; auch die Bezeichnung zum SO 1 ist
abweichend zur zeichnerischen/textlichen Festsetzung
formuliert.

Im Kapitel 5.1.2 der Begriindung wird Edewecht verse-
hentlich als Stadt bezeichnet, und es fehlt das wesentli-
che Ziel dieser Planung, den Bereich des Einkaufszent-
rums an der BahnhofstraBe zu modernisieren und stadte-
baulich neu zu ordnen.

Im Kapitel 5.4.3 der Begriindung fehlt das entschei-
dende Wort "keine", so dass der Sinn dieses Kapitels in
das Gegenteil verkehrt wird.

Im Kapitel 5.8 der Begriindung ist das Wort "iiber" zu
vervollstindigen ("iiberplant"), sonst ergibt es keinen
Sinn.

Kapitel 7.6 der Begriindung macht - wie der nachrichtli-
che Hinweis Nr. 6 auf der Planzeichnung - offensichtlich
keinen Sinn (s. a. Anmerkungen im ersten Absatz dieser
Stellungnahme).

Die Begriindung wird ergénzt.

Das Kapitel 4.4 wird erginzt und die planerischen As-
pekte dabei differenzierter aufgestellt.

Die Begriindung wird korrigiert.
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Auf das der Gemeinde vorliegende Priifkonzept zur Si-
cherstellungsverpflichtung gemédB Telekommunikati- | Die Begriindung wird um diesen Aspekt erginzt.
onsgesetz (TKG) sowie auf die der Gemeinde ebenfalls
vorliegende Handreichung fiir ein Materialkonzept zur
Umsetzung wird hingewiesen (s. a. § 146 Abs. 2 S. 2
TKG).

Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprii-
fung gemiB § 2 Abs. 4 BauGB bestehen derzeit keine
weiteren Hinweise.

Eine redaktionelle Uberpriifung aller Planunterlagen
wurde absprachegemif nicht vorgenommen.
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9 Landkreis Ammerland (Flichennutzungsplan)

10.08.2022

Stellungnahme

Abwigungsvorschlag

28. Anderung des Flichennutzungsplans 2013 (parallel
zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 202 "Vorha-
benbezogener Bebauungsplan Fachmarktzentrum Orts-
mitte"); Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger
offentlicher Belange gemif § 4 Absatz 1 Baugesetzbuch
(BauGB)

Die Ziffer fiir diese Fldchennutzungsplaninderung wird
neu zu vergeben sein (die Ziffer 28 wurde von der Ge-
meinde bereits fiir die 28. Berichtigung des Flichennut-
zungsplans 2013 zur Anpassung an den Bebauungsplan
Nr. 62 A, 2. Anderung, vergeben).

Der rdumliche Geltungsbereich dieser vorbereitenden
Bauleitplanung ist entsprechend der parallelen verbind-
lichen Bauleitplanung um das Flurstiick 155/28 der Flur
17, Gemarkung Edewecht, zur Beachtung des Entwick-
lungsgebotes gemih § 8 Abs. 2 BauGB zu erweitern.

Der Landkreis Ammerland betreibt im Planbereich eine
Wertstoffsammelstelle zur Erfassung von Verkaufsver-
packungen aus Glas. Aus Sicht des Abfallwirtschaftsbe-
triebes bietet die Erweiterung der Einzelhandelsflichen
die Moglichkeit, die derzeit im Planbereich vorhandene
Wertstoffsammelstelle planungsrechtlich abzusichern.
Die planungsrechtliche Absicherung bietet sich insbe-
sondere auf Flichen des Einzelhandels als Entstehungs-
ort der Verkaufsverpackungen aus Glas an, da insoweit
sichergestellt werden kann, dass Verkaufsverpackungen
aus Glas zielgerichtet entsorgt werden. Insbesondere die
planungsrechtliche Absicherung tréigt wesentlich dazu
bei, dass die Wertstoffsammelstelle dauerhaft festge-
schrieben wird und ihren Anteil zur Erfiillung der Sam-
melquoten beitriagt. Der Wertstoffsammelstelle ist daher
mit dem entsprechenden Planzeichen zur Abfallentsor-
gung im Plan zeichnerisch darzustellen (Ziffer 7 der An-
lage zur Planzeichenverordnung).

Die Planzeichnung ist entsprechend anliegender Gefah-
renkarte (Anlage 1) des Niedersichsischen Landesbe-
triebs fiir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz
(NLWKN) um folgenden Vermerk zu erginzen: "Ge-
mif § 5 Absatz 4 a Satz 2 BauGB werden die Flichen
im Planbereich als Risikogebiet im Sinne des § 73 Ab-
satz 1 Satz 1 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) ver-
merkt."

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und be-
achtet.

Der Hinweis wird beachtet, der Anderungsbereich
wird um das Flurstiick 155/28 ergénzt.

Wegen der neuen Einmiindungssituation muss die
Wertstoffsammelstelle verlegt werden. Sie wird auf die
Stellplatzfliche des Bestands-ALDI-Marktes verlegt
(Sondergebiet SO 3 Sonderpostenmarkt). Dort wird die
Wertstoffsammelstelle im Bebauungsplan entspre-
chend festgesetzt. Der neue Standort liegt zentral an
der StraBe ,,Am Neuen Markt*“ und zur BahnhofstraBe.
Die Erreichbarkeit wird verbessert und die Anwohner
mit Bereich des Altstandortes werden von Gerduschen
entlastet.

Die Begriindung zum Fldchennutzungsplan wird um
den Vermerk zum Hochwasserrisikogebiet erginzt.
Hinsichtlich der Planzeichnung wird der parallele Be-
bauungsplan entsprechend erginzt.
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Aus raumordnerischer, immissionsschutzfachlicher so-
wie naturschutzfachlicher Sicht wird auf die Stellung-
nahme zum parallelen verbindlichen Bauleitplanverfah-
ren verwiesen.

Auf das interkommunale Abstimmungsgebot des § 2
Abs. 2 BauGB wird hingewiesen.

Im Kapitel 2.2 der Begriindung ist der Anderungsbereich
falsch lokalisiert.

Die im Kapitel 4 der Begriindung bezeichneten Sonder-
gebiete weichen von den zeichnerischen Darstellungen
in der Planzeichnung ab und sind zu harmonisieren
(diese Begriindung hat auf die Darstellungen in der vor-
bereitenden Bauleitplanung Bezug zu nehmen und nicht
auf die Festsetzungen in der parallelen verbindlichen
Bauleitplanung).

Im Kapitel 5.1.2 der Begriindung fehlt das wesentliche
Ziel dieser Planung, den Bereich des Einkaufszentrums
an der Bahnhofstrale zu modernisieren und stddtebau-
lich neu zu ordnen.

Im Kapitel 5.4.3 der Begriindung fehlt das entschei-
dende Wort "keine", so dass der Sinn dieses Kapitels in
das Gegenteil verkehrt wird.

Im Kapitel 5.8 der Begriindung ist das Wort "iiber" zu
vervollstdndigen ("iiberplant"), sonst ergibt es keinen
Sinn.

Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprii-
fung gemiB § 2 Abs. 4 BauGB bestehen derzeit keine
weiteren Hinweise.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beach-
tet.

Die Begriindung wird korrigiert.

Die Begriindung wird mit den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplanes harmonisiert.

Die Begriindung bzw. der Umweltbericht wird um das
Ziel der Planung ergénzt.

Die Begriindung wird korrigiert.

10 Deutsche Telekom Technik GmbH

10.08.2022

Stellungnahme

Abwigungsvorschlag

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Tele-
kom genannt) - als Netzeigentiimerin und Nutzungsbe-
rechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche
Telekom Technik GmbH beaufiragt und bevollméchtigt,
alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzu-
nehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzu-
nehmen und dementsprechend die erforderlichen Stel-
lungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen
wir wie folgt Stellung:

Die Telekom hat beziiglich der o. g. Bauleitplanung der-
zeit weder Anregungen noch Bedenken.
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Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Be-
schddigungen der vorhandenen Telekommunikationsli-
nien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden
(z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang
zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist.
Insbesondere miissen Abdeckungen von Abzweigkisten
und Kabelschichten sowie oberirdische Gehause soweit
freigehalten werden, dass sie gefahrlos ge6ffnet und ggf.
mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Es
ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden
vor Beginn der Arbeiten iiber die Lage der zum Zeit-
punkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommuni-
kationslinien der Telekom informieren. (Internet:
https://trassenauskunft-kabel.telekom.de oder mailto:
Planauskunft. Nord@telekom.de). Die Kabelschutzan-
weisung der Telekom ist zu beachten.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen
und im Zuge der ErschlieBungsplanung beachtet.

11 Wasseracht Ammerland

11.08.2022

Stellungnahme

Abwiigungsvorschlag

Die Ammerldnder Wasseracht (AW A) nimmt wie folgt
Stellung:

Mit der 28. Anderung des Flichennutzungsplanes 2013
und der Aufstellung des B-Plans Nr. 202 geht rein for-
mal eine Erh6hung des Versiegelungsgrades im Plange-
biet einher. Die bisherigen B-Pline sehen zwar eine
GRZ von 0,6 vor, die tatséchliche Versiegelung geht re-
gelungskonform jedoch deutlich iiber dieses MaB hin-
aus, so dass durch die nunmehr angedachte GRZ von 0,8
keine tatsdchliche Erhohung der Versiegelung erfolgt.

Der AWA sind zudem keine Entwisserungsprobleme in
dem Bereich bekannt, so dass bei vorgenannten Randbe-
dingungen seitens der AWA keine Bedenken gegen die
Planungen bestehen.

Die Ausfithrungen werden zur Kenntnis genommen.
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12 EWE Wasser GmbH

11.08.2022

Stellungnahme

Abwigungsvorschlag

Beziiglich der Planfille:
e ,Bebauungsplan Nr. 202 ,,Fachmarktzentrum
Ortsmitte” in Edewecht
e  28. Anderung des Flichennutzungsplanes 2013 in
Edewecht
haben wir die zur Verfiigung stehenden Unterlagen ge-
priift und nehmen wie folgt Stellung:

Der Anschluss an das Pumpwerk ,,BahnhofstraBe* ist als
kritisch zu betrachten, da dieses Pumpwerk hydraulisch
stark ausgelastet ist. Bei Starkregenereignissen ver-
schirft sich die Situation.

In Verbindung mit der Verlegung einer neuen Druck-
rohrleitung im Brannendamm plant die EWE WASSER
GmbH das Pumpwerk ,BahnhofstraBe“ zu entlasten.
Diese Mafinahme ist von der Gemeinde noch nicht frei-
gegeben. Die MaBnahme sollte aber mit dem B-Plan in
Verbindung gebracht werden, da die Entwisserung des
Plangebietes B-Plan 202 von dieser Entlastung durch
unsere neue Druckrohrleitung abhingt.

Zusitzlich mochten wir auf den Standort des Pumpwer-
kes hinweisen. Das Pumpwerk liegt nach Lageplan zum
Teil im Bereich der Zufahrt zum Fachmarkzentrum. Die
Zufahrt sollte daher neu geplant werden, damit ein aus-
reichender Abstand zum Pumpwerk gegeben ist (s. An-
lage 1).

Die EWE Wasser GmbH ist im weiteren Planungsver-
lauf mit einzubeziehen.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
Es findet eine Abstimmung mit der EWE statt, da es
sich um einen bereits vollstindig bebauten Bereich ist
von keinem erhohten Aufkommen an Schmutzwasser
zur rechnen. Zwischenzeitlich ist dem Grunde nach
mit der EWE Wasser GmbH die Durchfiihrung der
EntlastungsmaBnahmen geklirt.

Der Zufahrtsbereich Auf der Loge / Bahnhofstrafie /
neue PlanstrafBe / Ladezone EDEKA neu von einem
Ingenieurbiiro iiberpriift, danach ist eine verkehrliche
Abwicklung einschl. Beschickung der Ladezone sicher
moglich.

Die EWE wird in die weiteren Planungen einbezogen.

13 IHK Oldenburg

11.08.2022

Stellungnahme

Abwigungsvorschlag

Die Gemeinde Edewecht mochte die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fiir die bauliche und konzeptio-
nelle Umstrukturierung einer bestehenden Einzelhan-
delslage im Bereich des Ortszentrums schaffen. Im Zuge
dessen sollen mehrere bestehende Einzelhandelsunter-
nehmen verschiedener Branchen (Lebensmittel, Beklei-
dung, Schuhe und Sonderposten) verlagert werden. Zu-
dem ist die Neuansiedlung eines Drogeriemarktes und
eines weiteren Ladenlokals geplant, In Summe soll sich
hierdurch die Verkaufsfliche in diesem Bereich von
heute ca. 5.300 m? auf dann ca. 6.700 m? erhdhen. Zu-
sitzlich sollen im Rahmen des Projekts etwa 48
Wohneinheiten entstehen.
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Wir nehmen zu dem Vorhaben wie folgt Stellung.

Planerische Rahmenbedingungen

e Das Planvorhaben muss den Regelungen des
Baugesetzbuchs (BauGB) und der

e  Baunutzungsverordnung (BauNVO) entspre-
chen.

e Daim Zuge des Vorhabens mehrere Einzelhan-
delsgroBprojekte entstehen sollen, sind die
diesbeziiglichen Regelungen des Landes-
Raumordnungsprogramms (LROP) zu beach-
ten

¢ Die Gemeinde Edewecht verfiigt iiber kein Ein-
zelhandelskonzept. Zwar existiert fiir den
Landkreis Ammerland ein regionales Einzel-
handelskonzept aus dem Jahr 2010. Dieses ist
jedoch aufgrund seines Alters von rund zwdlf
Jahren nicht als Bewertungsgrundlage fiir das
Planvorhaben geeignet (vgl. z. B. Kuschnerus,
Bischopink, Wirth (2018): Der standortge-
rechte Einzelhandel, 2. Auflage, S. 281).

e Den Planunterlagen liegt zudem bei: Das Ver-
triglichkeitsgutachten zu einem Umstrukturie-
rungsvorhaben - Die Bahnhofstrae im Grund-
zentrum Edewecht als Einzelhandelsstandort
vom Biiro Dr. Lademann & Partner mit Datum
vom 19.4.2022 (Vertréglichkeitsanalyse).

Es fand zwischenzeitlich eine Abstimmung zwischen
den Gutachtern, dem Landkreis und der IHK statt. Das
Vertraglichkeitsgutachten wurde entsprechend iiberar-
beitet.

Grundsitzliches zum Planvorhaben

Das Plangebiet stellt schon heute einer aus stiddtebauli-
chen Sicht wichtigen Einzelhandelsbereich in der Ge-
meinde Edewecht dar. Da die Gemeinde iiber kein Ein-
zelhandelskonzept verfiigt, fehlt eine wichtige Grund-
lage zur Bewertung der stidtebaulichen Vertriglichkeit
des nun geplanten Vorhabens. Ein Einzelhandelskonzept
ist die Basis fiir eine gezielte vertriagliche und stidtebau-
lich-funktionale Einzelhandelsentwicklung in einer
Kommune. Hierin konnen die mit Blick auf das Baupla-
nungsrecht sinnvollen und von der Rechtsprechung viel-
fach als notwendig hervorgehobenen Aussagen zur Ein-
zelhandelsentwicklung getroffen werden, wie z. B. zur
Sortimentsliste, zu zentralen Versorgungsbereichen
(ZVBs) und zu einem Zentrenkonzept mit entsprechen-
der Profilierung im Einzelhandel. Zudem schafft es Pla-
nungssicherheit fiir Politik, Verwaltung, Biirger und In-
vestoren.

Es fand zwischenzeitlich eine Abstimmung zwischen
den Gutachtern, dem Landkreis und der IHK statt. Die
Vertréglichkeitsuntersuchung wurde im Sinne des
Abstimmungstermins iiberarbeitet und wird in dieser
Form Bestandteil der Auslegungsunterlagen.

Den Planunterlagen liegt zwar eine Vertriglichkeitsana-
lyse bei, aber solche Analysen sind kein addquater Ersatz
fiir ein Einzelhandelskonzept. Denn sie untersuchen le-
diglich die Auswirkungen eines Vorhabens x zum Zeit-
punkt y, enthalten jedoch keine Aussagen zur stiddtebau-
lich sinnvollen Steuerung der Einzelhandelsentwicklung
in einer Kommune.

Wir empfehlen deshalb grundsitzlich den 2018 gestarte-
ten aber nicht abgeschlossenen Prozess zur Erarbeitung
eines Einzelhandelskonzepts fiir die Gemeinde Ede-
wecht fortzufiihren. Das Planvorhaben sollte hierbei im
gesamtgemeindlichen Kontext diskutiert und bis zum
Abschluss dieses Prozesses zuriickgestellt und dann ggf.
angepasst werden.

Es fand zwischenzeitlich eine Abstimmung zwischen
den Gutachtern, dem Landkreis und der IHK statt. .
Die Vertriglichkeitsuntersuchung wurde im Sinne
des Abstimmungstermins iiberarbeitet und wird in
dieser Form Bestandteil der Auslegungsunterlagen.
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Zur Vertriglichkeitsanalyse

Der Gutachter geht in der Vertréglichkeitsanalyse so
vor, dass er die bis zu acht einzelnen Einzelhandelspro-
jekte als ein Gesamtprojekt bewertet und die Vereinbar-
keit dieses Gesamtprojekts mit der BauNVO, dem
BauGB und den landes- und regionalplanerischen Best-
immungen in Niedersachsen (LROP, RROP Ammer-
land) priift (vgl. Vertraglichkeitsanalyse, S. 1).

Hierbei sehen wir mit Blick auf das LROP folgende
Problematik:

1.

Das LROP enthilt in Abschnitt 2.3 Ziffer 2,
Satz 3 eine Regelung fiir Agglomerationen.
Nach dieser kann eine Ansammlung von selb-
stindigen Einzelhandelsbetrieben eine Agglo-
meration sein, fiir die dann die Vereinbarkeit
mit dem LROP zu priifen ist.

Ob die Agglomerationsregel anzuwenden ist,
hiéngt davon ab, ob das Plangebiet innerhalb
oder auBlerhalb eines ZVB liegt:

Liegt das Plangebiet auBerhalb eines ZVB dann
sind Einzelhandelsbetriebe in enger Nachbar-
schaft zueinander als Agglomeration zu bewer-
ten und gemeinsam hinsichtlich auf ihre Raum-
vertriglichkeit hin zu priifen.

Liegt das Plangebiet innerhalb eines ZVB, dann|

greift die Agglomerationsregel nicht und es ist|

die Vereinbarkeit der geplanten Einzelhandels-|
groBprojekte jeweils fiir sich zu priifen. Im vor-|
liegenden Fall ist dies:

e Die VerkaufsflichenvergroBerung des Le-
bensmittelverbrauchermarkts von heute
1.552 m? auf dann 2.038 m?,

o die Verkaufsflichenerweiterung des Le-
bensmitteldiscounters von heute 789 m?
auf dann 1.021 m? und

e die Verlagerung und geringfiigige Ver-
kaufsflichenverkleinerung eines Sonder-

postenmarkts von heute 1.445 m? auf dann
1.400 m>.

Es fand zwischenzeitlich eine Abstimmung zwischen
den Gutachtern, dem Landkreis und der IHK statt. Die
Vertraglichkeitsuntersuchung wurde im Sinne des
Abstimmungstermins iiberarbeitet und wird in dieser
Form Bestandteil der Auslegungsunterlagen.

Die Vorgehensweise von Dr. Lademann &
Partner, aufgrund des Fehlens eines Einzelhan-
delskonzepts fiir die Gemeinde Edewecht, auf
die Zentrenstruktur des Regionalen Einzelhan-
delskonzepts des Landkreises Ammerland aus
dem Jahr 2010 zuriickzugreifen, halten wir fiir

nicht sachgerecht, weil dieses Konzept veraltet
ist.

Es fand zwischenzeitlich eine Abstimmung zwischen
den Gutachtern, dem Landkreis und der IHK statt. Die
Vertriglichkeitsuntersuchung wurde im Sinne des
Abstimmungstermins iiberarbeitet und wird in dieser
Form Bestandteil der Auslegungsunterlagen.
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Um das Planvorhaben rechtssicher auf die Vereinbarkeit
mit dem LROP priifen zu kénnen, empfehlen wir der Ge-
meinde Edewecht deshalb, zuniichst einen aktuellen
ZVB abzugrenzen. Dies kann grundsitzlich in Rahmen
einer Uberarbeitung des vorliegenden Vertréglichkeits-
gutachtens geschehen indem ein faktischer ZVB identi-
fiziert wird. Wir empfehlen jedoch dies im Rahmen der
Erarbeitung eines Einzelhandelskonzepts zu tun. Wir ge-
hen davon aus, dass das Planvorhaben innerhalb des
(faktischen) ZVB liegt und die Agglomerationsregel
nicht anzuwenden ist. Falls das Plangebiet jedoch kein
Bestandteil des ZVB sein sollte, ist auch der existierende
Drogeriemarkt in der BahnhofsstraBie in die Agglomera-
tion zu integrieren.

Es fand zwischenzeitlich eine Abstimmung zwischen
den Gutachtern, dem Landkreis und der IHK statt. Die
Vertriglichkeitsuntersuchung wurde im Sinne des
Abstimmungstermins iiberarbeitet und wird in dieser
Form Bestandteil der Auslegungsunterlagen.

Weitere Anmerkungen zur Vertriglichkeitsanalyse

Vertraglichkeitsanalysen kénnen nur zur sachgerechten
Abwigung von Planvorhaben genutzt werden, wenn sie
widerspruchsfrei, nachvollziehbar und verstindlich for-
muliert sind (vgl. z. B. BVerwG 25.4.2000 - 4 BN 20.02
und OVG Liineburg 18.2.2011 - 1 ME 252/10, BRS 78
Nr. 184 (FOC Soltau); OVG Liineburg 10.1.2014-1 ME
158/13; OVG Koblenz, 15.11.2010-1 C 10320/09; OVG
Miinster 1.12.2015 -10 D 91.93.NE; 28.9.2016 - 7 D
96/14.NE). Der Gutachter nutzt zur Prognose der Um-
satzhdhe und der Umsatzherkunft des Planvorhabens das
sogenannte ,,Marktanteilskonzept“. Die Ergebnisse des
Ansatzes basieren sehr stark auf gutachterlich gesetzten
Annahmen zu erzielbaren Marktanteilen in verschiede-
nen Zonen des Einzugsgebiets. Diese werden mit um-
fangreichen Erfahrungswerten und empirischen Unter-
suchungen begriindet (vgl. Vertriglichkeitsgutachten, S.
34). Die Herleitung der prognostizierten Marktanteile
und Umsétze ist somit intransparent und die Nachvoll-
ziehbarkeit des Vertraglichkeitsgutachtens nicht gege-
ben. Die Vertréglichkeitsanalyse sollte um das der Be-
wertung zugrundeliegende Zahlen- und Datenmaterial
sowie um Ausfiihrungen zu den Analyseschritten er-
génzt werden, um die Nachvollziehbarkeit herzustellen.

Es fand zwischenzeitlich eine Abstimmung zwischen
den Gutachtern, dem Landkreis und der IHK statt. Die
Vertréglichkeitsuntersuchung wurde im Sinne des
Abstimmungstermins iiberarbeitet und wird in dieser
Form Bestandteil der Auslegungsunterlagen.
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Fazit:

Wir empfehlen das Vorhaben zuriickzustellen und zu-
ndchst das Einzelhandelskonzept der Gemeinde Ede-
wecht fertigzustellen. In diesem Zuge sollte das Vorha-
ben aus gesamtgemeindlicher Sicht bewertet werden und
auch seine raumordnerische Vertriglichkeit unter Be-

riicksichtigung der von uns gezeigten Aspekte iiberpriift
werden. Es fand zwischenzeitlich eine Abstimmung zwischen

Eine Fortfiihrung der Planung auf Basis des nach unse- | den Gutachtern, dem Landkreis und der IHK statt. Die

ren Hinweisen iiberarbeiteten Vertraglichkeitsgutach- | Vertraglichkeitsuntersuchung wurde im Sinne des
tens ist zwar rechtlich mglich, aber aus den genannten | Abstimmungstermins tiberarbeitet und wird in dieser
Griinden nicht zu empfehlen. Form Bestandteil der Auslegungsunterlagen.

Wir werden uns im nichsten Planungsschritt erneut zu
der dann vorliegenden Vertriglichkeitsuntersuchung du-
Bern.

Aufgrund der Komplexitit des Planvorhabens regen wir
zudem an, vor der nichsten Beteiligungsstufe einen Ab-
stimmungstermin zwischen der Gemeinde Edewecht,
dem Landkreis Ammerland, Dr. Lademann & Partner
sowie der Oldenburgischen IHK durchzufiihren.

Wir bitten um die Zusendung des Abwigungsergebnis-
ses. Sprechen Sie uns bei Fragen an.
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Folgende Biirger haben Hinweise/Anregungen geduflert:

Stellungnahme

17.07.2022

Abwiigungsvorschlag

Die Planung behauptet: , Eine unterdurchschnittli-
che Zentralitdt deutet auf aktuelle Kaufkraftab-
fliisse und noch bestehende Entwicklungspotenzi-
ale hin.“ Ist nicht die tatséchliche Situation durch
weitgehendes Fehlen dezentraler Einkaufsange-
bote in den meisten Bauerschaften gekennzeich-
net, so dass ein weiterer Ausbau der "Zentralitit"
fiir die Gemeindeentwicklung eher negative Wir-
kungen hat und daher kein Bedarf fiir die Stir-
kung des Zentrums besteht?

Die VergroBerung der Verkaufsfldche des
EDEKA-Marktes gefahrdet die wirtschaftliche
Uberlebensfihigkeit des fiir Siid-Edewecht wichti-
gen REWE-Marktes, der aufgrund seiner beengten
Lage nicht expandieren kann. Ist eine dauerhafte
Beeintrichtigung der Funktionsstdrung der Siid
Edewechter Nahversorgung ausgeschlossen? Wie
wird ggf. dem entstehenden Leerstand begegnet?

es soll ein zusitzlicher Drogeriemarkt entstehen.
Waurde der Verdriangungseffekt zum bestehenden
unmittelbar benachbarten Rossmann-Markt be-
riicksichtigt? Wie wird ggf. dem entstehenden
Leerstand in zentraler Lage begegnet?

In der Planung der Verwaltung werden ,,etwa 300
Stellplatze* genannt, im "Marketingkonzept" der
Fa. Van Mark werden 350 Stellplitze genannt.
Welche Stellplatzzahl ist korrekt? Sind hier be-
reits die Stellflichen den Oberwohnungen beriick-
sichtigt? Wurde die h6here Stellplatzzahl (350)
bereits bei der Planung beriicksichtigt oder ist mit
einer nachtriglichen Ausweitung des Parkraums
zu rechnen?

bei Uberschreitung der Grundflichenzahl 0,8 wird
wasserdurchldssige Oberflachenbefestigung fest-
gelegt. Da diese mit der Zeit durch Feststoffein-
trag undurchldssig werden (Kolmation), ist ein
entsprechendes Pflegekonzept zur Einhaltung der
dauerhaften Sickerleistung (entsprechend der Ver-
legevorschriften und Herstellervorgaben zu Pflege
und Unterhalt des gewihlten Befestigungsmateri-
als) sowie Intervalle der Reinigung vorzulegen.

Mit der vorliegenden vorhabenbezogenen Planung
wird die Neuordnung des bestehenden groBflichigen
Einzelhandelsstandortes vorbereitet. Die stédte-
baulichen und raumordnerischen Auswirkungen des
Vorhabens auf den Einzelhandel im Untersuchungs-
raum im Hinblick auf zentrale Versorgungsbereiche
und die Nahversorgung sind in einem Vertriglichkeits-
[gutachten untersucht worden. Bedarf und
Vertraglichkeit des Vorhabens werden darin bestitigt.

Es wird auf den vorliegenden Entwurf des
Einzelhandelsgutachtens der Gemeinde Edewecht und
das iiberarbeitete Vertriglichkeitsgutachten fiir das
Fachmarktzentrum verwiesen. In Beiden wird der
Bedarf fiir das Vorhaben bestitigt. Die Wirkungen auf
den Bereich Siid Edewecht werden dort ebenfalls mit
Blick auf das Beeintrichtigungsverbots eingehend
betrachtet, wobei im Ergebnis eine Funktionsstérung
des Bereiches in Siid Edewecht ausgeschlossen
werden kann.

Als direkter Wettbewerber ist der bestehende Ross-
mann-Drogeriemarkt ohne Zweifel am stirksten von
der Ansiedlung eines dm-Drogeriemarktes betroffen.
Dies sind aber rein wettbewerbliche Auswirkungen im
direkten Standortumfeld. Der moderne Marktauftritt des
IRossmann-Marktes und die zu erwartenden Synergieef-
fekte wirken negativen Auswirkungen entgegen.
IAngesichts der Wettbewerbsneutralitit des Baurechts
sind Auswirkungen auf andere Einzelhandelsbetriebe
innerhalb desselben zentralen Versorgungsbereichs
letztlich fiir die Frage des Beeintrichtigungsverbots
lerundsétzlich irrelevant.

Die Vorhabenplanung umfasst zum Entwurfsstand
insgesamt 331 Stellplétze einschlieflich der
Wohnungsstellplédtze. Diese Anzahl stellt auch die im
gesondert durchzufiihrenden Baugenehmigungsver-
fahren zu Grunde liegende Zahl dar.

Der Hinweis wird beachtet. Im stddtebaulichen
Vertrag mit dem Vorhabentrager wird ein Pflege-
konzept fiir die Flichen mit Rasengittersteinen festge-
legt.
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Wie groB ist die Stellplatzzahl fiir Fahrrader inkl.
Lastenrdder? Sind Stellpldtze und Fahrradboxen

attraktiv in Néhe aller Ladeneingéinge angeordnet?
Gibt es ausreichend Ladestationen fiir E-Bikes?

Die Anzahl der Fahrradstellplédtze und Anzahl der La-
desidulen steht noch nicht endgiiltig fest. Sie wird mit
der Gemeinde noch im Detail abgestimmt.
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Die geplante Hauptzufahrt zum Gelénde des
"Fachmarktzentrums® ist die Bahnhofstrasse.
Diese kann von der HauptstraBe in Fahrtrichtung
Bad Zwischenahn nicht erreicht werden (linksab-
biegen verboten), bei der Ausfahrt aus der Bahn-
hofstrasse auf die HauptstraBe ist nur ein Rechts-
abbiegen mdglich. Hier ist zu erwarten, dass es zu
vielen Irritationen und unfalltrichtigen Situatio-
nen kommt. Durch diese Situation wird es zu einer
erheblichen Zusatzbelastung der verkehrsberuhig-
ten StraBe Grubenhof mit ihrer AuBengastronomie
und Bewohnern des Seniorenheims kommen.
Wird der verkehrsberuhigte Grubenhof durch Pol-
ler o.4. fiir den Schleichverkehr zum Einkaufs-
zentrum gesperrt? Ist mit einer zusétzlichen Ver-
kehrsbelastung des Géhlenwegs zu rechnen und
falls ja: wie soll diese abgestellt werden?

-Welche MaBinahmen werden getroffen, um den
Einkauf mit Fahrradern oder zu Fuf} zu priorisie-
ren? Wie wird verhindert, dass Parksuchverkehr
der Planstrasse (gemeinsame Nutzung durch PKW
und Fahrrdder) - wie es die aktuelle Situation ist -
oder das "Zuparken" der Fahrradspur v.a. in Nihe
des Markteingangs weiterhin Radfahrer gefihr-
det? Ist eine bauliche Trennung von Rad- und
PKW-Fahrtbahn vorgesehen?

Seniorenheim: sind beziiglich des angrenzenden
Seniorenheims sichere und barrierefreie Que-
rungswege und - Hilfen iiber die Wege und Fla-
chen vorhanden? Weshalb wird der Bereich des
Seniorenheims nicht durch Lirmschutzwinde von
Schallemissionen geschiitzt?

Schallschutz: Weshalb wird die westliche Gelén-
deseite (Bahnhofstrasse) nicht durch Schallschutz-
winde geschiitzt?

Kleinteilige Oberwohnungen: sind diese barriere-
frei erreichbar (Aufziige fiir Rollatoren, Kinder-
wagen etc.)? Wie wird gewihrleistet, dass die
Stellflachen der Gewerbeobjekte nicht durch An-
wohnerparken der Mieter blockiert werden?

Es handelt sich um eine Modemisierung des bestehen-
den Einkaufszentrums. Derzeit gibt es in diesem Be-
reich und Umfeld keine Probleme bei der Abwicklung
der Kundenverkehre. Durch die Planung diirfte sich
das Verkehrsaufkommen wahrscheinlich zwar etwas
erhohen. Das potentiell etwas hohere
Verkehrsaufkommen diirfte iiber das StraBennetz
insbesondere die BahnhofstraBe, die StraBen ,,Am
Neuen Markt®, ,,Am Bahnhof* und

»Auf der Loge*“ aber problemlos abgewickelt werden
konnen. Zumal durch die vollstindig neu geordnete
und auf die Planung ausgerichtet Verkehrsfiihrung
sowie Neugliederung der Stellplitze der bislang sehr
uniibersichtliche Verkehrsraum deutlich optimiert
werden kann. Hinsichtlich der Anlieferungsverkehre
ist ebenfalls von einer Verbesserung der Situation
auszugehen. Die Anlieferverkehre werden auch
weiterhin iiber die Hauptkreuzung und im weiteren
iiber die RathausstraBe/Am neuen Markt verlaufen.
Zukiinftig steht ihnen intern die neu geschaffene
Verkehrsflache zur Verfiigung. Eine Anlieferung iiber
die BahnhofstraBe und den Grubenhof hat es nicht
und wird es auch zukiinftig nicht geben.

Das Vorhaben wird in der ErschlieBungsplanung kon-
kret umgesetzt., zB. durch Poller oder sonstige ver-
kehrsrechtliche Regelungen. Grundsitzlich kann
gesagt werden, dass die 6ffentlichen Verkehrsflichen
als verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesen werden
und die bereits im Grubenhof bestehende Regelung
fortgefiihrt wird. Durch die Ausweisung als
verkehrsberuhigter Bereich ist auch eine barrierefreie
bauliche Gestaltung verbunden.

Den Planunterlagen liegt ein Schallgutachten bei, dem-
nach werden die Immissionsgrenzwerte am Senioren-
wohnheim auch ohne Schallschutzwand eingehalten.

GemaB Schallgutachten werden iiberall die Immissi-
onsgrenzwerte eingehalten. Die Schallschutzwinde
wurden in den Bereichen festgesetzt, wo ansonsten
eine Uberschreitung der jeweiligen Immissionsricht-
werte zu erwarten wire. Desweitern muss die Lade-
zone des Verbrauchermarktes komplett eingehaust
werden und das Tor bei den Ladevorgéngen geschlos-
sen werden.

Die Wohnungen entsprechenden den Anforderungen
der NBauO, Details werden im Baugenehmigungsver-
fahren geregelt. Dies wird im Zuge des Betriebsablau-
fes verkehrsrechtlich geregelt (Beschilderung, ggf.
kippbar Poller)

30




Gemeinde Edewecht
28. Anderung des Flichennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 202- Abwigungsvorschlige nach frithzeitiger Beteiligung

- Mit welcher Begriindung erfihrt der Investor im
Rahmen der Bauleitplanung keine zusitzlichen Die Planunterlagen werden um eine Festsetzung zur
Festsetzungen zur Nutzung von erneuerbaren Installation von Solaranlagen ergénzt.

Energien? Die freibleibende Aussage des Marke-
tingkonzeptes ,,Dachflachen werden wo mdglich
mit PV ausgeriistet.“ muss im Sinne des Klima-
schutzes durch eine verbindliche Festlegung er-
setzt werden.
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Welche Begriindung fiihrt zu der Aussage, dass
davon ausgegangen werden kann, dass ausrei-
chende Oberflichenwasserleitungen auf den Be-
triebsgrundstiicken vorhanden sind? Falls dies nur
vermutet wird, muss noch eine gutachterliche Un-
tersuchung des Bestands und Modellierung der
Hydraulik erfolgen. Ist die Oberflichenentwisse-
rung Richtung Espergohlen ausreichend dimensio-
niert und kann dieser Vorfluter weitere Anschluss-
flachen hydraulisch noch aufnehmen?

wiinschenswert sind zusitzliche, dauerhaft beru-
higte Griinbereiche mit Aufenthaltsqualitit (zu-
satzlich zu dem 400 m? Brunnenbereich) fiir kul-
turelle Aktivititen oder als zentrale Ruhezone

Nach Aussagen der Ammerliander Wasseracht ist die
Oberflichenentwisserung im Plangebiet gesichert,
denn durch die Planung erhéht sich der Versiegelungs-
grad kaum. Ungeachtet dessen werden im weiteren
Verfahren die Planungen zur
Oberflichenentwésserung mit den Fachbehdrden
abgestimmt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Dieser
Bereich iibemimmt eine zentrale Bedeutung fir die
Einzelhandelsversorgung. Dementsprechend sind fiir das
Fachmarktzentrum eine hohe Anzahl an Stellplitzen
zur Verfigung zu stellen, sodass fiir eine groBere
zentrale Ruhezone kein Platz zur Verfiigung steht.

24.07.2022

Stellungnahme

Abwigungsvorschlag

Ich wundere mich sehr das hier ein zweiter Drogerie-
markt angesiedelt werden soll. Ich kann mir kaum vor-
stellen, dass beider Ketten auf Sicht den Standort halten
konnen. Ich erwarte das ziemlich schnell ein Leerstand
entstehen wird. Schade... ldsst sich die Gemeinde durch
geschonte Zahlen beeindrucken?

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
In der Bauleitplanung kénnen Konkurrenzsituationen
nicht geregelt werden.

25.07.2022

Stellungnahme

Abwiigungsvorschlag

Mit groBem Interesse habe ich die Planungsideen in un-
serem Ortskern verfolgt.

NaturgemaB sind Investoren im Wesentlichen an einer
Wirtschaftlichkeit interessiert. Auch wenn ich solchen
Investorengetriebenen Projekten eher skeptisch gegen-
iiberstehe so gefallen mir einige Ansitze doch gut und
mochte ich ein paar Anmerkungen und Anregungen
beitragen.

Da die Fliachen ja ohnehin schon zum GroBteil versie-
gelt sind, unterstiitze ich absolut die Idee durch mehrere
Stockwerke gleichzeitig zusétzlichen Wohnraum zu
schaffen. Natiirlich gibt es zurecht immer Kritik an
mehrgeschossigen Gebiuden insbesondere direkt be-
troffener Nachbarschaften. Aber wenn nicht an dieser
Stelle wo wiirde sich die Schaffung weiterer Wohnfl4-
che mehr anbieten?

Zusitzliche Wohnungen: Man sollte dariiber nach-
denken im Bebauungsplan die Flichen oberhalb
der heute bestehenden Mirkte von Edeka und Aldi
auch direkt als zweigeschossig auszuweisen. Auch
wenn moglicherweise vorerst kein Neubau geplant
ist, so konnte dies dennoch direkt beriicksichtigt
werden.

Wegen der Platzverhiltnisse (erforderliche Wohn-
Stellplédtze) wird es bei der geplanten 2-geschossigen
Wohnbebauung (1. und 2. Geschoss) bleiben.
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- Parkpldtze: Thema scheint ja einer der Knacke-
punkte. Wie wire es mit Tiefgaragenstellplitzen,
zumindest fiir die Hausbewohner? Die frei wer-
denden Fldchen kénnten begriint werden. Wird In-
vestoren aus Kostengriinden vermutlich nicht ge-
fallen.

Wenn oberer Vorschlag von mir zu weiteren
Wohnung in Betracht gezogen wiirde, brauchte
man ohnehin weitere Stellplitze und dann wohl
zwingend welche unter der Erde.

Braucht es zukiinftig liberhaupt noch so viele
Stellplétze fiir Autos?

- Ausrichtung der Dachflachen (OSO) fiir PV Fli-
chen nicht optimal. Hatte man hier nicht von Be-
ginn an auf eine siidlichere Ausrichtung und damit
hohere Effizienz achten kénnen?

Fiir die Dachfliche heutiger Aldi (SO3) sollte
auch PV vorgeschrieben werden.

- Anzahl der Ladesdulen: Unter aktuellen Gesichts-
punkten vermutlich mehr als ausreichend. Ob dies
in einigen Jahren auch so sein wird ist wenigstens
unsicher. Wire zumindest gut, wenn die Dimensi-
onierung der Versorgungsleitungen fiir groBere
Anzahl von Ladepunkten dimensioniert wiirde,
sodass ggfs. mit geringem Aufwand weitere Stati-
onen hinzugefiigt werden kénnten (ohne spétere
aufwendige Tiefbauarbeiten).

- Warum werden einige Flachdachfldchen nicht als
begriint oder als PV Flachen vorgeschrieben?

Wiirde glatt gerne in den Gremien mitdiskutieren. ;-)

Aus Kosten- und Platzgriinden (lange Rampe) kann
eine Wohn-Tiefgarage nicht realisiert werden.

Die Ausrichtung ist durch die Erschliefung und die be-
stehenden Gebaudestrukturen in wesentlichen Punkten
bereits vorgegeben.

Die Anzahl der Ladesdulen kann bei Bedarf entspre-
chend angepasst werden.

Solaranlagen werden im Bebauungsplan vorgeschrie-
ben.

28.07.2022

Stellungnahme

Abwigungsvorschlag

Die Planung suggeriert Problemlosigkeit und lasst Ge-
danken in Richtung Klimaschutz / Ortsklima ebenso
auBer Acht wie die Folgen des Klimawandels. Das
Bauvorhaben ergibt keine signifikante Verbesserung
fiir die Gemeinde Edewecht. Diese wiirde sich ergeben,
wenn Décher und Fassaden fachgerecht begriint, die zu
pflanzenden Béume anzahlmaBig deutlich erhoht und
wenigstens einen Stammumfang von 20 - 25 cm (4 x
verpflanzte Biume mit Drahtballen) haben und Nieder-
schlagswasser durch Versickerungsmulden und Baum-
rigolen abgepuffert abgeleitet wird. Die Kanalisation in
der Gemeinde ist bei Starkniederschligen schon jetzt
am Limit, vorgenannte MaBBnahmen zur mit blaugriiner
Infrastruktur helfen nachhaltig, der kiinftigen Klimaent-
wicklung maBvoll zu begegnen und durch groBziigige
und fachgerechte Begriinung auch der Bevolkerung ei-
nen Mehrwert darzustellen. Das, was vorgestellt wurde,
ist in jedem Fall zu wenig und muss nachgebessert wer-
den.

Es handelt sich bei der Planung um die Modernisierung
eines bestehenden Fachmarktzentrums mit hohem Ver-
siegelungsgrad. Durch die Planung ist keine
Verschlechterung hinsichtlich der Oberflichenentwas-
serung zu erwarten.

In der Vorhabenplanung ist eine Begriinung vorgese-
hen, welche die Bestandssituation verbessert. Aller-
dings sind die Moglichkeiten fiir BegriinungsmafBnah-
men wegen der Art der Nutzung begrenzt.
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Fiir den Bereich der Niederschlagswasserbeseitigung
wird mit Hinblick auf den Klimawandel zu wenig ge-
tan. Die Kanalisation in der Gemeinde ist zwar vorhan-
den, aber nicht fiir die Zukunft groB genug. Nieder-
schlagswasser muss iiber Versickerungsmulden und
Baumrigolen gedrosselt abgeleitet werden. Gattungen
und Arten der Bdume sind in Ordnung, die Qualitit der
zu pflanzenden Baume vollig unzureichend. Bei der
ortsbildpragenden Bedeutung miissen diese Bdume
mindestens 4 x verpflanzt mit Drahtballen sein und ei-
nen Stammumfang bei Pflanzung von wenigstens 20 -
25 cm aufweisen. Die Bauminseln diirfen nicht PKW-
befahrbar sein und miissen groB genug ausgelegt wer-
den (mind. 2 x 2 m pro Baum). Es wird ein junger Fuf-
weg mit Baumen entfernt. Die Baume miissen fachge-
recht entnommen und im Gemeindegebiet verpflanzt
werden. Allgemeinwohl muss hier iiber Investorenwohl
gehen. Gleiches gilt fiir die Flachdachfldchen des Aldi-
Marktes. Eine Dachbegriinung muss hier vorgegeben
werden, zumal diese auch zur Beseitigung

g von Regenwasser beitragt und das Geb4udeklima
nachhaltig positiv beeinflusst wird. Gleiches gilt fiir die
Fassadenbegriinung. Diese muss sehr viel umfangrei-
cher ausfallen, als es in den Entwiirfen zu sehen ist. Die
geplanten Kl6tze sind architektonisch keine Schénhei-
ten und werten das Ortsbild stddtebaulich weiter ab.
Dem muss entgegengewirkt werden. Vorgenannte
MaBnahmen sind Geldausgaben im mindestens mittle-
ren 6-stelligen Bereich, was aber dem allmeinen Nut-
zen gerechtfertigt und maBvoll ist. Ohne massiv ver-
starkte blaugriine Infrastruktur darf es gemeindeseits
keine Zustimmung zum Gesamtprojekt geben.
Kontaktadresse: Helmholzzentrum Leipzig

Durch die Planung ergibt sich keine Verschlechterung
hinsichtlich der Oberflichenentwisserung. Details der
Ausfilhrung bis hin zu Pflanzqualititen sind im
Durchfiihrungsvertrag regelbar.

Es ist eine Teil-Dachbegriinung der Flachbereiche von
den jeweiligen Oberwohnungen im Bereich neuer
EDEKA- und neuer ALDI-Markt vorgesehen.

29.07.2022

Stellungnahme

Abwiigungsvorschlag

Zum Bebauungsplan Nr. 202 Fachmarktzentrum
mdchte ich zur Oberfldchenentwisserung, Flachenver-
siegelung und Baustoffe folgende Punkte anregen

1. Oberflichenentwisserung

Der Niederschlagsabfluss ist durch seine Herkunft
(Verkehrsflichen in Misch- und Gewerbegebiet mit ge-
ringem KfZ-Verkehr) hinsichtlich seiner Versicke-
rungsfahigkeit als tolerierbar belastet einzustufen.

Um seine Versickerung zu erméglichen:

- ist das Verschmutzungspotenzial der verschiede-
nen abflussspendenden Oberflichen erfasst wor-
den (nach DWA A-102), um die versickerungsfi-
higen Anteile des Oberflachenabflusses zu berech-
nen und es - ggf. nach Vorreinigung - dezentral /
semizentral in den Untergrund zu versickern?

Es handelt sich bei der Planung um die Modernisierung
eines bestehenden Fachmarktzentrums mit hohem Ver-
siegelungsgrad. Durch die Planung ergibt sich keine
Verschlechterung hinsichtlich der Oberflichenentwis-
serung. Eine Versickerung ist im Plangebiet nicht mog-
lich.
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- Wie wird gewihrleistet, die wasserundurchléssig
versiegelten Fliachen auf das unbedingt erforderli-
che Maf zu beschrénken bzw. zu reduzieren?
Waurde der Einsatz von begriinten Sickermulden,
Tiefbeton oder Mulden-Rigolensystemen zur
Versickerung des Oberflichenwassers gepriift?

- Ist eine Zwischenspeicherung des anfallenden
Dachabwassers zur Bewiésserung von Griinflichen
vorgesehen?

Das Plangebiet ist bekanntlich bereits weitgehend ver-
siegelt, durch die Planung ergibt sich hier keine we-
sentliche Veranderung. Insofern wird die bisherige
Entwisserung vom Grundsatz beibehalten. Auf Ebene
der Ausfiihrungsplanung werden vom Investor
mogliche Aspekte wie angeregt gepriift.

2. Flachenversiegelung

Die Flachenversiegelung durch oberirdische Stellplitze
kénnte bei gleicher Stellplatzzahl durch die Kombina-
tion einer Tiefgarage mit dariiber befindlicher oberirdi-
scher Parkflache etwa halbiert werden. Bei entspre-
chender Entsiegelung und Begriinung wiirden hier-
durch Flachen geschaffen

- zur flachigen Versickerung von Oberflichen- /
Dachwasser durch eine belebte Bodenschicht fiir
eine lokale Grundwassernachbildung (ggf. in Ver-
bindung mit technischen Bauwerken wie Tief-
beete, Mulden-Rigolen-Systeme oder durch Aus-
tausch nichtsickerfihiger Bodenschichten).

- fiir Griinanlagen zur Temperaturregulation der
,»Hitzeinsel* (Beschattung, Verdunstungskiihlung)
und als Lebensraum fiir Avifauna und Insekten.
Durch die MaBnahme "Versickerung" und "Tem-
peraturregulation" verandert sich der Versiege-
lungsgrad des Bodens und die bisherige Ablei-
tung des Oberflichenwassers positiv. Es verbes-
sert sich die lokale Wasserbilanz und es wird dem
Klimawandel entgegengewirkt (,,Schwammstadt-
konzept®).

- fiir Griinanlagen als multifunktionaler, 6ffentli-
cher Veranstaltungsort wie einem Wochenmarkt,
als Ruheort und zur Strukturierung des Geléndes,
wodurch ein Mindestmal} an Aufenthaltsqualitit
entsteht

3. Baustoffe

Sind fiir die Bauvorhaben Vorgaben zum Einsatz von
regionalen Recyclingbaustoffen oder nachwachsenden
Materialien (z.B. Dammstoffe auf Basis von Rohrkol-
ben) vorgesehen?

Die Tiefgarage ist allein aus Kosten- und
Platzgrunden (erforderliche ErschlieBungsfléchen) auf
der zur Verfiigung stehenden Fliche nicht realisierbar.

Es handelt sich um einen bereits fast vollstdndig durch
Gebidude und Verkehrsflichen versiegelten Bereich
mit vorhandenem Entwisserungssystem. Durch die
Neuplanung ergibt sich hier keine Verschlechterung.
Eine Versickerung ist aufgrund der groBen Fldchen
nicht moglich.

Es handelt sich um die Modernisierung eines beste-
henden Einkaufzentrums, wegen der begrenzten Fla-
che sind auch in Zukunft hier keine Griinanlagen
moglich. Fiir Gemeinbedarfsnutzungen steht der
angrenzende weitldufige Marktplatzbereich zur
Verfligung.

Es sind gingige Baustoffe vorgesehen.
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31.07.2022

Stellungnahme

Abwigungsvorschlag

Massive Verdichtung im Bereich Ortskern Bahnhof-
straBe/Grubenhof. Schwerlastverkehr iiber jetzt schon
uniibersichtliche, enge StraBenfiihrungen in diesem Be-
reich. Wo bleiben hier die wichtigen Punkte Oberfl4-
chenversiegelung/Entwisserung/Larmschutz/
Klima? Von Politik und Verwaltung so gewiinscht?
So ein Fachmarktzentrum gehort in das Industriegebiet!
Ich schlieBe mich dem Leserbrief von

an.

Die Ausfiithrungen werden zur Kenntnis genommen.

Es liegt ein Schallgutachten vor, indem u.a. Mafnah-
men zum Schallschutz vorgesehen sind. Zudem han-
delt es sich nicht um einen neuen Standort auf ,,griiner
Wiese®, sondern um eine Modernisierung auf bereits
genutzten und vorbelasteten Flachen.

31.07.2022

Stellungnahme

Abwigungsvorschlag

Wir wohnen auf der Loge 5a in Edewecht. Wenn die
StraBe Grubenhof hinter unserem Haus langgelegt
wird, haben wir von vorne und hinten eine StraBe mit
viel befahrenen Verkehr und Abgasen. So dass, wenn
wir auf der Terrasse sitzen nur Autos héren und die Ab-
gase einatmen wiirden. Somit wiirde unser Haus an
Wert verlieren und es wiirde bestimmt auch nicht ge-
sund sein.

Es miisste eine Schallschutzwand gezogen werden,
oder was Vergleichbares.

Es wird langs der Grenze zum Plangebiet, d.h. auf der
Nordseite der Wohngrundstiicke Auf der Loge eine

2 m hohe Larmschutzwand zur Abschirmung von
Schallimmissionen festgesetzt.

31.07.2022

Stellungnahme

Abwigungsvorschlag

Wir sind Anwohner der Strale Auf der Loge mit Zu-
fahrt von der HauptstraBe aus. Seit dem neuen Sport-
platz am Gymnasium haben wir eine deutliche Zu-
nahme des PKW-Verkehrs neben dem Schulverkehr
festgestellt. Auch sind die abendlichen Fahrten mit teil-
weise schneller Fahrweise negativ auf das Wohnum-
feld. Nun befiirchten wir durch die Neugestaltung und
neue Verkehrsfiihrung eine weitere und deutliche Zu-
nahme des PKW-Verkehrs. Gibt es hier Plidne der Ein-
déammung des Verkehrsaufkommens?

Es handelt sich um eine Modernisierung des bestehen-
den Einkaufszentrums. Derzeit gibt es in diesem Be-
reich und Umfeld keine Probleme bei der Abwicklung
von Verkehren. Durch die Planung diirfte sich das Ver-
kehrsaufkommen wahrscheinlich etwas erh6hen. Das
potentiell etwas hohere Verkehrsaufkommen kénnen
iiber das StraBennetz insbesondere die BahnhofstraBe,
die StraBen ,,Am Neuen Markt“, , Am Bahnhof* und
»Auf der Loge“ problemlos abgewickelt werden. Es
ist intern eine gewisse Um-Verlagerung von
Verkehren zu erwarten. Hier ist der neue ALDI-
Standort zu nennen, der um etwa 200 m verschoben
wird, der Sonderpostenmarkt besetzt den Altstandort.
Beide sind in Zukunft direkt iiber die BahnhofstraBe /
zentrale Stellplatzanlage bzw. iiber die StraBe ,,Am
neuen Markt“ erschlossen, somit weiterhin gut
erreichbar.
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31.07.2022

Stellungnahme

Abwigungsvorschlag

Ich habe drei Einwendungen gegen den Bebauungsplan
202 Ortsmitte

1) Schulwegsicherung zum Gymnasium Géhlen-
weg.

2) Probleme bei der LKW-Anlieferung des Edeka
Marktes und der Fachmarkte.

3) Standort der Altglas Container.

Zu 1. Zurzeit fahren die Jugendlichen iiber den Gruben-
hof Richtung Gymnasium, dabei wird die Bahn-
hofstr iiberquert. Meistens fahren die Schiiler iiber
den Parkplatz vor dem Fitnesscenter.

Nun soll der Grubenhof aber nicht mehr in die
Bahnhofstrasse enden. Das wiirde bedeuten, die
Schiiler werden die neu geplante Strafe nehmen
und kurz vor dem Kreuzungsbereich (Auf der
Loge, Gohlenweg, Bahnhofstr und Kleinbahnwan-
derweg) die Bahnhofstrasse iiberqueren. Die neue
StraBBe wird aber auch als Hauptzu- und Ausfahrt
zu den Fach - und Verbrauchermirkten genutzt.
Auch die Belieferung des Edeka Marktes durch
riickwirtiges Einfahren in die Ladebucht diirfte
sich die Situation noch verschlimmern. Es kommt
schon heute an dieser, fiir die Schiiler schlecht ein-
sehbaren Kreuzung, hiufig zu Problemen.

Gibt es ein Konzept fiir die Schulwegsicherung
zum Gymnasium?

Der Zufahrtsbereich Auf der Loge / BahnhofstraB3e /
neue PlanstraBe / Ladezone EDEKA neu wurde von ei-
nem Ingenieurbiiro iiberpriift, danach ist eine verkehr-
liche Abwicklung einschl. Beschickung der Ladezone
sicher méglich, da sich die Lieferverkehre iiber die
neue Verkehrsfliche abwickeln lassen.

Die Frage der Schulwegsicherung ist konkret verkehrs-
rechtlich von der Gemeinde umzusetzen. Die vorlie-
gende Planung widerspricht einem sicheren Schulweg
nicht.
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Zu 2. Zurzeit wird der Edeka Markt aus Richtung

Bahnhofstrasse beliefert, dies soll auch weiterhin
so bleiben, jedoch miissen nun die LKWs bis zum
Kreuzungsbereich vorfahren um dann riickwirts in
die Laderampe einzufahren. Auch die Ladebucht
der Fachmirkte kann nur durch riickwirtiges Ein-
fahren der LKWs iiber die Bahnhofstrasse erfolgen.
Die Straie Auf der Loge darf nicht von LKWs be-
fahren werden, was wiederrum bedeutet die LKWs
werden wieder iiber die Bahnhofstrasse zuriickfah-
ren wollen.

Die Kreuzung wird nun durch den Ein- und ausfah-
renden Lieferverkehr nochmals belastet.

Hinzu kommt der rege Busverkehr Richtung Gym-
nasium und wieder zuriick.

Wie soll das funktionieren, so kurz vor der Kreu-
zung die Zu- und Ausfahrten zu allen Méarkten und
dann noch den gesamten Lieferverkehr der Fach -
und Verbrauchermirkte zu planen.

Die LKWs werden immer grofier und kommen
haufig mit einem Anhénger, der jedoch bevor man
riickwirtig zur Laderampe einfihrt abgekoppelt
werden muss.

Es ist durchsteigende Transportkosten und Fahrer-
mangel zu erwarten, dass die LKWs gréBer und
auch noch hiufiger mit einem Anhanger die
Mirkte beliefern werden.

Zurzeit parken die abgekoppelten Anhénger hiufig
auf dem Parkplatz des Fitnesscenters oder auf den
Parkstreifen vor dem Fitnesscenter an der Bahn-
hofstrasse, es kann auch schon mal vorkommen,
dass ein LKW mit Anhénger links in die Strafie
Auf der Loge einfihrt um dann riickwirtsfahrend
den Anhénger auf den Gohlenweg abzukoppeln.
Auch benutzen manche LKWs den Wendeplatz vor
dem Gymnasium um wieder Richtung Bahn-
hofstrasse zuriickzufahren.

Die verkehrliche Abwicklung, insbesondere des Zu-
fahrtsbereichs Auf der Loge / Bahnhofstrafie / neue
Planstrafle / Ladezone EDEKA neu ist von einem In-
genieurbiiro tiberpriift worden. Im Ergebnis ist eine
verkehrliche Abwicklung einschl. Beschickung der
Ladezone sicher moglich, da sich die Lieferverkehre
iiber die neue Verkehrsfliche abwickeln lassen.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Welche Abstellflichen sind fiir LKW-Anhénger
geplant?

Welche Wendemoglichkeiten werden die LKW-
Gespanne haben und welche Wege hat man vorge-
sehen?

Gibt es ein Verkehrskonzept fiir das Fachmarkt-
zentrum besonders fiir den Lieferverkehr?
Riickwartiges Einfahren in die Ladebuchten verur-
sacht durch die Warnsignale der LKWs sehr viel
Larm und Schadstoffemissionen fiir die Anlieger
der Bahnhofstrasse.

Gibt es ein Verkehrsgutachten iiber Lirm- und
Emissionsbelastungen fiir die Bewohner der Bahn-
hofstrasse?

Wie oben ausgefiihrt, liegt dem Vorhaben eine voll-
standige Neuordnung der verkehrlichen ErschlieBung
zugrunde, die auch auf die Anlieferungsverkehre be-
riicksichtigt.

Fiir die Planung liegt ein Schallgutachten vor, die ge-
setzlichen Grenzwerte werden eingehalten. Die Aufla-
gen des Schallgutachtens werden in der Planung
(Planzeichnung und Vorhabenplanung) umgesetzt.
U.a. wird die Ladezone des Verbrauchermarktes mit
einem Rolltor ausgestattet, sodass die Verladegeriu-
sche Lkw — Verbrauchermarkt komplett abgeschirmt
werden.

Zu 3. Ich vermisse einen Standort fiir die Altglas Con-

tainer, wo werden die stehen?
Jeder einzelne Parkplatz ist beschriftet und wo
bleibt diese Stellfliche?

Es wird ein neuer groBziigiger Standort fiir Wertstoffe
auf der Stellplatzanlage fiir den Sonderpostenmarkt
(heute ALDI) festgesetzt.
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03.08.2022

Stellungnahme

Abwigungsvorschlag

Nach Einsichtnahme der Pldne bei der Gemeinde
mochte ich als direkte Anliegerin der Bahnhofstr.
folgendes bemizngeln.

Die Anlieferungen der Fachmirkte und des Edeka-Zent-
rums, die von der Bahnhofstrale aus beliefert werden.
Da die LKW riickwirts die Laderampen anfahren, teils
noch mit Anhénger, dann ist die Bahnhofstr. voll blo-
ckiert und wo bleibt der Anhénger, wenn dieser abge-
koppelt wird?

Dann sind da die Schulbusse die iiber die Bahnhofstr.
zum Gymnasium fahren.

Die Schulkinder, die mit dem Fahrrad zur Schule fahren
und dabei die BahnhofstraBe iiberqueren.

Dann kommt noch der ausgeschilderte Knotenpunkt fiir
das Fahrradnetz "Reiherweg", der auch mit von den
Schulkindern genutzt wird, hinzu.

Die ausgezeichneten Parkplétze vor der Schallmauer auf

dem Areal fiir die geplanten Wohnungen miissen ja auch
noch beriicksichtigt werden fiir die An- und Abfahrt, wo-
bei der laufende Verkehr noch nicht mit einbezogen ist.

Wenn die Glas- und Altkleidercontainer den jetzigen
Standort behalten, dann ist das Verkehrschaos perfekt
fiir Ende der BahnhofstraBe/Auf der Loge.

Das ganze Geschehen spielt sich alles im Umkreis von
ca. 50 bis 100 Metern ab.

Es handelt sich um eine Modernisierung des bestehen-
den Einkaufszentrums. Derzeit gibt es in diesem Be-
reich und Umfeld keine Probleme bei der Abwicklung
von Verkehren. Durch die Planung diirfte sich das Ver-
kehrsaufkommen wahrscheinlich etwas erhdhen. Das
potentiell etwas héhere Verkehrsaufkommen kénnen
iiber das StraBennetz insbesondere die BahnhofstraBe,
die StraBen ,,Am Neuen Markt“, ,,Am Bahnhof* und
»Auf der Loge“ problemlos abgewickelt werden. Es
ist intern eine gewisse Um-Verlagerung von
Verkehren zu erwarten. Hier ist der neue ALDI-
Standort zu nennen, der um etwa 200 m verschoben
wird, der Sonderpostenmarkt besetzt den Altstandort.
Beide sind in Zukunft direkt iiber die BahnhofstraBe /
zentrale Stellplatzanlage bzw. iiber die Strafe ,,Am
neuen Markt“ erschlossen, somit weiterhin gut
erreichbar.

Der Zufahrtsbereich Auf der Loge / Bahnhofstrafle /
neue PlanstraBe / Ladezone EDEKA wurde neu von ei-
nem Ingenieurbiiro iiberpriift, danach ist eine verkehr-
liche Abwicklung einschl. Beschickung der Ladezone
sicher moglich.

Die Frage der Schulwegsicherung ist konkret verkehrs-
rechtlich von der Gemeinde umzusetzen. Die vorlie-
gende Planung widerspricht einem sicheren Schulweg
nicht.

Es wird ein neuer groBziigiger Standort fiir Wertstoffe
auf der Stellplatzanlage fiir den Sonderpostenmarkt
(heute ALDI) festgesetzt.

Wurde das aufkommende Verkehrskonzept wohl mit

dem Landkreis Ammerland

- StraBenverkehrsabteilung- und der Polizeiinspek-
tion Ammerland abgestimmt?

Gleichzeitig kommt dann noch die zusétzliche Larmbe-
lastigung, die ja, wie aus den Messdaten ersichtlich, fiir
die Bahnhofstr. 17 besonders hoch sind.

In der Hoffnung auf Uberpriifung verbleibe ich.

Der Landkreis ist an der Planung beteiligt worden.

Es ist darauf hinzuweisen, dass das Gebiet bereits heute
durch die Verkehre und Aktivitaten des Einkaufszent-
rums vorbelastet ist. Die gesetzlichen Grenzwerte kén-
nen insgesamt auch nach der Modernisierung des
Fachmarktzentrums eingehalten werden.
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05.08.2022

Stellungnahme

Abwiigungsvorschlag

Zu grofler Parkplatz, der zu wenig Griinflichen aus-
weist. Das Areal wird sich (nachweislich) aufheizen, da
unser Klima sich immer mehr erwdrmt (gerade bei sehr
hohen Temperaturen). In groBen Stédten versucht man
Parkplitze zu entfernen, damit mehr griin in die Stidte
kommt. In Edewecht werden kaum fiir diesen Standort
fast 300 Parkplitze benotigt. Weniger Parkfliche bedeu-
tet auch, dass der Kunde - wenn er denn in mehreren Ge-
schiften einkaufen gehen mochte - seinen Wagen stehen
lasst und nicht 30 Meter weiter fihrt zum nichsten freien
Parkplatz. Vielleicht sollte es mal gewagt werden, seine
Kunden zu "erziehen". Alle wollen Klimaschutz aber nix
dafiir tun!!! Bei dieser ganzen Planung sollten andere
Wege gegangen werden. Etwas Neues wagen gerade in
puncto Klimaschutz. Alte Denkweisen hinterfragen.
Neue Moglichkeiten ausloten. Evtl. Vorreiter sein fiir
andere Ideen und nicht wie in jeder Gemeinde das glei-
che Konzept verkaufen. Die Planung wurde anscheinend
nur aus wirtschaftlichen Griinden erstellt.

Was sagt der Klimabeauftragte der Gemeinde Edewecht
zu diesem Vorhaben? Hat er dazu eine (eigene) Mei-
nung? In der NWZ habe ich hierzu noch nichts gelesen !

Es handelt sich um eine Modernisierung des bestehen-
den Einkaufszentrums und nicht um eine Planung auf
der ,,griinen Wiese“, insofern werden in der Summe
kaum mehr Flachen versiegelt. Im Zuge der Planung
kann zumindest eine gewissen Begriinung durch
Bdume realisiert werden. Die Nutzung erneuerbarer
Energiequellen wird iiber den Bebauungsplan vor-
geschrieben. Die Sicherstellung und Fortentwicklung
von Einzelhandelsstandorten wie diesem gehért auch
zu den Aufgaben gemeindlicher Planung. Diese hat
innerhalb der zentralen Ortslagen zu erfolgen. Ein
bereits intensiv zu diesem Zweck genutzter und
zentraler Bereich ist hierfiir pradestiniert.

Die neue StraBe, die hinter den Grundstiicken "Auf der
Loge 5, 5a, 5b" entlangfiihrt, hat keinen Biirgersteig!
Wenn hinter diesen Grundstiicken Parkplitze u.a. fiir
Aldi Wohnungen entstehen, (die wahrscheinlich nie ge-
nutzt werden, weil die Bewohner der Wohnungen natiir-
lich bei Aldi auf dem Parkplatz parken werden) dann
wiirde ich geme wissen, wie diese zu ihren Wohnungen
kommen!? Sie laufen dann auf der StraBe Richtung Gru-
benhof? Die Parkplitze fir die Wohnungen beim
Neukauf, hinter dem Haus "Auf der Loge 5b" sind eben-
falls nicht gut durchdacht. Man parkt und lduft dann auf
der StraBe zu seiner Wohnung? Oder wird das Ganze
eine SpielstraBe? Wieviel darf auf dieser StraBe gefahren
werden? Fiir die Anwohner die dort parken wird es sehr
geféhrlich werden!!! Dann lieber keine Parkplitze, son-
dern einen Biirgersteig fiir die FuBginger.

Die konkrete ErschlieBungsplanung wird derzeit aus-
gearbeitet. Dort wird abschlieBend der Ausbaustandard
der neuen Planstrafle festgelegt. Die Verkehrsflichen
werden als verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesen.

Die Ein- und Ausfahrt zwischen Neukauf Verladerampe
und dem Haus Nr. 5b (Auf der Loge) ist ebenfalls ein
Gefahrenpunkt. Sie ist an falscher Stelle, weil sie viel zu
nah an der Kurve ist.

Der Zufahrtsbereich Auf der Loge / Bahnhofstrafe /
neue PlanstraBe / Ladezone EDEKA wurde neu von ei-
nem Ingenieurbiiro tiberpriift, danach ist eine verkehr-
liche Abwicklung einschl. Beschickung der Ladezone
sicher moglich, insbesondere, weil die Anlieferung
iiber die neue Planstrafe abgewickelt werden kann.
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08.08.2022

Stellungnahme

Abwigungsvorschlag

Larmbelastigung und Abgasemissionen Bewohner
Bahnhofstrasse 17.

Durch das Fachmarktzentrum Ortsmitte besonders des
Edeka Marktes entstehen den Bewohnern der Bahn-
hofstrasse 17 unzumutbare Larm und Abgasemissionen.
Genau gegeniiber des Hauses Bahnhofstrasse 17 soll nun
die Lade- und Entladezone fiir LKWs des Edeka-Mark-
tes und eine der Hauptzufahrten zum Fachmarktzentrum
geplant werden.

Bereits heute klagen die Bewohner iiber unertrégliche
Larmbelastigungen durch Friihanlieferung des Edeka-
Marktes. Es wird zwischen zwei und fiinf Uhr in der
Nacht angeliefert und besonders die Roll-Container sor-
gen fiir sehr viel Larm. Auch die Kiihlanlagen auf dem
Dach sorgen bereits heute fiir andauernde Larmgerau-
sche. Es ist schon jetzt nicht méglich bei gedffnetem
Fenster zu schlafen.

Wie soll das nun fiir die Bewohner der Bahnhofstrasse
17 werden?

Friihanlieferung mit riickwértigem Einfahren in die La-
derampe und natiirlich geben die LKWs beim Riick-
wirtsfahren Warnsignale ab.

Wendeverkehr aller LKWs, weil die nicht iiber die
StraBBe Auf der Loge zuriickfahren konnen. Die LKWs
werden wieder iiber die Bahnhofstrasse zuriickfahren
wollen.

An- und Abkoppeln der Anhidnger mit Ldrm- und Ab-
gasemissionen. Die Anlieferungsfahrzeuge werden
schon aus Kostengriinden noch hiufiger mit einem An-
hénger beliefern wollen, auch werden die Fahrzeuge im-
mer grofer. Schon heute fahren die LKWs zu Zimmer-
mann riickwirtig zur Laderampe und dabei auch regel-
miaBig iiber den Biirgersteig vor dem Hause Bahn-
hofstrasse 17.

Auch die Kiihlanlagen und vermutliche Wiarmepumpen
sollen nun an dieser Stelle geplant werden, die auch ei-
nen entsprechende Laufgerdusche von sich geben wer-
den.

Fiir die Planung liegt ein Schallgutachten vor, die ge-
setzliche Grenzwerte werden eingehalten. Die Aufla-
gen des Schallgutachtens werden in der Planung
(Planzeichnung und Vorhabenplanung) umgesetzt.
U.a. wird die Ladezone des Verbrauchermarktes mit
einem Rolltor ausgestattet, sodass die Verladegeriu-
sche Lkw — Verbrauchermarkt komplett abgeschirmt
werden.

Zudem ist zu erwihnen, dass es sich um eine vorbe-
lastete Gemengelage zwischen Wohnen- und Ein-
kaufszentrum handelt und nicht um eine komplette
Neuplanung,.

Eine der beiden Hauptzufahrten zum Fachmarktzentrum
mit entsprechenden PKW-Verkehr wird fiir viel Larm-
und Abgasemissionen sorgen.

Der Schulbusverkehr zum Gymnasium Goéhlenweg ist
schon heute fast unertriglich, die Busse bremsen vor der
Kurve ab und geben dann so richtig Gas.

Fir die Bewohner der Strae Auf der Loge ist eine
Larmschutzwand geplant, welche lirmdammenden
MafBnahmen sind fiir die Bewohner der Bahnhofstrasse
17 geplant?

Mein Protest richtet sich gegen eine solche Planung, die
unseren Wohnwert erheblich beeintrichtigen wird und
es nahezu unmdoglich sein wird hier noch wohnen zu
bleiben.

Den Planunterlagen liegt ein Schallgutachten bei. Ge-
mahB Schallgutachten werden iiberall die Immissions-
grenzwerte eingehalten. Die Schallschutzwéinde wur-
den in den Bereichen festgesetzt, wo ansonsten eine
Uberschreitung der jeweiligen Immissionsrichtwerte
zu erwarten wére. Die Ladezone des Verbraucher-
marktes wird komplett eingehaust und mit einem auto-
matischen Rolltor versehen, sodass die Verladegeriu-
sche Lkw-Verbrauchermarkt komplett abgeschirmt
werden.
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10.08.2022

Stellungnahme

Abwigungsvorschlag

Als Mitinhaber der am Grubenhof gelegenen Flurstiicke
152/48 und 152/33 méchte ich meine Bedenken zur wei-
teren Nutzung des Grubenhofs als Zu-bzw. Abfahrtsbe-
reich fiir das neue Fachmarktzentrum #duBern.

Die Verkehrssituation ist derzeit im Grubenhof zu den
StoBzeiten bereits am Limit. Durch den weiteren Ausbau
des Edewecht Karree wird die Parksituation auch in Zu-
kunft an ihre Grenzen stof3en.

Der "Durchgangsverkehr" wird in beide Richtungen
durch das "Nadelohr" zwischen den Grundstiicken
152/48 und 152/66 geleitet. Hier ist schon jetzt kein aus-
reichender Platz fiir 2 sich begegnende Fahrzeuge plus
FuBganger bzw. Radfahrer gegeben. Da auch in diesem
Bereich, ebenso, wie im gesamten Grubenhof, kein se-
parater FuBweg ausgewiesen ist, miissen sich alle Ver-
kehrsteilnehmer die vorhandene StraBe teilen. Es ist hier
schon hédufig zu ZusammenstdBen der unterschiedlichen
Verkehrsteilnehmer gekommen. Der Grubenhof ist zwar
als Spielstrae ausgewiesen, jedoch hilt sich kaum ein
Autofahrer an die Geschwindigkeitsbegrenzung. Schon
jetzt ist ein problemloses Herunterfahren von den Haus-
zufahrten kaum méglich. Durch das Bauvorhaben steht
die Befiirchtung, dass sich der Verkehr durch den Gru-
benhof eher noch verstirkt, da viele Kunden die "Abkiir-
zung ohne Ampel" durch den Grubenhof nutzen werden.
Da die Abfahrt vom Edewecht Karree nur durch den
Grubenhof moglich ist und die Strafe im Einmiindungs-
bereich zur HauptstraBe durch die bestehende Bepflan-
zung (Beet) auch teilweise sehr eng ist, sollte dringend
an eine Anderung der StraBenfithrung, gerade im Hin-
blick auf das Neubauvorhaben, gedacht werden.

Es handelt sich um eine Modernisierung des bestehen-
den Einkaufszentrums. Derzeit gibt es in diesem Be-
reich und Umfeld keine Probleme bei der Abwicklung
von Verkehren. Durch die Planung diirfte sich das Ver-
kehrsaufkommen wahrscheinlich etwas erhéhen. Das
potentiell etwas hohere Verkehrsaufkommen kénnen
iiber das StraBennetz insbesondere die Bahnhofstrafe,
die StraBien ,,Am Neuen Markt“, ,,Am Bahnhof* und
»Auf der Loge“ problemlos abgewickelt werden kén-
nen. Es ist eine gewisse Um-Verlagerung von
internen Verkehren zu erwarten. Hier ist der neue
ALDI-Standort zu nennen, der um etwa 200 m ver-
schoben wird, der Sonderpostenmarkt besetzt den Alt-
standort. Beide sind in Zukunft direkt iiber die Bahn-
hofstraBe / zentrale Stellplatzanlage bzw. iiber die
Strae ,,Am neuen Markt*“ erschlossen, somit weiterhin
gut erreichbar.

Durch die neue Planung wird der Grubenhof nicht hé-
her belastet. Bisher besteht faktisch eine direkte Durch-
gangssituation von Grubenhof zur BahnhofstraBe iiber
die Stellplatz-StraBenfiihrung. Dies #@ndert sich durch
die geplante Anbindung im verkehrlichen Sinne nicht
wesentlich. Ansonsten kann die Gemeinde Edewecht
im Nachhinein ggf. noch verkehrsrechtliche Mafinah-
men ergreifen.

Der Zufahrtsbereich Auf der Loge / BahnhofstraB3e /
neue Planstrafle / Ladezone EDEKA wurde neu von ei-
nem Ingenieurbiiro tiberpriift, danach ist eine verkehr-
liche Abwicklung einschl. Beschickung der Ladezone
iiber die neue Planstraie sicher méglich.

Als Losung wire denkbar, dass der Grubenhof als Ein-
bahnstrafe gefiihrt wird oder man zuriick zur alten Stra-
Benfihrung als Sackgasse geht (mit entsprechendem
Durchgang fiir Fuginger und Radfahrer).

Die verkehrsrechtlichen Vorschlige werden zur
Kenntnis genommen und von der Gemeinde Edewecht
im weiteren Verfahren gepriift. Verkehrsrechtliche Re-
gelungen sind auBerhalb des unmittelbaren Bauleit-
planverfahrens zu treffen.
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14

10.08.2022

Stellungnahme

Abwiigungsvorschlag

Stellplitze fiir Lastenrdder und Fahrrider mit Anhanger
sind aus den Planungsunterlagen nicht ersichtlich.

Die Anzahl der vorgesehenen Fahrradstellplitze scheint
mir zu gering zu sein, auch wenn diese auf neun Flichen
verteilt sind.

Stellfldchen fiir E-Scooter von Senioren fehlen.

Ladestation fiir E-Bikes, Lastenrider und E-Scooter
wiére wiinschenswert.

Die PlanstraBe (4.7. der Begriindung) kénnte von der
BahnhofstraBe bis zur Einfahrt Seniorenwohnheim eine
Einbahnstrafe sein.

Fiir mich ist aus der Zeichnung nicht ersichtlich, ob die
PKWs vor den Fachmarktzentren 1 bis 3 lang fahren diir-
fen. Dies sollte vermieden werden.

In den Vorhabenpldnen sind bereits Stellplitze fiir
Fahrréder dargestellt. Details werden in der Vorhaben-
und folgenden ErschlieBungsplanung ausgearbeitet.
Dies gilt auch fiir mégliche E-Scooter-Stellflichen.

Ladestationen sind im Plangebiet vorgesehen, sie kdn-
nen bei Bedarf erginzt werden.

Aufgrund der Art der Nutzung soll der Zweirichtungs-
verkehr beibehalten werden, der Vorteil einer Einbahn-
straBenregelung ist nicht ersichtlich.

Die Pkw’s diirfen nicht vor den Fachmarktzentren 1 bis
3 entlangfahren.

15

12.08.2022

Stellungnahme

Abwigungsvorschlag

Leider ist die Edewechter Bevolkerung bei dem fiir die
Ortsentwicklung so sensiblen Bereich "Fach"marktzent-
rum viel zu spit und nur tropfchenweise beteiligt wor-
den. Die Bevolkerung tappte im Dunkeln, was in der
Verwaltung verhandelt wurde (fritheres Zitat NWZ: "nur
noch wenige Details zu kldren"). Wie in Gespridchen
festzustellen ist, fiihrt dies zu Verdrossenheit und dem
Gefiihl von "vollendeten Tatsachen", was nicht sein
sollte.

Unsere Nachbargemeinde Bad Zwischenahn hat mit
dem Flugplatzgelidnde Rostrup ein vergleichbares Prob-
lem (sensibles Gelande mit unkooperativen Investoren).
Beziiglich der Offentlichkeitsbeteiligung wihlt die dor-
tige Gemeinde fiir die demokratische Mitwirkung in ei-
nem vergleichbar sensiblen Projekt dort das Modell ei-
ner zusitzlichen Einwohnerinformationsversammlung:
Zitat:

"Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung beabsichtigt
die Gemeinde, auBerdem am

Donnerstag, den 01.09.2022 um 19.30 Uhr,

im Forum des Gymnasiums Bad Zwischenahn, Hum-
boldtstrafle 1,

26160 Bad Zwischenahn,

eine Einwohnerinformationsversammlung zu den In-
halten dieser Bauleitplanungen durchzufiihren. In der
Versammlung werden die Ziele und Zwecke der Pla-
nung 6ffentlich dargelegt und es wird Gelegenheit zur
AuBerung und Errterung gegeben.

Die Gemeinde Edewecht hat gemidB den Vorschriften
des BauGB eine ausreichende Biirgerbeteiligung
durchgefiihrt. Zusitzlich kénnen Informationen beim
Bauamt der Gemeinde und auf den 6ffentlichen Fach-
ausschuss-Sitzungen eingeholt werden.

Die Ausfithrungen zur Nachbargemeinde werden zur
Kenntnis genommen.
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Wire dieses Zwischenahner Modell nicht eine Méglich-
keit, verlorengegangenes Vertrauen der Edewechter in
den Beteiligungsprozess im sog. "Fach"marktzentrum
wiederherzustellen, politische Positionen klar darzustel-
len und neben den Investoreninteressen auch Umwelt-
und Klimaaspekte sowie die sozialen und kulturellen
Ideen und Wiinsche der interessierten Bevélkerung in
diesen Bereich einzubringen?

Uber eine kurze Riickantwort wiirde ich mich freuen und
verbleibe.

16

Stellungnahme

05.10.2022

Abwiigungsvorschlag

Vorschlag zur weiteren Einbindung von Mirkten

Es wird von Seiten einer Biirgerin vorgeschlagen, dass
im Fachmarktzentrum ein Bioladen anséssig wird und
somit ein regionales Angebot von Bioprodukten im
Ortskern Edewecht angeboten wird. Hier wird vorge-
schlagen, dass der Bioladen Denn’s moglicherweise

auch einen Standort in Edewecht erhilt.

Dieser Aspekt ist nicht Gegenstand des Bauleitplanver-
fahrens, wird aber zustimmend zur Kenntnis genom-
men.

Oldenburg, den 15.12.2022

M. Lux - Dipl. Ing.
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