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Planzeichenerklarung

l. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

2. MaR der baulichen Nutzung

Sonstige Sondergebiete

zB. 08 Grundflachenzahl (GRZ)
zB. | Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
2B, I-1l Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und

Hoéchstmald

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a abweichende Bauweise
o offene Bauweise
T Baugrenze

m//\ Uberbaubare Grundstiicksflachen

nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen

4. Verkehrsflachen

5. Griinflachen

Strallenverkehrsflachen

Private Griinflachen

6. Sonstige Planzeichen

== =="
1 1

I I
[ ——

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Grenze benachbarter Bebauungsplane

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen

Zweckbestimmung:

St Stellplatze
GSt Gemeinschaftsstellplatze (Wohnungen)
Larmschutzwand

Textliche Festsetzungen

1.

1.1

1.2

6.2

71

7.2

7.3

9.2

9.3

Sonstiges Sondergebiet ,,Verbrauchermarkt/Fachmarkte“ gemaR § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

Das Sonstige Sondergebiet ,Verbrauchermarkt/Fachmarkte* dient vorwiegend der Unterbringung eines
Verbrauchermarktes und von Fachmarkten.

Verbrauchermarkt
Die Netto-Verkaufsflache des Lebensmittel-Verbrauchermarktes darf héchstens 2.038 m? betragen.

Es sind folgende Sortimente zulassig:
e  Genuss- und Lebensmittel,
¢  Getranke und
e Drogerieartikel, Kosmetika.
Non-Food-Artikel dirfen auf hochstens 10 % der zuldssigen Verkaufsflache angeboten werden.
Es ist 1 Backshop mit Café sowie Sitzplatzen innen und aullen zulassig.
Zudem sind in dem 1. und 2. Obergeschoss Wohnungen zuldssig.
Fachmarkte
Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Fachmarkten.
o Die Verkaufsflache des Drogeriemarktes darf hochstens 650 m? betragen.
¢ Die Verkaufsflache der 2 Textilmarkte darf héchstens 450 m? bzw. 650 m? betragen.
¢ Die Verkaufsflache des Schuhmarktes darf héchstens 450 m? betragen.

¢ Die Verkaufsflache eines Ladenlokales (z.B. Blumen, Friseur, Schuster/Schllisseldienst)
darf héchstens 80 m? betragen.

Sondergebiet SO 2 ,,Lebensmittel-Discounter“ gemaR § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

Das Sondergebiet dient der Unterbringung eines Lebensmittel-Discounters, die Netto-Verkaufsflache darf
héchstens 1.021 m? betragen.

Es sind folgende Sortimente zulassig:
¢  Genuss- und Lebensmittel,
e  Getranke,
e Drogerieartikel, Kosmetika.
Der Anteil von abweichenden Sortimenten darf hdchstens 10 % der zuladssigen Verkaufsflache betragen.
Zudem sind in dem 1. und 2. Obergeschoss Wohnungen zulassig.
Sondergebiet SO 3 ,,Sonderpostenmarkt” gemaR § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

Das Sondergebiet dient der Unterbringung eines Sonderpostenmarktes, die Netto-Verkaufsflache darf héchstens
1.400 m? betragen.

Es sind folgende Sortimente zulassig:
e Sonderposten, Saisonartikel aller Art
e Lebensmittel einschl. Tiefkiihlwaren
e Tiernahrung
Abweichende Bauweise gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO

In der abweichenden Bauweise kénnen Gebaude ohne Langenbeschrankung errichtet werden, der seitliche
Grenzabstand bestimmt sich nach den Baugrenzen bzw. nach Landesrecht (NBauO).

Uberschreitung der Grundflichenzahl

Es ist fur die Errichtung von Lagerflachen, Fahrgassen, Stellplatzen und Zufahrten eine Grundflachenzahl bis
0,95 zulassig, wenn die PKW-Stellplatze und Lagerflachen, die zu einer Uberschreitung der Grundflachenzahl
von 0,8 fuhren, in wasserdurchlassigen Materialien ausgefuhrt werden.

Stellpldtze und Garagen, Nebenanlagen gemaR §§ 12 und 14 BauNVO)

Stellplatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen bzw. der Flachen fiir Gemeinschaftsstell-
platze zulassig.

Garagen gemaf § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur innerhalb der tiberbau-
baren Bereiche zulassig.

Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gemdaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Die gekennzeichnete Pflanzflache ist vollflachig mit Laubgehdlzen, je Ifd. 15 m mit einem Laubbaum, zu bepflan-
zen.

Die Stellplatzanlagen sind jeweils langs der éffentlichen Verkehrsflachen mit Laubgehélz-Hecken, mit einer Hohe
von mindestens 1,0 m Hohe, einzugriinen. Zudem sind hier hochstammige Laubbaume mit einem Stammdurch-
messer von mindestens 12 - 14 cm, je Ifd. 15 m offentliche Verkehrsflache, anzupflanzen.

Die Gehélze und Baume sind dauerhaft zu erhalten. Es sind nur heimische, standortgerechte Arten zu verwen-
den.

Larmschutzeinrichtungen geman § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Die gekennzeichneten Larmschutzwande sind jeweils mit einer wirksamen Schirmkante von mindestens 2,0 m
auszubilden. Unterer Bezugspunkt ist die Fahrbahnoberkante der Stralenverkehrsflache und oberer Bezugs-
punkt ist die wirksame Schirmkante der Larmschutzeinrichtung.

MaBRnahmen zum baulichen Schallschutz gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Fur die Oberwohnungen wird passiver Schallschutz festgesetzt, es sind Vorkehrungen zum Schallschutz auszu-
fuhren. Die stralenzugewandten Seiten und die senkrecht zur StralRenachse stehenden Bauteile (Wand, Dach,
Fenster, Tir) sind so auszufiihren, dass sie den Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches bzw. der
maRgeblichen AulRenlarmpegel der DIN 4109 geniigen. Fir die Oberwohnungen iber dem Lebensmittelverbrau-
chermarkt ist der Larmpegelbereich Il und bei den Oberwohnungen iber dem Discounter sind die Larmpegelbe-
reiche Il bis IV maRgebend.

Es sind bei besonders fiir schutzbedirftige Wohnraume (Kinderzimmer/ Schlafraume) ein Schalldruckpegel von
kleiner/gleich 30 dB(A) im Rauminneren bei ausreichender Belliftung zu gewahrleisten. Hierzu sind die Fenster
der schutzbedurftigen Wohnraume auf der larmabgewandten Gebaudeseite anzuordnen. Alternativ sind schutz-
bedirftige Wohnraume zur Einhaltung des erforderlichen Schalldruckpegels bei ausreichender Beliiftung mit
schallgedammten Liiftungssystemen auszustatten.

Bei Abweichungen ist der ausreichende Larmschutz im Einzelfall gem. DIN 4109 nachzuweisen. Der Nachweis
zur Einhaltung der Anforderungen an die Wohnraum-Innenpegel ist ebenfalls im Zulassungsverfahren zu fihren.

Hinweise

Baunutzungsverordnung

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2021 (BGBI. | S.
3786, die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

4. Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Edewecht hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 202 und der Begrindung zugestimmt und seine offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am ortsublich in der
Nordwest-Zeitung bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begrindung hat vom

bis einschlieflich geman § 3 Abs. 2 BauGB ¢ffentlich ausgelegen.

2. Bodenfunde
Edewecht, den
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein:
Tongefafischerben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Die Burgermeisterin i.A.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des
Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Unteren Denkmalschutzbehérde des
Landkreises sowie dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege - Referat Archaologie - Stiitzpunkt 5. Eingeschrinkte Beteiligung
Oldenburg, Ofener StralBe 15 unverziglich gemeldet werden. ) ) ) ) -
] ] ] ] ) Nach erfolgter &ffentlicher Auslegung wurde im Rahmen einer eingeschrankten Beteiligung geman § 4a Abs. 3 Satz
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter oder der Unternehmer der Arbeiten. Bodenfunde und Fundstellen sind 2 BauGB den Beteiligten mit dem Schreiben vom Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum
nach § 14 Abs. 2 des Nds. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige gegeben.
unverandert zu lassen, bzw. ist fur ihren Schutz Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdérde vorher
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Edewecht, den
3. Altlasten ) o
Die Burgermeisterin i.A.
Es sind keine Altlasten im Plangebiet bekannt.
Sollten sich bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen ergeben, so ist unverziiglich
die Untere Abfallbehérde des Landkreises Ammerland zu benachrichtigen.
6. Satzungsbeschluss
4. Artenschutz )
_ ) _ _ Der Rat der Gemeinde Edewecht hat den Bebauungsplan Nr. 202 nach Prifung der Stellungnahmen geman § 3 Abs.
Wildlebende Tiere sind allgemein geschutzt. Handlungen, die gegen Verbote der §§ 39 und § 44 BNatSchG 2 BauGB in seiner Sitzung am als Satzung (§10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
verstofien, sind ausnahmepflichtig. Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen
nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Population einer Art nicht verschlechtert. Entsprechende Edewecht, den
Ausnahmen sind beim Landkreis Ammerland zu beantragen.
Zum Schutz von Lebensstatten sind Gehdlzbeseitigungen gem. § 39 BNatSchG nur vom 1. Oktober bis zum Die Blrgermeisterin i.A.
28./29. Februar eines jeden Jahres durchzufiihren.
Im Plangebiet sind ,insektenfreundliche” Leuchten im StraBenraum zu verwenden. Es miissen warmweil3e bis 7. Inkrafttreten
rotlich-gelbe Lampen ohne UV-Anteil verwendet werden wie z.B. Natrium-Niederdruck/ Hochdruck-Dampflampen . " . .
oder LEDs ohne Blauanteile bis max. 3000 Kelvin /Lichtspektrum um 590 nm. Der Abstrahlwinkel der Lampen EerdBkes_cthss dels Bjkéaiung?planeshl;lr. 2%2 |st§em§I3b§ 10 Bal"lGB.an i in Kraft oc tlmtAmtsbIatt fur den
muss auf den Boden gerichtet sein. Der maximale Abstrahlwinkel sollte nicht mehr als ca. 30° zur Seite betragen. andkreis Ammerland bekannigemacht worden. Der Bebauungsplan Ist aamit In Kraft getreten.
5. DIN-Normen Edewecht, den
Die in diesem Bebauungsplan genannten DIN-Vorschriften kénnen bei der Gemeinde Edewecht, Fachdienst o e
Bauverwaltung, RathausstralRe 7, 26188 Edewecht eingesehen werden. Die Burgermeisterin i.A.
6. Uberdeckung von Bebauungsplidnen
8. Verletzung von Vorschriften
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 64 ,Fachmarktzentrum® tberlagert Teilbereiche des 2ung v !
Bebauungsplanes Nr. 64 Ortsmitte“ einschl. seiner Anderungen und den Bebauungsplan Nr. 148 JALDI“. Die Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften beim
Uberlagerten Teilbereiche bzw. Bebauungspléane treten mit Bekanntmachung des vorhabenbezogenen Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 202 nicht geltend gemacht worden.
Bebauungsplanes Nr. 64 auler Kraft.
Edewecht, den
Die BUrgermeisterin i.A.
9. Beglaubigungsvermerk
Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift tberein.
Die Burgermeisterin i.A.
Praambel Ubersichtsplan M. 1:5.000

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat die Gemeinde Edewecht den Bebauungsplan Nr. 202
,Vorhabenbezogener Bebauungsplan Fachmarktzentrum Ortsmitte“, bestehend aus der Planzeichnung und den
textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Edewecht, den

(BUrgermeisterin) (Siegel)
Verfahrensvermerke
1. Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Edewecht hat in seiner Sitzung am __14.06.2021 die Aufstellung des

Bebauungsplanes Nr. 202 ,Vorhabenbezogener Bebauungsplan Fachmarktzentrum Ortsmitte“ beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am _23.09.2021

in der Nordwest-Zeitung ortstblich

bekanntgemacht.

Edewecht, den

Die Burgermeisterin i.A.

2,
Kartengrundlage:

Plangrundlage

Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©® 2022 Q LGLN

Landesarnt fur Geomnformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen

Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom

). Sie ist hinsichtlich der

Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Westerstede, den

ObVI Dipl. Ing. Alfred und Dirk Menger

(Siegel)

(Unterschrift)

% 0 Vereinsgeb&ude S j
. S

3.

Projektbearbeitung:
Technische Mitarbeit:

Oldenburg, den

Entwurfs- und Verfahrensbetreuung

Dipl. Ing. Matthias Lux
D. Nordhofen

Im Technologiepark Nr. 4

26129 Oldenburg ﬂ
T 0441 998 493 - 10

info@lux-planung.de
www. lux-planung.de

27.06.2022
planung
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