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Gemeinde Edewecht

Bebauungsplan Nr. 203

Griiner Anger in Friedrichsfehn
Verfahren gemdB § 13 b BauGB

Bauausschuss am 27. September 2022
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Auszug aus dem Fldchennutzungsplan
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Ausschnitt rechtswirksamer Flachennutzungsplan

M. 1:5.000
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Planzeichenerklarung

- Wehnbaufiachen
= . : Geltungsbereich der FNP-Anpassung

30. Berichtigung des Flachennutzungsplanes 2013
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Planzeichenerkldrung

Wohnbauflache

:: Geltungsbereich der FNP-Anderung
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FNP-Berichtigung
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NWP Planungsgesellschaft mbH

Stadtebauliches Konzept - Vorentwurf
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Art und MaB der baulichen Nutzung, GrundstiicksgréBen

1. Allgemeine Wohngebiete

Geman § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass im Allgemeinen Wohngebiet die folgenden
Ausnahmen gemaR § 4 (3) der BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden:

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes

— sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
— Anlagen flr Verwaltungen

— Gartenbaubetriebe

— Tankstellen

2. Ho6he baulicher Anlagen

Gemalk § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO durfen die in der Planzeichnung festgelegten Trauf- und
Firsthohen nicht Gberschritten werden.

Unterer Bezugspunkt fur die Trauf- und Firsthéhe ist die Oberkante der Fahrbahn in der
BriderstraiRe, jeweils mittig vor dem Gebaude gemessen. Der obere Bezugspunkt der Firsthéhe
ist der oberste Punkt des Daches (gemessen in Fassadenmitte).

Als Traufhdhe gilt das Mal zwischen dem unteren Bezugspunkt in der BriuderstralRe und den
auReren Schnittlinien von Dachhaut und AuRenwand.
3. MindestgrundstiicksgroRen

Die MindestgrundsticksgroRe in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 wird wie folgt
festgesetzt:

a) fur Grundstucke mit Einzelhausern = 500 gm,
b) fur Grundstiicke mit Doppelhaushélften = 350 gm,
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Textliche Festsetzungen




Anzahl der Wohnungen, Bauweise, Stellpldtze und Nebenanlagen

4. Anzahl der Wohneinheiten

Die Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden wird gemal § 9 Absatz 1 Nr. 6 BauGB wie folgt
begrenzt.

a) Im WA 1 max 2 Wohnungen je Gebaude,
b) Im WA 2 max 6 Wohnungen je Gebaude,
c) Im WA 3 max 1 Wohnung je Gebaude,

5. Abweichende Bauweise

In der abweichenden Bauweise sind Gebaude zuldssig wie in der offenen Bauweise, jedoch mit
folgender Langenbeschrankung.

a) ImWA 1 und WA 2 max 15 m,
b) ImWA 3 max. 13 m

Garagen gemaR § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO sind auf die
Gebaudeldngen nicht anzurechnen.
6. Garagen, liberdachte Stellpldtze und Nebenanlagen

(1) Die gemaf § 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB gekennzeichneten Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze
und Gemeinschaftsanlagen sind dem Allgemeinen Wohngebiet WA 3 zugeordnet.

(2) Nebenanlagen sind auf den nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig.
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Textliche Festsetzungen



Klimaschutz

7. Festsetzungen zum Klimaschutz

a) Gemall § 9 (1) Nr. 23 a) BauGB ist in den allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis WA 3 die
Verwendung fossiler Brennstoffe fir die Warme- und Warmwasserversorgung unzulassig.

b) Gemal § 9 (1) Nr. 23 b) BauGB miissen mindestens 50 % der Dachflache von neu errichteten
Hauptgebduden der Energiegewinnung aus emeuerbaren Energien (vorrangig Photovoltaik oder
Solarthermie) dienen. Eine Ausnahme kann zugelassen werden, wenn ein Energiekonzept
realisiert wird, bei dem eine mindestens gleich grol3e regenerative Energiemenge, z. B. durch
regenerative Kraft-Wéarme-Kopplung oder im Verbund mit anderen Dachflachen, bereitgestellt
wird.

c) Gemafl §9 (1) Nr.25 a) BauGB sind die Dachflachen von Nebengebauden, Garagen und Carports
sowie von Quergiebeln und Gauben mit einer Dachneigung < 5° flachendeckend zu begriinen Die
Dachflachen sind dauerhaft und fachgerecht mit einer stark durchwurzelbaren Substratschicht von
mind. 10 cm oder einer bindemittelfreien Wachstumsmatte (z.B. Steinwolle) zu versehen und zu
begrunen, sodass dauerhaft eine geschlossene Vegetationsflache gewahrleistet ist. Zu
verwenden sind niedrige, trockenheitsresistente Pflanzen (z. B. Graser, bodenbedeckende
Stauden, Wildkrauter). Grundsétzlich sind standortgerechte Saat- und Pflanzguter regionaler
Herkunft zu verwenden. Ausgenommen sind Flachen fir technische Dachaufbauten und
Lichtkuppeln, wenn sie dem Nutzungszweck der baulichen Anlage dienen und untergeordnet sind.
Bei Abgang oder bei Beseitigung sind entsprechende Arten innerhalb der Dachflache vom
Eingriffsverursacher  nachzupflanzen. Die Regelung gilt nicht fur Wintergarten,
Eingangsvorbauten und Uberdachte Terrassen.
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Textliche Festsetzungen



Gruinordnerische Festsetzungen

8. Erhaltung und Anpflanzung von Baumen und Strdauchern

Pro 200 gm neu versiegelte Grundstticksflache ist auf den Baugrundstiicken gemaR § 9 (1) Nr.
25 a BauGB ein standortgerechter Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen. Bei Abgang der
Gehdlze sind Nachpflanzungen vorzunehmen.

Geeignete Arten fur Laubbdume sind Eberesche, Hainbuche, Stieleiche, Winterlinde,
Schwarzerle,Wildapfel, Birke,Vogelkirsche, 3 x verpflanzt, mit einem Stammumfang von 12 -
14 cm.

Geeignete Arten fir Obstbaume sind fur Apfel: Boskoop, Groninger Krone, Jacob Fischer,
Ostfriesischer Striebling, fur Birne: Gute Graue, Kdéstliche von Charneu, Gellerts Butterbirne
Kirsche: Lucienkirsche, Oktavia, Morellenfeuer, Hochstamm, 8 bis 10 cm Stammumfang.

9. Flache fir MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden Natur und
Landschaft

Auf der geman § 9 (1) Nr. 20 BauGB als Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden Natur und Landschaft gekennzeichneten Flache ist eine Mulde
herzustellen und mit standortgerechten Baumen und Strduchern zu bepflanzen. Bei Abgang der
Gehdlze sind Nachpflanzungen vorzunehmen.

Geeignete Arten sind:

I

g Deutscher Name Wissenschaftlicher Name
= Eberesche Sorbus aucuparia

g Faulbaum Rhamnus frangula

O Geiltblatt Lonicera periclymenum
(to Gemeiner Schneeball Viburnum opulus

% Grauweide Salix cinerea

% Moorbirke Betula pubescens

‘8) Ohrchenweide Salix aurita

c Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
E’ Salweide Salix caprea

B Zitterpappel Populus tremula
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Dachgestaltung und Gestaltung der Grundstlicke

1. Geltungsbereich
Die ortliche Bauvorschriften gelten fur die allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2.

2. Dachgestaltung

Auf den Hauptgebduden sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von mindestens 35
Grad zulassig.

Die Décher der Hauptgebaude sind mit roten bis rotbraunen oder schwarzgrauen bis
anthrazitfarbenen oder schwarzen Ton- oder Betonziegeln entsprechend nachfolgenden Farben
einzudecken:

— rot bis rotbraune Ton- oder Betonziegel, entsprechend den RAL-Farbténen 2001-2002, 3000,
3002-3005, 3009, 3011, 3013, 3016. Zwischentdne sind zulassig.

— schwarzgrau bis anthrazitfarbene oder schwarze Ton- oder Betonziegel, entsprechend den
RAL-Farbténen 7016, 7021, 7024, 9004, 9011. Zwischentdne sind zulassig.

Energetische Anlagen sind von der Regelung ausgenommen.

3. Gestaltung der nicht iiberbauten Fldachen

Gemal § 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO i.V.m. § 9 Abs. 2 NBauO sind die nicht Uberbauten Flachen des
Baugrundsticks gartnerisch zu gestalten und als Grinbeete / Grunflachen anzulegen. Stein-,
Kies-, Schotter- und Pflasterflachen sowie Kunststoffflachen sind unzulassig.

Zufahrten, Wegebeziehungen, Beeteinfassungen, Terrassennutzung und die Anlagen des
ruhenden Verkehrs auf dem jeweiligen Grundstiick sind von dieser értlichen Bauvorschrift
ausgenommen.

4. Einfriedungen

Als Einfriedungen der Baugrundsticke zu den o&ffentlichen Verkehrsflachen sind nur
freiwachsende Schnitthecken aus Gehdlzen (Feldahorn, Buchsbaum, Hainbuche, Weildorn,
Rotbuche und Liguster) oder Zaune (hinterliegend auf der Grundstiicksseite) in Kombination mit
Hecken zulassig. Die Zaunhodhe darf die Entwicklungshdhe der Schnitthecken nicht Ubersteigen.

5. VerstoBe gegen die 6rtlichen Bauvorschriften

Ordnungswidrig gemaf § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer den erlassenen &rtlichen Bauvorschriften
dieser Satzung zuwiderhandelt. Zuwiderhandlungen kénnen als Ordnungswidrigkeiten geman §
80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbul’e geahndet werden. Die Héhe der Geldbulte obliegt der
Ermessensentscheidung der zusténdigen Bauaufsichtsbehérde und bestimmt sich nach den
Vorgaben der §§ 35 ff. OWIG.
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Ortliche Bauvorschriften




Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung

und Entwurf des Bebauungsplanes
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Private Anregungen

— Bausubstanz vor Gebaudeschaden bei Bauarbeiten schutzen
— Baume bei Auskofferung schutzen

— Entwasserungsleitungen bei Auskofferung schitzen

— Graben an Sudseite erhalten

— Auswirkungen auf Grundwasserspiegel

— Geltungsbereich vergrollern

Berucksichtigung durch:
Beweissicherungsverfahren
Entwasserungskonzept
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Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung




Landkreis Ammerland

— Grundflachenzahl oder Grundflache festsetzen

— Nachpflanzungsgebot aufnehmen

— Begunstigter GFL festlegen

— OBV - Hoéhe BulRgeld

— Aus naturschutzfachlicher Sicht keine Anregungen

— Mulltonnenstandort an Planstral3en festlegen,

— Mulifahrzeug fahrt nicht in WA 3, auch fur Stichstralie

— Nachweis Oberflachenentwasserung

— Nachweis Immissionsschutz (Verkehrslarm, Einhaltung Immissionsgrenzwerte
16 BImschG durch Planstralde zwischen 2 Gebauden, Stellplatzlarm)

Haaren-Wasseracht
— Niederschlagswasser darf landwirtschaftlichen Abfluss nicht Uberschreiten, im
Plangebiet speichern

Nds. Landesbehorde StraBenbau und Verkehr
— Keine grundsatzlichen Bedenken
— Einmundungsradien fur Mullfahrzeug bertcksichtigen
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Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung
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Ergdnzung um Sockelhbhen, Nachpflanzungsgebot Griinddcher
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3.

Aligemeine Wohngebiete

Gemal § 1 Abs, 6 BauNVO wird festgesetzt, dass im Allgemeinen Wohngebiet die folgenden
Ausnahmen gemal § 4 (3) der BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes
~ sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
— Anlagen fiir Verwaltungen
~ Gartenbaubetriebe
- Tarnkstellen

Héhe baulicher Anlagen

Gemal § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO dirfen die in der Planzeichnung festgelegten Trauf- und
FirsthGhen nicht dberschritten werden.

Unterer Bezugspunkt fir die Trauf- und Firsthéhe ist die Oberkante der Fahrbahn in der
Briderstraiie, jeweils mittig vor dem Gebaude gemessen. Der obere Bezugspunkt der Firsthdhe
ist der oberste Punkt des Daches (gemessen in Fassadenmitte).

Als Traufhohe gitt das Mall zwischen dem unteren Bezugspunkt in der Briiderstrale und den
auleren Schnittlinien von Dachhaut und AuRenwand.
Sockelhéhen

Die Hihe des fertigen Erdgeschossfubodens darf - gemessen in der Mitte des Gebaudes an der
Strallenseite nicht mehr als 0,30 m dber der Erschlieflungsstralenmitte (néchstliegender Punkt
zum Gebéude) liegen.

Mindestgrundstiicksgréfen

Die Mindestgrundstiicksgrofie in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 wird wie folgt
festgesetzt:

a) fir Grundsticke mit Einzelhdusem = 500 gm,
b)  fir Grundsticke mit Doppelhaushalften = 350 gm,

Anzah! der Wohneinheiten
Die Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden wird gemaft § 9 Absatz 1 Nr. 6 BauGE wie folgt
begrenzt.

a) Im WA 1 max 2 Wohnungen je Gebaude,
b} Im WA 2 max & Wohnungen je Gebaude,
¢} Im WA 3 max 1 Wohnung je Gebsude,

Abweichende Bauweise

In der abweichenden Bauweise sind Gebiude zulassig wie in der offenen Bauweise, jedoch mit
folgender Langenbeschrankung.

a) ImWA 1 und WA 2 max 15 m,
b) ImWA3 max. 13m

Garagen gemalt § 12 BauNVO und MNebenanlagen gemé&l § 14 BauNVO sind auf die
Gebaudeldngen nicht anzurechnen.

Garagen, (berdachte Stellplitze und Nebenanlagen

Die gemalk § 9 (1) Nr. 4 und 22 BawGB gekennzaichneten Flachen for Nebananlagen, Steliplétze
und Gemainschaftsantagen sind dem Aligemeinen Wohngebiel WA 3 zugeordnet.

Festsetzungen zum Klimaschutz

Gemdll § 8 (1) Nr, 23 a) BauGB ist in den allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis WA 3 dia
Verwendung fossiler Brennstoffa fiir die Warme- und Warmwasserversorgung unzulissig

Gemdl § 9 (1) Nr. 23 b) BauGB missen mindestens 50 % der Dachfldche von neu errichteten
Hauptgebauden der Energiegewinnung aus emeuerbaren Energien (vorrangig Photovoltak oder
Solarthermie) dienen. Eine Ausnahme kann zugelassen werden, wenn ein Energiekonzept
realigiert wird, bei dem eine mindesiens gleich grole regenerative Energiemenge, z. B. durch
regenerative Kraft-Wirme-Kopplung cder im Verbund mit anderen Dachflichen, bemitgestellt
wird,
Geméf § 9(1) Nr. 25 a) BauGB sind die Dachflichen von Nebengebauden, Garagen und Carparts
sowie von Quergiebeln und Gauben mit einer Dachneigung < 5° flichendeckend zu begriinen Die
Dachfldchen sind daverhaft und fachgerecht mit einer stark durchwurzelbaren Substratschicht von
mind. 10 cm oder einer bindemittelfreien Wachstumsmatte (z.B. Steinwolle) zu versehen und zu
begriinen, sodass dauerhafi eine geschlossene Vegetationsfliche gewdhreistel ist, Zu
Cl den sind niadri troc asistente Pflanzen (z. B. Griser, bodenbedeckends
Stauden, Wildkrduter). Grundsatziich sind standorigerechte Saat- und Pflanzgiter regionaler
Herkunft zu verwenden. Ausgenommen sind Flachen fir technische Dachaufbauten und
Lichtkuppeln, wenn sie dem Nutzungszweck der baulichen Anlage dienen und untergecrdnet sind.
Bei Abgang oder bei Beseltigung sind entsprechende Aren innerhalb der Dachfliche vom
Eingrifisverursacher  nachzupflanzen. Die Regelung gilt  nicht  fiisr  Wintergarten,
Eingangsvorbauten und Uberdachte Terrassen.

Die Vegetation auf den Grindachern ist regelmiaftig zu pllegen und zu unterhalten. Bel Abgang
sind Nachpflanzungen vorzunehmen,

Erhaltung und Anpflanzung von Biumen und Striuchern

Pro 200 gm neu versiegelte Grundsticksfidche ist auf den Baugrundsticken gemal § 9 (1) Nr.
25 a BauGB ein standorigerechier Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen. Bei Abgang der
Gehilze sind Nachpflanzungen verzunehmen.

Geeignete Arten fir Laubbdume sind Eberesche, Hainbuche, Shelkiche, Winterinde,
Schwarzerle, Wildapfel, Birke,\ogelkirsche, 3 x verpflanzl, mit einem Stammumfang von 12 -
14 cm.

Geeignete Arten fir Obstbaume sind fir Apfek Boskoop, Groninger Krone, Jacob Fischer,
Ostfriesischer Striebling, fir Bime: Gute Graue, Késtliche won Charneu, Gellerts Butterbime
Kirsche: Lucienkirsche, Oktavia, Morelienfevar, Hochstamm, 8 bis 10 cm Stammumfang.

. Fldche fiir Maknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden Natur und

Landschaft

Auf der gemals § 9 (1) Nr, 20 BauGB als Flache fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden Natur und Landschaft gekennzeichneten Flache ist eine Mulde
herzustellen wund rrﬂstandangerech‘len B&umen und Striuchem zu hepﬂanzen. Beai .M:lgang dar
Gehdlze sind Nachpflanzungen varzunehmen,

Geaignate Arten sind:

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name
Eberesche Sorbus aucupana
Faulbaim Riamnus frangula
Geilblatt Lonicera periclymenum
Gemeiner Schneebal Wiburnum opulus
Grauweide Salix cinerea

| Moarbirke Batula pubescans

| Ohrchenweide Salix aurita

| Plaffenhdtchen EUonymus europaeus
Salweide Salix caprea
Fitterpapipe] Populus tramula

Entwurf textliche Festsetzungen
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Abbildung 5: Immissionsraster Beurteilungspegel , Verkelir” nachts, 2. OG (4,8 m siber Grund).
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Ergéinzung um Festsetzungen zum Schallschutz, BuBgeld bei OBV

11

(1

(2)

(3)

(4)

(5)

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen gegen Verkehrsldarm
{§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Passiver Schallschutz:

An die Aultenbauteile von schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen (z. B. Wohnzimmer, Schlafraume
und Birordume) sind erhtthte Anforderungen beziiglich des Schallschutzes zu stellen. Innerhalb
des Plangebiets werden mafigebliche Auenlarmpegel von 54 dB(A) < L. < 63 dB(A) emeicht. In
der nachfolgenden Tabelle werden die hierfir jeweils mafigeblichen Bau- Schalldamm-Malie in 5
dB - Stufen aufgefihrt.

; Erforderliches bewertetes Bau-Schalldamm-Mal aw ges
mfég;llaalmar filr Aulenbauteile in dB
pegel' dB(A) | Aufenthaltsraume in Wohnungen | Blrordume
55 30 0
£0. 30 [ 30
65 35 e

Auf der Ebene nachfolgender Baugenehmigungsverfahren kénnen fir die Berechnung der
Schalldamm-Malke Isolinien in 1 dB - Schritten herangezogen werden.

Autanwohnbereiche:

Zur Einhaltung der Orientierungswerie im aligemeinen Wohngebiet gema Beiblatt 1 zur DIN
18005-1 sind AuRenwohnbereiche (Temrassen, Balkone, Loggien, etc.) in Bereichen mit
Beurteilungspegeln zwischen 60 dB{A) = Litag >55 dB(A) so zu planen, dass sie entweder zur
gerduschabgewandten Seite ausgerichtel oder durch geeignete bauliche MaBnahmen geschitzt
werden,

Schlafriume:

In Schlafrédumen ist zur Nachtzeit zwischen 22:00 und 6:00 Uhr ein Schalldruckpegel von < 30
dB(A) im Rauminneren bei ausreichender Beliftung zur gewahrleisten. Zukiinftige Schlafraume im
Bereich mit einem Beurteilungspegel von 50 dB(A) > L, s > 45 dB(A) sind bevorzugt zur
gerauschabgewandten Seite auszurichten oder bspw. mit schallgedammten Liftungssystemen
auszustatten. Die Dimensionierung solcher Liftungssysterme ist  im  Zuge der
Genehmigungsplanung festzulegen und zu detaillieren.

Generell gilt gemal Kapitel 4.4.5.1 der DIN 4109-2 /16/, dass auf der larmabgewandten Seite von
um 5 dB verminderten Pegein ausgegangen werden kann. Im Falle einer geschlossenen Bauweise
bzw. bei Innenhdfen ist eine pauschale Reduzierung um 10 dB zulassig.

Von den oben aufgefiihrten Festsetzungsvorschligen kann abgewichen werden, sofern im
Baugenehmigungsverfahren anhand eines Schallgutachtens nachgewiesen werden kann, dass
sich der mafgebliche Aulenlarmpegel durch die Eigenabschirmung der Baukdrper bew. durch
Abschirmungen vorgelagerter Baukérper verringert. Fiir die Ermittlung der Mindestanforderungen
an den baulichen Schallschutz ist die DIN 4109 malgeblich.

4.

Geltungsbereich
Die drtliche Bauvorschriften gelten fiir die allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2.

Dachgestaltung

Auf den Hauptgebduden sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von mindestens 35
Grad zuléssig.

Die Dacher der Hauptgebaude sind mit roten bis rotbraunen oder schwarzgrauen bis
anthrazitfarbenen oder schwarzen Ton- oder Betonziegeln entsprechend nachfolgenden Farben
einzudecken:

— rot bis rotbraune Ton- oder Betonziegel, entsprechend den RAL-Farbtdnen 2001-2002, 3000,
3002-3005, 3009, 3011, 3013, 3016. Zwischentdne sind zulassig,

— schwarzgrau bis anthrazitfarbene oder schwarze Ton- oder Betonziegel, entsprechend den
RAL-Farbtonen 7016, 7021, 7024, 9004, 9011. Zwischentdne sind zulassig.

Energetische Anlagen sind von der Regelung ausgenommen.

Gestaltung der nicht Giberbauten Flachen

Gemalk § 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauQ i.V.m. § 9 Abs. 2 NBauO sind die nicht Uberbauten Flachen des
Baugrundstcks gannerisch zu gestalten und als Griinbeete / Grinflichen anzulegen, Stein-,
Kies-, Schotter- und Pflasterflichen sowie Kunststoffflaichen sind unzulassig.

Zufahrten, Wegebezighungen, Beeteinfassungen, Terrassennutzung und die Anlagen des
ruhenden Verkehrs auf dem jeweiligen Grundstlek sind von dieser ortlichen Bauvorschrift
EUEQEHDmITIEI'I.

Einfriedungen

Als Einfriedungen der Baugrundsticke zu den &ffentlichen Verkehrsflichen sind nur
freiwachsende Schnitthecken aus Gehblzen (Feldahom, Buchsbaum, Hainbuche, Weildormn,
Rotbuche und Liguster) oder Zaune (hinterliegend auf der Grundsticksseite) in Kombination mit
Hecken zulassig. Die Zaunhdhe darf die Entwicklungshohe der Schnitthecken nicht Obersteigen.

Verstofie gegen die drilichen Bauvorschriften

Ordnungswidrig gemaf § 80 Abs. 3 NBauOQ handelt, wer den erassenen ortlichen Bauvorschriften
dieser Satzung zuwiderhandelt. Zuwiderhandlungen konnen als Ordnungswidrigkeiten gemal §
80 Abs. 5 NBauQ mit einer Geldbulle bis zu 50.000 Euro geahndet werden.

Entwurf textliche Festsetzungen / Ortliche Bauvorschriften
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