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Gemeinde EdewechtGemeinde Edewecht

Bebauungsplan Nr. 203

Grüner Anger in Friedrichsfehn

Verfahren gemäß § 13 b BauGB

Bauausschuss am 27. September 2022



N
W

P
 P

la
n

u
n

g
s
g

e
s
e

lls
c
h

a
ft

 m
b

H

Übersichtsplan
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Auszug aus dem Flächennutzungsplan
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FNP-Berichtigung
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Angrenzende B-Pläne Nr. 145, 154, 168
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Luftbild
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Bestand
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Städtebauliches Konzept - Vorentwurf
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Bebauungsplan Nr. 190 - Vorentwurf



N
W

P
 P

la
n

u
n

g
s
g

e
s
e

lls
c
h

a
ft

 m
b

H

Textliche Festsetzungen

Art und Maß der baulichen Nutzung, Grundstücksgrößen
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Textliche Festsetzungen

Anzahl der Wohnungen, Bauweise, Stellplätze und Nebenanlagen
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Textliche Festsetzungen

Klimaschutz



N
W

P
 P

la
n

u
n

g
s
g

e
s
e

lls
c
h

a
ft

 m
b

H

Textliche Festsetzungen

Grünordnerische Festsetzungen
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Örtliche Bauvorschriften

Dachgestaltung und Gestaltung der Grundstücke
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Ergebnisse der frühzeitigen Beteiligung 

und Entwurf des Bebauungsplanes
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Ergebnisse der frühzeitigen Beteiligung

Private Anregungen

 Bausubstanz vor Gebäudeschäden bei Bauarbeiten schützen 

 Bäume bei Auskofferung schützen

 Entwässerungsleitungen bei Auskofferung schützen

 Graben an Südseite erhalten

 Auswirkungen auf Grundwasserspiegel

 Geltungsbereich vergrößern

Berücksichtigung durch:
Beweissicherungsverfahren

Entwässerungskonzept
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Ergebnisse der frühzeitigen Beteiligung

Landkreis Ammerland

 Grundflächenzahl oder Grundfläche festsetzen
 Nachpflanzungsgebot aufnehmen
 Begünstigter GFL festlegen
 ÖBV – Höhe Bußgeld
 Aus naturschutzfachlicher Sicht keine Anregungen
 Mülltonnenstandort an Planstraßen festlegen,
 Müllfahrzeug fährt nicht in WA 3, auch für Stichstraße
 Nachweis Oberflächenentwässerung
 Nachweis Immissionsschutz (Verkehrslärm, Einhaltung Immissionsgrenzwerte 

16 BImschG durch Planstraße zwischen 2 Gebäuden, Stellplatzlärm)

Haaren-Wasseracht

 Niederschlagswasser darf landwirtschaftlichen Abfluss nicht überschreiten, im 
Plangebiet speichern

Nds. Landesbehörde Straßenbau und Verkehr
 Keine grundsätzlichen Bedenken
 Einmündungsradien für Müllfahrzeug berücksichtigen
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Städtebauliches Konzept - Entwurf
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Entwurf

GR 4.600 m²
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Entwurf textliche Festsetzungen

Ergänzung um Sockelhöhen, Nachpflanzungsgebot Gründächer
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Lärmschutzgutachten
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Entwurf textliche Festsetzungen / Örtliche Bauvorschriften

Ergänzung um Festsetzungen zum Schallschutz, Bußgeld bei ÖBV 
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Vielen Dank 

für Ihre Aufmerksamkeit
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Prüfung Einmündungsradien


