Praambel

Es gilt die BauNVO 2017

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3 der Nieder-
sachsischen Bauordnung und des § 58 Abs. 2 Satz1 Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfas-
sungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Edewecht diesen Bebauungsplan Nr. 190
T “ bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen sowie den nebenstehenden 6értlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung, als Sat-
zung sowie die Begrindung beschlossen. Die Satzung des Bebauungsplanes wird hiermit ausgefer-
tigt.

Edewecht, den ............................

Blrgermeisterin

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

MafRstab: 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2022 Q LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom .................... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

- Katasteramt Westerstede -

Westerstede den .............ccoooooi.

Katasteramt Westerstede

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den ................ccceeeee.

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Edewecht hat in seiner Sitzungam ............................ die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 190 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am
............................ ortstiblich bekannt gemacht. Das Verfahren wird gemaR § 13 b in Verbindung mit
§ 13 a Abs. 2 BauGB nach den Vorschriften des § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB durchgefihrt.

Edewecht, den ............................
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PLANZEICHENERKLARUNG
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1. Art der baulichen Nutzung
Allgemeine Wohngebiete
2. MaR der baulichen Nutzung
0,4 Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

;H gg m Hoéhe der baulichen Anlagen als Hochstmag ~ TH= Traufhdhe,
~m FH= Firsthohe
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
@ nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
a Abweichende Bauweise
——————— Baugrenze
r—:-——— Uberbaubare Flache

nicht Gberbaubare Flache

6. Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

d*k Zweckbestimmung: FuR- und Radweg

9. Griinflachen

“ LGLN

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2022 Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Offentliche Griinflachen

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Planunterlage: Bezeichnung: Stand:
Vorlaufige Unterlage

Planunterlage Katasteramt | 48208-8371.dxf 15.02.2022
Planunterlage OBV

Blrgermeisterin

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Edewecht hat in seiner Sitzungam ............................ dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6&ffentliche Auslegung
geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurdenam ...........cccoooeeeenee. ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begrindung haben vom ... bis
............................ geman § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Blrgermeisterin

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Edewecht hat den Bebauungsplan Nr. 190 nach Prifung der Stellungnahmen
gemanr § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ............................ als Satzung (§ 10 BauGB) sowie
die Begriindung beschlossen.

Edewecht, den ............................

Blrgermeisterin

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am ............ccccoooeee.
ortstiblich bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 190 ist damit am ............................ in
Kraft getreten.

Edewecht, den ............................

Blrgermeisterin

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 190 ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 190 und der Begrindung nicht gel-
tend gemacht worden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a beachtlich sind.

Edewecht, den ...........................

Blrgermeisterin

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Edewecht, den ............................

GEMEINDE EDEWECHT
Die Birgermeisterin

Textliche Festsetzungen

1. Allgemeine Wohngebiete

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass im Allgemeinen Wohngebiet die folgenden
Ausnahmen geman § 4 (3) der BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden:

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes

— sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
— Anlagen fur Verwaltungen

— Gartenbaubetriebe

— Tankstellen

2. Hohe baulicher Anlagen

Gemal § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO dirfen die in der Planzeichnung festgelegten Trauf- und
Firsthéhen nicht Uberschritten werden.

Unterer Bezugspunkt fir die Trauf- und Firsthéhe ist die Oberkante der Fahrbahn in der
Briderstralle, jeweils mittig vor dem Gebaude gemessen. Der obere Bezugspunkt der Firsthéhe
ist der oberste Punkt des Daches (gemessen in Fassadenmitte).

Als Traufhéhe gilt das Mal3 zwischen dem unteren Bezugspunkt in der Bruderstrale und den
auleren Schnittlinien von Dachhaut und AuRenwand.

3. MindestgrundstiicksgréfRen

Die MindestgrundsticksgréRe in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 wird wie folgt
festgesetzt:

a) fir Grundstlicke mit Einzelhausern = 500 gm,
b) flr Grundsticke mit Doppelhaushélften = 350 gm,

4. Anzahl der Wohneinheiten

Die Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden wird gemaf § 9 Absatz 1 Nr. 6 BauGB wie folgt
begrenzt.

a) Im WA 1 max 2 Wohnungen je Gebaude,
b) Im WA 2 max 6 Wohnungen je Gebaude,
¢c) Im WA 3 max 1 Wohnung je Gebaude,

5. Abweichende Bauweise

In der abweichenden Bauweise sind Gebaude zuldssig wie in der offenen Bauweise, jedoch mit
folgender Langenbeschrankung.

a) ImWA 1und WA 2 max 15 m,
b) ImWA3max. 13 m

Garagen gemal § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemall § 14 BauNVO sind auf die
Gebaudelangen nicht anzurechnen.

6. Garagen, iiberdachte Stellplatze und Nebenanlagen

(1) Die geman § 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB gekennzeichneten Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze
und Gemeinschaftsanlagen sind dem Allgemeinen Wohngebiet WA 3 zugeordnet.

(2) Nebenanlagen sind auf den nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen zuldssig.

7. Festsetzungen zum Klimaschutz

a) Gemal § 9 (1) Nr. 23 a) BauGB ist in den allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis WA 3 die
Verwendung fossiler Brennstoffe fur die Warme- und Warmwasserversorgung unzuléssig.

b) GemaR § 9 (1) Nr. 23 b) BauGB missen mindestens 50 % der Dachflache von neu errichteten
Hauptgeb&uden der Energiegewinnung aus emeuerbaren Energien (vorrangig Photovoltaik oder
Solarthermie) dienen. Eine Ausnahme kann zugelassen werden, wenn ein Energiekonzept
realisiert wird, bei dem eine mindestens gleich groRe regenerative Energiemenge, z. B. durch
regenerative Kraft-Warme-Kopplung oder im Verbund mit anderen Dachflachen, bereitgestellt
wird.

c) GemaR §9 (1) Nr. 25 a) BauGB sind die Dachflachen von Nebengebauden, Garagen und Carports
sowie von Quergiebeln und Gauben mit einer Dachneigung < 5° flichendeckend zu begriinen Die
Dachflachen sind dauerhaft und fachgerecht mit einer stark durchwurzelbaren Substratschicht von
mind. 10 cm oder einer bindemittelfreien Wachstumsmatte (z.B. Steinwolle) zu versehen und zu
begriinen, sodass dauerhaft eine geschlossene Vegetationsflache gewahrleistet ist. Zu
verwenden sind niedrige, trockenheitsresistente Pflanzen (z. B. Graser, bodenbedeckende
Stauden, Wildkrauter). Grundsatzlich sind standortgerechte Saat- und PflanzgUter regionaler
Herkunft zu verwenden. Ausgenommen sind Flachen fir technische Dachaufbauten und
Lichtkuppeln, wenn sie dem Nutzungszweck der baulichen Anlage dienen und untergeordnet sind.
Bei Abgang oder bei Beseitigung sind entsprechende Arten innerhalb der Dachflache vom
Eingriffsverursacher nachzupflanzen. Die Regelung gilt nicht far Wintergarten,
Eingangsvorbauten und Uberdachte Terrassen.

8. Erhaltung und Anpflanzung von Bdumen und Strduchern

Pro 200 gm neu versiegelte Grundstiicksflache ist auf den Baugrundstiicken gemanr § 9 (1) Nr.
25 a BauGB ein standortgerechter Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen. Bei Abgang der
Gehdlze sind Nachpflanzungen vorzunehmen.

Geeignete Arten fur Laubbdume sind Eberesche, Hainbuche, Stieleiche, Winterlinde,
Schwarzerle,Wildapfel, Birke,Vogelkirsche, 3 x verpflanzt, mit einem Stammumfang von 12 -
14 cm.

Geeignete Arten fir Obstbdume sind fiir Apfel: Boskoop, Groninger Krone, Jacob Fischer,
Ostfriesischer Striebling, fur Birne: Gute Graue, Késtliche von Charneu, Gellerts Butterbirne
Kirsche: Lucienkirsche, Oktavia, Morellenfeuer, Hochstamm, 8 bis 10 cm Stammumfang.

9. Fléche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden Natur und
Landschaft

Auf der gemanR § 9 (1) Nr. 20 BauGB als Flache fir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden Natur und Landschaft gekennzeichneten Flache ist eine Mulde
herzustellen und mit standortgerechten Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Bei Abgang der
Gehdlze sind Nachpflanzungen vorzunehmen.

Geeignete Arten sind:

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name
Eberesche Sorbus aucuparia
Faulbaum Rhamnus frangula
GeiRblatt Lonicera periclymenum
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
Grauweide Salix cinerea
Moorbirke Betula pubescens
Ohrchenweide Salix aurita
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Salweide Salix caprea
Zitterpappel Populus tremula

I I I I I

H H Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

lppepemen|  Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

15. Sonstige Planzeichen
Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen,
und Gemeinschaftsanlagen

St Zweckbestimmung: Stellplatze
iy
GFL mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht zu belastende Flachen
I Y

———o—0o—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

E::] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Ortliche Bauvorschriften
gemal § 84 Abs. 3 NBauO

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 07. Dezember 2021
(Nds. GVBI. S. 830)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, S. 46),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 10. November 2021 (Nds. GVBI. S. 739)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

1. Geltungsbereich
Die drtliche Bauvorschriften gelten fur die allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2.

2. Dachgestaltung

Auf den Hauptgebauden sind nur geneigte Décher mit einer Dachneigung von mindestens 35
Grad zulassig.

Die Dacher der Hauptgebaude sind mit roten bis rotbraunen oder schwarzgrauen bis
anthrazitfarbenen oder schwarzen Ton- oder Betonziegeln entsprechend nachfolgenden Farben
einzudecken:

— rot bis rotbraune Ton- oder Betonziegel, entsprechend den RAL-Farbténen 2001-2002, 3000,
3002-3005, 3009, 3011, 3013, 3016. Zwischentdne sind zuldssig.

— schwarzgrau bis anthrazitfarbene oder schwarze Ton- oder Betonziegel, entsprechend den
RAL-Farbténen 7016, 7021, 7024, 9004, 9011. Zwischenténe sind zuldssig.

Energetische Anlagen sind von der Regelung ausgenommen.

3. Gestaltung der nicht iiberbauten Flachen

GemanR § 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO i.V.m. § 9 Abs. 2 NBauO sind die nicht Gberbauten Flachen des
Baugrundstlicks gartnerisch zu gestalten und als Grinbeete / Grinflachen anzulegen. Stein-,
Kies-, Schotter- und Pflasterflachen sowie Kunststoffflachen sind unzulassig.

Zufahrten, Wegebeziehungen, Beeteinfassungen, Terrassennutzung und die Anlagen des
ruhenden Verkehrs auf dem jeweiligen Grundstiick sind von dieser 6értlichen Bauvorschrift
ausgenommen.

4. Einfriedungen

Als Einfriedungen der Baugrundsticke zu den &ffentlichen Verkehrsflachen sind nur
freiwachsende Schnitthecken aus Gehdlzen (Feldahorn, Buchsbaum, Hainbuche, Weildorn,
Rotbuche und Liguster) oder Zaune (hinterliegend auf der Grundstiicksseite) in Kombination mit
Hecken zulassig. Die Zaunhéhe darf die Entwicklungshéhe der Schnitthecken nicht Gbersteigen.

5. VerstoRe gegen die értlichen Bauvorschriften

Ordnungswidrig gemaf § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer den erlassenen értlichen Bauvorschriften
dieser Satzung zuwiderhandelt. Zuwiderhandlungen kénnen als Ordnungswidrigkeiten geman §
80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbufe geahndet werden. Die Héhe der GeldbulRe obliegt der
Ermessensentscheidung der zustandigen Bauaufsichtsbehdrde und bestimmt sich nach den
Vorgaben der §§ 35 ff. OWIG.

1. Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frlhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Boden-
verfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind
diese geman § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen dem
Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege — Stltzpunkt Oldenburg, Ofener Strale 15,
26121 Oldenburg (Tel. 0441 / 205766-15), — oder der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises
unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Im Fall von archdologischen Befunden ist das Niedersdchsische Landesamt fur Denkmalpflege,
Stutzpunkt Oldenburg, Frau Dr. Jana Esther Fries (Ofener Str. 15, 26121 Oldenburg, Tel.-Nr. 0441/799-
2120, Fax Nr. 0441/799-2123, E-Mail: jana.fries@nld.niedersachsen.de), unverziglich zu informieren
und der erforderliche Zeitraum flr die fachgerechte Bearbeitung einzuraumen.

2. Altablagerungen

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte zutage
treten, so ist unverziglich die untere Abfallbehérde (Landkreis Ammerland) zu benachrichtigen.

3. Versorgungsleitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser) ist den
jeweiligen Bestandsplénen der zustandigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen; die notwendigen
Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten. Vor Beginn der Bauausfiihrung
sind mit den jeweiligen Leitungstragern die erforderlichen Abstimmungsgesprache zu fihren und der
Beginn der Bauausfiihrung zu koordinieren.
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Ubersichtsplan M. 1 : 5.000

Gemeinde Edewecht

Bebauungsplan Nr. 190

mit ortlichen Bauvorschriften gemaf § 84 Abs. 3 NBauO
im Verfahren gemaR § 13b BauGB
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