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Gemeinde Edewecﬁt /

Bebauungsplan Nr. 77
1. Anderung

mit értlichen Bauvorschriften

Beschleunigtes Verfahren als Bebauungsplan der Innenentwicklung
gemat § 13a BauGB

- Entwurf -
M. 1:1.000

Textliche Festsetzungen

1. Mischgebiet MI gema § 6 BauNvO
In dem Mischgebiet MI sind die unter § 6 Abs. 3 BauNVO genannten ausnahmsweise zulassigen
Vergntgungsstétien nicht Bestandeil des Baugebietes (gemat § 1 Abs. 6 BauNVO),

2. Erhaltungsgebot fiir den Baumbestand gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
Der fesigesetzte Einzelbaum ist auf Dauer zu ethalten und zu pflegen. Bei Abgang ist eine entsprechende
Ersatzpflanzung vorzunehmen, Im Radius von 5,00 m, ausgehend von der Stammmitte sind
d unzulassig: dies gilt nicht far die im Bereich der
Wl sind

un
Verkehrsflachen gelegenen zu erhaltenden
RAS-LP 4 und DIN 1 rzusehen

3. Anpflanzen von Béumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen gemah § 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB)

Es ist je angefangene 250 m* Grundsticksfiache auf dem jeweiligen Grundstack ein mindestens
Kleinkroniger Laub- oder Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Bepfianzungsmafinahmen
sind in der auf die Fertig: der baulichen folgen

Dauer zu erhalten. Abgénge und Beseiligungen sind adaquat zu ersetzen.

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Edewecht die 1. Anderung des Bebauungsplanes
jen textiichen und den ortichen

Bauvorschriften, als Satzung beschiossen.

Edewecht, den

Die Burgemeistenn (Siegel)

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Edewecht hat n seiner Sitzung am _09.03.2021 _ die Aufstellung der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 77 nach § 13a BauGB beschlossen.

i der Nordwest.Zeitung ortstblich

Die Burgermesterin i.A.

Planzeichenerkldrung

I. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Mischgebiete

2. MaB der baulichen Nutzung
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Grundflachenzahl als Hochstmat
Zahl der Voligeschosse als Hochstmat

tiberbaubare Grundstiicksflachen

nicht Uberbaubare Grundsticksflachen

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o

4. Planungen, Nutz:

offene Bauweise

Baugrenze

ungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

®

Baum zu erhalten

5. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

Grenze benachbarter Bebauungsplane

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

Pllanzarten
Laubbéume: Feldahorn, Kornelkirsche, Mehibeere, Rotdorn, Weifidor, Wildapfel, Eberesche
Apfelsorten Boskop, Groniger Krone, Jacob Fischer, Ostfriesischer Striebling
Birnensorten: Gute Graue, Kostliche von Charneau, Neue Pointeau Der Aufstellungsbeschiuss wurde gemaft § 2 Abs. 1 BauGB am
bekanntgemacht
Kirschsorten: Oktavia, Donissens Gelbe Knorpelkirsche, Morellenfeuer Edewocht, den
Qualitéten
aume: Hochstamme, 3 x verpflanzt, Stammurnfang 12— 14 om
Obstbaume: Hochstamme, Stammumfang 8-10 cm
2. Plangrundiage
L
Maistab: 1:1000
Hinweise

1. Baunutzungsverordnung

Esgitdie in der Fassung der vom 21. November 2017 (BGBI. 1S
3786, die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14, Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedindert worden ist.

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frahgeschichtiche Bodenfunde (das konnen u.a. sein;
Schiacken it und

Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemas § 14 Abs. 1 des
Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSChG) meldepflichtig und missen der Unteren Denkmalschutzbehbrde des.
Landkreises sowie dem Niederschsischen Landesamt fir Denkmalpflege - Referat Archzologie - Stitzpunkt
Oldenburg, Ofener Strafie 15 unverzuglich gemeldet werden

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter oder der Untemehmer der Arbeiten. Bodenfunde und Fundstellen sind
nach § 14 Abs. 2 des Nds. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige

©2020

Die Planunterlage entspricht dem Innalt des L d weist die stadtebatlich baulichen
Anlagen sowie Straien, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom ). Sie ist hinsichtich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandirei

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandirei moglich
Westerstede, den
Katasteramt Westerstede

(siegel)
{Unterschrit)

unverdndert zu lassen, bzw. ist fr ihren Schutz Sorge zu tragen, wenn nicht die D

die Fortsetzung der Arbeiten gestattet,

Altiasten

Es sind keine Allasten im Plangebiet bekannt,
Sollten sich bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen ergeben, so ist unverzaglich
Landk fand

4. Artenschutz

Zum Schutz von Lebensstatten sind Gehdlzbeseitigungen gem. § 39 BNatSchG nur vom 1. Oktober bis zum
28./29. Februar eines jeden Jahres durchzufuhren.

Widlebende Tiere sind allgemein geschitzt, Handlungen, die gegen Verbote der §§ 39 und § 44 BNatSchG
verstofien, sind ausnahmepfichtig.

5. DIN Vorschriften
Die in diesem Bebauungspian genannten Normen und Kennen bei der
wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden.

6. (berdeckung von Bebauungsplanen

Die 1 Nr. 77 eilbereich des Nr. 77. Der
Gberlagerte Teilbereich tritt mit Bekanntmachung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 77 aufier Kraft,

Ortliche Bauvorschriften gemaR § 84 Abs. 3 NBauO

1. Dachform
Es sind Walm- und Satteldacher zulassig. Die Dachneigung hat zwischen 20° und 55° zu betragen
Garagen und Carports gemat § 12 Abs. 1 BauNVO sowie Nebenaniagen gemat § 14 BauNVO sind davon ausge-
ommen.

Als Material fur die Dacheindeckung sind rote bis rotbraune, anthrazit oder schwarze Tne sowie nicht glanzende
D sindu

u-
lassig. Fur Wintergarten sind als Eindeckung lichtdurchlassige Materialien zulassig

Es sind Ausnahmen fur Sonnenkollektoren, Absorberanlage usw. zulassig. Die Ausnahme beschrankt sich au eine.
Dachseite, die Grofe darf 75 % dieser Flache nicht uberschreiten.

Garagen und Carports gema § 12 Abs. 1 BauNVO sowie fur Nebenanlagen gema § 14 BauNVO sind davon aus-
genommen.

3. AuBenmauerwerk

Das sichtbare Auenmauerwerk ist aus Ziegel- und/oder Putzmauerwerk herzustellen. Die AuBenwande konnen zu
/3 der Wandfiache mit einer Holzverschalung errichtet werden.

4. Einfriedungen

sffentiichen bis zu einer Hohe von
max. 1,20 m zulassig und als frei wachsende oder geschnittene Hecken aus standortgerechten, heimischen Gehdl-
zen zu gestalten. Dabei sind nur standortheimische Geholze zu verwenden. Alterativ sind senkrechte Holzlatten-
Zaune zugelassen

Gestaltung der privaten nicht tiberbaubaren Flachen

Die nicht mit einer vollflachigen Als voll-
flachige Bepflanzung git auch eine Bedeckung mit Rasen bzw. Gras. Die Anlage und flachige Abdeckung von gar
nerisch Flachen mit . Kies, nzulassig. Dies
gilt nicht far Wege und Zufahrten. Die aberbaubaren Flachen sind, soweit diese nicht bebaut werden, ebenfalls
gartnerisch anzulegen.

6. Ordnungswidrigkeiten gemaf § 80 Abs. 3 NBauO

Ordnungswidrig handelt wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer vorsatzlich oder fahrlassig eine
BaumaBinahme durchfuhrt oder durchfuhren asst, die nicht den Anforderungen der Satzung zu den ortichen Bau-
Vorschriften entspricht. Ordnungswidrigkeiten konnen gematt § 80 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbuRe bis 50.000
Euro geahndet werden.

3. Entwurfs- und Verfahrensbetreuung

Projektbearbeitung
Technische Mitarbei

Dipl. Ing. Matthias Lux

I Techndogepar e 4
D. Nordhofen Oldon

1508 40510
o@lux pancrg de
sl planung de

Oldenburg, den _29.09.2021
planung

4. Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Edewecht hat in seiner Sitzung am _09.03.2021_ dem Entwurf der

1 7 seine offentiiche

Abs. 2BauGB iV.m. § 13a BauGB beschlossen. Ort und Daer der offentichen Auslegung wurden am

ortsablich in der Der Entwurf des mit der Begrundung hat vom
gemat § 3 Abs. 2 BauGB offentich ausgelegen

bis einschiieBlich

Edewecht, den

5. Eingeschrinkte Beteiligung

Nach erfolgter offenticher Auslegung wurde im Rahmen einer eingeschrankten Beteiligung gemat § 4a Abs. 3 Satz 2
BauGB den Beteiligten mit dem Schreiben vom
gegeben

Edewecht, den

Die Burgermeisterin i A,

6. Satzungsbeschiuss
Der Rat der Gemeinde Edewecht hat die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 77 nach Prafung der Stellungnahmen
gematt § 3 Abs, 2 BauGB in seiner Sitzung am als Satzung (§10 BauGB) sowie die Begrandung
beschiossen

Edewecht, den

Die Burgermeisterin i A

7. Inkrafttreten

Der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 77 ist gemaf § 10 BauGB am im
Amisblatt fur den Landkreis Ammeriand bekannigemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit in Kraf getreten.

Edewecht, den

Die Burgermeisterin i A

8. Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften beim
der 1. Anderung des Nr. 77 nicht gettend gemacht worden.

Edewecht, den

Die Burgermeisterin i A

9. Beglaubigungsvermerk
Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein
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Gemeinde Edewecht

Bebauungsplan Nr. 77
1. Anderung

mit ortlichen Bauvorschriften

Verfahren als
der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB

- Entwurf -
M. 1:1.000




